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Underhallsplan 2022

Sammanfattning

Ett 1dngsiktigt fastighetsdgande kriver savil 1opande som periodiskt underhéll for
att bevara fastigheternas virde. Om underhéllsnivan ir otillracklig leder detta dels
till ett uppdamt behov av mer omfattande underhallsatgéarder och dels till en sémre
upplevelse bade estetiskt och funktionellt. En 1ag nivé indikerar &ven att inga
proaktiva atgérder gors for att fi en béttre driftsekonomi, exempelvis genom
lonsamma och héllbara energieffektiviseringar.

Underhéllsplanen for 2022 omfattar totalt 25 Mkr och redovisas i bilaga 1. Det ska
tydliggdras att upptagna atgirder inte nodvéndigtvis kommer att utforas dé det ofta
sker omprioriteringar under aret.

Utfallet for underhallet 2021 redovisas i bilaga 2.

For ytterligare information se tjénsteskrivelse rubrik ”Arendet”.

Beslutsunderlag

Bilaga 1. Underhallsplan 2022 per 22 februari
Bilaga 2. Utfall Underhallsplan 2021 per 22 februari

Tekniska Serviceforvaltningens forslag till beslut

Tekniska servicendimnden foreslas besluta
att godkénna bifogad Underhallsplan for 2022

att terrapportera utfort underhéllsarbete i samband med bokslut for ar 2022.

Beslutet skickas till

Har skrivs till vem det slutgiltiga beslutet ska skickas.

Tekniska Serviceférvaltningen Besoksadress Algatan 13 Fakturaadress
E-post trelleborgs.kommun@trelleborg.se Postadress 231 83 Box 173
Trelleborg.se
Webb www.trelleborg.se Telefon 0410-73 30 00 Org.nr 212000-1199
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Arendet

Detta ér den érliga rapporteringen om underhéllsarbetet av Trelleborgs kommuns
fastighetsbestand som forvaltas av tekniska servicenimnden. Rapporten bestar dels
av 2022 ars planerade underhallsatgérder, dels av en uppf6ljning av 2021 ars
underhallsplan.

Ett langsiktigt fastighetsdgande kraver savél avhjidlpande som periodiskt underhall
for att bevara fastigheternas virde. Om underhallsnivén &r otillrdcklig leder detta
dels till ett uppdéamt behov av mer omfattande underhallsatgirder och dels till en
sdmre upplevelse bade estetiskt och funktionellt. En 1&g niva indikerar dven att inga
proaktiva atgéarder gors for att fa en béttre driftsekonomi, exempelvis genom
lonsamma och hallbara energieffektiviseringar.

Det ar tekniska servicendmnden som genom fastighetsavdelningen forvaltar
Trelleborg kommuns fastighets- och lokalbestdnd. Under 2021 genomfordes en
organisationsforandring med tydligare roller i syfte att stirka den ekonomiska och
tekniska kontrollen av fastighetsbestdndet. En effekt av fordndringen ar att ansvar
for underhallsplanering nu ligger pé respektive forvaltningsteam och att
underhéllsplanen for 2022 har tagits fram av den egna organisationen i stillet for
av konsulter. Planen stricker sig dven Over flera &r, men det aterstar en del arbete
innan malet om att ha framme en 50-arsplan. Fokus i denna rapportering ar dock
endast for 2022.

Langsiktig underhallsplan

En av forvaltningsteamens viktigaste uppgifter ar att ta fram och uppratthélla en
langsiktig underhéallsplan for var fastighet, med beddmningar om nér olika
aktiviteter ska dga rum. Underhallsplanen ska vara ett dynamiskt dokument som
16pande omvirderas utifrén det som hénder i bestandet under éaret.

Ekonomistyrning

Underhallsplanen &r en viktig del 1 budgetarbetet. For 2022 ar totalt &r 25 mkr
avsatt for planerade underhallsatgirder, fordelat pd 10 mkr som kostnadsfors direkt
och 15 mkr som hanteras enligt komponentavskrivning och som ddrmed belastar
resultatet 6ver beddmd livslangd. For 2022 finns ocksé avsatt 10 mkr for
energiinvesteringar. Denna del presenteras dock inte i detta sammanhang men det
kan vara vért att notera att de &r med i samma planeringsverktyg for att forbéttra
planeringsarbetet pé respektive fastighet.

Underhéllsarbetet &r omfattande och inom avdelningen sker arlig planering,
bestillning och uppféljning av 100-tals planerade atgérder. Till det kommer sedan
annu fler mindre felavhjélpande underhéllsarbeten (reparationer).

Delegation av planerade underhéllsatgirder

I samband med 2021 ars tjanstedrende beslutade tekniska serviceforvaltningen att
det I6pande och omfattande underhallsarbetet fortséttningsvis ska ske med
delegation inom beslutad budgetram.

Néamnden far utifran den for aret och vid tillfallet aktuella underhéllsplanen ligger
till grund for delegation inom ramen for det budgeterade planerade underhéllet
samt for de underhallsinvesteringar som hanteras via projektnummer 745 770
Period. underhall fastigheter”.
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Underhallsplan 2022

Arets underhallsplan framgéar av bilaga 1. Underhallsplan 2022 per 22 februari. I
planen kostnadsbedoms var atgird. Detta gors frimst genom erfarenhetsbaserade
beddmningar i form av nyckeltal och uppskattningar av ytor och volymer.

Det ska tydliggoras atgiarder som redovisas i planen inte nddvéandigtvis blir utférda.
Da arbetet styrs av den budgetram ndmnden fétt for aret paverkas de faktiskt
utforda atgédrderna dels av de priser som atgiarderna handlas upp for, dels av
dndrade prioriteringar inom bestandet t ex om en installation gar sonder i fortid
eller att det uppstar ofdrutsedda behov. Arbetet anpassas med andra ord till det som
hénder under é&ret.

Utfall planerat underhall 2021

Vid nastkommande ars nimndséirende for underhallsplanering ska faktiskt utfall for
aret jamfort med planerat utfall redovisas. Pa det séttet fir nimnden inblick i vilka
underhallsatgirder som gors i fastighetsbestdndet och ddrmed 6kad forstaelse for
den praktiska arbetsgdngen avseende de prioriteringar som utfors.

2021 é&rs utfall framgar av bilaga 2. Utfall Underhall 2021. Hér finns ocksé en
jamforelse mellan det faktiska utfallet av det planerade underhallet per 31
december 2021 i forhéllande till den planering som fanns i februari 2021.

Totalt har ca 55% av de vid érets borjan planerade kostnaderna faktiskt
genomforts. Detta dr 14gre 4n normalt och ska ses mot den omfattande f6randring
av bade roller och arbetssétt som medfort nddviandiga omprioriteringar.

Redovisning kontra verklighet

Jamfor vi utfallet i arets underhallsplan med utfallet i redovisningen ser vi en stor
differens. Utfallet var drygt 6 mkr medan kostnaderna for de faktiska atgidrderna
lag pé drygt 9 mkr. Anledningen till detta r att de 3 mkr i stéllet har konterats pé
ovrig drift, enligt tidigare konteringsrutiner. Detta dr dock missledande och
kommer korrigeras i pdgdende ekonomistyrningsprojekt.

Mainadsrapportering

Nytt for 2022 blir att de tekniska forvaltarna som ansvarar for underhéllsplanen
kommer involveras i ekonomistyrningen genom att de manadsvis kommer att,
utifran ekonomisystemet, redovisa utfallet for planerat underhéll. P4 samma sétt
kommer dven driften att fa redovisa det forebyggande underhéllet (4ven bendmnt
akut eller reparationer). Denna involvering skapar en storre forstaelse och
ansvarstagande i hela organisationen.

Som internt styrmedel kommer dven ett ekonomiskt nyckeltal inféras under 2022:
Underhéllskvoten. Nyckeltalet speglar andel planerat underhall i forhallande till
felavhjdlpande underhall. Detta &r ett méatt pa hur bra koll férvaltningen har pé sina
fastigheter och den ldngsiktiga underhallsplaneringen.
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