Aterrapport — uppfoljning av fastighetsunderhall.

Utifran beslut i TSN skall forvaltningen kvartalsvis &terrapportera arbetet géllande
fastighetsunderhallet utifran revisionens rekommendationer.

Revisionen rekommenderar tekniska servicenimnden att:

- definiera vilken kvalitativ standard som fastighetsunderhdllet ska upprdtthdlla

TSN kommer i samverkan med kommunstyrelsen, senast i januari 2023, att faststélla en kvalitetsplan
som definierar vilken kvalitativ standard som fastighetsunderhallet ska uppréatthalla.

- upprdtta och upprdétthalla Iangsiktiga underhallsplaner

TSN paborjade detta viktiga och kontinuerliga arbete under 2021. Malséttningen &r att senast
december 2022 faststélla en mangarig underhallsplan.

- sdkerstdlla att underhdllsplaner upprdttas i ett fullgott fastighetssystem

TSN kommer senast december 2022 att implementera en modul for planerat underhéll i befintligt
fastighetssystem.

- tydliggéra évergripande prioriteringsordningar fér underhdllsdtgdrder

TSN kommer senast december 2022 att faststilla de fortydligande rutiner for prioriteringar for
underhéllsatgérder som dr under framtagande.

- upprdtta planer fér periodiska besiktningar av fastigheternas tekniska
standard och skick

TSN utfor redan 16pande myndighetsbesiktningar enligt plan. Ovriga besiktningar sker, enligt den nya
underhallsprocessen, arligen av de tekniska forvaltarna med stod av fastighetstekniker och
fastighetsvirdar. Som en del av den nya underhallsprocessen infors 2023 externa
underhallsbesiktningar med en periodicitet om 8 &r 1 syfte att f4 en opartisk genomlysning.

- verka for att budget fér underhdllet baseras pa fastigheternas bedémda
behov enligt underhdllsplaner.

Nér den mangariga underhallsplanen faststills i december 2022 kommer denna att utvisa
underhallsbehovet, som kommer att ligga till grund for underhéllsbudgeten.

Sedan beslut i TSN 2022-04-13 har en organisationsférdndring genomforts inom
fastighetsavdelningen for att tydliggéra ansvaret for fastighetsunderhallet och att tillféra mer resurser
till detta. En ny enhet for teknisk forvaltning har bildats, enheten har ansvar for det planerade
fastighetsunderhallet med uppréttande av langsiktiga underhéllsplaner m.m. En ny enhetschef har
rekryterats och tilltrdder sin tjénst den 17 oktober.

I nuldget fortloper arbetet som planerat och de uppsatta tidsramarna berdknas uppfyllas.
Uppdatering januari 2023

Under foregéende ar fokuserade fastighetsavdelningen pé att slutfora planerade underhallsprojekt.
Dérutover har avdelningen sammanstillt en budget for planerade underhallsatgirder for innevarande
ar. Underhallsatgirderna bygger pé framtagen behovslista, som innehaller underhéllsbehovet for de
nédrmast kommande éren per fastighetsobjekt Listan uppdateras kontinuerligt och anvénds i avvaktan



pa att underhallsplaner fran tidigare underhallssystem DeDu 6verfors till det nya systemet Pythagoras.

Underhéllsétgérder som planerats for innevarande &r, bestélls tidigt under aret for att kunna levereras i
tid.

For att sékerstélla ritt detaljniva pa underhéllsplaner i det nya fastighetssystemet, pabdrjas arbetet
genom att jobba med en pilotinstallation. Det nya systemet ska bade hantera planerat underhall pa kort
och lang sikt. Pilotinstallationen planeras att genomforas under arets forsta kvartal. Resultatet fran den
kommer dérefter att terrapporteras till nimnden. Efter detta kommer en inventering genomforas av
hela fastighetsbesténdet for att komplettera de underhéllsplaner som redan finns till den nivé som
bestdmts for det nya underhallssystemet. Beroende pa vilken omfattning som kompletteringarna kréver
kommer en reviderad tidplan for inférandet av en ny underhéllsdatabas i fastighetssystemet att
upprattas.

Nar underhéllsplanen dr uppdaterad i den nya databasen, kommer underhéllsarbetet att underldttas och
bli effektivare.

Genom att underhallsplanerna sammanstills med rimlig niva, skapas samordningseffekter med andra
fastighetsrelaterade uppgifter inom exempelvis drift, felanmélan och energieffektivisering.

Detta innebér att arbetet med att ta fram nya kompletterade underhéllsplaner kommer att ta nagot
langre tid att slutfora, men leder till att underhallsarbetet kan utforas pé ett stabilare sdtt utifrdn en mer
langsiktig planering som medger en effektivare fastighetsforvaltning framéver.



