HYRESKONTRAKT FOR LOKAL

inom fastigheterna Innerstaden 6:91, Innerstaden 6:93,
Innerstaden 6:94, Innerstaden 6:99, Kompassen 2, Sextanten 1
och Loggen 1 samt inom delar av fastigheterna Innerstaden
6:92, Innerstaden 6:95 samt Innerstaden 6:96 mellan

Trelleborgs kommun
och

Trelleborgs Hamn Aktiebolag



DETTA HYRESAVTAL ("Avtalet”) ar traffat mellan:

(1)

(@)

1.1

1.2

1.3

2.2

3.2

Trelleborgs kommun, org.nr 212000-1199, genom dess tekniska servicendmnd
("Hyresvéarden”), Radhuset, 231 83 Trelleborg, och

Trelleborgs Hamn Aktiebolag, org.nr 556008-2413, BOX 51, 231 21 Trelleborg
("Hyresgasten”).

Hyresvarden och Hyresgésten bendmns individuellt f6r "Part” och gemensamt
fOr "Parterna”.

BAKGRUND

Hyresvérden har pabdrjat ett projekt som ska resultera i att hamnen i Trelleborg
genom byggnation av nya farjeldgen och kajer flyttas sydost om befintlig hamn
och i att en ny havsnéra stadsdel i det befintliga hamnomradet kan utvecklas
inom ramen fér projektet Kuststad 2025.

Som ett led i detta projekt har Parterna ingatt en Gverenskommelse om
fastighetsreglering enligt vilkken Hyresvarden fran Hyresgésten ska éverta det
markomrade, och darpa befintliga byggnader och anldggningar, inom det
befintliga hamnomradet som utmarkts pa bifogad karta, Bilaga 1.1, och som
omfattar fastigheterna Innerstaden 6:91, Innerstaden 6:93, Innerstaden 6:94,
Innerstaden 6:99, Kompassen 2, Sextanten 1 och Loggen 1 samt delar av
fastigheterna Innerstaden 6:92, Innerstaden 6:95 och Innerstaden 6:96 (samtliga
fastigheter inom Trelleborgs kommun) ("Omradet”). Hyresgasten ska dock
fortsatta att bedriva sin verksamhet inom Omradet dven efter att Omradet
Overforts till Hyresvérdens fastighet och fram till att Hyresvarden behéver
iansprakta Omradet for den planerade nya anvandningen som beskrivs i punkt
1.1 ovan.

Mot denna bakgrund har Parterna kommit dverens om att Hyresgasten ska hyra
och Hyresvérden hyra ut Omradet enligt vad som framgar av Avtalet.
HYRESOBJEKTET

Hyresobjektet omfattar Omrédet, inklusive mark, byggnader och anlaggningar
("Hyresobjektet”). Hyresobjektet omfattar en areal om cirka 500 000
kvadratmeter.

Hyresvérden upplater harmed Hyresobjektet till Hyresgasten pa de villkor och
férutsattningar som framgar av Avtalet.
HYRESOBJEKTETS ANVANDNING OCH SKICK

Hyresobjektet uthyrs i befintligt skick, att anvandas till hamnverksamhet och all
sadan verksamhet som Hyresgasten vid Avtalets ingdende bedriver.
Hyresobjektet uthyrs utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning.

Annan verksambhet féar inte utan Hyresvardens tillstand bedrivas av Hyresgésten
i Hyresobjektet.
HYRESTID OCH UPPSAGNING

Avtalet ska gélla frin den dag som Hyresvarden ftilltrader Hyresobjektet till f6ljd
av den fastighetsreglering som anges i punkten 1.2 och fram till och med den 31
december 2025.
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4.2

4.3

5.2
5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.3

8.2

Uppséagningstiden for Avtalet ska vara minst nio (9) manader och uppséagning
ska ske skriftligen.

Vi utebliven uppsagning férlangs avtalet med tre (3) ar varje gang och i évrigt pa
oférandrade villkor.

HYRA, DRIFTSKOSTNADER, BETALNING M.M.

Hyra

Hyra ska utga med 500 kronor per ar jdmte nedan specificerade tillagg.
Driftskostnader m.m.

Hyresgéasten ombesdrjer och betalar kostnaderna for VA, el, varme, varmvatten
och kyla genom egna abonnemang.

Hyresgésten svarar p4 egen bekostnad fér sophamtning, vinterunderhall inom
Hyresobjektet och andra driftatgdrder hanférliga till Hyresobjektet och den
verksamhet som bedrivs darpa.

Hyresgésten ska erlagga erséttning till Hyresvarden for den fastighetsskatt som
vid var tid &r hanférlig till Hyresobjektet.

Betalning

Hyresbetalning ska ske arsvis mot faktura. Hyran for period som I6per fran
hyrestidens start fram till férsta arsskiftet ska erlaggas inom tio bankdagar fran
hyrestidens start.

OFORUTSEDDA KOSTNADER

Skulle efter Avtalets tecknande kostnadsokningar uppkomma fér Hyresobjektet
pa grund av inférande eller héjning av séarskild fér Hyresobjektet géllande skatt,
avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma
att besluta eller pa grund av generella ombyggnadsatgéarder eller liknande pa
Hyresobjektet som ej enbart avser Hyresobjektet och som Hyresvarden alaggs
utfora till foljd av beslut av ovan ndmnda myndigheter ska Hyresgésten med
verkan fran intrddd kostnadsokning erldgga ersattning till Hyresvarden fér den
totala arliga kostnadsokningen for Hyresobjektet.

MOMS

Om Hyresvérden blir skattskyldig till moms fér uthyrning av Hyresobjektet ska
Hyresgésten erlagga vid varje tillfalle gallande moms. Momsen erldggs samtidigt
som hyran och beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt
gallande regler fér moms pa hyra, pa utgaende tilligg och andra ersattningar.

UNDERHALL M.M.

Hyresgéasten ska pa egen bekostnad utféra all tillsyn, all skétsel, alla reparationer
och allt utbyte som erfordras inom Hyresobjektet.

Hyresgésten ska svara fér och bekosta erforderliga besiktningar och dérav
féranledda atgarder t.ex. betraffande ventilation m.m.

—
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11

12
12.1
12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.1.4

12.1.5

TILLGANGLIGHET TILL VISSA UTRYMMEN

Hyresgésten ska ldmna tilltrade till sddana utrymmen som Hyresvérden eller
nagon som féretrdder Hyresvarden eller som personal fran energibolag, va-
bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift
av Hyresobjektet.

MYNDIGHETSKRAV

Hyresgéasten ska pa eget ansvar och bekostnad svara fér de atgérder som
myndighet, domstol eller férsakringsbolag kan komma att krava for
Hyresobjektets nyttjande fér avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med
Hyresvarden innan atgarder vidtas.

FORSAKRINGAR OCH SKADEFALL

Hyresgésten é&r skyldig att teckna och under hyresférhéllandets bestand
vidmakthalla foretagsférsakring for den verksamhet som Hyresgésten bedriver i
Hyresobjektet. Hyresgéstens foérsékring ska omfatta skada orsakad av tredje
man.

Hyresgéasten ska vidare halla Hyresobjektet férsékrat pa egen bekostnad och ska
sta risken for att Hyresobjektet i nagon del skadas under hyresférhallandet. Vid
averkan eller skadefall, oavsett hur skadan orsakats, ska Hyresgésten saledes
svara fér aterstéllande/ateruppbyggnad pa egen bekostnad. Savitt avser skada
pé byggnad kan dock Hyresgésten vélja att inte avhjalpa skadan, varvid sadant
val inte ska medféra rétt fér Hyresgésten att gora gallande hyresnedséttning eller
annan paféljd gentemot Hyresvérden.

BRANDSKYDD
Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgérder

Hyresgésten ansvarar pad egen bekostnad fér anordnande, installation och
underhall av allt tekniskt brandskydd som antingen &r héanférligt il
Hyresobjektets allménna funktion eller som kan komma att krdvas fér den
verksamhet for vilken Hyresobjektet ar upplaten.

Hyresgésten ar skyldig att fortldpande kontrollera funktionen av allt i
Hyresobjektet befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta
nodvandiga service- och underhallsatgarder.

Hyresgésten forbinder sig att se ftill att réddningsvéagar, utrymningsvégar,
sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls
fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérs i brandcell férses
med varaktiga brandtatningar.

Hyresgéasten ar skyldig att ersatta all skada som &r en féljd av brister i utrustning
eller anordning som Hyresgasten har installerat eller som i annat fall har intraffat
pa grund av bristfalligt utférd atgérd av Hyresgasten eller som har uppkommit till
foljd av att Hyresgésten inte har utfért en atgérd som denne har varit skyldig att
vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstadende géller
endast om detta séarskilt skriftligen éverenskommits.



12.2

12.3
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14

15

15.1

16

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd
uppratthalls i Hyresobjektet och i Hyresobjektet och férbinder sig att fortlépande
vidta, férutom de tekniska atgarder som reglerats i det féregaende, dven de
organisatoriska atgarder som behdvs for att minska risken f6r brand och fér att
hindra eller begransa skador till folid av brand. Parterna ska samrada med
varandra innan mer omfattande atgérder vidtas. Part ska vidare pa begéaran av
den andre Parten ld&mna den information om Hyresobjektet respektive
verksamheten som Parten behdver for att kunna fullgéra sitt atagande enligt
denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor.
Part &r dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre Parten tillfalle att
fa ta del av dokumentation och uppfoljning av Partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogoérelse for brandskyddet

For det fall Hyresobjektet omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for
brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor ska Part pa begéaran av
den andre Parten ldmna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgéra
sin redogdrelseskyldighet.

LASANORDNINGAR

Hyresgéasten ska tillse att Hyresobjektet vid var tid ar utrustat med sadana las-
och stdldskyddsanordningar som krdvs for Hyresgastens forsakringar.

ANSVAR GENTEMOT TREDJE MAN

Hyresgésten ska halla Hyresvarden skadeslos i forhallande till tredje man for
skada som kan drabba tredje man till f6ljd av nyttjande av Hyresobjektet.

AVFLYTTNING, M M

Vid hyresférhallandets upphdrande ska Hyresgésten, savitt inte annat skriftligen
avtalas, bortféra Hyresgésten tillhérig egendom och aviamna Hyresobjektet i
godtagbart skick. Hyresgasten ska &ven, utan ersattning, till Hyresvarden
overlamna samtliga nycklar till Hyresobjektet, &ven om dessa anskaffats av
Hyresgésten.

Parterna &ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt
genomfdra besiktning av Hyresobjektet. Om till f6ljd av Hyresgéastens atgarder —
vidtagna med eller utan Hyresvardens medgivande — Hyresobjektet vid
avflyttning innehaller material, som inte sarskilt dverenskommits att Hyresvérden
svarar for, ska Hyresgasten avldgsna materialet eller ersatta Hyresvérden
dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande avfallsskatt, transport
och avgift fér deponering eller motsvarande.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Hyresgéasten har ratt att upplata delar av Hyresobjektet i andra hand. Det ar
Hyresgéstens ansvar att i sin tur tillse att det som anges i Avtalet dven géller i en
andrahandsupplatelse. Andrahandsupplatelse ska ske till nyttjanderéttshavare
som bedriver momspliktig verksamhet och Hyresgasten ska i férekommande fall
debitera moms pa hyran/erséttningen.
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19.1

19.2
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OVERLATELSE

Hyresratten enligt Avtalet far inte utan Hyresvardens skriftliga godkannande
dverlatas pa annan.

INSKRIVNING

Avtalet far inte inskrivas.

VILLKOR

Parterna har genom en separat handling, som bildggs som Bilaga 19 till Avtalet,
kommit 6verens om att Hyresgésten avstar fran indirekt besittningsskydd.

Avtalet férutsatter och ar for sin giltighet beroende av att hyresndmnden fére
hyrestidens start godkénner Hyresgastens avstaende fran indirekt
besittningsskydd enligt Bilaga 19.

FORCE MAJEURE

Hyresvéarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av Avtalet och fran
skyldighet att erlagga skadestand om dennes ataganden inte alls eller endast till
onormalt htg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av
sédan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig
myndighet som Hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

ANDRINGAR

Andringar i och tillagg till Avtalet, ska for att vara bindande avtalas skriftligen och
undertecknas av bada Parterna.

TILLAMPLIG LAG

Svensk ratt ska tillampas pa Avtalet.

Avtalet har uppréattats i tva (2) original, av vilka parterna har erhallit ett (1) original var.

Ort: Trelleborg Ort: Trelleborg
Datum: 2019-__-__ Datum: 2019)5- /7
TRELLEBORGS KOMMUN ELLEBORGS HAMN AKTIEBOLAG

Martin Nilsson, teknisk chef JoO Mllsson. vd

Namn:

Namn:;



Bilagor:
Bilaga 1.1
Bilaga 19

Karta 6ver Omradet/Hyresobjektet

Overenskommelse om avstaende fran besittningsskydd



OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD FOR LOKAL

ANSOKAN TILL HYRESNAMNDEN

Uthyrarens namn, postadress och telefonnummer: Trelleborgs kommun, genom dess
tekniska servicenamnd, org.nr 212000-1199, Radhuset, 231 83 Trelleborg, telefon: 0410-
733000 ("Hyresvarden”)

Hyresgéstens namn, postadress och telefonnummer: Trelleborgs Hamn Aktiebolag,
org.nr 556008-2413, Box 51, 231 21 Trelleborg, telefon: 0410-363700 ("Hyresgasten”).

Lokalens adress: Se bilaga B

Den dag da hyresavtalet ingicks/undertecknades:

BAKGRUND

Hyresvarden har pabérjat ett projekt som ska resultera i att hamnen i Trelleborg genom
byggnation av nya féarjelagen och kajer flyttas sydost om befintlig hamn och i att en ny
havsnéra stadsdel i det befintliga hamnomréadet kan utvecklas inom ramen fér projektet
Kuststad 2025.

Som ett led i detta projekt har Hyresvarden och Hyresgasten ingatt en 6verenskommelse
om fastighetsreglering enligt vilken Hyresvdrden fran Hyresgasten ska Gverta det
markomrade, och darpa befintliga byggnader och anlaggningar, inom det befintliga
hamnomradet som utmérkts pa bifogad karta, Bilaga A, och som omfattar fastigheterna
Innerstaden 6:91, Innerstaden 6:93, Innerstaden 6:94, Innerstaden 6:99, Kompassen 2,
Sextanten 1 och Loggen 1 samt delar av fastigheterna Innerstaden 6:92, Innerstaden 6:95
och Innerstaden 6:96 (samtliga fastigheter inom Trelleborgs kommun) ("Omradet”).

Hyresgésten ska dock fortsatta att bedriva sin verksamhet inom Omradet dven efter att
Omradet overférts till Hyresvardens fastighet och fram till att Hyresvarden behéver
iansprakta Omradet fér den planerade nya anvéndningen som beskrivs ovan.

For tiden intill dess att flytt av Hyresgéstens verksamhet till det nya hamnomradet ar
mojligt och Hyresvérden behdver iansprékta lokalen for dess nya planerade anvandning
enligt projektet Kuststad 2025, har parterna kommit verens om att Hyresvarden ska hyra
ut Omradet till Hyresgasten under en 6vergangsperiod enligt bifogat hyresavtal, Bilaga B.

AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD

Undertecknade parter kommer harmed 6verens om att hyresritten till lokalen inte ska
vara underkastad bestdmmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppségning av
avtalet sker pa grund av att Omradet behdver ianspréktas fér dess nya planerade
anvandning.

Overenskommelsen innebar bl.a. att Hyresgésten vid avflyttning fran lokalen efter en
uppsagning inte har réatt till ekonomisk ersattning eller ersattningslokal eller ratt till uppskov
med avflyttning.

GILTIGHETSTID

Denna Gverenskommelse ska gélla utan begransning i tiden.



GEMENSAM ANSOKAN

Vi ans6ker hdrmed om att hyresndmnden godkanner var éverenskommelse.

Ort och datum: Ort och datum:

Trelleborg 2019-__ - Trelleborg 2019¢05- 17~

Uthyraren Hyresgasten

TRELLEBORGS KOMMUN TRELLEBORGS HAMN
TIEBOLAG \L

Martin Nilsson, teknisk chef Jor wlsson, vd

[] []

Bilagor:

Bilaga A Karta (1.1)
Bilaga B Hyresavtal



