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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar
hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas.
| detaljplanen redovisas granser for allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.

Till plankartan hor &ven en planbeskrivning (det har dokumentet)

som forklarar syftet med och innehallet i plankartan. Planbeskrivningen har tre
kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och motiveras de olika planbestammelserna
som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs férutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till féljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardftrfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

STADSBYGGNADSFORSLAG
OCH PLANENS SYFTE

Syftet med planférslaget ar att fortdta en central del av Trelleborg och
skapa en blandad bebyggelse i omradet. Syftet ar aven att forstarka
gaturummet langs Engelbrektsgatan och mdjliggéra for kompletterande
bostadsbebyggelse med mdjlighet till centrumfunktioner i bottenplan utmed
Engelbrektsgatan samt att mojliggora for skolverksamhet inom omradet.
Den nya skolverksamheten ska fungera tillsammans med nuvarande
verksamhet i angréansande Pilevallskolan.

Forslaget utgar fran den nuvarande stadsstrukturen vaster och soder
om planomradet och skapar en fortsattning av kvartersstrukturen med
tydliga granser mellan det allménna och det privata.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Syftet &r att skapa en sammanhangande gatustruktur for att stimulera
rorelser till, frAn och genom planomradet.

Gang- och cykelvag. Syftet ar att skapa en sammanhangande cykelvagnat
for att stimulera rorelser till, frdn och genom planomradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader. Bestammelsen syftar till att mojliggora for bostader.

Bostader, Centrum. Bestammelsen syftar till att méjliggora for bostader och
blandade funktioner. Syftet ar aven att méjliggéra levande bottenvaningar
med olika centrumverksamheter.

Skola, Bostader, Centrum, Parkering. Bestammelsen syftar till att méjliggora
for skola, bostader och blandade funktioner. Syftet &r att moéjliggéra levande
bottenvaningar med olika centrumverksamheter samt att méjliggéra for en
fastighetsbildning dar ytan kan styckas av till en fastighet for parkering.

Transformatorstation, Parkering. Bestammelsen syftar till att moéjliggora for
anlaggande av natstation samt parkering.

Skola, Underjordiskt dagvattenmagasin. Syftet &r att skapa mdjligheter
for Pilevallskolans verksamhet att utvidgas och samtidigt mojliggora for
anlaggande av underjordiskt dagvattenmagasin.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Separerad cykelbana ska finnas pa vastra sidan av Allmogevagen. Syftet
med planbestammelsen ar att sakerstalla att cyklister pa ett trafiksaker satt
kan ta sig till och fran skolomradet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea.
Syftet ar att begransa byggrattens omfattning for sakerstélla att det inom
fastigheten finns tillrackligt stor friyta som ar lamplig fér lek och utevistelse.

Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter bruttoarea. Syftet ar
att begransa byggréttens omfattning for sékerstélla att det inom fastigheten
finns tillrackligt stor friyta som ar Iamplig fér lek och utevistelse.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen ar att
begransa byggratten for att sakerstélla att ytan kan nyttjas till friyta eller
parkering.

Marken far endast forses med uthus i hdgst en vaning. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora for uthus och andra mindre byggnader pa
forskolegéarden.

Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrans mot allman plats. Syftet ar
att skapa en tydlig grans mellan det privata och det allmanna gaturummet.
Placeringen ska aven bidra till Engelbrektsgatans och Allmogevégens
rumslighet och skapa ett mer definierat gaturum.

Huvudbyggnad ska placeras med langsidan i fastighetsgrans mot GATA.
Syftet ar att skapa en sammanhangande friyta inom fastigheten samt att
skapa en tydlig grans mellan den privata kvartersmarken och den allménna
gatan.

Huvudbyggnads huvudentréer ska vandas mot intilliggande gata. Syftet
ar att 6ka orienterbarheten i omradet, 6ka lasbarheten i byggnaderna och
alstra rorelse till stadens gator. Entréerna signalerar en mansklig narvaro
och skapar en stadsmiljé som &r vanligare och tryggare.

Endast radhus. Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for olika
boendeformer inom planomradet.

Hogsta antal vaningar. Vaningsantalet regleras med romersk siffra. Syftet
med bestdmmelsen ar att reglera byggnadernas volymer for att skapa ett
tydligare gaturum samt att ny bebyggelse anpassas till omgivande befintlig
bebyggelses skala. Bestammelsen mojliggér samtidigt for genertsa
rumshojder invandigt. Inom planomradet varierar vaningsantalet mellan 2
och 4 vaningar.



Genomforandetid

Cykelparkering

Bilparkering

For bostader stérre an 35 kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden. Planbestammelsens syfte ar att sékerstalla en god ljudmiljo i
bostaderna, i enlighet med gallande férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet ar att
underjordiska ledningar inom kvartersmark ska kunna nds for drift- och
underhallsatgarder.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska dagvattenledningar. Syftet
ar att befintliga underjordiska dagvattenledningar inom kvartersmark ska
kunna nas for drift- och underhallsatgarder.

Bygglov far inte ges for &ndrad markanvandning férran markens lamplighet
har sakerstéllts genom att markféroereningar har avhjalps. Syftet med
bestammelsen ar att marken ska saneras fran fororeningar innan den kan
bebyggas med bostader och skola.

Genomférandetiden ar 10 ar frAn den dag planen vinner laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Kommunen prioriterar rorelser med cykel och attraktiv cykelparkering
ar en viktig forutsattning for att gora verksamheter tillgangliga.

Cykelparkering for boende och arbetare ordnas pa kvartersmark i
direkt anslutning till varje entré. Syftet ar att cykelparkeringen genom sin
kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till att cykeln blir det sjalvklara
forstahandsvalet vid val av transportmedel.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm. Bilparkering
for besokare med korta arenden inom planomradet ordnas i form av
kantstensparkering i Allmogevagen. Omfattningen begransas av andra
prioriterade ansprak pa gaturummet som till exempel trad, sittplatser och
cykelparkering.

Bilparkering for besokare, boende och arbetare i omradet ordnas pa
kvartersmark.

NASTA SIDA: lllustrationsplanen visar ett méjligt
genomférande av detaljplanen.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas under tredje kvartalet 2019.
Genomférandetiden ar 10 ar frdn den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Allméan platsmark inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Omradet avvattnas idag sdéderut via rannstensbrunnar kopplade till
dagvattenledning forlagd i gatan. Storre delen av planomradet utgors
idag av genomslappliga ytor. Genomférandet av detaljplanen medfér mer
hardgjorda ytor och dagvatten maste kunna fordrojas inom planomradet
innan det leds vidare i det kommunala natet.

Cowi har tagit fram forslag till dagvattenhantering (Cowi, 2018-
09-25) inom planomrédet. Forslaget bygger p& att ett underjordiskt
fordrojningsmagasin (dagvattenmagasin) placeras i den del av skoltomten
dar byggnad inte placeras. Magasinet ska ha en fordréjningsvolym
pa 277 m?® for att klara av dimensionerande floden av ett 20-ars regn.
Varje ny fastighet inom planomradet foreslds fa en anslutningspunkt vid
fastighetsgrans for dag- och dréneringsvatten som sedan leds vidare till
fordrojningsmagasinet pa skoltomten.

Det ar viktigt att hojdsattningen inom planomradet sker sa att det vid
skyfallsregn mojliggors for avrinning markledes utan att riskera skador pa
bebyggelse. Ovanpa fordrojningsmagasinet kan skolgarden anpassas
med en nedsankt lekyta som aven kan fungera som en éversvamningsyta
vid stora regn. Enbart ytan ovanfor dagvattenmagasinet ar inte tillracklig
for att kunna hantera ett 100-ars regn. Darfor foreslas ytterligare delar av
skolgarden och ytan séder om det underjordiska magasinet kan anlaggas
som en @versvamningsyta. Totalt behdver en 6Gversvamningsyta inom
planomrade kunna hantera 548 m? vid ett 100-ars regn. Totalt behdvs da
en yta pa 2749 m?med ett medeldjup pa 0,2 meter.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI
Kommunen planerar fér en ny natstation inom planomradet. En ny natstation
mojliggbrs genom detaljplanen inom byggratten med beteckning EzP.



I Engelbreksgatan loper fjarrvarmeledningar och kan vara aktuellt for
kommande varmeforsorjning inom planomradet.

AVFALLSHANTERING

Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens
avfallsplan. Planforslagets och detaljplanens flexibla utformning gor att flera
tankbara losningar for avfall och atervinning ar méjlig genom exempelvis
miljohus eller system for underjordiska behdllare. Viktig att beakta i ett
genomférande &r att skolans och forskolans sophantering sker sa sakert
som mojligt med hansyn till barn och trafik.

LEDNINGSOMLAGGNING

Inom planomradet finns befintliga ledningar. Elledningar och optoledningar
langs med Engelbrektsgatans norra sida dster om Allmogevagen kommer
behova flyttas till foljd av detaljplanens genomférande. Ny strackning av
ledningarna foreslas i befintlig cykelbana langs Engelbrektsgatans norra
sida.

Spillvattenledningen vaster om Allmogevdgen och norr om
Engelbrektsgatan kommer behova flyttas till foljd av detaljplanens
genomférande. Ny strackning av spillvattenledning féreslas i befintlig
cykelbana norr om Engelbrektsgatan.

MARKSANERING
En forutsattning for planens genomforande ar att marken ska saneras.

Langs med den gamla banvallen i planomradets vastra del finns det
féroreningar som dverskrider riktvardena for kanslig markanvandning (KM).
Dessa fororeningar ska avhjalpas innan genomfdrande av detaljplanen kan
bli aktuellt.

| framtagen rapport Oversiktlig markteknisk undersokningsrapport
(MUR) och PM Geoteknik och Markmilj. PQAB Geoteknik & Miljo,
2018-05-24 Rapporten visar pa halter som overskrider riktvarden i den
gamla banvallen i den vastra delen av planomradet. Samlingsprover har
genomforts inom planomradet och de visar pa halter av arsenik, kadmium,
PAH H, alifater och aromater som overskrider riktvarden for KM i tre av
borrhalen, samtliga i den gamla banvallen. Utredningen konstaterar att med
andrad markanvandning till bostadsomrade bedoms det foreligga ett behov
av avhjalpandeatgarder, sannolikt endast for banvallen. Kompletterande
undersokningar kan komma att kravas i samband med detaljprojektering
och utférande.

NASTA SIDA: Kartbild visar utdrag frAn den marktekniska rapporten géllande
provpunkter och beddmd saneringsytan (rod linje)
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Miljéavdelningen, Trelleborgs kommun har fatt in en anmalan om ovan
namnda markférorening.

En planbestammelse har lagts till i plankartan. a, - Bygglov far inte
ges for andrad markanvandning férran markens lamplighet har sakerstallts
genom att markféroreningar har avhjalpts Syftet med bestdmmelsen ar
att marken ska saneras fran fororeningar innan den kan bebyggas med
bostader och skola.

PO Geateknk & Mijs AB

II“I‘I:IAV GRANSKAD AV ARBETSNOMER
(GEOBE TECKNINGAR CC EPQ | D565
SE SGF/BGS BETECKNINGSSYSTEM (A 20780524
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EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark samt samordnar i
samband med detta arbete omlaggning av ledningar. Kostnaderna for flytt
av ledningar ska fordelas mellan kommunen och ledningsagarna.

EXPLOATERINGS- OCH MARKANVISNINGSAVTAL
Den kommunala marken som Overgar till kvartersmark kommer
markanvisas enligt Trelleborgs kommuns riktlinjer och policy for kommunala
markanvisningar. En markanvisning ger exploatéren ensamrétt att under
en begransad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om
Overlatelse och exploatering av ett sarskilt kommunagt markomrade.
Markanvisningsprocessen kommer att pabodrjas efter detaljplanens
antagande.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp kommer tas ut for exploatorer
i samband med genomférande.

FASTIGHETSRATTSLIGA
GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet beror fastigheterna Kyrkokdpinge 20:46, Kyrkokdpinge 15:16,
Kyrkokopinge 20:57, Kyrkokdpinge 20:63, Pilevallskolan 1 och Loftgangen
1. Samtliga fastigheter ags av kommunen férutom Loftgdgen 1 som &gs
av Ivholts Fastigheter AB. Av planomradets cirka 18 000 kvadratmeter
blir cirka 12 000 kvadratmeter kvartersmark och cirka 6 000 kvadratmeter
allmén platsmark.

Fastighetsbildning foreslas ske i huvudsak enligt
fastighetskonsekvenskartan. Fastighetsbildningsatgarderna  innebar
att den del av Kyrkokopinge 20:46 och Kyrkokopinge 15:16 som avser
kvartersmark styckas av och bildar nya fastigheter. For mark utlagd som
skolmark foreslas denna regleras till fastigheten Pilevallsskola 1. For del
av Pilevallsskolan 1 som avser kvartersmark foreslas ingen reglering. For
del av Kyrkok6pinge 20:46, Kyrkokopinge 15:16 och Kyrkokdpinge 20:63
som avser allman platsmark féreslas ingen reglering. Del av Loftgangen 1
som avser allman platsmark ska denna regleras till intiliggande kommunal
fastighet.

Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
respektive fastighetsagare. Avsikten ar att traffa frivilliga 6verenskommelser
om fastighetsreglering mellan kommun och exploatér.
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SERVITUT, RATTIGHETER OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Planomradet berdrs av officialnyttjanderatt for tele akt 12-IM2-37/1081.1
Rattigheten beddms inte paverkas av detaljplanen. Inom omradet finns
inga kénda avtalsservitut.

Kommunen har for avsikt att dagvattenmagasinet ska sakerstéllas med
servitut.

| omradet som pa plankartan redovisas som u-omrade ligger en befintlig
dagvattenledning, vilken ska sakerstéllas med ledningsratt. Kommunen
ansoOker om samt bekostar ledningsratt for befintlig dagvattenledning.

Kommunen ansoker om samt bekostar de fastighetsatgarder som
kravs for att bilda nya fastigheter inom planomradet.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Mark- och exploateringsavdelningen, Tekniska forvaltningen i Trelleborgs
kommun ansokte den 24 november 2017 begaran om planbesked for
detaljplan pa delar av fastigheterna Kyrkokopinge 20:46 och del av
Kyrkokdpinge 15:16. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 6
mars 2018 att uppdra &t Samhallsbyggnadsforvaltningen att planlagga
Kyrkokopinge 20:46 och del av Kyrkokdpinge 15:16 i enlighet med
forvaltningens skrivelse 2018-02-15.

Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Det ar Samhallsbyggnadsnamnden i Trelleborgs
kommun som fattar beslut om samrad, granskning och antagande.

Bakgrunden till Mark- och exploateringsavdelningens anstkan ar att
det finns ett behov av fler forskoleplatser i de 6stra delarna av Trelleborg
och att en ny férskola med foérdel kan samlokaliseras med befintlig
skolverksamhet i Pilevallskolan.

PLANDATA

Planomradet ligger i de ostra delarna av centrala Trelleborg och omfattar

ca 18 000 kvadratmeter. Omradet avgransas i soder av Engelbrektsgatan,

i Oster av flerbostadshus i tre vaningar och Pilevallskolan, i norr av

Pilevallskolan och villabebyggelse samt i vaster av villabebyggelse.
Marken inom omradet ags av Trelleborgs kommun.

BEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljobeddémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet ligger inom riksintresse for kustzonen, vilket inte beddms
paverkas. | 6vrigt berdrs inga riksintressen. Planomradet berdrs inte heller
av strandskydd.

NASTA SIDA: Planomradet ligger i de dstra
delarna av centrala Trelleborg.
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STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Under férsta halvan av 1900-talet begréansades Trelleborg stad av
den davarande strackningen av jarnvagen, som aven idag ar synlig i
stadsstrukturen i form av gang- och cykelbanan som loper langs den
gamla banvallen. Under 1960- och 70-talen expanderade staden Oster
om jarnvagen. Bade villaomraden och flerbostadshusomraden byggdes
Oster om jarnvagen. Inom aktuellt omrade etablerade Trelleborgs AB
arbetarbostader under 1960-talet och senare pa 1970-talet byggdes
Pilevallskolan ut. Med aren minskade arbetstillfallena pa Trelleborgs AB och
arbetsbostaderna inom aktuellt omrdde omvandlades till féreningslokaler
som revs 2018.

KULTURMILJO
Inom planomradet finns inga kénda fornminnen. Lansstyrelsen bedémer,
utifrdn fornlamningsbild, topografi och nuvarande markanvandning, att
sannolikheten for att det ska finnas fornlamning dold under mark inom
det aktuella omradet inte ar tillrackligt stor for att krav pa en arkeologisk
undersokning kan stéllas.

Anmalningsplikten rorande fornlAmningar géller. Framkommer
fornlamningar vid markarbeten ska dessa i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger i skarven mellan de delar av Trelleborgs stad som
praglas av det tidiga 1900-talets byggnadsideal och 1960-70-talens
modernistiska ideal. Vaster om den gamla banvallen och sdder om
Engelbrektsgatan (omraden som ingdr i 1914-ars stadsplan) karaktariseras
av en stadsstruktur med en tydlig kvartersstruktur och ett integrerat och
genomslappligt gatunat. Omradena 6ster om den gamla banvallen och norr
om Engelbrektsgatan praglas av modernistiska ideal med ljus och luft och
stora halvprivata ytor mellan bebyggelsen dar gréanserna mellan allmant
och privat ar otydlig och trafikseparering.

Forslaget innebér att Engelbrektsgatans och Allmogevéagens gaturum
far en tydligare inramning och att den stadsstruktur som finns vaster om
banvallen forlangs dsterut. Forslaget skapar tydligare granser mellan den
privata kvartersmarken och den allmanna gatan.

SOLSTUDIER

Solstudierna visar pa att planférslagets bebyggelsstruktur ger goda
solforhdllanden. For fastigheten Loftgdngen 1 kommer en viss okad
skuggning att uppkomma. Se skuggstudier pa nasta sida.
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kl 12.00

Vardagjamning (20 mars)

Vardagjamning (20 mars) kl 9.00

Midsommar (22 juni) kl 9.00

Vardagjamning (20 mars) kl 17.00

Midsommar (22 juni) kl 18.00

Midsommar (22 juni) kl 12.00
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KARTBILD:
Tradinventering

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Stora delar av planomradet &r idag planlagt som allman plats avsedd att
planteras. Inga utpekade naturvarden finns pa platsen och den allmanna
platsen har aldrig nyttjats s& som intentionerna var vid planlaggning. |
den norra delen av planomradet finns uppvuxna trad som ar ett tillskott
i lekmiljon for barnen pa skolan. Ovriga delar av planomradet utgors till
storsta delen av grasbelagda ytor.

lanspraktagandet av parkmarken innebar att tillgdngen till allmant
tillgangliga gronomraden i naromradet minskar. Langs med Engelbrekts-
gatan finns ett par uppvuxna trad, 6ster och vaster om Allmogevagen pa
parkmark finns aven trad som kommer behova avverkas for att mojliggéra
ny byggrétt vid detaljplanens genomférande.
En tradninventering har genomférts med hansyn till att detinom planomradet
finns trad planterade som allé. Det som klassas som allé ar traden langs
befintlig cykelbana i planomradets vastra del.

Piltraden langs Engelbreksgatan definieras inte som allé da det ar farre
an fem till antalet, de kan inte heller klassas som pilevall da det inte &r
uppvallade. Ovriga trad som idag ligger pa parkmark klassas inte som allé
da inte ligger langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag.

Infér granskning av detaljplanen har anvandningsgransen mellan
cykelbana, skolomrdde och bostader reviderats sa att allén, som loper
langs cykelbanan, fortsatt kommer att ligga pa allman platsmark.
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TILLGANGLIGHET
Omradet ar i huvudsak plant med smé& hojdskillnader, vilket skapar goda
forutsattningar for en god, fysisk tillganglighet.

KOLLEKTIVTRAFIK
Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Trelleborgs Centralstation
ligger ca 2 km fran planomradet. Langs Engelbrektsgatan gar
stadsbusslinje 1, héllplats Allmogevagen ligger i direkt anslutning till
planomradet. Stadsbusslinje 1 trafikerar strackan Fagerangen - Centralen
- Albackshallen med i snitt 4 avgangar i timmen. Allmogevagen trafikeras
aven av regionbusslinje 183, Trelleborg - Anderslév, med 2 avgangar i
timmen under hdgtrafik och en avgang i timmen under resten av dagen.
Hallplatsen trafikeras ocks& av regionbusslinje 184, Trelleborg - O
Klagstorp - St Beddinge, som &r en bestallningslinje och endast kérs om
den forbestalls tva timmar innan avgang.

Planférslaget mojliggor for nya bostader med narhet saval till stadsbuss,
regionbuss och tag. Vid ett genomférande av planforslaget forstarks pa sa
vis resandeunderlaget for kollektivtrafiken.

GATUNAT OCH TRAFIK

Kommunen ar vaghallare for gatunatetinom och i anslutning till planomradet.
Genom planomradet stracker sig Allmogevagen. Allmogevagen kantas
av trottoarer pa bada sidor och kantparkering tillats i dagslaget pa bada
sidor av gatan. Inga separerade cykelbanor finns langs Allmogevagen utan
cykling sker i blandtrafik pa kérbanan. Allmogevagen trafikeras i dagslaget
av 350 fordon/dygn (vdt).

Soéder om planomradet stracker sig Engelbrektsgatan. Gatan har
separerad gang- och cykelbana pa bada sidor som avskiljs frAn kérbanan
med tradplanteringar. Engelbrektsgatan trafikeras i dagslaget av 6100
fordon/dygn (vdt).

| de vastra delarna av planomradet stracker sig en gang- och cykelbana
langs den gamla banvallen.

Genom planforslaget skapas en gang- och cykelkoppling
mellan Ekevagen och Allmogevagen. Gang- och cykelbana langs
Engelbrektsgatans norra sida breddas med 2 meter. Allmogevégen breddas
nagot for att mojliggora for en separerad cykelbana langs gatans véstra sida.
Bredden pa Allmogevagen i detaljplanen ar 14 meter. | gatusektionen finns
utrymme for separerad gang- och cykelbana langs vastra sidan, utrymme
for fotgangare, mobleringszon och kérbana. Langs Allmogevagen, utanfor
planomradet, ska den separerade gang- och cykelbanan fa sin forlangning
Osterut och ansluta till befintligt cykelnatverk séder om idrottsomradet vid
Kdpingeskolan.



PARKERING
Inom planomradet finns i dagslaget ca 20 parkeringsplatser for
Pilevallskolans anstallda. Kantparkering tillats langs Allmogevagen och i
planomradets syddstra del finns i dagslaget ca 5 allmanna parkeringsplatser.
Forslaget innebar att befintlig parkeringsplats for Pilevallskolans
anstéllda utgar. Oster om planomradet finns parkeringsplats for ca 30
bilar for anstéllda pa Pilevallskolan som &ven i fortsattningen kommer
kunna nyttjas. Parkering for anstéllda och boende inom planomradet ska
anordnas enligt kommunens parkeringsnorm pa kvartersmark. Ytor for att
anordna erforderlig parkering inom kvartersmark i planomradet finns. Ytor
for besoksparkering och angoring till skolan finns i Allmogevagen, Allman
plats GATA, och kan anordnas som kantstensparkering.

SAMHALLSSERVICE

Planomradet ligger i de Ostra delarna av Trelleborgs stad ca 2 km fran
centrum dar huvuddelen av stadens handel och samhallsservice finns
samlat. Planomradet ligger i direkt anslutning till Pilevallskolan.

Forslaget innebar att centrala delar av Trelleborg fortatas med bostader
och offentlig service i form av férskola samtidigt som férslaget mojliggor for
centrumverksamheter i utvalda delar. Genom detaljplanens genomférande
kan stadens samhallsservice forstarkas, dels genom nya invanare med
narhet och gangavstand till stadens manga existerande malpunkter,
dels genom att detaljplanen medger mdjligheter for ny samhéllsservice
strategiskt lokaliserad i staden.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen mdjliggor for en narhet till stadens samhéllsservice, som
forskolor, skolor och butiker, och till madnga av stadens offentliga platser.
Detaljplanen sakerstaller dock inte tillgangligheten. Tillgangligheten &r
avgorande for barns fysiska aktivitet och mojlighet att ta del av staden,
sarskilt pa ett sjalvstandigt vis. Beroende pa hur stadens gator utformas
och pa vilket vis gaende och cyklister prioriteras kan staden antingen bli en
stbdjande eller hindrande milj6 for barns aktiva liv och rorelsefrihet.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planomradet omgardas av bostadsbebyggelse och skolverksamhet.
Planomradet beddms inte paverkas av nagra risker eller stérningar eller
medfdra det.
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LUFTKVALITET
Forslaget beddms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET
Recipienten for det aktuella planomradet &r hamnbassangen i Trelleborgs
hamnomrade, dar dagvattnet leds via dagvattendammar i den &stra,
nybyggda delen av hamnen innan det nar hamnbassangen.
Fororeningsberékningarna  visar  att  fororeningshalterna i
vattenférekomsten ligger stabilt till foljd av detaljplanens genomférande,
med marginella forandringar. Planforslaget beddms sammantaget inte
ha nagon storre paverkan pa recipienten och darmed inte bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten dverskrids.
Kommunen har &ven en nyligen antagen dagvattenpolicy, dar krav
stélls pa dagvattnets kvalitet da det ar pakallat utifran recipientens status.

SKYFALL

Genomférandet av planforslaget bedéms inte medféra nagra risker
utifrdan den foreslagna skyfallshanteringen. Planforslaget mojliggor for
Oversvamningsytor i de vastra delarna av planomradet. Genomfors
hojdsattning efter rekommendationer i dagvattenutredningen sa kommer
det vatten som inte leds bort fran planomradet vid skyfall kunna samlas
inom ytor som inte riskerar att medfora skador pa bebyggelse.

OMGIVNINGSBULLER
Overgripande bullerberdkningar har genomforts for planomradet.
Berakningen visar att fasad pa bostadsbebyggelse som ar vanda mot
Engelbreksgatan &verskrider riktvardena pa 60 dBA ekvivalentniva.
Berakningarna visar att fasad som &r vand bort fran Engelbrektsgatan
ligger under 55 dBA. Genom att reglera lagenhetsutformningen med
bestammelse v,, For bostéader storre an 35 kvadratmeter ska minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden., sakerstélls att gallande riktvarden (SFS
2015:216) uppfylls.

For 6vrig bostadsbebyggelse inom planomradet uppfylls riktvardena
och for forskolegarden uppfylls riktvardena som anges i Naturvardsverkets
vagledning; Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik.

NASTA SIDA: Kumulativ dygnsekvivalent ljud-
niva, berédknad 1,5 meter ovan mark
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Sweco
Environment AB

Projektinfo:

Detaljplan
Kyrkoképinge

Kund:

Trelleborgs kommun

Berakningsfall

Bilaga 3 - EQ 2040 [dBA]
Kumulativ dygnsekvivalent ljudniva
Ljudutbredningen ar beraknad 1.5 m

Fasadpunkterna ar beraknade som
frifaltsvarden.

over mark och inkluderar 2 fasadreflexer.

.| Beréknad av: Datum:

Klara Lindegren 21.01.19

Beréknade ljudnivaer i 5 dB intervall

[ > 45dB(A)

> 50 dB(A)
[ > 55dB(A)

> 60 dB(A)
[ > 65dB(A)
I > 70 dB(A)
I > 75 dB(A)
I > 80 dB(A)

Road
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@  Building Evaluation
[ Calculation Area

Skala: Norr:

&
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Trelleborgs kommun

Berakningsfall

Bilaga 4 - MAX 2040 [dBA]
Maximal ljudniva (95% percentil)

Ljudutbredningen ar beraknad 1.5 m
over mark och inkluderar 2 fasadreflexer.

Fasadpunkterna ar beraknade som
frifaltsvarden.

.| Beréknad av: Datum:

Klara Lindegren 21.01.19

Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall
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|
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MARKFORORENINGAR

Miljoteknisk utredning har genomférts inom planomradet. Utredningen
Oversiktlig markteknisk undersokningsrapport (MUR) och PM Geoteknik
och Markmiljo. PQAB Geoteknik & Miljd, 2018-05-24 visar pa halter
som oOverskrider riktvarden i den gamla banvallen i den véstra delen av
planomradet. Samlingsprover har genomforts inom planomradet och de
visar pa halter av arsenik, kadmium, PAH H, alifater och aromater som
Overskrider riktvarden for kanslig markanvandning KM i tre av borrhalen,
samtliga i den gamla banvallen. Kompletterande understkningar kan
komma att kravas i samband med detaljprojektering och utférande.

Genomfdrandet av detaljplanen kraver att marken saneras och uppfyller
riktlinjerna fér kanslig markanvandning (KM). Miljdavdelningen, Trelleborgs
kommun har fatt in en anmalan om ovan namnda markférorening.

En planbestammelse har lagts till i plankartan. a, - Bygglov far inte
ges for andrad markanvandning forran markens lamplighet har sékerstallts
genom att markféroereningar har avhjalps Syftet med bestammelsen ar
att marken ska saneras fran fororeningar innan den kan bebyggas med
bostader och skola.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET
En overgripande geoteknisk utredning har gjorts som visar att val av
byggnader inte begransas av geotekniska forutsattningar, men att
grundldggningsmetoderna kan behéva anpassas till forutsattningarna.
Grundvattennivderna har inom planomradet vanligen uppmatts ligga
pa ca 2- 2,5 meters djup under markytan, det vill sdga en bit ned i naturlig
tat lermoran.
For djupschakter i omradet, t.ex. for kéllare och va-ledningar skall
grundvattensankande eller sakrande &tgarder medraknas.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. | Allmogevagen inom planomradet finns befintliga dagvatten-,
spillvatten- och vattenledningar. | Allmogevagen stracker sig &ven
el- och gasledningar. Planomradet korsas i sydvastlig riktning av en
dagvattenledning.

Sdder om planomradet i Engelbrektsgatan finns fjarrvarmeledningar.

FOREGAENDE SIDA: Maximal ljudniv&, beréknad
1,5 meter ovan mark
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UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

| Fordjupningen av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 ar omradet
utpekat som blandad bebyggelse. Blandad bebyggelse omfattar flertalet
av stadens funktioner som exempelvis samtliga bostadstyper, narparker,
gator och mindre torg, skolor/férskolor samt handel. Cykelvagen langs den
gamla banvallen ar &ven utpekat som en prioriterad cykelvag.

GALLANDE DETALJPLANER ELLER OMRADESBESTAMMELSER

Hela omradet ar planlagt sedan tidigare, forslag till stadsplan for
Mellankdpingeomradet i Trelleborg, DP A62. Planen faststalldes 1963 och
reglerar huvuddelen av planomradet till anvandningen allmén plats avsedd
att planteras. Den nordéstra delen av planomradet regleras till anvandning
allmant andamal som inte far bebyggas.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT
Forutom den fordjupade Oversiktsplanen ligger féljande kommunala
styrdokument till grund fér planférslaget:

» Bostadsforsdrjningsprogram

» Trafikstrategi

» Parkeringsstrategi

» Dagvattenpolicy

» Friytor - Riktlinjer for Trelleborgs kommun skolor & férskolor

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget:

» Oversiktlig markteknisk undersoékningsrapport (MUR) och PM
Geoteknik och Markmiljé. PQAB Geoteknik & Miljo, 2018-05-24.
» Dagvattenutredning Kyrkokdpinge 20:46 och 15:16. COWI, 2018-09-25

» Meddelande om samrad enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen
infor detaljplanelaggning for del av fastigheterna Kyrkokdpinge 20:46,
Kyrkokopinge 15:16 och Pilevallsskolan 1, Trelleborgs kommun, Skane
lan. Lansstyrelsen Skane, 2018-04-12

» Trafik- och bullerutredning Kyrkoképinge, 190121, Sweco
» Tradinventering - 181214, Tekniska forvaltningen, park

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

- Oskar Anselmsson, planarkitekt

- Gunnar Goransson, planarkitekt

- Marie Frid, mark- och exploateringsingenjor

- Zainab Mousa, projekteringsingenjor






