HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

2021-02

X Kryss i ruta innebir att den direfter foljande texten giller.

-15

Sida 1/4

N NILPAT- G ——_! -2

Fast.bol. Nilpat AB | Telefon |Organisationsnr

Strandgatan 2 231 42 TRELLEBORG 0410/458 56 556440-9893

Trelleborgs Kommun Serviceférvaltningen I Telefon |Personnr/orgnr

Box 173, Referens 6534, 231 23 TRELLEBORG 0410-733222 212000-1199
|Telefon I Personnr/orgnr

Kommun ] Fastighetsbeteckning

Trelleborg - —

Gata I Trappor I Objekt nr

[ 1 BLO1

Aviseringsadress

Se ovan.

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

Kontor

Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area

plan | m? plan |m plan |m? plan |m? plan |m? Totaltcamz 224

Angivna areor

O har

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning
respektive hyresvarden rétt till hdgre hyra.

har inte infor avtalets tecknande gemensamt matts upp.

lEilaga

Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). 4
Parkerings- Garage-
Tillfart for bil Plats for plats(er) for plats(er) for
fér i- och Plats skyltskap/
D urlastning f6r skylt automat D bil(ar) D bil(ar) l:l
Lokalen uthyrs Bilaga

utan séarskild fér verksamheten avsedd inredning I D med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgasten, om inte annan &verenskommelse tréffats, bortféra honom tillhérig egendom
och aterstilla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till foljd av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller
material, som inte sérskilt Sverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgésten avlagsna materialet eller ersétta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sasom forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
till de stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgédsten men skall ske i samrad med hyresvarden.

im

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatdren anger till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden valjer.

,

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men skall ske | samrad med hyresvérden.

O

Fran och med den

2021-10-01

| Till och med den
2031-09-30

i annat fall &r kontraktet forlangt med 36

Uppségning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst

9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang

manader for varje géng.

Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjes av

hyresvarden D hyresgéasten

Varmvatten tilhandahalles hela aret

D inte alls

|

Denna blankett dr utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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Kryss i ruta innebér att den déarefter foljande texten géller.

Kronor
487 200,00 per ar utgdrande O totathyra hyra exkl nedan markerade tillagg
] Bilaga
Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
| Bilaga
Bransle/Varmetilldgg utgér i enlighet med bifogade klausul
] Bilaga
Va-tilldgg utgar i enlighet med bifogade klausul
Kostnader fér drift av sarskild kyl- och ventilations- ) . I Bilaga
anldggning ersétts i enlighet med bifogde klausul ej kyla i lokalen

ingar i hyran hyresgésten har eget abonnemang
ingar i hyran D ombesdrjs och bekostas av hyresgésten

1 den omfattning det aligger hyresvérden att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av sopor/embailage dels ordna borttransport av sadant
avfall, aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvérden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning

ingar i hyran

ombestrjs och bekostas av hyresgasten (dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla sopkérl och erforderligt soputrymme)

ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgésten att sjalv svara fér och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

hushallsavfall D lysror harda plastférpackningar
grovsopor D metallférpackningar D farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
komposterbart avfall D - ofargade glasférpackningar I:l
tidningspapper D fargade glasforpackningar D
batterier [ pappforpackningar Matavfall
lBiIaga
ingar i hyran D ombesorjs och bekostas av hyresgésten D enl bil
| Bilaga
ingar i hyran ersattning harfor erlaggs enligt sérskild dverenskommelse 2

Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran erlagga vid
varje tilifélle gallande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgéasten utver hyran erlagga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for
moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgéastens sjalvstandiga agerande — sdsom uppléatelse av lokalen i andra hand (aven uppléatelse till
eget bolag), eller dverlatelse — blir aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen skall hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning for den kostnadsékning som
foljer av hyresvérdens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyran erléaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje I Bankgiro nr l PlusGiro nr
kalendermanads  bérjan genom inséttning pa 5390-1807

Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m m. Ersattning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfélle géller enligt
| férordningen om erséttning fér inkassokostnader m m.

Sign Sign
Denna blankett dr utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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IZ Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten giller.

Skulle efter avtalets tecknande oforutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a) inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden aléggs att
utféra till f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsokning erlégga erséttning till hyresvarden fér pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar 20,4 procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i férhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror {(exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsokningen. For ej uthyrd lokal gors darvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfor erlaggs i enlighet med dverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Erséttningen erlaggs enligt ovanstaende regler om hyrans betalning.

Hyresvarden skall utféra och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga
Dav lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

l Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutéver | Bilaga
Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underhall
av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning

tillhandahallen av hyresvérden. byte IJUSkaIlor

Om hyresgéasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Bilaga

D Férdelningen av underhallsansvaret framgar av sarskitd bilaga

Om inte annat dverenskommits aligger det hyresvarden att i fdrekommande fall ombesorja skotsel, drift och underhall av allménna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgésten dger ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkadnnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s att effekten av sadana anordningar
férsamras. Det aligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vésentligt behalls.

Om vid av myndighet pékallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig
installation, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utféra begarda atgarder. Om
hyresgésten inom namnda tid ej atgérdat fel och brister &ger hyresvérden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sadana atgéarder
som myndigheten foreskrivit.

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pa hyresgasten hallas latt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden tifl foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tilldggsavgift skall hyresgasten till hyresvédrden utge motsvarande belopp.

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning i hyran for tid da hyresvarden later utfdra arbete for att sétta lagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

Hyresgastens ratt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna | Bilaga
eller fastigheten i évrigt regleras i bilaga. 3
Det aligger

att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsékringsbolag eller
byggnadsndmnd, miljé- och hélsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd anvéndning.

D hyresvérden hyresgésten Hyresgésten skall samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

Sign Sign
Denna blankett &r utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller.

Hyresgasten dger efter samrad med hyresvarden ritt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning, att
hyresvarden ej har befogad anledning att véigra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Vid
avflyttning aligger det hyresgésten att aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvéarden forbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap 4 yttervéggarna till de av hyresgasten forhyrda lokalerna utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten optionsratt att uppsétta automater och skyltskap & ifragavarande véggar.

[] Hyresvarden

Hyresgasten svarar for skador pa grund av averkan pé fi'mster D skyltfénster entrédorrar

skyltar D

Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsékring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfénster och
entrédorrar.

Det aligger att utrusta lokalerna med sadana ias- och stéldskyddsanordningar
D Hyresvérden Hyresgasten som kravs for hyresgéstens affars- eller féretagsférsékring.

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sédan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Foérutsattning for detta avtals glitighet ar att sékerhet i form av Bilaga
D Borgen I:I Bankgaranti D lamnas senast den
Se bilaga nr.5 Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.

Ort/datum R Ort/datum
TRELLEBORG 2021- TRELLEBORG 2021-
Hyresvérd Hyresgast | Personnr/orgnr
Tralleborgs Kommun ™ e 2120001199
______________________________________________ Hyresgast I Personnr/orgnr
Fast.bol. Nilpat AB
Pa grund av denna dag tréffad 6verenskommeise upphdr kontraktet att gélla
fromden till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvérd Hyresgast
Ovanstaende hyreskontrakt dverlates
fromden pa
" | Fréantradande hyresgést Tilltradande hyresgast Personnr/orgnr
Ort/datum Hyresvard
Sign Sign

Denna blankett dr utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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INDEXKLAUSUL
for lokal
2021-02-15 Bilaga nr 1
“‘7"7; Hyreskontrakt nr |Ifastigheten
| NILPAT- S 1 -2 E

Fast.bol. Nilpat AB
Strandgatan 2 231 42 TRELLEBORG

Trelleborgs Kommun Servicefdrvaltningen
Box 173, Referens 6534 231 23 TRELLEBORG

utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstédende grunder.

e  For hyresavtal som borjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

e For hyresavtal som bdrjar [6pa nagon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

o Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér
bastal savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat
éverenskommet bastal, namligen indextalet fér oktober manad ar 2020

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skall tillagg
utga med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen skall
tilagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

| Fast.bol. Nilpat AB

Ort/datum Ort/datum
TRELLEBORG 2021- TRELLEBORG 2021-
Hyresvird Hyresgist | Org.nummer
[T 2120001199
Hyresgést I Org.nummer

Denna blankett dr utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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for lokal

2021-02-15 Bilaganr >

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler.

2. ) Hyreskontrakt nr [ i fastigheten

| NILPAT- (— -2 S—
Fast.bol. Nilpat AB

Strandgatan 2 231 42 TRELLEBORG

Trelleborgs Kommun Serviceférvaltningen
. | Box 173, Referens 6534 231 23 TRELLEBORG

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran till hyresvarden erldgga erséttning harfor enligt markerat alternativ.

[ Ersattning for pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgor vid avtalets tecknande kr per ar.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgéasten skall erlagga
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten dverstiger den i hyran ingadende ersattningen for
fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska/upphora sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den ersattning

som enligt ovan ingér i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utgé med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfér i avtalet frekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten

betalar ar/kan vara hdgre an den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgasten skall utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erldgga ersattning fér sin andel av vid varje
tilifélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 20,4 procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bérjan 20686 kr per ar.

Hyresgastens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Ort/datum Ort/datum

. |TRELLEBORG 2021- TRELLEBORG 2021-

| Personnr

212000-1199

‘ Hyresvard Hyresgist

Trelleborgs Kommun

Hyresgast | Personnr

Fast.bol. Nilpat AB

Denna blankett dr utskriven med REAL Fastighetssystemet.



HYRESKONTRAKT 3
FOR LOKAL Nr BILAGA

Parterna har enats om féljande nedséttning av hyran vid sedvanligt underhall
(X kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten géller).

. Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden
later utféra sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna eller fastigheten. | vrigt utgar

i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgasten har inte rétt till nedséattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten
till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i dvrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten
om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

[:I Parterna ar 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt skall regleras enligt
foljande

]

Ort/datum Ort/datum
TRELLEBORG 2021- TRELLEBORG 2021-

Hyresvéard Hyresgast ) I Personnr/orgnr

“refioborgs Kommun 212000-1199

Hyresgést l Personnr/orgnr

Fast.bol. Nilpat AB

Denna blankett &r utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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Trelleborg 2021-02-15. Sid 1(2).
Bilaga nr.5, hyreskontrakt NILPAT-SEEE—_— >
Fastighet IR, SRR T:c/lcborg.

Hyresgast, Trelleborgs Kommun, Serviceforvaltningen.

Hyresvard, Fastighetsbolaget Nilpat AB.

Kompletterande/ sirskilda bestimmelser

1.Miljélagen
Hyresgdsten ansvarar for att miljdlagen foljs.
2.Brand

Hyresgasten ansvar for att pa egen bekostnad bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete/
brandskyddskontroll (SBA) enligt lagen om skydd mot olyckor.

3.0verlatelse

Hyresgdsten dger inte utan hyresvardens skriftliga medgivande ratt att overlata hyresratten eller
upplata lokalen i andra hand utan hyresvdrdens godkdnnande. Sadant godkannande far inte nekas
eller fordrojas utan saklig grund. Om hyresvarden inte nekat ett sddant godkdnnande, baserat pa
saklig grund, inom 30 dagar fran mottagandet av hyresgdstens begéaran skall godkdnnandet anses
beviljat. Saklig grund fér nekande féreligger inte om férslagen ny hyresgést pa objektiva grunder
skaligen kan godtas som hyresgdst i den aktuella lokalen.

4.Ventilation

Lokalen ar utrustad med till/franluft ventilation med atervinning.

Drift av lokalens ventilations aggregat erldggs 6ver hyresgastens el abonnemang.
Hyresvarden bekostar service/ filterbyte arligen pa ventilationsaggregatet.

5.0mbyggnadsarbete/hyresgéastanpassningar

Hyresgasten bekostar alla kostnader avseende installation av ev. inbrottslarm, tv, projektor,
persienner, lamellgardiner, tagg system(befintligt finns)/ l3sanordningar, porttelefon.

Hyresvarden bekostar féljande arbete/ anpassning;
-anpassning av planldsning, se ritning bilaga nr.4.

-utrivning av 2 befintliga kok.

-malning av hela lokalen.

-renovering av 2 WC, 1st HWC, 1 st stadutrymme.

-nytt kok, kyl/frys, diskmaskin, 2 st micro, se bifogad ritning.

-slipning av all befintlig stavparkett, nya golv i hall, lunchrum, kontor nr.1, 2 enligt hyresgastens
onskemal.



Sid 2(2).

-ventilationen anpassas, till/franluft i 7 st kontor/ konferensrum enligt gdllande bestimmelser.
-nya vaggar byggs med dubbel gips bada sidor+fullisolerade.

-ljudklassade dorrar till kontor installeras.

-glasvagg/ glasdorr/ljudklassat monteras intill konferensrummet, typ Moelven.

-ljudplattor monteras i lunchrum.

-nya ljudklassade undertak med ny allmén belysning(ledplattor) monteras i kontor/ konferensrum.
-stérre delen av all el byts ut, nya kanaler med eluttag/ natverksuttag.

-montering av upptaget lampor vid varje kontor.

-el till skrivbordsarmaturer i tak till varje kontor monteras, hyresgast har egna skrivbordarmaturer.

-hyresvard utrustar lokalen med brandutrustning och nya utrymningsplaner.
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