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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.

Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

I genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomfdras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till f6ljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utokat forfarande i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900). Processen ser ut s har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &ar att mojliggéra och komplettera Boste med
smaskalig bostadsbebyggelse. Den nya bebyggelsen ska utformas med
stor hansyn till platsens kulturhistoria och karaktar gallande struktur, skala
och materialval.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Planforslaget innebéar en byutveckling av det tidigare fabriks- och
idrottsomrédet som ligger i vastra delen av Boste. Platsen ar idag i stort
sett en outnyttjad yta som har stor potential till att starka den vastra entrén
till Boste fiskelage. Planforslaget ska upplevas som en naturlig férlangning
av fiskelaget.

Den 6vergripande strukturen har anammat den brokiga och smaskaliga
karaktaren i Boste. Detta genom att skapa en vastlig forlangning av
karaktaren av bygata med bebyggelse mot Boste strandvdag. De nya
gatorna i soder far icke-parallell dragning likt de befintliga gatorna och de
sddra tomterna blir langsmala mot kusten sdsom tomterna historiskt sett
ut i Boste.

Utformningen av den nya bebyggelsen forhaller sig till skalan och
volymerna i den befintliga bebyggelsen. Merparten av bebyggelsen i Boste
ligger med langsidan mot sdder, det ska den nya ocksa géra. Ljusa putsade
fasader, papp- eller plattak ar de karaktaristiska materialen som ocksa den
nya bebyggelse kommer att uppféras med.

FOREGAENDE SIDA: Planomrédet ligger i
vastra delen av Boste fiskelage och omfattar cirka 1,3 hektar.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Cykelvag med enskilt huvudmannaskap. Syftet ar ar séakerstalla befintlig
cykelvag i detaljplan.

Gatamedenskilthuvudmannaskap. Syftetar att skapaensammanhangande
gatustruktur och att sékerstélla allmanhetens tillganglighet till kusten.

Naturomrade med enskilt huvudmannaskap. Syftet ar att skapa rekreativa
gréna varden samt att sdakerstélla allménhetens tillganglighet till
strandskyddat omrade.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader. Detaljplanen medger byggratt for 8 st enfamiljshus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad forutom med komplementbyggnad i
en vaning och till en yta om max 20 kvadratmeter byggnadsarea. Syftet
med bestammelsen &r att sakerstéalla huvudbyggnads placering i den norra
delen av tomten. Samt méjliggora for att kunna uppfora en viss andel
komplementbyggnader.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad 100 kvadratmeter per fastighet.
Syftet ar att endast tilldta en smaskalig bebyggelse som anspelar pa
befintlig bebyggelse och kulturhistoria.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen ar
att reglera byggnadernas volymer. Nockhojden &r satt utifrdn hur det i
huvudsak ser ut i befintlig bebyggelse i Boste.

Minsta respektive storsta tillatna takvinkel. Syftet med bestammelsen &r
att mojliggora for en varierad bebyggelse. Genom att variera takvinkeln i
kombination med en hogsta nockhoéjd ges forutsattningar for att de olika
byggnaderna inom omrédet att f& en varierad takfot/fasadhéjd. Detta for att
efterlikna befintlig bebyggelse i Boste.

Endast frilligande hus. Syftet att inom planomradet i huvudsak mojliggora
for frilligande hus.

Endast parhus. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en variation av
enfamiljshus samt att skapa bullerdampande byggnader mot Béste
strandvag.
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Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Huvudbyggnads husdjup ar max 7,5 meter. Syftet med bestammelsen
ar att styra volymen och byggnaders gavelbredder och for att fa till en
bebyggelse som ar anpassad utifrdn den karaktar som finns i befintlig
bebyggelse i Boste. Gavelmotivet skapas genom denna bestdmmelse
tillsammans med bestammelsen om hégsta nockhéjd samt takvinkel.

Fasadmaterial endast ljus puts, gavelpartier far uppforas i tra. Takmaterial
endast papp, valsad plat eller pannplat. Syftet med denna bestammelse
ar den nya bebyggelsen ska uppforas i de material som ar karaktaristiska
for Boste. Det ar efterstravansvart att de olika byggnaderna inom omradet
far en varierad gestaltning utifrdn tolkningen av bestammelsens olika
takmaterial och kultrval.

Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter. Syftet med
bestdmmelsen ar att mdjliggora for att varje bostadskvarter ska kunna
delas in i flera fastigheter av lamplig storlek. For det sddra kvarteret &r det
sarskilt viktigt att skapa langsmala tomter mot kusten med hansyn till den
befintliga fastighetsstrukturen i Boste.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot sdder eller mot omrade
med anvandning NATURL1. Syftet med bestimmelsen ar att sékerstalla att
placering av bebyggelsen sker pa ett satt som tar hansyn till den befintliga
bebyggelsestrukturen.

Huvudbyggnad for bostader ska uppféras med minsta fardigt golvhojd pa

+3,0 meter dver havet. Syftet med bestammelsen ar att sékerstélla att
bebyggelsen ta hojd for framtida hojda havsnivaer.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskapet ar enskilt for allmén plats.

Bygglov far inte ges for bostader forran markféroreningar avhjalpts. Syftet

med bestammelsen ar att marken ska saneras fran féroreningar innan den
kan bebyggas med bostader.



@ SKALA 1:1000

ILLUSTRATIONSPLAN: lllustrationsplanen &ar endast en
illustration om hur utbyggnaden av omradet kan ske



ILLUSTRATION
VOLYMSTUDIE

1. Vy frén sydvast
2. Vy frén nordost
3. Vy fran nordvast



GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas under tredje kvartalet 2020.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Allman platsmark inom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap.

Att planlagga den allmanna platsen med enskilt huvudmannaskap
motiveras utifran att det inom kommunen av tradition ser ut sa i byarna.
Angransade gata, Lojtnants Flinths vag, utgbrs av en samfalld vag. Ett
annat skal ar att omradet fortsatt bor ha en landsbygdskaraktar.

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att exploatéren ansvarar for
iordningstallande av gator och naturomraden inom planomrédet.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Enligt Trelleborgs kommuns dagvattenpolicy (2013) ska dagvatten tas
om hand s néara kallan som mdjligt. Sdledes bor dagvatten sa langt mojligt
infiltreras. Enligt dagvattenutredningen finns goda méjligheter till infiltration
inom hela planomradet.
En oversiktlig dagvattenutredning ar framtagen, denna kommer att
fortydligas infor granskning och da kommer ocksa plushojder for gatorna
inom planomradet laggas till i plankartan.
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J/ ILLUSTRATION: Princip for hantering
av dagvattnet inom planomradet utifran
skiss i den oversiktliga dagvattenutred-
ningen



VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI

Inom och i anslutning till planomrédet finns elledningar. Pa grannfastigheten
Vastra Torp 64:1 finns en befintlig transformatorstation som om majligt kan
anvandas. Infér granskning av detaljplanen ska detta preciseras.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens
avfallsplan. Fér bebyggelsen inom planomradet galler det att anordna
sophantering pa den egna fastigheten, gatan ar utformad sa att
avfallsfordons tillganglighet ar sékerstalld.

| s6dra delen av planomradet skapas det en mdjlighet for att hantera
viss sophantering for befintliga hushall i Boste dd man idag har en speciell
och ineffektiv 16sning da Lojtnant Flinths vag ar for smal for avfallsfordon att
kora pa.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploattren.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen.
Detaljplanen kan bara antas av Samhallsbyggnadsnamnden om
kommunfullméktige godkanner det exploateringsavtal som tecknas
mellan exploatdren och kommunen. Exploateringsavtal mellan
Trelleborgs kommun och exploatéren ska reglera villkor fér detaljplanens
genomférande, uppféljning av ataganden och kostnadsansvar. Da det
ar enskilt huvudmannaskap &tar sig exploatéren att inordningsstalla
allman platsmark och allménna anlaggningar. Exploatdren ansvarar for
genomférandet med tillhérande kostnader inom kvartersmark.

MARKSANERING

En forutsattning for planens genomférande ar att marken ska saneras. Las
mer om utférd markundersokning under rubriken Halsa och sakerhet pa
sida 18.
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FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Idag bestar planomradet i huvudsak av en fastighet, Vastra Torp 7:18. Vid
genomférandet av detaljplanen kommer nya fastigheter styckas av och
bildas for bostadsandamal. For att hantera utfarten mot Boste strandvag
pa ett andamalsenligt och trafiksdkert sétt kravs att en mindre del av Boste
10:8 planlaggs som gata.

Fastighetsbildning ska ske med stéd av detaljplanen. D& detaljplanen
har enskilt huvudmannaskap ska en gemensamhetsanlaggning inrattas
for gata och natur, samt Ovriga anlaggningar som kommer att nyttjas
gemensamt av de boende inom exploateringsomradet.

Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
exploatéren om inget annat avtalas. Se fastighetskonsekvenskarta nedan.

RATTIGHETER
Det finns ledningsratt och avtalsservitut for vatten och avlopp samt en
nyttjanderatt for teleledning. Ledningsratten |6per i den sddra delen av
planomradet och péverkas inte av genomférande av detaljplanen da
marken planlaggs som naturmark.

For el-ledningar inom planomrédet finns inga servitut eller rattigheter.
Kostnader for eventuell flytt av dessa far diskuteras vidare mellan exploator
och ledningségare.

e ————

VASTRA TORP
7:18

VASTRA TORP

64:1

Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom
omradet fordelas som kvartsmark och allman plats.

‘ KVARTERSMARK SOM OVERFORS TILLALLMAN PLATS
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

KVARTERSMARK SOM KVARSTAR SOM KVARTERSMARK

--- BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER

12 -
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Vy frén Boste strandvag, precis vid busshallplatsen, befintlig bebyggelse péa fast-
igheten Boste 10:6.

Vy frén planomradet mot grannfastigheten Boste 10:8.

Befintlig aldre industribebyggelse inom planomrade, vy fran dster.

Befintlig aldre industribebyggelse sett fran Boste strandvag.

Befintlig gata inom planomradet som sluttar ner mot kusten och fortsétter i
Léjtnant Flinths vag. Till vanster i bild syns infart till grannfastigheten Boste 10:4.
Cykelvag langs Boste strandvag, som ligger inom planomrédet.

Sodra delen av planomradet bestar redan idag av natur- och strandmark.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Fastighetsagaren for Vastra Torp 7:18 ansokte om planbesked i mars
2017. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 22 augusti 2017 att
uppdra at Samhallsbyggnadsforvaltningen att planlagga del av Vastra Torp
7:18 enligt forvaltningens skrivelse med samma datum. | enlighet med
skrivelsen tas detaljplanen fram med utdkat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

PLANDATA

Planomradet ligger i de véastra delarna av Boste fiskelage i Gstra delen av
Trelleborgs kommun. Marken ar privat dgd och ar cirka 1,3 hektar stor.
Marken avgransas i norr av BOste strandvag, i séder av kustlinjen och i
vaster och oster av angransande fastigheter.

BEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljdeffekter som avses i 5 § miljobedomningsforordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra ndgon betydande
miljépaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen och for friluftsliv.
Strandskydd finns inom planomradet. Ingen bostadsbebyggelse tillats inom
strandskyddat omrade utan dar foreslas att marken planlaggas som natur.

Langs hela Skanes kust ligger en bred zon som ar omrdde av
riksintresse for kustzonen. Ny bebyggelse inom kustzonen ska restriktivt
prévas sa att allméanhetens tillgang och tillganglighet till strandomradena
inte paverkas negativt. Om exploatering inom riksintresse kustzon innebar
tatortsutveckling eller utveckling av det lokala naringslivet kan den tillatas,
liksom om den behovs for totalférsvarets behov.

Inom planomradet berors riksintresset for friluftsliv som I6per langs
kuststrackan Trelleborg - Simrishamn (FM17). Riksintresset motiveras
utifran att omradet har sarskilt goda forutsattningar for att uppleva natur-
och kulturmiljer och fér vattenanknutna aktiviteter.



Riksintresseomradet har en tilltalande landskapsbild och &r omvéaxlande.
Vattenkvaliteten &r god och det finns lampliga strander for bad och
batliv. Mgjligheterna for promenader, vandring, naturupplevelser,
kulturupplevelser, fritidsfiske och fagelskadning ar ocksd goda. Omradet
ar lattillgangligt.

Trots intrAnget i riksintresseomrddena kommer kustomradet &ven
fortsatt vara val tillgangligt for allménheten och innebéara stora mojligheter
for promenader och naturupplevelser. Allmanhetens tillganglighet bibehalls
da planlaggningen av bostader haller sig inom strandskyddsgréansen. Att
mark planlaggs som allméan plats gata samt natur starker tillganglighet sett
till dagens situation da det saknas detaljplan.

Marken inom planomradet ar redan idag iansprakstagen genom tidigare
industri- och fritidsandamal darfér kan planforslaget ses som en fortatning
av omradet och en vidareutveckling av befintlig ort. Siktlinjen ner mot
kusten ar idag bruten da marken for den tidigare industrin delvis ar upphéjd
i forhallande till omgivande vagar. | befintlig vag ner mot kusten kommer
dagens siktlinje att bibehallas och sakerstéllas genom planforslaget.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Nagon gang pa 1930-talet byggdes ett cementgjuteri pa platsen,
byggnaderna ar idag oanvanda och i daligt skick. Under &rens lopp har
delar av byggnaderna fungerat som forsaljningslokaler. P4 stdra delen av
fastigheten anlades pa 50-talet en fotbollsplan for Boste IF, fotbollsplanen
slutade anvandas nagon gang 2010-talet och ar idag en Oppen yta
som fungerar som upplag och parkeringsplats sommartid. Spéar av
idrottsverksamheten finns idag kvar genom enkla omkladningsbyggnader
som star oanvanda.

KULTURMILJO
Inom planomradet finns ingen ur kulturmiljohansyn bevaransvard
bebyggelse.

For Boste fiskelage i Ovrigt finns stora kulturhistoriska varden genom sin
valbevarade struktur och arkitektur. Den star i sarklass bland fiskelagena
langs Sydkusten. Den befintliga bebyggelsestrukturen med smala slappor,
tAngvagar och langsmala tradgardar ar karakteristisk. De langsmala 6ppna
ytorna samt de alderdomliga fastighetsforhallandena ar stort sett bevarade.
Bebyggelsen bestar av sma vitkalkade huvudbyggnader som ligger tatt
tillsammans med langsidan mot séder och komplementbyggnaderna ar
laga och sma.
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Stor del i bevarandet har varit att det for omradet galler
omradesbestammelser for Boste Fiskelage. De bygger en bevarandeplan
som togs fram 1980.

LANDSKAPSBILD OCH BEBYGGELSESTRUKTUR

Idag ar sodra delen av planomradet 6ppen ner mot kusten, planforslaget
sékerstaller detta genom att ytan mellan kustlinje och gréans for strandskydd
planlaggs som naturmark.

Siktlinjen ner mot kusten ar idag bruten da marken for den tidigare
industrin delvis ar upphojd i forhallande till omgivande vagar. | befintlig vag
ner mot kusten kommer dagens siktlinje att bibehallas och sakerstallas
genom planférslaget.

Den befintliga bebyggelsestrukturen i Bdste med smala sléappor,
tangvagar och langsmala tradgardar ar karakteristiskt. Likasa bebyggelsen
med sma huvudbyggnader som ligger tatt tillsammans med langsidan mot
sOder och med smé och laga komplementbyggnader.

Den 6vergripande strukturen har anammat den brokiga och smaskaliga
karaktaren i Boste. Detta genom att skapa en vastlig férlangning av
karaktéaren av bygata med bebyggelse mot Bdste strandvag. De nya
gatorna i soder far icke-parallell dragning likt de befintliga gatorna och de
sOdra tomterna blir lAangsmala mot kusten sdsom tomterna historiskt sett
ut i Boste.

Utformningen av den nya bebyggelsen forhaller sig till den befintliga
bebyggelsen géllande skala, volym, placering och materialval.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Inom planomradet finns ett storre trad som troligen inte gar att bevara da
det hamnar pa kvartersmark for bostadsandamal. Befintliga marknivaer
kommer att behtva att justeras for att hantera dagvatten och for att
sakerstalla att ny bebyggelse hamnar inom rétt niva i férhallande till framtida
hojda havsnivaer.

| 6vrigt finns inga naturvarden. Oppenheten i den sddra delen av
planomradet och allmanhetens tillganglighet till kusten kommer att
sakerstallas genom att den planlaggs som allman plats.

TILLGANGLIGHET

Idag upplevs planomradet tillgangligt via férlangningen av Lojtnant Flinths
vag norrut. Dock ligger dennavag pé en privatfastighet. Planforslagetinnebar
att denna planlaggs som allmén plats gata med enskilt huvudmannaskap.
Darmed sékerstélls allménhetens tillganglighet till kusten.



KOLLEKTIVTRAFIK
Planomradet ligger i anslutning till busshallplats Béste lage pa Boste
strandvag. Linje 190 gar mellan Ystad och Trelleborg med en turtéathet pa
tva avgangar varje timme i hogtrafik. Det tar ca 11 minuter till Trelleborg C
med buss vilket ar detsamma som med bil.

| anslutning till omrédet loper &aven den regionala cykelvagen
Sydkustleden.

GATUNAT OCH TRAFIK

Idag finns endast en férlangning av Léjtnants Flinths vag norrut mot Boste
strandvag, denna sékerstalls som allmén gata med enskilt huvudmannaskap
i planforslaget. Aven cykelviagen langs Boste strandvag planldggs som
allméan plats.

Ny bebyggelse i planférslaget kraver en tillganglighet med bil och
for avfallsfordon. Den nya villagatan far en icke-parallell dragning likt de
befintliga gatorna. Gatorna har gjorts smala for att ge forutsattningar for
laga hastigheter. Samtliga gator innebér blandtrafik dar alla, gaende som
cyklister och billister, f&r samsas i gatumiljon.

Planforslaget innebar mojlighet till fortsatt laga hastigheter och
trafikfloden i omradet.

Kommunens gatuavdelning har i arbete med detaljplanen sakerstallt sa
att framkomlighet kan ske trafiksakert. Darfér finns ett antal hdravskarningar
for att skapa fri sikt och att vandradier for avfallsfordon &r tillrackliga.

D4 all gatumark planlaggs med enskilt huvudmannaskap ar det upp till
exploatdren att ansvara for gestaltning och iordningstéllande. For att knyta
an till det befintliga Béste ar ambitionen att gatorna ska uppféras som enkla
grusvagar. Skotsel av en gata med enskilt huvudmannaskap loses via en
gemensamhetsanlaggning.

PARKERING

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm.

Parkeringsplatser for den nya bebyggelsen ska ordnas pa den egna
fastigheten.

Idag har den sddra delen av planomradet fungerat som en oreglerad
parkeringsplats for badgaster sommartid. Denna har dock inte varit
iordningstalld. Genom planférslaget omojliggors detta da marken planlaggs
som natur.

SAMHALLSSERVICE

| Smygehamn ca 4,5 km &sterut finns tillgang till service sd som
livsmedelsbutik, F-6 skola och foérskola. Modeshdogs forskola finns ca 3,5
km vésterut.
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BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen mojliggor for att den sodra delen av planomradet planlaggs
som natur. Ett stérre naturomrade néra kusten fritt fran biltrafik kan bidra
till en bostadsnara natur for alla att upptacka och réra sig fritt, i synnerhet
for barn.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR
Planomradet omgardas av bostadsbebyggelse. Varken befintlig eller
planerad bebyggelse bedéms innebéara nagra stérningar.

For bebyggelsen i planforslaget ar risken kring hojda havsnivaer
bedomd som hanterad da krav i detaljplanen stélls pa att bostader ska ha
en fardigt golvniva p& minst +3.0 meter éver havet.

LUFTKVALITET
Planforslaget beddms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

VATTENKVALITET
Planforslaget bedoms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for
overskrids.

SKYFALL
Genomford dagvattenutredning konstaterar att da naturmarken inom
den sodra delen av planomrédet ej kommer att bebyggas i framtiden.
Naturmarken &r val lampad att anvandas som ett tillfalligt magasin for att
hantera sa kallade 100-arsregn och ytterligare atgarder kommer inte att
behévas for denna typ av handelser.

Dagvattenutredningen kommer att fortydligas infér granskning och
dd kommer ocksa plushéjder for gatorna inom planomradet laggas till i
plankartan.

MARKFORORENINGAR
| framtagen miljéteknisk markundersokning (2019-09-05) har provtagning
av jord i totalt 9 punkter inom undersokningsomradet, kv Vastra Torp 7:18,
utforts. Totalt 63 jordprover uttogs inom aktuellt omrade och av dessa har
16 prover analyserats pa laboratorium.

Ytliga fororeningar av PAH har pavisats i fem punkter. Pavisade
fororeningar finns ner till 0,65 m som djupast. | underliggande jordprover



pavisades inga fororeningar i dessa punkter. Utbredningen i plan &r okand,
men da fororeningar endast pavisats i 5 av 9 analyserade prover beddéms
det vara troligt att utbredningen i plan &r begransad till mindre ytor.

Inga fororeningar pavisades i den naturliga jorden.

Baserat pa utford understkning anses marken generellt sett ej vara
fororenad.

Vid framtida exploatering inom omradet behdéver jord med halter
over riktvardet for kanslig mark saneras. Detta utfors forslagsvis genom
schaktsanering.

En planbestdammelse har lagts till i plankartan. a, - Bygglov fér inte ges
for bostader forran markfororeningar avhjalpts. Syftet med bestammelsen
ar att marken ska saneras fran fororeningar innan den kan bebyggas med

bostader.
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Forklaring
Undersokningar utférda i 9 punkter, markerade i
SITUATIONSPLAN 1:500 figur ovan (ungefarliga lagen).
30m Klassning av prover:

< > O KM OMKM OIFA OFA

Hogsta féroreningsklass per punkt redovisas.

Utdrag ur miljéteknisk markundersékning
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Ekvivalentljudniva—fasader

Maximal ljudniva — fasader

2
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7
2
4
7

Utdrag ur bullerutredning, angivet bullervarde ar frifaltsvarden



Ekvivalentljudniva ndromrade
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ljudniva dB(A)

II<:5
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 <

16

Maximal ljudniva - naromrade

’ Y o ———————— - -
I t
T
\______J { _____________ A
o - [ 1
N P4
L _JI N\ ——— /
7 Sl
P J—
i (o S -
Pol e 7
1 1 1 'l ]
1 I | J N —— - N e

-

Utdrag ur bullerutredning, bullerutbredningskartorna innehaller reflexer fran bostadshus.
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OMGIVNINGSBULLER

En trafikbullerutredning (2019-10-21) ar framtagen, nedan sammanfattas
denna. Berdkningarna visar att gallande krav for ekvivalent ljudniva (60
dB(A) klaras utmed samtliga planerade bostadshus. Det innebér att
forordningens krav klaras och att det ur bullersynpunkt inte finns nagra
hinder for den planerade byggnationen.

Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dB(A) och maximal
ljudniv& 70 dB(A) klaras utmed samtliga fasader utom vid hus 1 och 2 dar
de endast klaras utmed de sodra langsidorna.

Vid hus 1 och 2 ska darfor uteplatser lokaliseras utmed husens s6dra
fasader. Om sd sker kan aven ytterligare uteplatser lokaliseras utmed andra
fasader da det normalt racker med att en uteplats klarar férordningens krav.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET
En markteknisk undersokningsrapport (2019-09-04) ar framtagen.

Berggrunden inom omradet utgors av kalkberg.

Jordlagren utgors av fylining bestdende av matjord, sand, matjordshaltig
sand och sten med inslag av betong/cement.

| de upptagna provtagningshalen hade det i anslutning till borrningarna
inte utbildats nagravattenytor. Grundvattenytan bedéms dock liggainivamed
havsnivan och relativt snabbt férvantas folja vattenstandsforandringarna i
havet.

| lagena for de planerade husen bedéms de geotekniska forhallandena
som gynnsamma for uppférande av enfamiljshus. Grundlaggningen av
husen bedéms kunna utféras p& sedvanligt satt. Aven VA-ledningar och
gator kan utféras pa sedvanligt satt.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.



UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

D& planbeskedet som foranleder denna detaljplan beslutades i augusti
2017 géllde Oversiktsplan 2010 for omrédet. Dar ingick omradet Boste by i
zonen langs kusten déar bostads- och rekreationsintressena var prioriterade.

Sedan dess har Oversiktsplan for orter och landsbygd 2028 tagits
fram och antagits. Denna pekar ut planomradet som befintlig bebyggelse.
Fortatning inom dessa befintliga omraden kan ske i det som pekats ut
som livskraftiga orter, langs kusten ar dessa exempelvis Beddingestrand,
Smyghamn och Simremarken. Boste pekas ut som ett fiskelage inom den
stadsnara landsbygden. For dessa omraden anger oversiktsplanen att
tilkommande bostadsbebyggelse i fiskelagen endast ska ske i undantagsfall
och med stor varsamhet. Gallande havsnivahojning och erosion sager
oversiktsplanen att inga nya detaljplaner foreslas under gransen for +3
meter 6ver havet. Det innebér till exempel att inga nya detaljplaner séder
om vag 9,langs med kusten, foreslas.

Planforslaget innebar en fortatning pd redan ianspréktagen mark
och med ett varsamt forhallningssatt till den befintliga bebyggelsens
kulturhistoria och karaktar. Det aterspeglas i den nya bebyggelsens
struktur, skala och materialval. Detaljplanen séakerstéller att inga byggratter
for bostader hamnar under gréansen +3.0 meter 6ver havet.

Sammantaget kan dock detaljplaneforslaget inte anses vara forenligt
med gallande 6versiktsplan och tas darfér fram med utdkat forfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900).

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

For planomradet galler Omradesbestammelser for Boste fiskelage, laga
kraft 1997-01-23. Syftet med bestammelserna ar att bevara Bostes unika
struktur och arkitektur. For planomradet pekas da radande befintliga situation
ut, med industribyggnaderna och fotbollsplanen, ndgot som inte finns kvar
idag. Genom denna detaljplan slacks omradesbestammelserna ut inom
planomradet. Detaljplaneforslagets skiss pa struktur och bestammelser
gallande byggnaders storlek, volym och utformning tar sin utgangspunkt
i det befintliga Bostes karaktar och darmed befasts en av intentionerna i
omradesbestammelserna.
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UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.
» Dagvattenutredning Vastra Torp 7:18 "Boste Vastra", Mark och VA
Teknik AB, 2019-11-29

» Bullerutredning for del av fastigheten Vastra torp 7:18 i Trelleborg
kommun, Dp 252, Miljélnvest AB, 2019-10-21

» Markteknisk undersékningsrapport (MUR) Vastra Torp 7:18 i Boste,
GeoExperten AB, 2019-09-04

» Miljoteknisk markundersdkning kv Vastra Torp 7:18 Boste, Miljofirman
Konsult Sverige AB, 2019-09-05

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceforvaltningen och
kommunledningsférvaltningen medverkat.

- Oskar Anselmsson, planarkitekt

- Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor

- Natali Georgievski, exploateringsingenjor

- Jan-Ake Persson, projektledare






