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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar
kommunen reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.
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PLANFORSLAG

STADSBYGGNADSFORSLAG
OCH PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva lampligheten att uppféra flerbostadshus,
radhus och friliggande villor. Detaljplanen ska aven proéva lampligheten att
uppfora en forskola/skola inom planomradet. Syftet ar aven att anlagga nya
gator och gang- och cykelvagar i omradet som ansluter till omkringliggande
gator.

Planforslaget utgar fran platsen som den nordliga entrén till Trelleborg
stad. Ny bebyggelse ska placeras for att skapa ett tydligt definierat gaturum
med framsida och entréer mot allman plats samt privata gardsmiljéer mot
insidan av kvarteren. Utgangspunkten i planférslaget ar att skapa ett
integrerat trafiknat med bebyggelse som vander framsidan mot gaturummet
och skapar en lattorienterad kvartersstruktur inom planomradet med tydliga
kopplingar till kringliggande omraden i de norra delarna av Trelleborg stad.
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dagvatten

busshallplats

gang och cykel

plantering

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Syftet ar att skapa en sammanhangande gatustruktur for att stimulera
rorelser till, frdn och genom planomradet.

Park, teknisk anlaggning pumpstation far uppféras. Syftet ar att skapa en
kvarterspark for de boende i omradet. Parken utgdr viktiga offentliga platser
och friytor fér lek och utevistelse for de boende i omradet. Syftet ar aven att
mojliggodra for uppférandet av pumpstation inom parkomradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader. Bestammelsen syftar till att mojliggdra for bostader.

Bostader, Centrum i bottenplan, Aldrevard. Bestammelsen syftar till att
mojliggdra for en blandning av bostader och verksamheter.

Skola och férskola. Bestammelsen syftar till att mojliggéra for skola och
forskola.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Marken ar avsedd for 6ppet dagvattenmagasin. Syftet med bestdmmelsen ar
att sakerstalla att tillrackliga ytor for att férdroja dagvatten fran planomradet
sakerstalls i detaljplanen.

Vaderskyddad busshallplats ska anordnas. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla att befintlig busshallplats langs Havrejordsvagen flyttas till
ett nytt l1age.

Gang- och cykelbana ska finnas. Syftet ar att skapa ett sammanhangande
cykelvagnat for att stimulera rorelser till, fran och genom planomradet.

Tradplantering ska finnas. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att
Havrejordsvagens sektion innehaller tradplantering.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla att delar av planomradet inte forses med byggnad.

Marken far endast foérses med uthus i hogst en vaning. Balkonger och
loftgangar tillats Over egenskapsomradet. Syftet med bestdammelsen ar att
reglera placering av huvudbyggnader och djupet pa huvudbyggnadernas
byggratter. Bestammelsen ska aven medverka till att huvudbyggnader
placeras s& att gaturummet avgransas tydligt och skapar en tydlig
kvartersstruktur.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera hur stor del av
omradet som far bebyggas for att sékerstalla att byggnaders storlek passar
in med bebyggelsen norr om planomradet samt att tillrackliga friytor kan
anordnas i anslutning till bostaden.

Huvudbyggnad ska placeras med gaveln i egenskapsomradets grans
i Oster. Syftet ar att ny bebyggelse ska placeras pa ett satt som foljer
strukturen for befintlig bebyggelse i Granstorp norr om planomradet.

Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsomradets grans i soder. Syftet ar
att bebyggelsen ska placeras i en sammanhallen linje mot Havrejordsvagen.

Huvudbyggnad ska placeras med langsidan i huvudsak hdgst 3 meter fran
fastighetsgrans mot Klérupsvagen i dster. Syftet med bestammelsen ar att
byggnaden ska placeras i den 6stra delen av fastigheten och skapa en
tydlig fond mot Klérupsvagen.

Endast friliggande villor. Syftet ar att endast majliggora for friliggande villor
som ar anpassade till befintlig bebyggelse i Granstorp norr om planomradet.

Huvudentré ska placeras mot allman plats. Syftet ar att 6ka orienterbarheten
i omradet, oka lasbarheten i byggnaderna och alstra rorelse till stadens
gator. Entréerna signalerar en mansklig narvaro och skapar en stadsmiljoé
som ar vanligare och tryggare.

Hogsta nockhojd i meter. Syftet med bestammelsen ar att reglera
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Genomforandetid

byggnadernas hojd sa att den nya bebyggelsen anpassas till sin omgivning.

Minsta respektive storsta takvinkel i grader. Syftet ar att ny bebyggelse ska
uppféras pa ett satt som foljer uttrycken i befintlig bebyggelse i Granstorp
norr om planomradet dar majoriteten av bebyggelsen har takvinklar mellan
30 och 45 grader.

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk. Vid
fallning ska tradet ersattas med likvardigt trad. Syftet med bestdmmelsen
ar att bevara en uppvuxen ek som finns inom omradet.

Forbostader stérre an 35 kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden. Planbestammelsens syfte ar att sakerstalla en god ljudmiljé for
bostadsbebyggelsen, i enlighet med géllande férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet ar att
underjordiska ledningar inom kvartersmark ska kunna nas for drift- och
underhallsatgarder.

Marklov kravs for fallning av trad. Syftet med bestdmmelsen ar att bevara
en uppvuxen ek som finns inom omradet.

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markens lamplighet
har sakerstallts genom att markféroreningar avhjalpts. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla att marken saneras sa att riktvardena for
kanslig markanvandning uppfylls.



Cykelparkering

Bilparkering

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Kommunen prioriterar rorelser med cykel och attraktiv cykelparkering
ar en viktig forutsattning for att géra verksamheter tillgéngliga.
Cykelparkering for boende och arbetare ordnas pa kvartersmark i direkt
anslutning till varje entré. Syftet ar att cykelparkeringen genom sin
kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till att cykeln blir det sjalvklara
forstahandsvalet vid val av transportmedel.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm.
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lllustrationsplanen visar ett méjligt genomférande av detaljplanen
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen  berdknas kunna antas forsta kvartalet 2019.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

Med kommunalt huvudmannaskap féljer dels en rattighet for kommunen
att I6sa in allman platsmark, dels en skyldighet for kommunen att I6sa
in allman platsmark om en fastighetsdgare begar det. Ersattning for
inlésen av allman platsmark bestams enligt reglerna i expropriationslagen
(1972:719). Kommunens avsikt ar dock alltid att i forsta hand traffa frivilliga
overenskommelser med berdrda fastighetsagare.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Planomradet delas av Havrejordsvagen. Dagvattnet fran den norra delen
hanteras pa ett satt och dagvattnet fran den sédra pa ett annat.

Dagvatten fran den norra delen leds i ledning via ett Oppet
dagvattenmagasin. Det 6ppna dagvattenmagasinet behéver ha en volym
pa 319 m? for att klara av att fordroja ett regn med 20 ars atkomsttid.
Inom omradet, markanvandning PARK,, norr om Havrejordsvagen
finns ytor avsatta for att anldgga ett 6ppet dagvattenmagasin med
en fordrojningskapacitet pa 319 m® Volymen pa dagvattenmagasinet
ar dimensionerat for att aven kunna fordréja dagvatten fran omradet
vaster om planomradet norr om Havrejordsvagen. For det omradet
pagar framtagandet av ny detaljplan, DP 233. Fran dagvattenmagasinet
leds dagvattnet i ledning vasterut under Lundavagen for att koppla pa
kommunens befintliga system vid Vastra Ringvagen.

Norra omradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt.
Inom yttre skyddsomrade for vattentdkt ar det forbjudet att anlagga
infiltrationsanlaggningar och anlaggningar med utslapp av avloppsvatten
utan tillstand fran kommunens miljonamnd. | dagvattenutredningen finns ett
utldtande som beskriver den féreslagna dagvattenhanteringens paverkan
pa skyddsomradet samt hur grundvattnet paverkas. Utlatandet beskriver
att det ar fullt mojligt med den ténkta dagvattenhanteringen inom yttre
skyddsomrade for vattentéakt. Men innan anlaggningsarbetena pabdrjas
ska tillstand ha beviljats av miljonamnden i kommunen.



Dagvatten fran den sbédra delen av planomradet foreslas fordrojas i
underjordiska magasin i allman plats GATA. Det s6dra omradet delas in
i tre block; vanster, mitten och hoger. Dagvatten fran vanster block leds
i ledning till underjordiskt magasin i den nya gatan som kopplar samman
Havrejordsvagen och Hogalidsvagen. Magasinet i gatan behdver ha en
fordrojningskapacitet pa 185 m3 for att kunna férdroja ett regn med 20
ars atkomsttid. Fran mitten och hoéger block leds dagvattnet i ledning till
underjordiskt magasin i Hogalidsvagen. Magasinet i gatan behdéver ha
en fordrojningskapacitet pa 396 m?® for att kunna férdroja ett regn med 20
ars atkomsttid. Fran fordréjningsmagasinen leds dagvattnet till befintlig
dagvattenledning i Hogalidsvagen och vidare stderut.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten.

En ny pumpstation for spillvatten behdver uppféras inom planomradet.
Yta for pumpstation finns inom anvandning PARK, norrom Havrejordsvagen.
Exakt placering av pumpstation kommer bestdmmas nar parkytan
projekteras.

EL OCH ENERGI

For detaljplanens genomférande kravs en ny natstation. Natstation placeras
lampligast vaster om Lundavagen, utanfér planomradet, for att pa basta
satt kunna tjana kommunens framtida utbyggnadsplaner i de norra delarna
av Trelleborg.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas om hand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

LEDNINGSOMLAGGNING

Inom planomradet finns befintliga ledningar. Vattenledning och gasledning
s6der om Havrejordsvagen kommer behdva flyttas till félid av planens
genomférande. Aven teleledning norr om Havrejordsvagen kommer
behova flyttas.

Vattenledning sdder om Havrejordsvagen foreslas placeras i nytt
lage norr om Havrejordsvagen, norr om befintliga elkablar fram till
cirkulationsplatsen Havrejordsvdgen — Lundavagen dar ledning korsar
vagen och ansluter till ledningens nuvarande dragning.

Gasledningen foreslas flyttas och laggas i allman plats mark i
Hogalidsvagen.
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Teleledningen norr om Havrejordsvagen ar tagen ur drift och kommer
att plockas bort.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen.

| samband med genomférandet av detaljplanen kommer kommunen
bl.a. fa kostnader for att bygga ut allman platsmark, flytta och nyanlagga
ledningar. Kommunen kommer dven fa 6kade drifts-och underhallskostnader
till féljd av utbyggnad av allman platsmark.

Kommunen far intadkter vid forsaljning av kvartersmark samt
anslutningsavagifter.

Exploatdrer far kostnader i form av byggnation, anslutningsavgifter for
el, vatten och avlopp m.m.

MARKANVISNINGSAVTAL

Kommunen avser att fordela den kvartersmark som méjliggor for friliggande
villor via den kommunala tomtkén, kopeavtal upprattas med respektive
kopare.

Kommunen avser att antingen teckna markanvisningsavtal eller salja
direkt till exploatorer for Ovrig kvartersmark fér bostader samt skola/
forskola. Markanvisning sker enligt Trelleborgs kommuns riktlinjer och
policy for kommunala markanvisningar. En markanvisning ger exploatéren
ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla
med kommunen om &verlatelse och exploatering av ett sarskilt kommunagt
markomrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA
GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Planomradet beror fastigheterna Vastervang 2:25, 3:10, 3:11 och
3:12 samt Ostervang 1:1, 2:10, 2:11 och 2:8. Samtliga fastigheter dgs av
Trelleborgs kommun.

Vid ett genomférande av detaljplanen styckas Vastervang 2:25
av och nya fastigheter bildas for kvartersmark. Fastighetsbildning av
exploateringsfastigheter initieras och bekostas av Trelleborgs kommun.

Vastervang 3:10, 3:11 och 3:12 samt Ostervang 2:8, 2:10 och 2:11



regleras over till Ostervang 1:1. Fastighetsreglering initieras och bekostas
av Trelleborgs kommun.

Av planomradets cirka 31 200 m? blir cirka 14 100 m? allman plats och
cirka 17 100 m? kvartersmark.

Exploatorer ansvarar for att initiera och bekosta vytterligare
fastighetsbildning inom kvartersmark t.ex. tilkommande avstyckningar for
radhustomter.

| det fall gemensamhetsanlaggningar behdver bildas inom kvartersmark
for t.ex. parkering, gangar och gronytor sa ansvarar respektive exploator
for att initiera och bekosta sadan anlaggningsforrattning.

RATTIGHETER

Pa Vastervang 2:25 finns en befintlig ledningsratt for tele, akt 1287-1290.1.
Ledningsratten kommer férlaggas pa allman platsmark och péaverkas inte
av ett genomfdrande av detaljplanen.

Ett u-omrade har lagts ut i detaljplanens norddstra del. Trelleborgs kommun
initierar och bekostar bildande av ledningsratt eller annan rattighet for
allmanna ledningar.

' MARK SOM BLIR KVARTERSMARK e ol 37 |
212
MARK SOM BLIR ALLMAN PLATS _ === = — -4
3:9‘__-__,_.. 1 —
- - - BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER 2.9 T
i — -

VASTERVANG

L

K L
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Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom omrédet férdelas som kvartsmark och allmén plats.
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FORUTSATTNINGAR
OCH
KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Tekniska fOrvaltningen har, den 14 december 2015, inkommit med
ansdkan om planbesked for att planlagga aktuellt omradet for bostader,
drivmedelsstation och kommunalt &ndamal.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 3 mars 2016 att uppdra
at samhallsbyggnadsforvaltningen att detaljplaneldagga omradet for
drivmedelsstation, bostader och kommunal verksamhet. Planarbetet sker
enligt standardférfarande.

Under planarbetets gang har detaljplanen utvecklats till att bara préva
mojligheten for bostader och skola/férskola.

Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Det ar Samhallsbyggnadsnamnden i Trelleborgs
kommun som fattar beslut om samrad, granskning och antagande.

PLANDATA
Planomradet ligger i den norra delen av Trelleborg, precis sydvast om
Granstorp. Planomradet avgransas av Lundavagen i vaster, Granstorp i
norr, Klérupsvagen i 6ster och av Hogalidsvagen i séder.
Planomradet omfattar totalt ca 3,4 ha. Norr om Havrejordsvagen bestar
omradet av vall/angsmark. S6der om Havrejordsvagen av parkmark.
Planomradet omfattas av delar av fastigheten Vastervang 2:25.
Fastigheterna Vastervang 3:10, 3:11 och 3:12 innefattas ocksa i
planomradet. Samtliga fastigheter ags av Trelleborgs kommun.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfér heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

NASTA SIDA: Planomréadet ligger i de norra delarna av Trelleborg.
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RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé Fuglie - Mellan Grevie-
Skare (M:136). Inom riksintresset dominerar jordbrukslandskapet som
bestar av flera tatt liggande byar med kyrkor fran medeltiden till 1900-talet.
Detfinns ett stort antal gravhogar och rikligt med historiska jordbrukselement.
Nuvarande odlingslandskap ar ett resultat av 1800-talets skiften. Pilerader
och alléer skapar tydliga formelement i landskapet. Planomradet ligger
aven inom riksintresse hoégexploaterad kust. Planomradet berérs inte av
strandskydd.

Genomférandet av planforslaget beddms inte paverka riksintresse
kulturmiljé negativt da planomradet ligger inom befintlig tatort, Trelleborg.
Trygghetens hus haller pa att uppféras norr om planomradet vilket kommer
utgoéra gransen mellan staden och omkringliggande jordbrukslandskap.
Genomférandet av planférslaget bedéms inte heller paverka riksintresse
hégexploaterad kust negativt. Planomradet ligger inom befintlig tatort och
bedéms som tatortsutveckling.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Planomradet har historiskt satt utgjorts av jordbruksmark. Fram till 2000-talet
har stoérre delen av planomradet nyttjats som jordbruksmark. Under bérjan
av 2000-talet omvandlades omradet séder om Havrejordsvagen till ett
parkstrdk. Omradet norr om Havrejordsvagen har fortsatt utgjorts av
jordbruksmark.

| takt med att Trelleborg stad vaxt norrut fran efterkrigstiden fram till idag
har omgivande omraden successivt byggts ut i takt med att Trelleborg stad
vaxt. Omradena sdder och sydost om planomradet byggdes framforallt
ut under 70-talet. Omradena vaster och sydvast om planomradet har
tillkommit senare i etapper fran 1980-talet fram till idag. | dagslaget haller
omradet norr om planen pa att bebyggas med ny raddningsstation som ska
markera den norra entrén till staden.

Bebyggelsen norr om planomradet i Granstorp finns med i kartor
sedan slutet av 1800-talet. Under efterkrigstiden utvidgas Trelleborg stad
och pa 60-70-talet byggdes stora delar av norra Trelleborg ut. Séder om
planomradet ligger flerbostadshusomradet Hogalid som byggdes ut under
70-talet. Sydost om planomradet ligger Knackekarr med villabebyggelse
som byggdes ut framst under 70- och 80-talet. Vaster om Lundavagen
ligger villabebyggelse som tillkommit under 1990- och 2000-talet.



KULTURMILJO

| samband med planarbetets framtagande har kommunen samratt med
lansstyrelsens kulturmiljdenhet enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen.
| planomradets sodra delar, séder om Havrejordsvagen, har inga
fornlamningar patraffats. Marken har vid tidigare anlaggande av trad och
buskar djupschaktats vilket medfért att eventuella fornlamningar da har
forstorts.

For planomradets norra delar har en arkeologisk férundersékning
genomforts. Under férundersdkningen framkom ett flertal fynd fran
framforallt férromersk jarnalder men aven fynd fran 4000-1700 f.Kr och
550-800 e.Kr férekommer. Ingen av de tillvaratagna fynden var i behov
av konservering. Inga fortsatta antikvariska atgarder bedéms nédvandiga
inom undersdkningsomradet. Fornlamningen ar inte avgransad at nagot
vaderstreck.

Planomradet ligger i de norra delarna av Trelleborg och i utkanten av
riksintresse for kulturmiljo Fuglie - Mellan Grevie-Skare (M:136). Inom
planomradet finns inga av de kulturmiljovarden som riksintresset beskriver.
I nordost angransar planomradet till husgruppen med aldre bebyggelse
som Kkallas Granstorp. Husgruppen har genom exploateringen langs
Havrejordsvagen inkorporerats i Trelleborg stad och utgér idag en del av
Trelleborgs stad.

Genomférandet av planférslaget innebar att Trelleborg stads norra delar
sammankopplas och den historiskt avgransade husgruppen Granstorp
framstar inte langre som en fristdende bebyggelsegrupp utan blir en del av
Trelleborg stad.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD
Planomradet ar oexploaterat i dagslaget och karaktariseras av
funktionen som transportrum. Lundavagen och Havrejordsvagen samt de
impedimentytor som omgardar vagarna ar framtradande inom planomradet.
Omradet ligger i utkanten av Trelleborgs stad och omgardas av olika
bebyggelsetypologier. | nordost ligger Granstorp som ar den aldsta
bebyggelsen i naromradet. Bebyggelsen i utgérs av friliggande bebyggelse
med husen placerade tatt intill gaturummet med gavlarna vanda mot
gatan. Omradet direkt sdder om planomradet praglas av modernistiska
ideal med ljus och luft och stora halvprivata ytor mellan bebyggelsen dar
granserna mellan allmant och privat ar otydlig och gatustrukturen bygger
pa trafikseparering. | 6vrigt utgérs omkringliggande bebyggelse framforallt
av villabebyggelse i en kvartersstruktur, med gator som ofta slutar i
atervandsgrander.
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Planférslaget innebar att bebyggelsen norr om Havrejordsvagen
sammankopplas och en sammanhdllen bebyggelse norr om
Havrejordsvagen fran Vastervang till Ostra Granstorp skapas. Planen
skapar aven en tydligare entré till Trelleborgs stad genom att bebyggelsen
s0der om Havrejordsvagen tillats att placeras narmare Lundavagen.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Langs Klérupsvagen i den norra delen av planomradet finns en uppvuxen
ek som har ett hogt bevarandevarde och utvecklingspotential for framtiden.
Inom omradet séder om Havrejordsvagen mellan kérbana och befintlig
gang- och cykelvag finns en planterad tradrad med I6nnar. Tradraden
ar planterad under 2000-talet och traden har en diameter pa ca 10 cm.
Tradraden uppfyller inte kriterierna for att omfattas av biotopskyddet allé.
Traden har trotts att de inte omfattas av biotopskyddet biologiska varden.
Genomférandet av planférslaget innebar att ytan sdder om
Havrejordsvagen som tidigare ingatt i ett sammanhangande parkstrak
exploateras, vilket paverkar de biologiska vardena negativt. Tradraden
langs Havrejordsvagens soédra sida kommer inte kunna finnas kvar vid
planens genomférande. Norr om Havrejordsvagen mojliggor planfoérslaget
for en planterad tradrad. | den man det ar mojligt ska traden séder om
Havrejordsvagen flyttas till den norra sidan av Havrejordsvagen.
Planférslagetinnebar att en yta pa ca 5000 kvm norr om Havrejordsvagen
anvands som parkyta med Oppen dagvattenhantering. Beroende pa hur
ytan utformas kan dagvattendammen ge positiva effekter fér naturmiljon
och den biologiska mangfalden.
Eken norr om Havrejordsvagen ska bevaras och skyddas i detaljplanen
med marklov.

TILLGANGLIGHET
Omréadet ar i huvudsak plant med sméa hojdskillnader, vilket skapar goda
forutsattningar for en god, fysisk tillganglighet.

Planférslaget innebar att gang- och cykelvagen langs Klérupsvagen
forlangs hela vagen upp till Havrejordsvagen och starker tillgangligheten till
planomradet for oskyddade trafikanter. Planforslaget mojliggor aven for en
ny gang- och cykelbana norr om Havrejordsvagen som ersattning till gang-
och cykelbanan séder om Havrejordsvagen som utgar vid genomférandet
av planférslaget. Planens genomférande forbattrar tillgangligheten till, fran
och genom planomradet.



KOLLEKTIVTRAFIK
Inom planomradet finns hallplats fér stadsbusstrafiken. Hallplatsen trafikeras
av linje 2 med 10-minuterstrafik under hdgtrafik och halvtimmestrafik
i lagtrafik. Ca 3 km fradn planomradet ligger Trelleborgs Central med
persontagstrafik.

Genomférandet av planforslaget medfér att hallplatsen for
stadsbusstrafiken behover flyttas ca 50 meter dsterut och utformas som en
fickhallplats med vaderskydd.

GATUNAT OCH TRAFIK

Genom planomradet stracker sig Havrejordsvagen. Havrejordsvagen ar
en av huvudgatorna i 6st-vastlig rikining i den norra delen av Trelleborg.
Havrejordsvégen trafikeras i dagsléaget av ca 1900 fordon per dygn (ADT).
Korbanan ar ca 10 m och separerad gang- och cykelbana finns langs den
sOdra sidan. | de dstra delarna av planomradet stracker sig Klérupsvagen.
Klérupsvagen har historiskt varit en av de viktigast infarterna till Trelleborg
stad norrifr&n. Vagen trafikeras idag av ca 450 fordon per dygn (ADT).
Langs med Kldrupsvagen sdder om planomradet finns separat gang- och
cykelbana. Men langs den sista delen mot Havrejordsvagen saknas det i
dagslaget. | de s6dra delarna av planomradet stracker sig Hégalidsvagen.
Hogalidsvagen ar en matargata till bostadsomradet Hogalid och har
idag en trafikmangd pa ca 400 fordon per dygn (ADT). Hégalidsvéagen
saknar i dagslaget separerade ytor for oskyddade trafikanter. Vaster
om planomradet stracker sig Lundavagen som idag ar den viktigaste
infartsvagen till Trelleborg norrifran. Lundavagen trafikeras i dagslaget av
ca 7000 fordon per dygn (ADT).

Planforslaget mojliggor for att cykelvagen langs Klérupsvagen forlangs
sa att en sammanhangande cykelbana finns langs hela Klérupsvagen
upp till Havrejordsvagen. Detaljplanen majliggor aven for cykelbana langs
Hogalidsvagens norra sida samt att cykelbanan s6der om Havrejordsvagen
ersatts av cykelbana norr om Havrejordsvagen. Genom dessa atgarder
skapas ett sammanhangande cykelvagnat inom planomradet med
kopplingar at soder, dster och vaster och forbattrar cykelmojligheterna i de
norra delarna av Trelleborg.

Med hjalp av Trafikverkets ftrafikalstringsverktyg har planomradet
berdknats alstra ca 600 fordonsrorelser per dygn. Majoriteten av dessa
fordonsrorelser kommer belasta Havrejordsvagen och cirkulationsplatsen
Havrejordsvagen — Lundavagen. Det innebar att belastningen pa
cirkulationsplatsen berdknas 6ka med som mest 600 fordon/dygn. Det
beddms inte ge upphov till nagra kapacitetsproblem for cirkulationsplatsen.
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Upprakningar av trafiken pa Lundavagen och Havrejordsvagen har
gjorts for ar 2040. D& beraknas Havrejordsvagen trafikeras av ca 3100
fordon/dygn och Lundavégen av som mest ca 10 000 fordon. Aven med
de upprakningarna beddms cirkulationen fungera tillfredsstallande.
Trafikverket anger i VU 94S-2 att en cirkulationsplats med ett korfalt
och ej 6verkdrbar rondell normalt klarar trafikfléden upp till 20 — 25 000
inkommande fordon per dygn.

PARKERING
| dagslaget finns en parkeringsplats langs Klérupsvagens vastra sida som
tidigare anvants som vandplats for stadsbusstrafiken.

Planférslagets genomférande innebar att parkeringen utgar. Inom
planomradet ska parkering anordnas i enlighet med kommunens
parkeringsnorm. | den nya gatan som planeras att sammankoppla
Havrejordsvdgen med Hoégalidsvagen finns mdjlighet till angéring och
lastzon i gatan.

SAMHALLSSERVICE

Planomradet ligger i de norra delarna av Trelleborgs stad ca 2 km fran
centrum dar huvuddelen av stadens handel och samhallsservice finns
samlat.

Planférslaget innebar att de norra delar av Trelleborg foértatas med
bostader och offentlig service i form av férskola samtidigt som férslaget
mojliggor for centrumverksamheter i utvalda delar. Genom detaljplanens
genomférande kan stadens samhallsservice forstarkas, dels genom nya
invanare med narhet och gangavstand till stadens manga existerande
malpunkter, dels genom att detaljplanen medger mdjligheter fér ny
samhallsservice strategiskt lokaliserad i staden.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen mdjliggér for en narhet till stadens samhallsservice, som
forskolor, skolor och butiker, och till manga av stadens offentliga platser.
Detaljplanen sakerstaller dock inte tillgangligheten. Tillgangligheten ar
avgorande for barns fysiska aktivitet och méjlighet att ta del av staden,
sarskilt pa ett sjalvstandigt vis. Beroende pa hur stadens gator utformas
och pa vilket vis gaende och cyklister prioriteras kan staden antingen bli en
stddjande eller hindrande milj6 for barns aktiva liv och rorelsefrihet.



HALSA OCH SAKERHET

LUFTKVALITET
Forslaget beddms inte medféra att nagra miljdkvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET
Recipienten for det aktuella planomradet ar vastra Sydkustens kustvatten.

Planférslaget bedéms sammantaget inte ha nagon stérre paverkan
pa recipienten och darmed inte bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten
Overskrids.

Genom att dagvattnet fran planomradet kommer passera ett flertal
fordréjningsmagasin innan det nar recipienten bedéms det dagvatten
som leds till recipient inte innebara fororeningshalter som paverkar
vattenkvaliteten negativt.

SKYFALL
Omradet norr om Havrejordsvagen utgér en lokal lagpunkt. Vid skyfall
kommer nederbdrden bli instdngd. Parkytan norr om Havrejordsvagen
ska hojdsattas sa att nederbdrden vid skyfall leds dit. Ytan ska vid stora
nederbdrdsmangder kunna fungera som dversvamningsyta.

For omradet séder om Havrejordsvagen kommer marken luta at sydvast
och skyfallet kommer att avrinna mot Hogalidsvagen och vidare séderut.

MARKFORORENINGAR

PQ Geoteknik och Miljé har genomfért Markteknisk undersékning av
planomradets sddra del. Undersékningen visar att varden &verskrider
riktvarden for kanslig markanvandning i tva punkter (punkt 3 och 6). Sedan
tidigare ar det kant att det finns markféroreningar inom det omrade av
planen som ligger norr om Havrejordsvagen.

Tekniska namnden, Trelleborgs kommun som &ger marken inom
planomradet har inkommit med en anméalan om avhjalpande atgarder pa
fastigheten Vastervang 2:25. Anmalan har skickats 6ver till Lansstyrelsen.
Syftet med anmalan ar att marken ska fa en kvalitet som medger att omradet
kan anvandas for bostadsandamal. Samhallsbyggnadsférvaltningen,
Trelleborgs kommun har darefter beslutat att férelagga Tekniska ndmnden att
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de avhjalpande atgarder som ar anmalda ska genomforas till en kvalitetsniva
som motsvarar naturvardsverkets allmanna bedémningsgrunder for kanslig
markanvandning (KM-niva).

Planférslagets genomférande innebar att marken kommer saneras for
att uppfylla riktvardena for kanslig markanvandning.

OMGIVNINGSBULLER
Delar av planomradet paverkas av trafikbullernivaer som o&verskrider
riktvardena i gallande forordning (SFS 2015:216). For fasader vanda mot
Lundavagen och Havrejordsvagens sddra sida dverskrids riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. Planforslaget mojliggor for anordnande av
uteplats pa den sida av bebyggelsen som ar vand bort frdn omkringliggande
vagar, pa sa satt mojliggors for uteplats som klarar riktvardena 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Fér omradet dar férskola
planeras mojliggor detaljplanen for anlaggande av skolgard med de delar
som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet inom
omrade dar den ekvivalenta ljudnivan ar under 50 dBA. Pa 6vriga delar av
skolgarden bedéms den ekvivalenta ljudnivan stiga upp mot 55 dBA, vilket
ar i enlighet med Boverkets vagledning Gor plats for barn och unga.

For att sakerstdlla att planerad bebyggelse uppfyller riktlinjerna
i géllande trafikbuller inférs bestdmmelsen v, dér fasadvardena péa
bostadsbebyggelse beraknas dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva.

\% For bostader stérre an 35 kvadratmeter ska minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och minst
halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden

Inforandet att av bestdmmelsen sakerstéller att minst halften av
bostadsrummen i en bostad kan vdndas mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Omradet norr om Havrejordsvagen har fram tills idag utgjorts av
jordbruksmark. | den 6stra delen norr om Havrejordsvagen har en gard
nyligen rivits. Jordlagret utgors i huvudsak av sandig siltig lermoran pa ett
djup ner till 6-8 meter. Kartmaterial visar att kalkstensberg finns pa ca 20
meters djup.

Marken inom omradet beddoms generellt ha goda egenskaper for
planerad exploatering av bostadsomrade.

Omradet s6der om Havrejordsvagen har utgjorts av jordbruksmark fram
till 1970-talet d& omkringliggande omraden borjat byggas ut. Efter det har
delar av omradet fyllts ut med fyllnadsmassor. Jordlagret domineras ytligt
av gras och mulljord ner till ca 0,2 meters djup. Darefter utgoérs jordlagret
generellt av fylinadsmassor ner till ca 1 meters djup under utfylinaden foljer
sandig siltig moran ner till 3-6 meters djup.

Marken inom omradet beddoms generellt ha goda egenskaper for
planerad exploatering av bostadsomrade. Undantaget ar fyllnings- och
organiska ytlager med upp till 1 meters maktighet som finns i omradet.
Dessa massor bor bortskaffas i sin helhet eller atminstone under grund-
och anlaggning.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.



UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

| Foérdjupningen av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 &r aktuellt
omrade utpekat som blandad bebyggelse och nytt bebyggelseomrade fran
tidigare jordbruksmark.

GALLANDE DETALJPLANER

Omréadet ar till stora delar inte detaljplanelagt. Fér den stdra delen langs
Klérupsvagen ar omradet planlagt for parkmark, detaljplan A 107 "allméan
plats avsedd att planteras”.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT
Forutom den fordjupade Oversiktsplanen ligger féljande kommunala
styrdokument till grund for planférslaget:

» Bostadsférsérjiningsprogram

» Trafikstrategi

» Parkeringsstrategi

» Dagvattenpolicy

» Friytor - Riktlinjer fér Trelleborgs kommun skolor & férskolor

»

UTREDNINGAR
Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
» Arkeologisk férundersékning 2013 — Véstervang 2:25 (UV rapport
2013:128), Riksantikvariedmbetet, 2013.

» Redovisning arkeologisk unders6kning, Riksantikvariedmbetet, 2016-
04-13

» Dagvattenutredning Véstervang, Rambdéll, 2018-10-22

» Kort utlatande om hydrologiska férutséttningar for dagvattenhantering
pa Véstervang, Rambdll, 2018-10-10.

» Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och PM —Geoteknik och
Markmiljé Véstervéng 2:25, PQ Geoteknik & Miljé, 2017-03-15

» Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och PM —Geoteknik och
Markmiljé del av Védstervang 2:25 norr om Havrejordsvégen, PQ
Geoteknik & Miljé, 2017-03-31

» Trafikbullerutredning S6dra Grénstorp detaljplan, Sweco, 2018-03-05
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
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- Emy Olofsson. Exploateringsingenjor, tekniska férvaltningen

- Zainab Mousa, projekteringsingenjor, tekniska forvaltningen

- Johan Hansson, trafikplanerare, tekniska foérvaltningen

- Jan-Ake Persson, projektledare, tekniska férvaltningen



