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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar
kommunen reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.
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PLANFORSLAG

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att fortata omradet langs vag 108, Lundavagen,
med bostader. Centrumandamal tillats aven i det norddstra planomradet.
En fortatning av omradet gor att marken och den befintliga infrastrukturen
kan nyttjas mer effektivt. Syftet med detaljplanen ar att kunna komplettera
norra Trelleborg med flerbostadshus. Lundavagen ar den norra entrén till
Trelleborgs stad, vilket behdver synliggéras i den fysiska miljon omkring
vagen. En fértatning inom planomradet hjalper till att starka upp Lundavagen
s& att den upplevs som en huvudgata in till staden. Bebyggelsen uppférs
hdgre mot Lundavagen for att skapa en stadmassighet och ett mer definierat
gaturum och lagre mot befintlig villabebyggelsen for att anpassa till befintliga
bebyggelsehodjder.Bebyggelsen placeras sa nara Lundavagen som mojligt
for att tydligt avgransa gaturummet och skapa stadsmassighet samtidigt som
den uppvéxta pilallén bevaras. Aven i det norddstra planomradet féreslas
bebyggelsen vara hogre i kvarteret mot Lundavagen och lagre narmre
byn Granstorp. Det ar aven viktigt att arkitekturen hjalper till att starka
gaturummet. Fasadernas méte med gatan langs Lundavagen ska darfor
vara tydlig och variationsrik. Genom att placera bebyggelsen nara
Lundavéagen kan trivsamma och ljuddampade innergardar ordnas.
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Orienteringskarta. Detaljplanen &r uppdelat i 3 planomraden.




GATA

GANG OCH CYKEL
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Omradet langs med Lundavagen planlaggs som GATA. GATA
innefattar omradet med piltrad som kommer sta i gatan. | den sddra delen
av omradet finns aven omrade fér GATA. Det omradet planlaggs for att
i framtiden ska kunna iordningstalla en ny korsningspunkt med 108:an.
Inom den norra delen av planomradet finns omrade fér GATA om kommer
forsorja bostader i denna delen av omradet.

Gang- och cykelvag. Planbestammelsen syftar till att moéjliggora for gang-
och cykeltrafik. Nya gang- och cykelvagar anlaggs for att ansluta till befintliga
gang- och cykelvagar som da kompletterar och férbattrar vagnatet.

Kartan visar nya
trafiklésningar inom
planomradet.

Ré&d linje visar ny gata,
grén linje visar nya
gang- och cykelva-
gar, orange streckad
linje visar méjlighet att
ordna en ny korsnings-
punkt vid Lundavégen.

Befintlig bebyggelse
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nas vég Ny bebyggelse Gevag | dike Lundavagen

Sektion som visar Lundavégen férhéallandet mellan bebyggelsen och
gatan. Till vénster Nannas vég och till hbger Lundavégen.
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Park. Planbestammelsen syftar till att méjliggéra for parkdndamal. Inom
planomradet finns mojligheter att iordningstdlla en ny park norr om
Havrejordsvagen. En liten del av parken regleras i den har detaljplanen.
Storsta delen av parkomradet regleras i detaljplan for Sédra Granstorp, DP
230. Aven den sédra delen av det sédra planomradet regleras med park for
att ansluta till befintligt parkstrak.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Bestammelsen syftar till att mojliggéra for bostader.
Detaljplanen medger byggratt for cirka 20 300 bruttoarea samt 12 radhus,
det vill saga ca 200 bostader.

Bostader och Centrum. Planbestmmelsen syftar till att mojliggéra for
bostader och centrumandamal. Inom kvarteret kan en verksamhet etableras
som exempelvis en butik eller restuarang

Tekniska anlaggning, natstation. Byggnad far uppféras med nockhdjden 3
meter. Planbestdmmelsen mojliggéra for natstation inom planomradet for
att klara behovet for tilkommande bostader inom omradet. Omradet dar
natstationen ska placeras ar 7x7 meter dock ar byggnaden 3x5 meter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Byggnad far inte uppféras. Planbestammelsen syftar till att méjliggéra
for forgardsmark. Forgardsmarken fungerar som en halvoffentlig yta
mellan gatan och byggnaden. Forgardsmark brukar markers med annan
markbelaggning eller planteringar. Ibland kan det aven finnas mojligheter
for gastparkering for cyklar. Férgardslinjen ar lika bred och féljer en langre
stracka langs Lundavagen dar byggnader placeras.

Storsta fastighetsarea for smahus. Planbestammelsen syftar till att
bestamma storlek for villafastigheter. Fastigheterna behéver vara tillrackligt
stora for att rymma en normalstor villa samtidigt som fastigheterna behdver
vara tillrackligt sma for att skapa en relativt tat stad.
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Méjlighet for
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korsningspunkt till
Lundavégen

lllustrationsplan visar ett méjligt utbyggnadsalternativ
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Pa marken far endast komplementbyggnader uppféras med en hogsta
byggnadshojd pa 3 meter. Planbestammelsen syftar dels till att reglera
placering av byggnader i kvarteret dels att sdkerstalla gardsyta i mitten av
kvarteret.

Huvudbyggnader ska placeras med langsidan parallell med egenskapslinje
i Oster. Fran eller mellan huvudbyggnader far kompletterande vinkelstallda
huvudbyggnader uppforas. Planbestdmmelsen syftar till att sakerstalla
att byggnader placeras i forgardslinje mot Lundavagen. Byggnader inom
kvarteren behdver félja samma linje mot Lundavagen for att fa en ordnad
stadsmassig struktur. Vinkelstallda byggnader in mot gardarna far uppféras.

Huvudbyggnader ska placeras med langsidan parallell med egenskapslinje
i vaster och sdder. Fran eller mellan huvudbyggnader far kompletterande
vinkelstéllda huvudbyggnader uppféras. Planbestdammelsen syftar Htill
att sakerstalla att byggnader placeras i forgardslinje mot Lundavagen
och Havrejordsvagen. Samtliga byggnader inom kvarteren behéver folja
samma linje mot Lundavagen for att f& en ordnad stadsmassig struktur.
Vinkelstallda byggnader in mot gardarna far uppféras.

Huvudbyggnader ska placeras med langsidan parallell med egenskapslinje
mot Havrejordsvagen i sdder. Planbestammelsen syftar till att sékerstalla att
byggnader placeras i férgardslinje mot Lundavagen och Havrejordsvagen.
Samtliga byggnader inom kvarteren behdver folja samma linje mot
Lundavagen for att fa en ordnad stadsmassig struktur.

Huvudbyggnader ska placeras med langsidan parallell med egenskapslinje
mot omgivande gata. Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att
byggnader placeras i férgardslinje sa att byggnader forhaller sig pa samma
avstand till gatan. Pa sa satt upplevs gaturummet mer sammanhallet och
definerat. Gardar kan da skapas pa baksidan av byggnaderna.
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Hogsta byggnadshoéjd i meter. Planbestammelsen syftar till att reglera
byggnadernas héjd. Byggnadshdjden ar avstadndet fran markplanet fill
skarningen mellan fasadplanet och takplanet.

Entréer ska placeras mot vag 108, Lundavagen. Planbestdmmelsen
syftar till att entréer behdver placeras mot Lundavagen eftersom det ar
huvudgatan i omradet. For att inte gatan ska upplevas anonym och otrygg
behovs synliga entréer. Entréer bidrar till att manniskor méts och att det
hjalper till att skapa livi gatan. Nar Lundavagen byggs om till en stadsgatan
ar det et viktigt och sjalvklart inslag i en stadsmiljo.

Entréer ska placeras mot Havrejordsvagen. Planbestammelsen syftar till
att entréer behdver placeras mot Havrejordsvagen eftersom det har ar
huvudgatan i omradet. For att inte gatan ska upplevas anonym och otrygg
behovs synliga entréer. Entréer bidrar till att manniskor méts och att det
hjalper till att skapa liv i gatan vilket ar en sjalvklar del i staden.

Entréer ska placeras mot omgivande gata. Planbestammelsen syftar till
att entréer behdver placeras mot omgivande gata. For att inte gatan ska
upplevas anonym och otrygg behdvs synliga entréer. Entréer bidrar till
att manniskor moéts och att det hjalper till att skapa liv i gatan vilket ar en
sjalvklar del i staden.

Loftgangar eller entrébalkonger far ej finnas mot vag 108, Lundavagen.
Syftetmed planbestdmmelsen ar attarkitekturen ska trada framigaturummet
mot Lundavagen och inte déljas bakom loftgangar eller entrébalkonger.
Det ar viktigt att detta sakerstalls i detaljplanen da& Lundavagen ar en av
entrévagarna in till Trelleborg och darfér ar det viktigt att vagen kantas av
god arkitektur med en varierad fasadutformning.



Genomforandetid

Cykelparkering

Bilparkering

For bostader dar 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid fasad ska minst
hélften av bostadsrummen vara vanda mot sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad inte Gverskrids, alternativt kan enkelsidiga bostader pa
hogst 35 kvadratmeter ordnas om ej 65 dBA ekvivalent ljudniva éverskrids
vid fasad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Planbestammelsen
mojliggor for underjordiska ledningar pa kvartersmark.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och parkeringsnorm.
Cykelparkering kan ordnas pa férgardsmark mot Lundavagen alternativt
pa gardarna inom kvartersmark. Cykelparkeringen kan med fordel
ordnas vaderskyddad pa gardarna. Det ar positivt om cykelparkeringar
anordnas nara en entré da det blir enklare att anvanda cykel. Syftet ar att
cykelparkeringen genom sin kvalitet och attraktiva utférande kan bidra till
att cykeln blir det sjalvklara forstahandsvalet vid val av transportmedel.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm vilket redovisas vid bygglovet.
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen forvantas antas 2:a kvartalet 2019. Genomférandetiden ar
5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
En dagvattenutredning har tagits fram av Rambéll 2018-10-10 pa uppdrag
av Trelleborgs kommun. Planomradet ar indelat sa att dagvattnet leds pa
olika satt beroende pa delomrade inom planomradet.

For omradet norr om Yggdrasils vag foreslas dagvattnet ledas till en
befintlig dikningsforetagsledning, D 225, som passerar genom omradet
norr om befintligt villaomrade. Dikningsforetagsledningen behover troligtvis
byggas om i samma strackning da den maste klara ett flode pa 90 I/s.
Ledningen ansluts till befintligt dagvattensystem vid Vastra Ringvagen.
Denna ledning mynnar ut i ett stort férdréjningsmagasin langre sdderut dar
Vastra Ringvagen korsar Hedvagen. Vid ett senare skede nar omradet norr
om Vastervangs villaomrade byggs ut kan dagvattnet férdrojas genom flera
avlanga fordréjningsdammar inom omradet.

For omradet sdder om Yggdrasils vag, alltsd omradet mellan Nannas
vag och Lundavagen, foreslas dagvattnet fordrojas i ett nytt rormagasin
som foérlaggs under marken. Rérmagasinet férlaggs i gronstraket séder
om planomradet. Rérmagasinet ansluts till befintliga dagvattenledningar.
Magasinet kan pa grund av den langa langden inte placeras i Nannas vag
da det redan finns befintliga ledningar att ta hansyn till. Inom denna del
av planomradet lutar marken vasterut mot Nannas vag och 6sterut mot
Lundavéagen. De planerade dagvattenledningarna kommer att behéva luta
at vaster. HOjdsattning av omradet behdver darfér luta &t Nannas vag. Pa
detta satt kan aven skyfall avrinna mot Nannas vag och vidare séderut mot
parkytan dar rérmagasinet foreslas.

For omradet 6ster om Lundavagen och norr om Havrejordsvagen
foreslas dagvattnet ledas till en ny 6ppen dagvattenférdréjning inom en
ny parkyta. Parkytan och dagvattenmagasinet planlaggs i detaljplanen
for Sédra Granstorp DP 230, PL 2015-48. Utloppsledningen ska ligga
inom planomradet for att vid Lundavagen vika av norrut och anslutas till
befintlig dikningsforetagsledning. Dagvatten fran tak och férgardsmark
i omradets vastra del mot Lundavagen, kommer eventuellt inte kunna
ledas med ledning till férdréjningsmagasinet i parkomradet utan behdver



istallet fordrojas forst i rormagasin innan det kan ledas till utloppsledning
fran dagvattendammen i parken. Befintlig dagvattenledning langs med
Lundavagen vid korsningen Lundavagen-Havrejordsvagen paverkas av
detaljplanen och behdver eventuellt byggas om i ny strackning. Ledningen
leder vagavvattning séderut.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten. Omradet foreslas ansluta till befintligt nat.

EL OCH ENERGI

En ny natstation féreslas inom planomradet vilket kompletterar befintliga
natstationer i omradet och 6kar kapaciteten. Natstationen foreslas for
att hantera tillkommande bebyggelse i den aktuella detaljplanen samt
bebyggelsen i detaljplan for Sédra Granstorp.

Elledning vaster om Lundavagen, norr om Yggdrasils vag behdver
flyttas. Elledning vaster om Lundavagen, stder om Yggdrasils vag kan
ligga kvar i sin nuvarande strackning. Elledningar i och vid det norddstra
planomradet kan ligga kvar. Elledningar pa kvartersmark foreslas fa
u-omrade i detaljplanen. Omradet féreslas anslutas till befintliga ledningar.

TELE OCH OPTO

Teleledning finns inom det norddstra planomradet, vilkken behover flyttas
vid ett genomférande av planen. Optoledning i och vid det norddstra
planomradet kan ligga kvar. Optoledningar pa kvartersmark foreslas fa
u-omrade i detaljplanen.
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Plankarta som &ven visar befintliga ledningar.
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AVFALLSHANTERING
Avfallshantering ska ordnas pa varje fastighet och ska tas omhand enligt
Trelleborgs kommuns avfallsplan.

PLANEKONOMI
Detaljplanen bekostas av tekniska férvaltningen Trelleborgs kommun.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatérer
inom Vastervang 2:25 och Vastervang 3:91 i samband med antagande
av detaljplanen. Markanvisningsavtalen kommer reglera kostnads- och
ansvarsfragor angaende bland annat anslutningsavgifter och dverlatelse
av mark. Markanvisningsavtalen kommer sedan ersattas av kdpekontrakt.
Eventuella smahusfastigheter som ska avstyckas inom Vastervang 2:25
kommer férdelas ut via kommunens tomtké och képekontrakt tecknas for
respektive fastighet.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet berdr Trelleborgs kommuns fastigheter Vastervang 2:25 och
Vastervang 3:91. Kvartersmark styckas av och bildar nya fastigheter med
andamalen bostader och centrumverksamhet i enlighet med detaljplanen.
Allman platsmark féreslas ligga kvar i fastigheterna Vastervang 2:25 och
Vastervang 3:91. Erforderliga atgarder for fastighetsbildning eller andra
lantmateriférrattningar initieras och bekostas av respektive fastighetsagare.

RATTIGHETER

Planomradet berérs av ledningsratt for tele akt 1287-1290 till forman for
Telia AB och fér gas akt 1287-175 till forman fér Sydkraft Naturgas AB.
Den féreslagna planlaggningen innebar att gasledningen kan ligga kvar
och rattigheten kan darmed ligga kvar vilket sakerstalls med ett u-omrade
i plankartan. Teleledning inom planomradet vaster om Lundavéagen, norr
om Yggdrasils vag paverkar foreslagen byggratt och behdver darfor flyttas.

15
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FORUTSATTNINGAR
OCH
KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Trelleborgs kommun ansdkte den 9 december 2016 om planbesked for
att planlagga del av Vastervang 2:25 for bostadsbebyggelse. | samband
med detta sokte fastighetsagaren till Tagarp 6:9 den 22 februari 2017 om
planbesked for att uppféra friliggande villor. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade den 3 mars 2017 att uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen
att planlagga Tagarp 6:9 forutsatt att det sker tillsammans med del av
Vastervang 2:25 enligt standardférfarande.

Pa grund av osakerhet kring detaljplan foér ringvagen och hur en
trafikplats vid vag 108, Lundavagen, kommer méta en ny ringvag behdver
marken inom Tagarp 6:9 och del inom Vastervang 2:25 tas ur planomradet,
alltsd omradet norr om Vastervangs villaomrade. Det omradet tas ur den
har detaljplanen och invantar beslut angaende ringvagen innan en fortsatt
provning av den detaljplanen kan goéras.

PLANDATA
Omréadet ar belaget i den norra delen av Trelleborg, langs vag 108,
Lundavagen. Marken inom planomradet 4gs av kommunen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Genomférande av planforslaget beror riksintresse for kulturmiljovard
samt hogexploaterad kust. Aktuellt forslag till detaljplan foérvantas inte
paverka riksintresset negativt. Omradet ar idag inte detaljplanelagt
och ar oexploaterat dar den norddstra delen av planomradet bestar av
jordbruksmark. Omradet ar gront men bidrar inte till narrekreation da
ytorna ar otillgangliga eller utgérs av impedimentsytor. Ett visst varde finns
dock i den pilallé som finns langs Lundavagen. Pilallén ar biotopskyddad
och ska till stor del bevaras. Endast nagot enstaka trad behdver tas bort.
Genomfdérande av planen innebar en fortatning av omradet och darmed en
férandrad markanvandning. Mycket av infrastrukturen finns redan utbyggd
i omradet.

Sammantagande ar den paverkan som planférslaget forutses fa sadan
att den inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.



RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD
Detaljplanen berors av riksintresse for Kulturmiljovard M:K 136, riksintresse
for hogexploaterad kust.

Omradet runt planomradet ar redan exploaterat med villabebyggelse.
Exploateringen ligger inom stadens granser och kompletterar den
tidigare bebyggelsen. Exploateringen kommer darfér inte paverka
riksintresset negativt eftersom omradet runtomkring redan ar paverkat av
stadsbebyggelse.

STAD OCH SAMHALLE

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Omradet runt planomradet bestar av villabebyggelse, vag 108, som ar
infartsvagen till Trelleborg norrifran samt flerbostadshus i 3 vaningar.
Planomradet gransar aven till byn Granstorp. Norr om planomradet byggs
nu aven Trygghetens hus foér raddningstjdnstens verksamhet. | &vrigt
bestar marken vaster om Lundavagen av impedimentsytor som vallar och
buskage. Omradet 6ster om Lundavagen bestar av jordbruksmark som idag

bestar idag av vall. Delar pa aret star det vatten pa delar av det omradet.

Planomréadet 6ster om Lundavégen

Grénstorp Vly tagen éver véstra sidan om Lundavdgen

Planomréadet véster om Lundavégen
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PLATSENS HISTORIK

Omradet runt planomradet byggdes ut pa 70-talet samt tidigt 2000-tal.
Marken har foérut utgjorts av jordbruksmark med flera utskiftade gardar.
Gardarna 1&g dels fritt i landskapet och dels langs Klérupsvdgen som
fungerade som infartsvag till staden norrifran. Byn Granstorp norr om
planomradet var da stadens norra entré. Nar Lundavagen byggdes runt
70-talet blev det den nya infartsvagen till Trelleborg norrifran. Tidigt 2000-tal
byggdes villaomradet Vastervang ut pa den vastra sidan om Lundavagen.
Da iordningstalldes dven marken mellan villaomradet och Lundavagen
med vallar och buskage. Tidigare har marken bestatt av jordbruksmark.

ARKEOLOGI

| samband med planarbetets framtagande har kommunen samratt med
lansstyrelsens kulturmiljenhet enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen.
Arkeologerna har pa uppdrag av Lansstyrelsen Skane utfort en arkeologisk
utredning under perioden 2016-05-10 — 2016-05-11. Inom uppdraget har
omradet vaster om Lundavagen och norr om Yggdrasils vag utretts. Pa
grund av bullervall kunde inga stkschakt dras. Omradet bedéms inte
innehalla fornldamningar pa grund av en befintlig bullervall.

En arkeologisk forundersékning har gjorts for planomradets norra del pa

fastigheten Vastervang 2:25 ar 2012 och 2013, Arkeologisk forundersokning
2013, Vastervang 2:25 av Riksantikvariedmbetet.
Planomradet ligger inom omrade som ar fornlamningstatt. De domineras av
fynd i matjorden och gravhégar fran stenaldern fram till aldre bronsaldern.
Boplatser fran stenaldern har undersokts pa flera platser ner mot kusten
séder om planomradet. Aven boplatser fran jarnaldern har undersékts pa
flera platser i trakten. De medeltida byarna ligger tatt i bygden. Endast 700
meter &t sydost finns troligen platsen fér den fére detta byn Vastra Képinge.
Fem schakt med en sammanlagd yta av 1 800 m2 banades av. Under
matjorden framkom 55 anlaggningar, framfor allt gropar/ gropsystem
men aven stolphal, réannor, en hard och ett kulturpaverkat lager. Fynden
bestod av flintavslag, keramik av forromersk jarnalder-typ, branda
och obrénda djurben, en eventuell slipsten samt sma& mangder brand
lera. De mest fyndrika ldmningarna dateras till férromersk jarnalder
men anlaggningar fran 4000-1700 f.Kr. och 550-800 e.Kr. férekommer
ocksa. Jarnalderslamningarna tolkas inga i samma boplatskomplex som
narliggande undersokningsomraden.

Inga av de tillvaratagna fynden vid undersékningen var i behov av
konservering. Platsens arkeologiska och vetenskapliga potential ar framfér
allt som utkantsomrade till RAA 42 som ligger vaster om Lundavégen. Vad



galler perioden 4000-1700 f.Kr finns emellertid indikationer pa en annu ej
lokaliserad boplats i narheten, vilket bor beaktas vid fortsatt exploatering i
denna del av Trelleborg.

Inga fortsatta antikvariska atgarder beddéms nddvandiga inom
undersokningsomradet. Fornlamningen ar inte avgransad at nagot
vaderstreck.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

BIOTOP

Inom planomradet finns en piltradrad pa vastra sidan om Lundavagen.
Piltradraden omfattas av det generella biotopskyddet allé, forordningen
1998:1252 om omradesskydd enligt miljébalken. Lévtrad som ar planterade
i enkel eller dubbel rad och som bestar av minst fem trad langs en vag eller
det som tidigare utgjort en vag i ett 6vrigt 6ppet landskap betraktas som
allé. For att traden ska anses ha biotopskydd ska traden vara vuxna dvs
mata 20 cm i diameter i brosthéjd eller ha uppnatt en alder av 30 ar. Traden
behover inte vara levande utan ocksa doda trad omfattas av skyddet.

For att bevara stora delar av piltraden och darmed biotopen foreslas
byggnader placeras 5 meter fran trddens stam. Traden kommer sta pa
allman plats. Marken runt traden kommer att férandras och bli mer hardgjord
vid ett genomférande av planen. Det maste dock finnas utrymme for traden
att leva och darfor ar det viktigt att se till att marken narmast stammen inte
hardgors. Traden kommer sta pa allman plats.

Pa grund av att en ny gang och cykelvag behdver dras fram behdver ett
av traden tas ned. En anstkan om dispens fran biotopskyddet har lamnats

in till Lansstyrelsen.

Piltréd léngs Lundavégen
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KOLLEKTIVTRAFIK

Stadsbusslinje nummer 2 Gislovs lage — Centralen — Hogalid passerar
planomradet. Busshallplats Hoégalid pa Havrejordsvagen &ar narmsta
hallplats. For den sydligaste delen av planomradet ar det ca 450 meter till
Hogalids busshallplats. Bussen gar var 15:e minut och det tar 13 minuter
till centralen.

GATUNAT OCH TRAFIK

Lundavagen utgor infartsvag till Trelleborg norrifran. Havrejordsvagen
och Yggdrasils vag utgdr huvudgator i omradet. Planomradet vaster
om Lundavagen gransar till lokalgatorna Nannas vag och till Tors
vag. Planomradet 6ster om Lundavagen gransar till Lundavagen och
Havrejordsvagen.

Lundavagen ar infartsgata till Trelleborg och prioriterar med sin
utformning biltrafik med breda raka korfalt. Langs kérbanan finns vagdiken
for avvattning av dagvatten fran vagen. Yggdrasils vag ar en huvudgata som
forsorjer Vastervangs villaomrade. Gatan har tradplantering och separerad
gang- och cykelbana. Havrejordsvagen bestar idag endast av korfalt for
biltrafik. | samband med detaljplaneldggning av omradet runtomkring
Havrejordsvagen kommer vagen byggas om med gang- och cykelbana.
Nannas vag och Tors vag ar lokalgator till villabebyggelsen. Gatorna ar
utformade som klassiska villagator utan trottoar med kantsten. Gangytor ar
endast markerade som nagot upphojda asfaltsytor.

Inom omradet finns en gang- och cykelvag langs Lundavagens vastra
kant. Aven Kldrupsviagen har gang- och cykelvdg. Inom Vastervangs
villaomrade finns inga separerade gang och cykelvagar utan cykling sker
i blandtrafik.

Nannas vég med villabebyggelse Lundavédgen med gang- och cykelbana och pilallé



SWECO Environment AB har pa uppdrag av Trelleborgs kommun gjort
en trafikutredning for att redogoéra for trafikmangder och trafikbuller.
Trafikmangderna ar uppskattade utifran typ av gata och personer per
hushall som anvander gatan samt resvaneundersékningar fér Skane 2013.
Trafikmangden per dygn fér 2018 redovisas i bild nedan.

'}J N :
{and) contributors, CC-BY,SA

“ ée}éknade trafikméngder idag.
Vid en utbyggnad enligt planférslaget samt med en utbyggnad av omradet
norr om Vastervangs villaomrade berdknas trafiken langs befintliga gator
att 6ka. Se kartan nedan. Gatornas utformning bedéms kapacitetsmassigt
klara den 6kade trafikmangden.
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Trafikméngder 2040 med ett utbyggd detaljplan.
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VAG 108, LUNDAVAGEN

Lundavagen utgdr den norra porten till Trelleborg. Idag ar Trafikverket
vaghallare for vagen. Biltrafiken har hég prioritet och vagen har darfor
f& korsningspunkter. Vagen &ar gestaltad likt en landsvag och runt
vagen finns breda obebyggda omraden. Vagen har tidigare varit en
rekommenderad fardvag for farligt gods och de breda impedimentsytorna
vittnar om detta da de behdvdes for skyddsavstand. Kommunen har som
mal att i framtiden kunna ta 6ver vaghallaransvaret och da gestalta om
Lundavagen. Lundavagen kan da fa fler korsningspunkter och innehalla
fler funktioner. Malet ar att omgestalta Lundavagen till en stadsgata med
gang- och cykelbanor pa bada sidor, tradplantering och smalare korfalt.
Med dessa atgarder skulle trafiktempot och hastigheterna minska. Vagen
skulle aven kunna bli mer tillganglig for andra trafikslag an bil. En stadsgata
skulle aven fungera som en valkomnade och mer attraktiv entré till staden.
Ett mdjligt framtidsscenario fér Lundavagen illustreras nedan i en sektion.
Sjalva Lundavagen ar inte en del av den aktuella detaljplanen dock tar
detaljplanen hojd fér en omgestaltning av Lundavagen. Den foreslagna
bebyggelesen ska alltsd kunna fungera bade med dagens vagsektion och
med en framtida gatusektion.

3 -
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Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse GCvig | Trad | Lundavigen | Trad | GC-vég

Sektionen visar en méjlig utformning fér Lundavégen i framtiden.

PARKERING
Inom omradet ordnas parkering pa den egna fastigheten.

Vid ett genomférande av detaljplanen behdver tillkommande parkeringar
iordningstallas pa kvartersmark pa den egna fastigheten eller genom avtal
pa annan fastighet.

Antal parkeringsplatser ska vara enligt Trelleborgs kommuns
parkeringsnorm.




SAMHALLSSERVICE

Omradet runt planomradet bestar av bostader. En ny forskola planeras
langs Havrejordsvagen i korsningen med Klérupsvagen. Narmaste skola
ar Vannhogsskolan och Lillevangsskolan som ligger cirka 700 meter fran
planomradet. Soderut ligger aven ett idrottsomrade med Séderslattshallen
och Vangavallen. Matbutik finns langs Klérupsvagen cirka 650 meter fran
planomradet.

Inom det narmsta omradet finns ingen direkt samhallsservice,
dock ar avstanden i Trelleborg valdigt korta och bade forskolor, skolor,
rekreationsomrade och matbutik finns inom 700 meters avstdnd fran
planomradet.

BARNPERSPEKTIV

For barn ar det viktigt med narhet till olika malpunkter, att det finns tillrackliga
tor utomhus och att det finns sdkra och gena gang- och cykelvagar.
| planarbetet har det befintliga gang- och cykelvagnatet studerats.
Nytillkommande bebyggelse anpassas till gadng- och cykelvagnatet samt
kompletterar detta. | omradet finns det goda gang- och cykelférbindelser till
narmsta skola och foérskola. Vid markanvisning och bygglovsskede ar det
viktigt att studera att det finns tillrackliga gardar fér bostaderna.

HALSA OCH SAKERHET

LUFTKVALITET
Forslaget beddms inte bidra till att miljdkvalitetsnormer for luft Gverskrids.

VATTENKVALITET

Omradet ingar inom avrinningsomrade som mynnar i havet. Den ekologiska
statusen for recipienten ar mattlig den kemiska statusen uppnar ej god
status. Dagvatten fran omradet foreslas fordréjas innan det leds vidare pa
det befintliga dagvattennatet.

Forslaget beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer fér vatten éverskrids.

SKYFALL
Skyfall har studerats i dagvattenutredning gjord av Rambdll 2018-10-10.
Hojdsattning av markytor ska i samband med nybyggnad eller ombyggnad
regleras och utformas sa att vatten, i samband med skyfall som overstiger
VA-huvudmans ansvar, avleds pa markyta sa att skada pa byggnader och
Oversvamningskansliga anlaggningar minimeras

Skyfallet frdn omradet norr och Yggdrasils vag avrinner norrut mot den
befintliga akern.
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Problem med éversvamning finns framst norr om Havrejordsvagen. Skyfall
frAn omradet hanteras i den 6ppna dagvattendammen som féreslas i det
nya parkomradet som aven tar hojd for skyfallsmangder. Det betyder att
det totala utloppsflodet vid skyfall blir detsamma som utloppsflédet vid
dagvattendimensioneringen.

For omradet séder om Yggdrasils vag mellan Nannas vag och Lundavagen
avrinner dagvatten till nya ledningar i Nannas vag. Aven skyfallet avrinner
da mot Nannas vag och vidare sdderut mot parkytan dar rérmagasinet
foreslas. Enligt skyfallskarteringen finns risk for inrinnande vatten pa
fastigheter séder om planomradet. Detta scenario kan dock undvikas i
samband med byggnation av rérmagasinet. Parkytan kan gestaltas och
hojdsattas for att avleda skyfallet forbi fastigheterna och att det hanteras
pa allman plats.

VATTENSKYDDSOMRADE

Omradet norr om Havrejordsvagen liggerinom den sekundara skyddszonen
forvattenskyddsomradet Trelleborg och Fuglie. Den sekundara skyddszonen
ar till for att skydda grundvattnet fran féroreningar. Omradet bor darfor
skyddas fran markanvandning och verksamheter som kan innebara risk for
féroreningsspridning. Anmalan om verksamhet eller atgard inom omradet
ska enligt Lansstyrelsens beslut for vattenskyddsomradet Trelleborg och
Fuglie géras hos Samhallsbyggnadsnamnden.

Vid konstruktion av infiltrationsanlaggningar och anlaggningar med
utslapp av avloppsvatten kravs tillstdnd fran kommunens namnd
for miljofragor. Hushallsspillvatten kraver tata avloppsledningar och
ska inspekteras regelbundet. Vid behov ska ledningarna omedelbart
renoveras eller laggas om. Avfallsdeponering ar foérbjuden. Tillstand
hos kommunen kravs vid tillverkning eller upplag av vagsalt, asfalt
eller oljegrus, omfattande schaktnings- och grundlaggningsarbete och
konstruktion av markvarmeanlaggningar. Yrkesmassig anvandning
av kemiska bekampningsmedel kraver aven tillstand, vilket kan vara
relevant for parkverksamhet. Vid spill eller lackage som kan innebara
fororeningsspridning ska handelsen omedelbart anmalas till kommunal
raddningstjanst och vattentaktens huvudman.

Rambdll hari samband med dagvattenutredning dven gjort ett kort utladtande
vad galler hydrogeologiska férutsattningar for dagvattendammen. En anlagd
damm kan omvéaxlande vara dranerande och omvéaxlande vara infiltrerande
med avseende pa grundvatten. Ofta ar bada fallen sanna beroende pa
sasong och radande grundvattenforhallanden. D& dammen ar planerad
att ligga inom den yttre skyddszonen for Fuglie vattentakt sa omfattas
den av taktens skyddsforeskrifter. | dessa foreskrifter ar nyinstallation av
infiltrationsanlaggningar tillstandspliktiga. Tillstind ges av kommunens
namnd for miljéfragor enligt foreskrifterna.
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GEOTEKNIK OCH MARKFORORENINGAR
En geoteknisk och en markmiljbundersdkning har gjorts av PQ Geoteknik
och Miljé AB 2018-04-25 pa uppdrag av Trelleborgs kommun fér omradet
vaster om Lundavagen (mellan Nannas vag och Lundavagen) samt norr om
Vastervang villaomrade. Omradet vaster om Lundavagen ar uppfyllt med
massor dar ytlagren generellt bestar av cirka 0,2 m gras och mulljord och
darunder fylining till cirka 0,4—0,8 m djup foljt av lermoran till borrade djup,
3-4 meter. Vid borrning fran vallkrén finns som mest cirka 2,5 m fyllning.
Inom planomradet pa denna sida finns det inga kdnda markféroreningar.
For omradet mellan Tors vag och Lundavéagen, norr om Yggdrasils vag
har en Markteknisk undersokningsrapport (MUR) och PM — Geoteknik och
Markmiljé gjorts av PQ Geoteknisk och Milj6 2017-03-15. Ytlagren bestar
generellt av ca 0,2 m gras och mulljord och darunder fyllning till ca 0,4—0,8m
djup foljt av lermoran till borrade djup, 3-6 m. Vid borrning fran vallkrén
finns som mest ca 3,6m fylining. Fyliningen bestar till stora delar mull, grus,
silt och lermoran, men &aven inslag av tra, tegel, slagg och annat avfall
forekommer. Kalkstensberg finns enligt kartmaterial pa ca 20 m djup.Inga
féroreningar inom omradet har patraffats som overstiger riktvardena for

kanslig markanvandning.

Vattenskyddsomrade inom blatt omrade
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For omradet norr om Havrejordsvagen har en markteknisk
undersdkningsrapport gjorts av PQ Geoteknisk och Miljd 2017-03-31.
Omréadet bestar av jordbruksmark med en tradrida i norra gransen och en
hack i gransen till fastigheten Vastervang 3:7. Fran historiskt kartmaterial
och flygbilder framkommer att huvuddelen av undersdkningsomradet
har utgjorts av akermark fram till idag, varfér det inte finns anledning att
misstanka markférorening. Jorden bestar av ett ca 0,3-0,8 m maktigt
ytlager av mulljord. Under bestar jordlager i huvudsak av sandig siltig
lermoran till borrade djup, 6-8 m. Stallvis 6verlagras lermoranen av lera
samt forekommer sandskikt och inslag grus ovan eller inlagrat i lermoranen.
Kalkstensberg finns enligt kartmaterial pa ca 20 m djup.

MARKRADON

Markradonhalter mellan 1,6 och 17,3 kBqg/m3 har uppmatts, vilket
sammantaget beddéms ligga inom normalriskintervallet. (Lagriskmark 0-10
kBg/m3, normalriskmark 10-50 kBg/m3 och hégriskmark >50 kBg/m3.) Vid
normalriskmark utférs byggnad radonskyddad. Detta innebar normalt inga
speciellt omfattande atgarder mot markradon. Bottenplattor utféres sa styva
att inte genomgéaende sprickor uppstéar och alla skarvar, genomféringar och
dylika lackagevagar tatas, t.ex. ske med fogband och/eller flansférsedda
ingjutna ror.

OMGIVNINGSBULLER
En bullerutredning har utforts av SWECO Environment AB 2018-06-08 pa
uppdrag av Trelleborgs kommun. En kompletterande bullerutredning har
utforts av SWECO Environment AB 2018-10-15 pa uppdrag av Trelleborgs
kommun fér omradet O6ster om Lundavagen. For bebyggelsen inom
planomradet 6verskrids riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla fasader
mot vag 108 for samtliga flerbostadshus. For fasader langs Havrejordsvagen
ar de dygnsekvivalenta nivaerna mellan 60-62 dBA. For bebyggelsen och
kvarteret langst 6sterut langs Havrejordsvagen innehalls bullerriktvardet 60
dBA for fasader narmast Havrejordsvagen. De ekvivalenta bullervardena
uppgar till 65 dBA pa flera fasader med prognostiserad trafikmangd ar 2040
med en hastighet pa vag 108, Lundavagen, pa 60 km/h. Riktvarden for
uteplatser kan uppfyllas for samtliga fastigheter med gemensam uteplats
eller egen balkong.

For lagenheter dar 60 dBA ekvivalent niva 6verskrids ska bostader
planeras som genomgaende lagenheter sa att halften av bostadsrummen
riktas mot ddmpad sida alternativt att sméa lagenheter pa hogst 35 kvm.



Inom omradet finns goda forutsattningar att anlagga uteplatser som uppnar
gallande riktvarden.

Bullerutredningen visar aven hur befintlig bebyggelse paverkas av
Okade trafikrorelser framférallt langs Nannas vag. Trafikrorelserna kommer
Oka langs Nannas vag och aven vid infarten Frejas vag. Angdringen till
de nya kvarteren kommer ske fran Nannas vag. Enligt Naturvardsverkets
vagledning for befintliga bostader bor inte den dygnsekvivalenta ljudnivan
Overskrida 55 dBA. Ljudnivaer for befintliga bostader har undersokts. For
dessa bostader férekommer inga 6verskridanden av riktvarden orsakat av
tilkommande trafik pa grund av utbyggnationen i beraknade situationer.
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Bullervédrden inom véstra delen av planomradet, vdster om Lundavégen. Bullervédrden
&r prognostiserade fér &r 2040 med en hastighet pa Lundavdgen som ar 60 km/h.
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Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall
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B Havrejordsvz';QEn ;1:

Bullervédrden inom éstra delen av planomradet, éster om
Lundavégen. Bullervérden &r prognostiserade for ar 2040.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR TRELLEBORG 2025
Planférslaget stammer val éverens med fordjupningen av dversiktsplanen
for Trelleborg 2025 da omradet ar markerat som utbyggnadsomrade
for blandad bebyggelse samt nytt bebyggelseomrade fran tidigare
jordbruksmark. Att bygga en tat blandstad ar ett tydligt mal i férdjupningen
av Oversikisplanen. Nya invanare forstarker underlag for service,
kollektivtrafik, handel kultur och fritidsaktiviteter. Att fortata staden med en
variation av bostadstyper ar aven ett mal.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Omréadet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt. Planomradet gransar till DP
125, Tagarpsdal 1:2 m.fl.



UTREDNINGAR
Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.

»

»

»

»

»

Dagvattenutredning Véastervang 2018-10-10, utférd av Ramboll pa
uppdrag av Trelleborgs kommun

Gestaltning, trafik- och trafikbullerutredning for detaljplan i Norra
Trelleborg 2018-06-08, utférd av SWECO Environment AB pa uppdrag
av Trelleborgs kommun

Arkeologisk férundersékning 2013, Véstervang 2:25, UV Rapport
2013:128, utférd av Riksantikvariedmbetet pa uppdrag av
Lénsstyrelsen Skane. (diarieférd inom DP 230 S6dra Granstorp
PL 2015-48)

Arkeologisk utredning infér detaljplan inom fastigheten Véastervang 2:25
m.fl. Utredningen har utférts av Arkeologerna Statens historiska
museer under perioden 2016-05-10 — 2016-05-11 pa uppdrag av
Lénsstyrelsen Skane. (diarieférd inom DP 230 S6dra Grénstorp PL
2015-48)

Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och PM - Geoteknik och
markmiljé 2018-04-25, utférd av PQ Geoteknik och Miljé AB

Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och PM - Geoteknik och
markmiljé 201-03-15 utférd av PQ Geoteknik och Miljé AB

Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och PM - Geoteknik
2017-03-31 utférd av PQ Geoteknik och Miljé AB

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

Karin Jonsson, planarkitekt, samhallsbyggnadsférvaltningen

Sofi Lott, planarkitekt, samhallsbyggnadsforvaltningen

Jonas Lundstrdm, exploateringsingenjor, tekniska férvaltningen
Zainab Mousa, projektledare pa projekteringsenheten, tekniska
férvaltningen

Hans Lilja, projektchef pa projekteringsenheten, tekniska forvaltningen
Jan-Ake Persson, projektledare pa projekteringsenheten, tekniska

férvaltningen
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