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HANDLINGAR:
Planprogram fér Ovre och Stadsparkskvarteren (denna handling)

Samradsredogorelse

STYRGRUPP:

Patrik Holmberg (C), ordférande
Johnny Nilsson (S)

Géran Gartner (M)

Lina Wedin-Hansson (Mp), t.o.m. 2016
Torbjérn Karlsson (S), fr.o.m. 2017

- LEDNINGSGRUPP:

Fredrik Geijer, kommundirektér

Charlotte Rosenlund-Sjévall, kommunledningsférvaltningen
Mats Linderholm, kommunledningsférvaltningen

Rune Brandt, samhéllsbyggnadsférvaltningen

Ann-Katrin Sandelius, samhéllsbyggnadsférvaltningen
Sandra Gustafsson, samhéllsbyggnadsférvaltningen

Martin Nilsson, tekniska férvaltningen

Marten Olsson, tekniska férvaltningen

Erik Lidberg, serviceférvaltningen

- PROJEKTGRUPP:

Fredrik Magnusson, planarkitekt, samhéllsbyggnadsférvaltningen
Viktor Rosengren, exploateringsingenjor, tekniska forvaltningen
Fanny Nyberg, kommunikatér, kommunledningsférvaltningen

UTREDNINGAR:

Gestaltningsforslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren, Arkitema Architects och Lendager Group, 2017-03-03
Gestaltningsforslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren, Gehl Architects, 2017-03-03

Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren, Okidoki! arkitekter, 2017-03-03

Trafikbullerutredning, Sweco, 2016-05-11

Underlag for Ovre: Klimatanpassning, férnybar energi & energioptimering, Tyréns, 2016-11-25
Kulturmiljpanalys Trelleborg Ovre, God Bostad Kulturmiljékonsult, 2016-07-07

Markteknisk undersékningsrapport (MUR), WSP, 2016-05-27

Miljsteknisk markunderséking for planomradet “Ovre Stadsparkskvarteren”, WSP, 2016-05-27

Matningar av féroreningar i inomhusluft for beddmning av méjligheter till omvandling av bostader, Rambdll, 2017-06-15
Miljéinventering Gasverkstomten, Rambéll, 2017-06-15

Marknadsanalys bostéder och lokaler fér centrala Trelleborg samt Ovre Stadsparkskvarteren, WSP, 2016-06-27
Parkeringsstrategi Trelleborg, Trivector, 2013-11-12

Riskutredning Planomrade Ovre, Sékerhetspartner, 2016-05-16

Utvardering med socialt fokus, Sweco, 2017-03-29

Trafikutredning och trafikanalys Trelleborgs centrum, Rambéll, 2016-02-02

Trafikutredning Trelleborgs centrum - PM Sparvagen, Rambéll, 2016-06-13

- FOTON OCH ILLUSTRATIONER:
Om inget annat anges,

Trelleborgs kommun



Ovre &r ett omrade som ligger mitt i centrala Trelleborg, precis intill Stads-
parken och cirka fem minuters promenad fran centralstationen. Kommu-
nens vision &r att Ovre och Stadsparkskvarteren ska utvecklas till en grén
och smaskalig stadsdel och att omvandlingen ska lédka samman centrala
Trelleborgs stadsstruktur.

Det hér &r ett planprogram fér Ovre och Stadsparkskvarteren. | plan-
programmet ges en helhetsbild av visionerna fér omradets utveckling och
en konkretisering av kommunens malbild. Detta fungerar som ett tydligt
underlag for den fortsatta planeringen av omradet.

TRELLEBORGS KOMMUN




« FORSLAGET, | KORTHET, INNEBAR...

OMVANDLING OCH LAKTA SAR
...en omvandlig av cirka 87 000 kvadratmeter markyta
...att omradet 6ppnas upp och stadsstrukturen i centrala Trelleborg laker samman

SMASKALIGHET
...konkreta forslag for en smaskalig stadsutveckling

FUNKTIONSBLANDNING
...en variation av bostader och verksamheter inom kvarteren och fastigheterna

FORTATNING
...forslag till nya byggnader, motsvarande cirka 90 000 kvadratmeter BTA
...att cirka 550 - 600 nya bostader kan byggas

OFFENTLIGA PLATSER
...att nya gator och offentliga platser anlaggs som binder samman staden
...en utvidgning av Stadsparken med 5800 kvadratmeter

NYA OFFENTLIGA VERKSAMHETER
...nya ma@jligheter till nya offentliga verksamheter
...att en ny forskola féreslas invid Generationsparken

NASTA SIDA: Féreslagen markanvéndning fér planomrédet.
BC innebar bostader och centrumverskamheter, CPB innebéar centrumverksamhe-
ter, parkering och bostéder och S innebér skola och kommunala verksamheter.










INNEHALL

INLEDNING

DEN OVERGRIPANDE STADSSTRUKTUREN
En del av Trelleborg

Stadsstrukturen

Viktiga kopplingar och strak

Viktiga siktlinjer och fondbyggnader

DET OFFENTLIGA RUMMET
Parkernas utveckling

Gatornas funktion och anvandning
Kollektivtrafik

KVARTEREN

Tydliga ramar men friare gestaltning
Fastighetsstrukturen

Bebyggelsens skala

Byggnaders placering och kantzonens utformning
Verksamheter i omradet

Bevarandevarda hus och strukturer

Parkering

ANPASSNING TILL KLIMATET

Tathet och narhet

Dagvatten

Stadsklimat

GENOMFORANDE AV PLANPROGRAMMET
FORUTSATTNINGAR OCH UNDERLAG

KONSEKVENSER




INLEDNING

Ovre &r en speciell plats i Trelleborg. Hit kom tagen fran Malmé och under
en lang tid var det hit alla bussar gick. En gang i tiden lag Ovre som en sis-
ta utpost mot Sdéderslatts jordbrukslandskap i norr, med Stadsparken som
en valkomnande entré till staden Trelleborg. Idag ligger Ovre snarare mitt i.
Det ar ett centralt IAge med Stadsparken, Stortorget, Lasarettet och resten
av stadens centrum som narmsta grannar.

Sparen har sedan lange varit borta fran Ovre, men fram till i december
2015 har Ovre varit den centrala busstationen i Trelleborg. Har passerade
alla region- och stadsbussar men i samma veva som persontagen ater kom
till Trelleborg samlades all kollektivtrafik i en nygammal nod vid centralsta-
tionen. Ovre férlorade sin funktion som busstation och &r inte Idngre den
knutpunkt som platsen en gang varit.

Ovre och Stadsparkskvarteren &r ett av flera omraden i Trelleborgs
innerstad dar det planeras for forvandling. Har kommer nya byggnader,
platser och strak att vaxa fram. Ovre har lange varit en viktig plats i Trelle-
borg - och sa kommer det vara aven i fortsattningen.

SYFTE

Syftet med planprogrammet &r att ge en helhetsbild kring Ovre och Stads-
parkskvarterens utveckling och ett tydligt underlag infor de kommande
detaljplanerna. Planprogrammet ska ocksa ha en tydlig genomférandein-
riktning, med konkreta strategier for hur den kommande stadsbyggnadspro-
cessen ska se ut.

BAKGRUND

Den 3 juni 2015 tog kommunstyrelsen beslut om att ta fram ett planpro-
gram fér Ovre och Stadsparkskvarteren och att utse en politisk styrgrupp
for denna. Planprogrammet har utarbetats av en projektgrupp med tjans-
tepersoner fran samhallsbyggnadsférvaltningen, tekniska férvaltningen
och kommunledningsforvaltningen. Under arbetet har bland annat en kom-
munovergripande workshop hallits for att utarbeta en gemensam malbild
kring omradets utveckling.

Som grund for forslaget ligger flera utredningar. Under varen 2017 har
kommunen samarbetet med Gehl Architects, Okidoki! arkitekter samt Arki-
tema Architects och Lendager Group, vilka lamnat tre olika férslag pa hur
omradets framtid kan gestaltas. Kommunen har darefter arbetat vidare med
forslaget, vilket baseras pa slutsatser fran samtliga tre inlamnade férslag
och diskussioner som funnits inom kommunen.

NASTA SIDA: Planomréadet ligger mitt i centrala
Trelleborg och omfattar cirka 87 000 kvadratmeter
markyta. Siffrorna anger gangavstand i minuter.
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« VAD AR ETT PLANPROGRAM?
Ett planprogram utreder vad marken ar lamplig att anvanda till och behand-
lar fragor kring exempelvis bebyggelse, trafik, miljé och genomférande. Ett
planprogram &r inte bindande, men visar och tydliggér kommunens inrikt-
ningar och mal. Programmet kommer bland annat fungera som underlag till
kommande detaljplaner.

Programmet tas fram i enlighet med plan- och bygglagen, vilket bland
annat inneburit att ett samrad genomférts. Under samradstiden har all-
manheten, sakagare och andra myndigheter haft mdjlighet att Iamna sina
synpunkter pa forslaget. De yttrande som kommit in och de andringar som
gjorts i planprogrammet finnas sammanstallt i samradsredogorelsen.

SAMMANFATTNING AV PLANOMRADET

Planomradet omfattar cirka 87 000 kvadratmeter. Inom omradet ar i dagsla-
get ingen folkbokford. Omradet ar redan ianspraktaget och bestar till stora
delar av hardgjord mark och till en mindre del av parkmark.

BEGREPPSLISTA

| planprogrammet anvands en del begrepp som ar viktiga for forslaget, men
som kanske inte ar latta att forsta och som ibland betyder olika saker. Har
under definieras hur begreppen anvands i det har dokumentet.

- STADSLIV
Stadslivet innefattar i det har dokumentet allt det liv som sker i det offentliga
eller halvoffentliga rummet. Det innefattar alltsa inte det liv som enbart sker
i det privata, som exempelvis innanfér vaggarna i nagons privata hem.

- ALLMAN PLATS
Stadens allmanna platser innefattar all mark som allmanheten har tilltrade
till, sdsom gator, torg och parker. Detta regleras i detaljplaner, dar granser
mellan vad som ar allman plats och privat kvartersmark bestams. Denna
definition féljer plan- och bygglagens definition och blir allts& ett juridiskt
begrepp.

- OFFENTLIGT, HALVOFFENTLIGT, HALVPRIVAT OCH PRIVAT
Aven om en plats enligt lagen &r allman kan den upplevas som privat. Hur
en plats upplevs styrs av hur den ar utformad, hur stadens granser ser ut
och hur val dessa kommunicerar vem som har ratt att anvanda sig av plat-
sen. | dokumentet anvands begreppsskalan offentligt, halvoffentligt, halvpri-
vat och privat for att beskriva hur stadens indelning kan upplevas.

- NARHET
Narhet anvands i det har dokumentet som ett begrepp for hur nara nagot ar
i tid, det vill sdga hur lang tid det tar att ta sig fran punkt A till punkt B.

- TATHET
Tathet handlar i det har dokumentet om den byggda formens tathet. Tathe-
ten kan beraknas pa olika vis. Det vanligaste sattet, vilket ocksa anvands



i det har dokumentet, ar att dela den bebyggda ytan med storleken pa en
avgransad markyta. Markytan kan begransas pa olika vis och da fas olika
exploateringstal. | det har dokumentet anvands tva olika avgransningar for
att berakna tatheten, vilket benamns som exploateringstal respektive net-
toexploateringstal. Det ar viktigt att fortydliga att samma tathet och explo-
ateringstal kan se helt olika ut och upplevas pa olika vis beroende pa hur
byggnadsytan disponeras och placeras.

- BRUTTOAREA (BTA)
Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area i en byggnad. Be-
rakningen begransas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida.

- EXPLOATERINGSTAL

Exploaterinstalet beraknas genom att dela bruttoarean med fastighetens
area. Exploateringstalet 2.0 innebar till exempel att bruttoarean ar tva
ganger sa stor som fastighetsarean.

- NETTOEXPLOATERINGSTAL

Nettoexploateringstalet beraknas genom att dela bruttoarean for ett helt
kvarter med arean for kvarterets totala yta plus halva det intilliggande ga-
turummet. Exploateringstalet 2.0 innebar till exempel att bruttoarean ar tva
ganger sé stor som den avgransade markytan. Nettoexploateringstalet be-
rattar mer om hur ett omrade kommer upplevas och fungerar battre for att
jamfoéra tatheten i olika miljéer jamfért med exploateringstalet.

- FRAMKOMLIGHET

Framkomlighet beskriver hur snabbt du kan rdra dig i exempelvis ett trafik-
system.

- TILLGANGLIGHET

Tillganglighet beskriver hur atkomligt olika platser, tjanster och andra mal-
punkter ar for s& manga manniskor som mojligt. | det har dokumentet ligger
fokus pa hur stadens fysiska form paverkar atkomligheten, bade rent fysiskt
men ocksa mentalt.

- MANSKLIG SKALA

Att utga fran en mansklig skala ar att utga fran den gaende manniskan och
handlar om hur val den fysiska miljén ar anpassad fér manniskans behov
och viljor. Det innefattar bland annat hastigheter, matt, temperaturer, av-
stand och sinnesintryck och hur detta férhaller sig till manniskans fysiska
och kognitiva egenskaper. En byggnad eller en miljé i en mansklig skala
karakteriseras exempelvis av en hdg detaljrikedom och komplexitet.

- SMASKALIGHET

| detta dokument anvands smaskalighet som en synonym till médnsklig ska-
la (se ovan), for att skapa en tydligare bild av vad begreppet innebar.

Bruttoarean (BTA) berdknas
genom att ldgga samman
arean av alla vaningsplan

i en byggnad.

Exploateringstalet fas genom
att dividera bruttoarean (rosa)
med fastighetens area (grént),
inklusive den yta byggnaden
star pa.
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DEN OVERGRIPANDE

STADS-

STRUKTUREN

| detta kapitel beskrivs den dvergripande
stadsstrukturen och de 6vergripande visionerna.
Kapitlet ar uppdelat i underrubrikerna “en del av

Trelleborg”, "viktiga kopplingar och strak” samt
“viktiga siktlinjer och fondbyggnader”.
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BOSTADER OCH CENTRUMVERKSAMHET

SKOLA / KOMMUNALA VERKSAMHETER

CENTRUMVERKSAMHET, PARKERING OCH BOSTADER

PARK

Programférslaget innebér att ett finmaskigt gatunét
utvecklas, med en sluten kvartersstruktur och tydliga
grénser mellan allmént och privat. Omradet ska bygga
vidare pa Trelleborgs smaskalighet, med en stads-
struktur och bebyggelse i en ménsklig skala.



EN DEL AV
TRELLEBORG

* Befintliga huvudstrék forstérks och ett finmaskigt gatunét
etableras.

* Kvarteren i omradet ska i huvudsak vara slutna och bebyggelsen ska
genom sin placering skapa tydliga grdnser mellan vad som &r allmént
och vad som ér privat.

» Gatorna och de offentliga platserna utformas fér att hantera och
uppmuntra till ett rikt stadsliv.

» Bebyggelsen utformas i en ménsklig skala och med en hég
arkitektonisk ambitionsniva.

» Stadsdelen bygger vidare pa Trelleborgs smaskalighet, vilket bland
annat innebdr att kvarteren ska delas in i flera fastigheter.

NULAGE

Nar staden expanderade utanfér den medeltida stadskroppen blev jarn-
vagslinjen mot Malmé som en grans mot det omgardande jordbruksland-
skapet. Ovre, som anlades 1886, var stadens andra stationslage och var
det nordligaste av de tva; darav namnet - Trelleborg Ovre. Det var férst pa
1910-talet som omradet norr om jarnvagen bdrjade exploateras med bosta-
der och olika kommunaltekniska verk. 1960 lades jarnvagslinjen ned och
fram till december 2015 har platsen istéllet fungerat som stadens centrala
busstation. Numera stannar alla busslinjer vid den nyinvigda centralstatio-
nen och Ovre star utan en tydlig funktion.

Om Ovre tidigare lag i periferin s& ligger det idag snarare mitt i Trelle-
borgs stad. Det ar ett brokigt omrade, med olika funktioner, arkitekturstilar
och stadsbyggnadsideal pa en liten yta. Planomradet utgors till stora delar
av det gamla sparomradet i Allén och Sparvagen, vilket stracker sig hela
vagen fran vast till 6st. Omradet direkt norr om domineras av gamla kom-
munaltekniska omraden som har haft en stor betydelse fér den moderna
stadens utveckling. Har har ett gasverk varit verksamt, vilket lade ner 1970,
och inom planomradet finns fortfarande kommunaltekniska verksamheter
kvar bland annat i form av vattenverk, stallverk och lokaler for tekniska for-
valtningens VA- och energiavdelningar.
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Trelleborgs centrala delar karakteriseras av en i huvudsak sammanhal-
len stads- och gatustruktur, men det ar tydligt att det gamla sparomradet
vid Ovre utgjort en gréns och har varit en barriér vid stadens utbyggnad.
Trots att sparen varit borta sedan lange har staden inte 1akt saren och det
gamla sparomradet i Allén och Sparvagen skapar ett avbrott i den i 6vrigt
sammanhallna strukturen.

FORSLAG

| Ovre och Stadsparkskvarteren ska vardagslivet vara enkelt. Har ska
finnas plats fér méten, bade mellan de som bor har och med resten av
stadens invanare. For det kravs tathet och narhet mellan manniskor och
verksamheter. Genom att befasta och forstarka huvudstrak och etablera ett
finmaskigt gatunat kommer stadsdelen vara en helande lank mellan Trel-
leborgs centrum och stora delar av staden. Rakt genom omradet kommer
ett av stadens huvudstrak i form av Astrid Lindgrens allés forlangning att
finnas.

Genom att satta tydliga granser mellan vad som ar allmant och privat
kommer stadsdelen vara tillganglig for alla, med offentliga platser som
vander sig till hela staden. Redan idag finns Stadsparken har, som ett av
stadens finaste vardagsrum, och den kommer bli annu storre.

Ovre och Stadsparkskvarteren bygger vidare pa Trelleborgs smaskalig-
het. Har kommer bebyggelsen att utformas i en méansklig skala och med en
hog arkitektonisk ambitionsniva. Forslaget skapar forutsattningar for cirka
550-600 bostader i en blandning av bade flerfamiljshus och enfamiljshus,
en del arbetsplatser och olika verksamheter - en blandad stadsdel.

Det ska vara en gronskande stadsdel, dar vissa befintliga kvaliteter tas
tillvara och andra ersatts med nya. | Ovre och Stadsparkskvarteren ska ga-
tumiljderna utformas for att manniskor i framsta hand ska vilja ga och cykla
och dven om det kommer vara kvarter med liv och rérelse ska har finnas
forutsattningar for en intressant och behaglig ljudmiljé.

Pa kommande sidor sammanfattas huvuddragen och de barande
stadsbyggnadsidéerna i forslaget.
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Genom att férldnga Astrid Lindgrens allé norrut skapas nya samband och méjligheter att
réra sig i staden. | mitten av bilden syns en av de gamla gasverskbyggnaderna, mellan
husen skymtar Stadsparkens utvidgning och i bakgrunden sticker Vattentornet upp.
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STADSSTRUKTUREN

Forslaget bygger pa en rutnatsstruktur med brutna siktlinjer, dar den typis-
ka stenstaden i centrum vaxer norrut. Fértatningsomradet ligger mitt i cen-
trala Trelleborg vilket gor att det finns befintliga stadsstrukturer att forhalla
sig till. Forslaget innebar att dessa lankas samman och att den samman-
hangande stadsvaven i Trelleborgs centrala delar utokas.

Kvarteren i omradet ska i huvudsak vara slutna och bebyggelsen ska
genom sin placering skapa tydliga granser mellan vad som ar allmant och
vad som ar privat. Detta skapar tydliga gaturum och gardsmiljéer och en
tydlighet kring tillhérighet till och agandeskap av stadens olika ytor. Detta
ar grundlaggande forutsattningar for att skapa en stadsdel med gator som
upplevs vara allmant tillgangliga och inte enbart for de som bor langs dem.
Stadsdelen ska bygga vidare pa Trelleborgs smaskalighet. Det innebar
bland annat att kvarteren ska delas in i flera fastigheter, vilket far avgéran-
de konsekvenser bade for hur staden upplevs rent visuellt men ocksa for
hur staden fungerar och utvecklas pa sikt.

Mellan husen finns stadens offentliga platser och de gemensamma
rummen. Gatorna utg0r de viktigaste offentliga platserna, dar storre delen
av stadslivet utspelar sig. Det ar viktigt att omradets gator utformas for
att hantera och uppmuntra till detta. Befintliga parker och utvidgningar av
dessa ligger som en del i stadsstrukturen och foljer den 6vergripande kvar-
tersstrukturens tydliga granser.

Genom bebyggelsestrukturen med slutna kvarter
skapas tydliga gaturum och gardsmiljéer och en tydlig
uppdelning mellan vad som &r allmént och privat.



De nya kvarteren ldnkar samman den befintliga kvartersstrukturen
i centrala Trelleborg och genom en viss oregelbundenhet och brut-
na siktlinjer skapas intressanta stadsmiljéer.

BEFINTLIGA KVARTER

NYA KVARTER

21









VIKTIGA KOPPLINGAR
OCH STRAK

Genom omradet kommer tva sarskilt viktiga och delvis nya strak I6pa. |
nord-sydlig riktning kommer Astrid Lindgrens allé binda samman omra-

det med stadens centrum och framtida hamnexpansioner i séder. At norr
binder straket samman omradet med Lasarettet, Ostervangsparken och
Soderslattshallen. Den 6st-vastliga kopplingen i det gamla sparomradet
langs Allén och Sparvagen kommer vara sarskilt viktig for stadens cyklister,
med Centralstationen som en stark malpunkt i séder. For biltrafiken utgor
Valldamsgatan och Hesekillegatan viktiga strak for bilister, vilket de fortsatt
kommer vara. | och med att det i anslutning till dessa planeras nya parke-
ringshus kommer omradet fungera som en viktig ankomstplats fér manga
bilister. | forslaget har stor vikt lagts vid att skapa en hég orienterbarhet och
tydliga riktningar, sarskilt vid de olika korsningspunkterna.

OSTERVANGSPARKEN &
SODERSLATTSHALLEN

LASARETTET

TRELLEBORG C

CENTRUM &
SJOSTADEN



VIKTIGA SIKTLINJER
OCH FONDBYGGNADER

I och omkring omradet finns flera befintliga siktlinjer och landmarken, som

sticker ut antingen genom sin hojd eller i sitt uttryck. Sddana siktlinjer och

landmarken ar viktiga for att skapa en god orienterbarhet i staden. Genom

forslaget tas existerande siktlinjer och landmarken tillvara, samtidigt som

en rad nya skapas. Bebyggelsen kommer i dessa l&gen vara valexponera-

de och utgora viktiga fondbyggnader. Kommunen bér darfér i kommande

processer stalla sarskilda krav pa arkitektonisk utformning i dessa lagen.
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DET OFFENTLIGA

RUMMET

| detta kapitel beskrivs forslag for hur den allmanna platsen inom
omradet ska utvecklas. Kapitlet ar uppdelat i “parkernas utveck-

”

ling”, "gatornas funktion och anvédndning” och “kollektivtrafik”.
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PARKERNAS
UTVECKLING

» Stadsparken utvidgas med 5 800 kvadratmeter (24 procents 6kning)

* Parkerna vid korsningen Skyttsgatan/Vikingagatan och vid korsningen
Skyttsgatan/Hedvédgen bebyggs

» Stadsparkens och Generationsparkens entréer och grdnser mot sin
omgivning foérbéttras

« NULAGE
| direkt anslutning till planomradet ligger tva storre parker; Generationspar-
ken och Stadsparken. Genom sina placeringar och storlekar ar parkerna en
angelagenhet bade fér narboende och for staden som helhet.

Stadsparken ar det stora vardagsrummet i Trelleborgs centrala delar.
Parken anlades 1896 i samband med en stérre stadsutvidgning utanfér det
medeltida centrat och ar utformad som en tidstypisk, engelsk landskaps-
park, med slingrande stigar, dammar och lummig grénska. | parken finns
flera byggnader som tillkommit efterhand; bland annat Trelleborgs museum
och vattentornet.

Generationsparken, som tidigare hette Folkets Park, karakteriseras av
sin historia som folkpark, med stort fokus pa aktiviteter. Parken ar tydligt
programmerad med bland annat lekplats, skateboardramper och bouleba-
nor. Har finns aven kultur- och konferenscentrat "Parken”, med cirka 370
events och 50 000 besokare per ar, samt en rad andra mindre férenings-
och méteslokaler.

Bade Stadsparken och Generationsparken lider av otydliga entréer
mot sin omgivning - sarskilt i anslutning till planomradet. Parkernas granser
utgdrs i huvudsak av 6évervuxna staket och tata buskage, som skapar oval-
komnande och otydliga granser mot omgivningen. Eftersom granserna inte
kommunicerar vem som egentligen har ratt att anvanda sig av den speci-
fika platsen skapas stora ytor som ingen anvander. Det leder dven till en
kansla av otrygghet nar en passerar langs parkerna och inte upplever sig
ha kontroll eller éverblick éver platsen.

Inom planomradet ligger aven flera mindre gronomraden. Vid korsning-
en Skyttsgatan/Vikingagatan och Skyttsgatan/Hedvagen ligger tva parker
som bada anlades under 40-talet. Parkerna lades ut som buffertzoner mel-
lan de nya bostaderna och intilliggande vagar och de kommunaltekniska
verksamheterna. Dessa parker anvands i huvudsak som ytor att passera

NASTA SIDA: Stadsparken véxer ut éver den gamla buss-
terminalen och utvidgas med 24 procent, eller 5800 kvadratmeter.
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\\\\ BEFINTLIGA PARKER SOM UTVECKLAS

‘ UTVIDGNING AV STADSPARKEN

N\
&\\ BEFINTLIGA SMA PLATSER SOM UTVECKLAS

: NYA SMA PLATSER

Stadsparken utvidgas med 24 procent, eller 5800 kvadratmeter.
Vid korsningarna Spérvégen/Valldammsgatan och Skyttsgatan/
Hedvégen kan tva befintliga platser forstérkas. Utbver detta
skapas ytterligare, mindre platser i och med férslaget.



genom eller ldngs med och har genom sin storlek, placering och utformning
svart att attrahera till vistelse och sarskilt inte for flera grupper samtidigt.
Parken vid Skyttsgatan/Hedvagen ar dessutom sarskilt bullerutsatt.

Omradet har en speciell gatustruktur, med Skyttsgatan som skar di-
agonalt genom stadsdelen. Parkernas lokaliseringar gor att det finns en
avsaknad av tydliga horn i viktiga skarningspunkter, vilket bidrar till en dalig
orienterbarhet i och genom omradet.

FORSLAG

Andelen kvadratmeter gronyta per person minskar i naromradet, rent kvan-
titativt, till foljd av genomférandet av planprogrammet och Ovriga stadsut-
vecklingsprojekt i centrala Trelleborg. Daremot skapar planprogrammet,
med tydligt definierade platser, forutsattningar for att forbattra kvaliteten pa
parkerna inom omradet.

De storre parkerna, i form av Stadsparken och Generationsparken,
fungerar redan idag som métesplatser for manga olika grupper och olika
aktiviteter, som dessutom kan paga samtidigt. Genom en rejal utvidgning
av Stadsparken finns potential for att utveckla detta vidare, vilket ar valgo-
rande fér naromradet och for staden som helhet.

- STADSPARKEN

Stadsparken foreslas utvidgas med cirka 5 800 kvadratmeter. Stadsparken
ar i dagslaget 24 000 kvadratmeter stor, vilket innebar att parken utvidgas
med cirka 24 procent. Stadsparken ar i dagslaget I6st programmerad, vilket
gor att aktiviteterna kan variera bade 6ver dygnet och aret. Stadsparken
bor dverlag utvecklas i samma riktning, men det kan finnas utrymme for
nagra tydligt programmerade ytor, som en ny lekplats. Det ar dock viktigt
att dessa utformas pa ett satt som gor att de inte dominerar parken. Runt
hela Stadsparken finns det en stor potential att utveckla och tydligare de-
finiera parkens granser och entréer mot sin omgivning. Pa sa vis kan den
anvandbara och kvalitativa ytan i parken 6ka samtidigt som parken upplevs
som mer tillganglig. Stadsparken foreslas aven utgodra en viktig del i stads-
delens och stadens framtida skyfallshantering.

- GENERATIONSPARKEN

| Generationsparkens sydvastra del foreslas att en del av parken tas i an-
sprak for en ny forskola. Delar av forskolegarden foreslas kunna samnyttj-
nas och vara tillganglig for allmanheten. Till skillnad fran Stadsparken ar
Generationsparken hart programmerad med fokus pa aktiviteter. Parken
fyller genom sin programmering en viktig funktion i staden och en utveck-
ling av parken bor ske i samma riktning. Runt hela Generationsparken finns
det en stor potential att utveckla och tydligare definiera parkens granser
och entréer mot sin omgivning och pa sa vis kan den anvandbara och kva-
litativa ytan i parken 6ka. Generationsparken foreslas aven att utgéra en
viktig del i stadsdelens och stadens skyfallshantering.
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TILL VANSTER: Stadsparken &r en av Trelleborgs mest vél-
besdkta offentliga platser. Parken féreslas utbkas med 5800
kvadratmeter och utgér en central del i planférslaget.

TILL HOGER: Vid Skyttsplan féreslés en befintlig grényta att
bebyggas. Den nya bebyggelsen, med dess nya vaggar, ska-
par férutséttningar fér en mindre och mer intim platsbildning
mellan befintlig bebyggelse och den nya byggnaden.

NEDAN: Generationsparken &r en tydligt programmerad
park med ytor fér manga olika aktiviteter. Genom férslaget
binds parken béttre samman med centrum. En ny férskola i
det sydvéstra hérnet, dér en del av férskolegarden samnytt-
Jjas med allmdnheten, kan bidra till en positiv utveckling av
parken.




- PARKERNA LANGS SKYTTSGATAN

De tva parkerna vid korsningen Skyttsgatan / Vikingagatan och vid Skytts-
plan foreslas exploateras. De bada parkerna utgér tillsammans cirka 4 800
kvadratmeter. Genom att bebygga ytorna skapas en béttre orienterbarhet
i omradet, med hus ut mot gatan vilket ger ett tryggare och tydligare defi-
nierat gaturum langs Skyttsgatan. Detta ar sarskilt viktigt for att Astrid Lind-

grens allés forlangning ska utvecklas till ett strak, med en tydlig koppling till
femvéagskorset Skyttsgatan/Hedvagen/Valldammsgatan och vidare norrut.

- DE SMA PLATSERNA
Genom en viss oregelbundenhet i byggnadernas placering skapas forut- '9"'0,9)‘
sattningar for flera mindre platsbildningar inom omradet. Dar Skyttsgatan O'Pﬂ‘cc-,.

moter Hedvagen (nummer 1) och vid femvagskorsningen dar Astrid Lind-

grens allé méter Skyttsgatan (2) skapas tva mindre platser. Langs Sparva-

gen handlar det om en befintlig yta vid korsningen med Valldamsgatan (3),

som domineras av en stor och valutvecklad platan, och tva nya platser vid >
korsningen med Astrid Lindgrens allé (4) och med Parkgatan (5). Dessa

ytor har foérutsattningar att utvecklas till sma, intensiva platser som ar akti-

va delar av gatorna. Platserna behover utformas i nara samklang med de

funktioner som den nya bebyggelsen far.



Férslaget innehéller flera sma och viktiga platser. Vissa &r befintliga som utvecklas (1 och 3) och vissa é&r helt nya (2, 4 och 5).
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GATORNAS FUNKTION
OCH ANVANDNING

» Gatu- och biltrafiknétet sammankopplas
 Allén byggs om till stadsgata och ett mjuktrafikrum

» Sparvégen byggs om till stadsgata och ett mellanting mellan
mjuktrafikrum och integrerat frirum

* Astrid Lindgrens allé férldngs norrut och utformas som ett frirum
fér gadende och cyklister

* Cyklister ska fortsatt ha hég framkomlighet genom omradet fran
vést till 6st

NULAGE

Gatunatet och utformningen av gatorna inom omradet praglas starkt av
Ovres tidigare funktion som jarnvagsomrade och bussterminal. Gatornas
utformning varierar inom omradet, men de ar genomgaende utformade
utifran trafikrorelser, vilket ar sarskilt patagligt 1angs Allén och Sparvagen.
Langs dessa ligger bebyggelsen oftast langt tillbakadraget fran gatulinjen,
vilket gor att gaturummen saknar tydliga vaggar. Det tillsammans med

att flera gator slutar i atervandsgrander gor orienterbarheten begransad i
omradet. De stangda bilkopplingarna i form av gator som slutar i en refug,
plantering eller trottoar bidrar pa sa vis till en kansla av otrygghet for dvriga
mobilitetsslag och motverkar trygga gangstrak och ett integrerat gatunat.

| Férdjupningen av dversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 (FOP 2025)
foreslas att Sparvagen 6ppnas upp for biltrafik mellan Valldammsgatan och
Hesekillegatan samt att kopplingen férlangs via Hyredammsgatan fram till
Ostergatan.

Vid planering av framtida blandad bebyggelse férutsatts, i enlighet med
FOP 2025, att denna utformas i en flexibel kvarterstruktur med ett finmas-
kigt gatunat och manga korsningspunkter. En av FOP:ens évergripande
strategier ar att gatu- och biltrafiknatet ska sammankopplas, samtidigt
som biltrafikens framkomlighet genom centrum ska minska till forman for
manniskor till fots och cykel. For att detta ska uppfyllas kravs en medveten
prioritering mellan trafikslagen och att gaturummets utformning anpassas
utifran detta.



Féreslagna &ndringar i gatunétet. Gatu- och biltrafiknédtet samman-

kopplas med finmaskigt nat. Allén byggs om till ett mjuktrafikrum,
Spérvégen till ett mellanting mellan mjuktrafikrum och integrerat
frirum och Astrid Lindgrens allé utformas som ett frirum. Ovriga
gator inom omrédet bér utformas som integrerade frirum.

FRIRUM .

INTEGRERAT FRIRUM ‘

MJUKTRAFIKRUM ‘ 39






« FORSLAG
Férslaget bygger i huvudsak vidare pa FOP:ens férslag och slutsatser.
Framtidens Ovre och Stadsparkskvarteren ska besta av ett integrerat ga-
tunat utan atervandsgrander. De gator som idag slutar i atervandsgrander
kopplas pa Allén och Sparvagen. Pa detta vis prioriteras tillgangligheten
framfor framkomligheten, vilket gor stadsdelen battre rumsligt integrerad
med sin omgivning. Ovre kan pé& sé vis utvecklas fran en barriar i staden till
en lank mellan stadens centrum och stadens norra delar.

Gatorna ar stadens viktigaste offentliga platser. Det ar pa gatorna som
huvuddelen av stadslivet utspelar sig och det ar gatorna som skapar sta-
dens sammanhang. De binder samman saval fastigheter som stadens in-
vanare med varandra. Gatorna ar platser som lika mycket ar till for rorelse
som for vistelse och méten mellan manniskor. Gatorna i Ovre och Stads-
parkskvarteren ska skapa goda férutsattningar for ett enkelt vardagsliv och
rikt stadsliv.

- ASTRID LINDGRENS ALLE

En barande idé i forslaget ar att Astrid Lindgrens allé férlangs norrut, som
en fortsattning pa ett redan etablerat strak langs C-B Friisgatan och Astrid
Lindgrens allé. Pa langre sikt kan straket forlangas soderut, till stadens
planerade expansioner i hamnomradet, och darmed forstarkas ytterligare.

Gatan foreslas utformas som ett frirum, i enlighet med Sveriges Kom-
muner och Landstings klassificering av gaturumstyper. Ett sa kallat frirum
ar i forsta hand for cyklister, fotgangare och lekande barn och har behévs
ingen oro fér motorfordonstrafik, som i princip inte bér férekomma. Utform-
ningen ska utga fran gaendes och cyklisters perspektiv och olika hastighet,
med en hog detaljrikedom och smaskalighet med manga mdjligheter till
md&ten mellan méanniskor. Gatuutformningen bor framja langsamma rérel-
ser. Cyklister som vill fardas snabbare i nordsydlig riktning bor istéllet priori-
teras langs Valldammsgatan och Hesekillegatan.

Langs Astrid Lindgrens allés forlangning foreslas att parkeringsplatser
for rérelsehindrade kan anordnas.

- ALLEN OCH SPARVAGEN
Genom forslaget byggs Allén och Sparvagen om till stadsgator med bebyg-
gelse som vander sina framsidor mot gatan. Utformningen av gatorna ska
vara sjalvférklarande och styra trafiken. Gatorna ska skapa goda forutsatt-
ningar for stadsliv och rymma bade trafik och rorelser saval som rum for
vistelse och vila. Forslaget innebar att Allén och Sparvagen blir en integre-
rad del i Trelleborgs gatunat och att en ny lank i st-vastlig riktning skapas
som inte finns idag. Langs Allén och Sparvagen Ioper ett dst-vastligt cy-
kelstrak - Cykelexpressen, och utformningen av gatorna ska underlatta for
genomfartstrafik av stadens cyklister.

FOREGAENDE SIDA: Algatan kan fungera som en god referens vid
gestaltning av Sparvédgen, med en separering mellan trafikslagen
men utan kantstensvisning och med en hég prioritet fér gaende.



Allén foreslas utformas som ett mjuktrafikrum. Har ska finnas en god
kontakt mellan gatan och bebyggelsen, som skapar gaturummets vaggar.
Gaturummet ska underlatta fér manniskor till fots att 1att rora sig bade langs
och tvérs dver gatan. Aven om trafikslagen separeras fran varandra krévs
det att bilister och oskyddade trafikanter samspelar. Biltrafikens ytor ska
begransas sa langt det gar med hansyn till gatans funktion till forman for
andra trafikanter och byggbara ytor.

Sparvagen foreslas utformas som ett mellanting mellan ett mjuktrafik-
rum och ett integrerat frirum. Gatan féreslas utformas med en separering
mellan trafikslagen. Har kan Algatan vaster om Hansagatan fungera som
en god referens. Utformningen av gatorna ska tydligt visa att fotgangare
och cyklister ar prioriterade i gaturummet. Motorfordon har framkomlighet
men alltid med hansyn till de oskyddade trafikanterna. Har ska finnas en
god kontakt mellan gatan och bebyggelsen som skapar gaturummets vagg-
ar. Utformningen av saval Sparvagen som Allén kommer studeras vidare.

- OVRIGA GATOR
Nya tvargator till Allén och Sparvagen foéreslas utformas som renodlade in-
tregrerade frirum, eller gangfartsomraden. P& dessa gator har bilister fram-
komlighet men alltid med hansyn till de oskyddade trafikanterna. Gatorna
foreslas utformas utan tydliga korfalt for motorfordon och utan separering

mellan trafikslagen.

N

STADSPARKEN G C B

Féreslagen sektion for Sparvéagen vid Stadsparken
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G C B GENERATIONSPARKEN
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Féreslagen sektion for Allén vid generationsparken

Féreslagen sektion fér Sparvdgen mellan Astrid Lindgrens allé och Valldammsgatan
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KOLLEKTIVTRAFIK

» Busshallplatserna foreslas ligga kvar i befintliga ldgen

» De allménna platserna i anslutning till busshallplatserna féreslas ut-
vecklas

« NULAGE

Ovre och Stadsparkskvarteren har mycket god tillgang till kollektivtrafik,
bade direkt inom planomradet och inom en kort promenad. Genom omra-
det, langs Valldammsgatan, passerar saval stads- som regionbussar. Vid
héllplatsen Allén (korsningen Allén / Valldammsgatan) stannar Stadsbuss-
linjerna 1, 2 och 10. Vid Lasarettet (korsningen Hedvagen / Valldammsga-
tan) stannar busslinjerna 145, 146, 181 och 182. Regionbusslinje 145 och
146 kor via Valldammsgatan och langs Hesekillegatan kor linje 181 och
182.

Fran den framtida korsningspunkten mellan Astrid Lindgrens allé och
Sparvagen ar det cirka 650 meter eller 9 minuters promenad till Trelleborgs
centralstation. Harifran gar pagatagstrafik varje halvtimme till Malmé och
vidare mot Helsingborg, samt samtliga region- och stadsbussar som trafi-
kerar Trelleborg.

FORSLAG
Omradet har en mycket god tillgang till kollektivtrafik och befintliga hall-
platslokaliseringar bedéms vara [ampliga aven efter att omradet byggts ut.
Dessa ligger i anslutning till omradets framtida huvudgator med en mycket
hog tillganglighet. Genom forslaget kan befolkningstatheten i omradet 6ka
avsevart, vilket skapar ett férbattrat underlag for forbattrad kollektivtrafik
och 6kade turtatheter.

Hallplatserna ligger lokaliserade i anslutning till tva offentliga plat-
ser - en mindre plats dar Skyttsgatan méter Hedvagen och en parkyta vid
korsningen Valldammsgatan/Sparvagen. Genom att ta tillvara den rorelse
och aktivitet som hallplatserna genererar finns det en potential att utveckla
dessa platser. Genom att lagga till dverlappande funktioner, som exempel-
vis battre sittplatser, lekutrustning, kioskbyggnader, allmanna toaletter och
liknande, i anslutning till varandra och till hallplatserna kan dessa fungera
som battre sociala platser. Det leder till en 6kad trygghet och i férlangning-
en en 6kad attraktivitet for kollektivtrafiken.



Ovre ligger mycket centralt med nérhet till god kollektivtrafik.
Det &r cirka 6 minuters promenad till Trelleborg C fran korsningen
Spéarvdgen / Astrid Lindgrens allé.

L 4

‘TRELLEBORG C 650 METER

HALLPLATS OCH LINJER ‘
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KVARTEREN

| detta kapitel beskrivs forslag for hur kvartersmarken inom

omradet ska utvecklas - det vill sdga den mark som inte ar allman.
Kapitlet ar uppdelat i underrubrikerna “tydliga ramar men friare
gestaltning”, "fastighetsstrukturen”, "bebyggelsens skala”, "byggnaders
placering och kantzonens utformning”, "verksamheter i omradet’,

J

“bevarandevérda byggnader och strukturer” samt “parkering”.



48

TYDLIGA RAMAR MEN
FRIARE GESTALTNING

Detaljplaner ska i huvudsak reglera stadsstrukturen, stadskvaliteter i
form av byggnadernas placering, volym och lokalisering av entréer och
hur kvartersmarken, inklusive bebyggelsen, méter den allménna
platsen.

Gestaltningen av byggnaderna regleras inte i detalj i detaljplan.
* Omradet ska préglas av en h6g arkitektonisk ambitionsniva.

 Vid markanvisning av kommunens mark ska sédkerstéllas att samma
arkitekt inte utformar tva byggnader som angrénsar varandra pa tva
eller flera intilliggande fastigheter.

NULAGE

Trelleborgs centrala delar ar brokigt. Har star hus fran 1890-talet samman-

byggda med radhus fran 1970-talet. Det ar dels en effekt av den smaskali-

ga fastighetsindelningen och agarstrukturen, men ocksa av att detaljutform-
ningen av byggnaderna generellt sett inte reglerats i detaljplanerna. Genom
en tydlig stadsstruktur och ett i stora delar valintegrerat gatunat upplevs de

centrala delarna trots sin brokighet som valdigt sammanhangande.

FORSLAG
Ovre och Stadsparkskvarteren foreslas bygga vidare pa den brokighet,
variationsrikedom och tydliga stadsstruktur som karakteriserar Trelleborg
idag.

| kommande detaljplaner ska tydliga ramar sattas fast vad galler stads-
strukturen och stadskvaliteter, men utformning, sdsom fargsattning och
materialval, inte ska regleras i detalj. Syftet med detta ar att skapa forut-
sattningar for en arkitektonisk mangfald i omradet och en storre frihet for
arkitekten i gestaltningsarbetet. Omradet ska praglas av en hog arkitekto-
nisk ambitionsniva. Detta bor sakerstallas i kommande markanvisningspro-
cesser, dar forslag med en god gestaltning anpassad for den unika platsen
premieras. For att sakerstalla en variation kan samma arkitekt inte utforma
tva byggnader som angransar varandra pa tva eller flera intilliggande fast-
igheter pa den mark som kommunen anvisar.

De tydliga ramarna for stadsstrukturen och stadskvaliteterna galler
framforallt hur kvartersmarken méter den allmanna platsen, vilket innefattar
byggnadernas placering, volym och lokalisering av entréer.

NASTA SIDA: Trelleborg har till stora delar en tydlig och sammanhéllen stadsstruk-
tur men en brokig bebyggelse. Den smaskaliga fastighetsstrukturen har brutit ner
skalan och skapat en smaskalig stadsmiljé som kunnat utvecklas éver tid.
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FASTIGHETS-
STRUKTUREN

» Kvarteren ska delas in i flera fastigheter

» For fastigheter tilltdnkta for flerfamiljshus ska fastighetsgréns
mot intilliggande gata eller allmén plats vara max 30 meter.

» En byggherre kan anvisas flera fastigheter inom omradet eller
samma Kvarter.

NULAGE

Fastighetstrukturen i intilliggande omraden och i centrala Trelleborg kdnne-
tecknas av en smaskalig fastighetsindelning, sa som den ofta ar i stéaders
centrala delar. Kvarteren ar genomgaende uppdelade i flera fastigheter och
ofta ar fastighetslangden mot gatan eller den allménna platsen kortare an
fastighetens djup. Detta har utgjort en grundférutsattning for att Trelleborg
utvecklats till den smaskaliga och variationsrika stad som den ar idag.

FORSLAG

En av visionerna for Ovre och Stadsparkskvarteren ar att omradet ska
praglas av en mansklig skala. Av denna anledning ska kvarteren inom
omradet delas in i flera fastigheter. Fastighetsgranserna mot intilliggande
allman plats féreslas vara max 30 meter. En byggherre foreslas kunna an-
visas flera fastigheter inom omradet eller samma kvarter.

Fastighetsstrukturen och fastigheternas storlek utgér en grundférut-
sattning for det stadsliv som kan uppsta i omradet och fér en variationsrik
och smaskalig stadsdel. De sma fastigheterna skapar férutsattningar for att
fler, och aven mindre, byggherrar och arkitekter kan bidra till omradets ut-
veckling. Den smaskaliga fastighetsindelningen medfér fler fastighetsagare
med olika férutsattningar och vilja. Staden byggs och skapas pa sa vis av
manga olika aktorer.

Alla dessa varierande intressen skapar den dynamik som levande
stader bestéar av. Pa lang sikt kan staden utvecklas till att ha ett fastighets-
bestand med byggnader i olika alder, skick, ekonomiskt varde och innehall
i takt med att dessa aldras, renoveras, byggs till och byts ut. En smaskalig
fastighetsstruktur ar darfor helt grundlaggande for att sakerstalla en sma-
skalig och blandad stad och skapa forutsattningar for ett rikt stadsliv, bade
pa kort men framforallt pa lang sikt.



Fastighetsstrukturen skapar grundldggande forutséttningar fér hur en stad
fungerar och upplevs, och for det stadsliv som kan uppsta i staden. For att
uppna visionen om en variationsrik och smaskalig stadsdel &r det viktigt att
kvarteren delas in i flera fastigheter.
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BEBYGGELSENS
SKALA

» Bebyggelsehdéjden varierar i huvudsak mellan 3-5 vaningar
» Pa vissa platser tillats bebyggelsen ga upp i 6-7 vaningar

* Indelning av kvarteren i flera fastigheter &r en viktig férutséttning fér
att sékerstélla en ménsklig skala i omradet

NULAGE

Den brokighet som finns i naromradet och i centrala Trelleborg tar sig bland
annat uttryck i en varierande skala. Bebyggelsens hojder och vaningsantal
varierar stort, ofta inom ett och samma kvarter. Vaningsantalet varierar i
huvudsak mellan 2-5 vaningar, med ett antal byggnader i 1,5 plan och ett
mindre antal i 6-8 vaningar. Bebyggelsens bredd ar en direkt konsekvens
av den smaskaliga fastighetsindelningen i centrala Trelleborg, vilket har re-
sulterat i fasadlangder som ofta ar 25 meter eller smalare och som skapar
en varierande gatumiljé i princip hela centrala Trelleborg.

FORSLAG
Inom omradet foreslas att byggnadshojden i huvudsak varierar mellan 3-5
vaningar. Detta mojliggér en hog exploatering av omradet, samtidigt som
omradet kan fa en mansklig skala med en visuell och upplevd kontakt mel-
lan gatan och byggnadernas éversta vaningar. For att markera viktiga hérn
och siktlinjer, och pa sa vis skapa en hogre orienterbarhet och en intressant
stadsmiljo, tillats bebyggelsen pa vissa platser att ga upp i 6-7 vaningar.
For att sékerstalla ett intressant och handelserikt gaturum bér korta fasad-
langder efterstravas. For fastigheter tilltankta for flerfamiljshus ska fastig-
hetsgrans mot intilliggande gata eller allman plats vara max 30 meter.
Bebyggelsens skala, i form av dess hdjd och bredd, och gatans bredd
skapar tillsammans gatans rumslighet och paverkar hur staden upplevs.
For omradets huvudgator foreslas gatubredder som férhaller sig cirka 1:1
till den genomsnittliga hdéjden pa husen langs gatan. Det innebar att gatan
ar ungefar lika bred som husen ar hoga. Ett férhallande pa 1:1 ar vanligt
forekommande i stédder och skapar ett intimt, behagligt och valdefinierat
gaturum. Ovriga tillkommande gator, som inte har ett behov att rymma lika
manga funktioner, far ett forhallande mellan 1:1 och 1:2. Dar &r husen ho-
gre an gatans bredd, vilket skapar ett annu intimare gaturum.



P o o

De féreslagna bebyggelsehdjderna varierar mellan i huvudsak 3-5 vaningar, med
vissa platser dér bebyggelsen tillats ga upp i 6-7 vaningar. Fér att sékerstélla en
smaskalighet &r det viktigt att kvarteren delas in i flera fastigheter.

3 VANINGAR ‘
4 VANINGAR ’
5 VANINGAR ‘
7 VANINGAR .
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| omradet féreslas bebyggelsen v:aﬁera i héjd, i huvudsak mellan 3-5 vaning-
ar. For att reglera bebyggelsens bredd, och pé s& vis skapa ett hdndelserikt
gaturum, ar det viktigt kvarteren delas in i flera fastigheter. Det gar i linje-med
den stadsstruktur som finns i stora delar av Trelleborg sedan tidigare.”
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UPPHOJT FORSTA VANINGSPLAN
" | LAGENHETER | BOTTENAPLN

............................ GATUBELAGGNING
FRAM TILL FASADLIV

ENTREER DIREKT
** MOT GATAN

................... VERKSAMHETER
" I BOTTENPLAN

Det &r framférallt i stadsmiljéns kanter som folk uppehaller sig och déar stadslivet
uppstar. Byggnadernas placering och hur dessa méter gatan ar darfér avgérande
for vilket stadsliv som kan utvecklas pa en plats.



BYGGNADERS
PLACERING OCH
KANTZONENS
UTFORMNING

» Oavsett byggnadernas anvédndning ska entréer vdndas direkt mot
intilliggande gata.

| utpekade lagen ska detaljplanen stélla krav pa verksamhets-
lokaler i bottenplan.

» Léngs Astrid Lindgrens allé, Allén och Sparvdgen ska gatans belédgg-
ning I6pa &nda fram till fasadliv.

* | anslutning till enfamiljshus ldngs 6vriga gator kan smala kanter i
form av férgardsmark tillatas, dock inte mer én 1,5 meter.

» Lagenheter i bottenplan pé flerfamiljshus ska utformas sé att fardigt
golv placeras upphdjt fran intilliggande gatuplan.

« NULAGE
Trelleborgs centrala delar visar upp en variation i hur byggnaderna méter
gatan och hur byggnadernas bottenplan utformats. Byggnaderna ligger
genomgaende framskjutna, nara gatan, och i huvudsak placerade i gatulin-
je. | de mest centrala delarna och i korsningspunkterna langs huvudstraken
utgdrs bottenplanet i huvudsak av verksamhetslokaler, vilket bidrar till att
gaturummet aktiveras och upplevs som offentligt.

| direkt anslutning till och inom planomradet finns en nagot storre va-
riation an i de centrala delarna i 6vrigt, med byggnader placerade saval
i gatulinje som tillbakadragna fran gatan. Bebyggelsen vander dock sina
framsidor och entréer mot gatan, med nagra fa undantag. Det tillsammans
med byggnadernas placering, som skapar tydliga granser mellan vad som
ar allmant och privat, bidrar till att skapa gator som éverlag upplevs som
offentliga och tillgangliga.
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I anslutning till enfamiljshus L&genheter i bottenplan ska placeras
kan férgardsmark finnas upphdéjt fran intilliggande gata.



« FORSLAG
Det ar framforallt i stadsmiljons kanter som folk uppehaller sig och dar
stadslivet uppstar. Kanterna i en stad kan utgéras av olika saker men langs
en gata ar det i huvudsak i form av byggnader. Byggnadernas placering
och hur dessa méter gatan ar darfér avgérande for vilket stadsliv som kan
utvecklas pa en plats.

I Ovre och Stadsparkskvarteren ska gransen mellan vad som r all-
mant och vad som ar privat sa langt det ar magjligt utgéras av byggnader.
Byggnaderna ska genomgéaende vanda sina framsidor och entréer direkt
mot intilliggande gata, for att pa sa vis ge gatan 6gon som évervakar
den. Pa en gata med hus som vander sin framsida mot den signaleras en
mansklig narvaro. Sannolikheten dkar att manniskorna i husen vill titta ut
pa gatan och pa sa vis bidra till en passiv dvervakning av gaturummet.

Det gor att gatan upplevs som vanligare, mer aktiv och tryggare, vilket ar
grundférutsattningar for att manniskor ska vilja vistas pa gatan.

Langs Astrid Lindgréns allé, Sparvagen och Allén ska byggnader place-
ras i gatulinje. For att aktivera gaturummet ska det i utpekade Iagen finnas
verksamhetslokaler och i andra, utpekade lagen, ska bottenplanet utformas
sa att dessa kan mojliggéra verksamhetslokaler.

Langs 6vriga gator, som inte ar en del av de primara rorelsestraken,
kan smala kanter i form av férgardsmark tillatas i anslutning till enfamiljs-
hus. Byggnaderna far dock inte placeras langre an 1,5 meter indraget fran
gatulinjen. For lagenheter i bottenplan pa flerfamiljshus ska fardigt golv
placeras upphdjt fran intilliggande gatuplan, for att motverka en besvarande
insyn som inte ar till gagn varken for manniskorna i lagenheten eller mann-
iskorna pa gatan. Fardigt golv bor i dessa fall placeras upphdjt 80 centime-
ter eller mer.
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. BOTTENPLAN MED KRAV PA LOKALER

‘ KOMMUNALA VERKSAMHETER / SKOLA

Centrumverksamheter bor tillatas i hela omradet,

men i utpekade ldgen ska detaljplanen stélla krav péa detta i
bottenplan. | den véstra delen av planomrédet foreslas en ny
férskola i anslutning till Generationsparken. | anslutning till
Sédersléttsgymnasiet visas pé fortétningsmdjligheter.



VERKSAMHETER
| OMRADET

* Centrumverksamheter tillats inom hela omradet

| utpekade ldagen kommer detaljplanen stélla krav pa centrumverk-
sambheter i bottenplan.

* En ny férskola med cirka sex avdelningar féreslas i Generationspar-
kens sydvéstra hérn.

NULAGE

Ovre och Stadsparkskvarteren ligger direkt norr om Trelleborgs centrum.
Handeln ligger i huvudsak klustrad Iangs Algatan som ar stadens historiska
huvudgata. Strax nordvéast om Ovre och Stadsparkskvarteren, langs Hed-
vagen, ligger ett internhandelsomrade som ar mer inriktat mot volymhan-
del.

Ovre &r redan i dagsléget en stadsdel med en blandning av bosta-
der och olika verksamheter. De kommunala verksamheterna, sarskilt vad
galler vattenverket och stallverket, dominerar intrycket av omradet. Inom
den gamla gasverkstomten pa Signalen 19 och 20 har ABF, TeliaSonera,
Arbetsmarknadsférvaltningen i Trelleborgs kommun samt ungdomsgarden
Signalen verksamhet.

Planomradet och forslaget innefattar aven Lokstallet 1 dar Circle K idag
har en drivmedelsstation och Norreport 2 och 12 dar det bland annat finns
en cykelbutik.

En riskutredning har genomférts som visar att det ar méjligt att utveckla
omradet tillsammans med de befintliga verksamheter som finns inom eller
i anslutning till omradet. Fran sarskilda delar av drivmedelsstationen i 6ster
kravs, med nuvarande forutsattningar, ett visst skyddsavstand, som kan
paverka utbyggnaden i mindre utstrackning. Kopplat till utomhushantering
av brandfarlig gas kravs ett skyddsavstand pa 100 meter till samlingsloka-
ler, skolor och andra svarutrymda lokaler och fran pafyllningsanslutning till
cistern kravs ett skyddsavstand pa 25 meter till bostader. Dessa skydds-
avstand paverkar bara utvecklingen av den egna fastigheten, Lokstallet 1,
och inga andra delar av utbyggnadsomradet.
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« FORSLAG

Ovre och Stadsparkskvarteren ska utvecklas till ett omrade med en bland-
ning av bostéder och andra verksamheter. Aven om det sannolikt framst
blir aktuellt med bostader, bor centrumverksamheter tillatas generellt inom
omradet. For att bidra till ett aktivare gatuliv ska det i sarskilt viktiga och ut-
pekade lagen stallas krav pa lokaler for centrumverksamheter i bottenplan.

| forslaget s& omvandlas hela det gamla gasverksomradet inom Signa-
len 19 och 20 till stadsbebyggelse och ersatter i stort den gamla bebyggel-
sen. Det innebar att de pdgaende verksamheterna pa sikt kommer behéva
flytta nar de inte langre kan fortga i de befintliga lokalerna. D& kommunen
arbetar for att det ska finnas verksamhetslokaler i omradet ar det majligt att
nagra av verksamheterna kan stanna i omradet, men i nya lokaler.

- FORSKOLA

Ovre och Stadsparkskvarteren ar ett av de stérre utbyggnadsomradena i
centrala Trelleborg. | takt med att omradet och andra centrala delar forta-
tas kommer forskolebehovet att 6ka. | Generationsparkens sydvastra horn
foreslas att en del av parken och parkeringen invid Allén tas i ansprak for
en ny forskola. Foérskolan kan rymma cirka sex avdelningar, eller cirka 110
barn, i en byggnad som foreslas vara i tva till tre plan. Delar av den yta som
tas i ansprak for forskolan ska samnyttjas med allmanheten.

| forslaget forutsatts att forskolegardens storlek och Generationspar-
kens kvaliteter prioriteras fére parkering. Angoring till férskolan foreslas
darfor 16sas fran kantstensparkering pa intilliggande gator. Genom sin
placering i korsningen Allén / Norregatan kan forskolan bli en aktiv del av
staden och genom sin placering i gatulinje kan den bidra till ett valdefinierat
gaturum samtidigt som en skyddad gardsmiljé skapas. Det ar viktigt att det
stalls héga arkitektoniska krav och att utformningen signalerar att det ar en
byggnad av betydelse.



BILD: OKIDOKI! ARKITEKTER Exempel pé en férskolebyggnad med stark identitet och hur en séddan kan
placeras och integreras pa ett spdnnande séatt med intilliggande park. Notera
att bilden visar en férskola i Stadsparken, vilket inte &r aktuellt.
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BEVARANDEVARDA
HUS OCH STRUKTURER

* Huvudbyggnaden och tidnstebostaden inom Signalen 20 ska, utifrén
dagens kénda férutséttningar kring féroreningssituationen, bevaras.

» Forradet och Parkkontoret inom Signalen 20 féreslas rivas, men
byggnadsmaterial fran byggnaderna, sdsom fénster och tegel, ska
aterbrukas inom omradet, under férutséttning att byggnadsmaterialet
inte &r férorenat.

» Foljande byggnader féreslas i kommande detaljplaner fa skyddsbe-
stdmmelser och varsamhetsféreskrifter enligt PBL: Huvudbyggnaden
(under férutséttningen att byggnaden kan bevaras) och Tjénstebosta-
den inom Signalen 20, bostadshuset inom Husaren 16, vattenverkets
tegelbyggnad inom Sadeln 3 och Axel Ebbes konsthall inom Pilarna 1.

« NULAGE

Ovre &r ett stort och komplext omrade som i sig innehaller mindre delom-
raden. Planomradet bestar av en blandning av omraden for olika kommu-
naltekniska verksamheter, gathusbebyggelse fran férra sekelskiftet och
folkhemsromantiska grannskapsenheter. Variationen till trots sa ligger de
olika byggnaderna i en sammanhallen stadsstruktur som i stora drag foljer
forslaget till stadsplan fran 1914-1915. Precis som i stora delar av centrala
Trelleborg ar kvarters- och gatustrukturen valintegrerad och sammanhallen,
vilket ar karakteristiskt for Trelleborg.

Den gamla jarnvagen har haft stor betydelse for omradets utveckling
och varit delvis bestdmmande for olika verksamheters lokalisering. Jarnva-
gen har aven bildat en grans, bade mental och rent fysisk, som fortfarande
existerar mellan den aldre stadskarnan och den nya, vaxande staden med
sina arsringar.

Av alla de betydelsefulla, karakteristiska och vackra hus som finns i
omradet har nagra bedémts ha ett sarskilt kulturhistoriskt varde. Det galler
de gamla gasverksbyggnaderna inom Signalen 20, bostadshuset inom
Husaren 16, vattenverkets tegelbyggnad inom Sadeln 3 och Axel Ebbes
konsthall inom Pilarna 1.



BYGGNADER MED SARSKILT KULTURHISTORISKT VARDE ‘
&

Inom omrédet finns flera byggnader som bedéms ha
ett stort bevarande- och kulturhistoriskt vérde. Genom
foérslaget framhévs flera av dessa och fungerar som

viktiga fondbyggnader.

o
o
o
B

VIKTIGA SIKTLINJER



Byggnader inom gasverks-
tomten som féreslas bevaras
(rosa) respektive rivas (bla).
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+ FORSLAG
For de byggnader som foreslas fa rivningsférbud och férvanskningsskydd
enligt Plan- och bygglagen boér det vid andring upprattas en antikvarisk for-
undersokning infor projektering som féljs upp i kontrollplan av antikvarisk
sakkunnig.

- GASVERKSTOMTEN

Inom den gamla gasverkstomten ligger flera byggnader med sarskilt kultur-
historiskt varde. Det ror sig om tva fabriksbyggnader uppforda i rott tegel
(huvudbyggnaden och parkkontoret), ett forrad i trd samt en gammal tjans-
tebostad. Tegelbyggnaderna ar uppforda i en tidstypisk industriarkitektur
och ritades av Helsingborgs stadsarkitekt Alfred Hellerstrom. De har ett
anspraksfullt formsprak med hoéga arkitektoniska kvaliteter och en hég de-
taljikedom. Byggnaderna ar robusta och har klarat ett antal ombyggnader
som inte varit helt varsamma.

Byggnadskomplexet har hogt kulturhistoriskt varde med tanke pa an-
laggningens betydelse fér den moderna stadens framvaxt, och berattar
om sin tids teknik och arkitektur. Industrianldggningar i vid bemarkelse fran
denna tid borjar dessutom bli sallsynta och just gasverk, och som har kom-
pletterat med tjanstebostad, finns det troligen inte sa manga kvar av.

Pa grund av gasverksverksamheten ar marken kraftigt fororenad. Ut-
ifrdn den komplexa féroreningssituationen i omradet och i byggnaderna
foreslas att parkkontoret och férradet rivs. Dessa har beddomts vara mycket
svara att bevara och omvandla. Det ska dock sakerstallas att byggnadsma-
terial fran byggnaderna ateranvands inom omradet, under forutsattning att
byggnadsmaterialet inte ar férorenat.

Genomférda utredningar visar att det finns stérre mojlighet att bevara
och omvandla huvudbyggnaden till nya verksamheter. Huvudbyggnaden
ska darfor, utifrén dagens kanda forutsattningar, bevaras. Det samma galler
for den gamla tjanstebostaden, dar det inte bedrivits nagon miljoéfarlig verk-
samhet och dar det inte finns misstankar om féroreningar i eller i anslutning
till byggnaden. | en framtida utveckling bor tjanstebostaden bevaras intakt
som den ar, medan Ungdomens hus tal om- och tillbyggnad om man tillva-
ratar tegelfasader, ménstermurning och ursprungliga rundbagiga gjutjarns-
fonster. Under forutsattning att huvudbyggnaden kan bevaras, foreslas den
och tjanstebostaden fa skyddsbestammelser enligt plan- och bygglagen.

NASTA SIDA: De tvé 6versta fotona visar den gamla tjignste-
bostaden och huvudbyggnaden, som bada foreslas bevaras.
De tva nedersta fotona visar parkkontoret och forradet, som pa
grund av féroreningssituationen féreslas rivas.
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Axel Ebbes konsthall

Husaren 16

Vattenverket




- AXEL EBBES KONSTHALL

Vid Hesekillegatan ligger Axel Ebbes konsthall fran 1935, som ar ritad av
Carl-Axel Stoltz. | byggnaden finns Axel Ebbes samlade verk - allt fran
magnifika skulpturer till grafik och poesi, donerade av Axel Ebbe och hans
hustru till Trelleborgs stad. Byggnaden ar utformad som en solitar och ett
grekiskt tempel med ett hogt smalt mittskepp och ett lagre bredare sidos-
kepp i modernistisk stil. Byggnaden ar mycket genomtankt och pakostad
med fina sma subtila detaljer bade in- och utvandigt vilket gér den kanslig
for férandringar. Konsthallen har ett mycket stort arkitektoniskt och kul-
turhistoriskt varde och ar inte lamplig att férandra genom tillbyggnad eller
fysiskt kopplas samman med annan byggnad. Byggnaden foreslas fa
skyddsbestammelser enligt plan- och bygglagen.

- HUSAREN 16

Vid Skyttsplan ligger ett karakteristiskt flerbostadshus i tre vaningar. Huset
har ett fondlage vid Skyttsplan med entréer mot norr och gatan, medan
baksidan upptas av langsgaende utanpaliggande balkonger. Arkitekten
Agne Adler beskriver huset i ett opublicerat manuskript: "Det projektera-
des av HSB och vi som var med minns stadsarkitektens och byggnads-
namndens betydande estetiska krav med hansyn till det utsatta laget.”
Byggnaden skiljer sig pa sa vis fran mycket av det som byggdes under
miljonprogramsaren (1965-1975), med fokus pa hog rationalitet och serie-
produktion. Huset stod inflyttningsklart 1966 och var lite av ett startskott
pa det omfattande bostadsbyggande som genomférdes i Trelleborg under
miljonprogramsaren. Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull sarskilt med
beaktande av arkitektoniskt och samhallshistoriskt varde och foreslas fa
skyddsbestammelser enligt plan- och bygglagen.

- VATTENVERKET

Vattenreningsverket uppfordes 1943 efter uppgjorda handlingar av Vatten-
byggnadsbyran (VBB) i Stockholm. VBB var sedan lange ledande pa den
har typen av arbeten men av nagon anledning ritades fasaderna pa hu-
vudbyggnaden ut mot Skyttsgatan—Engelbrektsgatan av arkitekten Gunnar
Jacobsson i Stockholm. Huvudbyggnaden har en markligt smal planform
och en representativ arkitektur. Trappan upp till entrén, den skenbara sym-
metrin och de sma rombformade fonstren i mezzaninvaningen ar hamtat
fran klassicistisk arkitektur och visar att man inte bara énskade astadkom-
ma ett skal runt en verksamhet, utan att det skulle vara en byggnad som
kunde pryda sin plats, att det fanns en stolthet i vad man astadkom och att
den skulle representera det moderna Trelleborg och vara en foérebild. Bygg-
naden foreslas fa skyddsbestammelser enligt plan- och bygglagen.
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- NORREGATAN

Langst i vaster inom planomradet ligger Norregatan, som ar en av sta-
dens medeltida infartsvagar och som an idag fungerar som en viktig lank

i nord-sydlig riktning, framforallt for de som gar och cyklar. Gatan har en
varierande och i huvudsak sammanbyggd gathusbebyggelse med ett tyd-
ligt gaturum. Vid korsningen med Allén |6ser gaturummet upp sig och det
upplevs som att flera byggnader saknas pa platsen. | forslaget foreslas
fortatning i korsningen, pa bada sidor av Allén, vilket gor att Norregatan kan
laka samma i detta lage.

- SIKTLINJER

| omradet finns flera siktlinjer och landmarken, som sticker ut antingen ge-
nom sin hojd eller i sitt uttryck. Sddana siktlinjer och landmarken ar viktiga
for att skapa en god orienterbarhet i staden. Genom férslaget tas existeran-
de siktlinjer och landmarken tillvara, samtidigt som en rad nya skapas.

Existerande siktlinjer som ar viktiga att varna och ténka pa vid ny be-
byggelse ar framforallt kopplat till vattentornet, som syns fran stora delar av
staden och fungerar som en tydlig markoér for stadens centrum. Trelleborgs-
hems byggnad inom Husaren 16 utformades medvetet utifran sitt expone-
rade lage och siktlinjen langs Ostervangsvégen ar viktig att bevara. Fran
Hamngatan och Kontinentalplan ligger Axel Ebbes Konsthall val synligt.
Siktlinjen kan forstarkas ytterligare genom en medveten och platsanpassad
utformning av ny bebyggelse inom Lokstallet 1.

Genom att 6ppna upp gasverksomradet framtrader den gamla huvud-
byggnaden pa ett nytt vis. De svagt bdljande gatorna placerar byggnaden
i tva viktiga siktlinjer. Oppningen innebéar dven att vattenverket placeras i
fonden pa Astrid Lindgrens Allé och byggnaden kommer genom férslaget
framhavas i stadsbilden.

NASTA SIDA OVERST: Norregatan &r en av Trelleborgs medeltida
infartsvdgar. Gatan har en varierande och i huvudsak sammanbyggd
gathusbebyggelse med ett tydligt gaturum.

NASTA SIDA UNDERST: / férgrunden syns gamla Folkets hus. Dér-
efter, i korsningen med Allén, I6ser gaturummet upp sig. Genom att
bebygga hérnet kan Norregatan ldkas samman péa ett béttre vis.






PARKERING

» Parkeringsbehovet féreslas I6sas huvudsakligen i nya parkeringshus

» Mdjlighet att lata det véastra parkeringshusets tak vara allméant
tillgéngligt ska utredas vidare

» Kantstensparkering kan bli aktuellt att planlédggas som kvartersmark

« NULAGE
| dagslaget anvands stora delar av det gamla sparomradet for bilparkering.
Detta bidrar starkt den barriareffekt som omradet har idag.
Vid nyexploatering anvander sig kommunen av en flexibel parkerings-
norm for bilar, ner till 0,46 bilparkering per bostad. Parkeringstalet kan san-
kas till denna niva om olika mobilitetsatgarder vidtas.

+ FORSLAG
Malet pa Ovre och Stadsparkskvarteren ar att samla och samnyttja parke-
ring inom omradet och darmed skapa férutsattningar for ett battre markut-
nyttiande. Inom omradet foreslas att parkeringsbehovet for bilar huvudsak-
ligen 16ses genom parkeringskdp och anlaggande av tva parkeringshus.
Dessa foreslas lokaliseras vid korsningen Sparvagen / Valldammsgatan
och Sparvagen / Hesekillegatan.

For att ge tillbaka en del av det utrymme som bilen tar fran stadens yta
skulle det vastra parkeringshusets tak, vid korsningen Sparvagen / Vall-
dammsgatan, kunna vara tillgangligt for allmanheten, med majlighet till ak-
tivitet och vistelse. Detta ska utredas vidare i kommande skeden. En sadan
plats kan utvecklas till en unik offentlig plats i ett i 6vrigt forhallandevis platt
landskap.

Stor vikt ska laggas vid utformningen av parkeringshusen sa att de
upplevs som trygga och passar in i och tillfér nagot till stadsmiljon. Sarskilt
stor vikt ska laggas vid bottenvaningens utformning. Parkeringshusen ska
uppféras som egna byggnadskonstruktioner for att skapa flexibilitet éver
lang tid, men sammanbyggas med intilliggande byggnader och inlemmas i
kvartersstrukturen.

Berakningarna har utgatt fran cirka 550 lagenheter och 30 enfamiljs-
hus, vilket enligt gallande parkeringsnorm ger ett parkeringsbehov pa cirka
260 boendeparkeringar. Forslaget har utgatt fran cirka 8000 kvadratmeter



BTA lokaler, med ett uppskattat parkeringsbehov till 165 parkeringsplat-
ser enligt gallande parkeringsnorm. | och med att planerna for omradet
innehaller en flexibilitet nar det kommer till anvandningen behdver fordel-
ningen studeras narmare i kommande skeden. Utdver detta byggs cirka
250 parkeringsplatser bort, vilka i huvudsak anvands som besoks- och ar-
betsplatsparkering idag och som foreslas ersattas inom omradet. | forslaget
skulle det vastra parkeringshuset kunna rymma 250-300 parkeringsplatser
och det 6stra 175-200 parkeringsplatser. Dessa forutsatts samnyttjas mel-
lan boende, bestkare och arbetare. Samnyttjandet skapar férutsattningar
for att parkeringsplatserna ska kunna anvandas mer effektivt sett dver ett
helt dygn.

Utover parkeringshusen foreslas att en del av parkeringsbehovet I0ses
genom kantstensparkering. | delar av omradet kan det bli aktuellt att plan-
lagga kantstensparkering som kvartersmark, for att kommunen pa sa vis
ska ha mdjlighet att upplata marken till exempelvis tillganglighetsanpassad
parkering och bilpooler.

Parkeringsbehovet féreslas i huvudsak I6sas i nya parkerings-
hus; ett vid korsningen Sparvégen / Valldammsgatan och ett PARKERINGSHUS
vid korsningen Sparvégen / Hesekillegatan.






ANPASSNING TILL

KLIMATET

| detta kapitel beskrivs de avvagningar som gjorts utifran ett
forandrat klimat. Kapitlet ar uppdelat i "tdthet och nérhet’,
“dagvatten” och “stadsklimat’.
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TATHET
OCH NARHET

* Omradet planeras for en befolkningstéthet pa 150 invéanare
per hektar

« NULAGE
Det finns en hog korrelation mellan stddernas struktur och manniskors
transportbeteende, vilket har konstaterats i en lang rad studier. Tatheten
bidrar till narhet och att avstanden darmed krymper, att manniskor kommer
narmare varandra och att antalet urbana verksamheter och serviceutbudet
Okar. Med kortare avstand kravs kortare transporter, vilket innebar att en
hdg tathet leder till betydligt farre resor med bil och en hégre andel till fots,
cykel eller med kollektivtrafik. P4 sa vis finns en direkt korrelation mellan
stadernas tathet och den energiférbrukning som ar kopplat till transporter.

Trafikverket slar i sin miljérapport frdn 2016 fast att det kravs en rad av
atgarder for att na malsattningen om en minskning av utslappen fran inrikes
transporter med 70 procent till 2030 jamfért med 2010. Ett av atgardsfor-
slagen innebar en bebyggelseplanering for 6kad narhet och satsningar pa
kollektivtrafik, gang och cykel. For en hallbar stadsutveckling menar UN
HABITAT att en lagsta befolkningstathet bor vara 150 invanare per hektar.
Har menar man att det finns ett tréskelvarde for nar en stads tathet blir till-
rackligt hog for att vara attraktiv for gaende och cyklister och for att skapa
ett bra befolkningsunderlag for kollektivtrafiken.

Befolkningstatheten i Trelleborgs mest centrala delar, l1angs Algatan,
ar i dagslaget cirka 105 invanare per hektar. For centrala Trelleborg, mel-
lan Hamngatan i s6der, Hedvagen i norr, Lundavagen i vaster och Johan
Kocksgatan i 6ster ar befolkningstatheten cirka 64 invanare per hektar och
for staden som helhet cirka 12 invanare per hektar. Tatheten ar generellt
sett lag inom Trelleborg och skiljer sig stort mellan olika delar av staden.

+ FORSLAG
En hog tathet och narhet ar utgangspunkter for férslaget. Inom planomra-
det planeras for en befolkningstathet for 150 invanare per hektar. Berak-
ningen innefattar all markyta inom planomradet och ar gjord utifran 580
bostader med i genomsnitt 2,25 invanare per bostad. For centrala Trelle-
borg, mellan Hamngatan i séder, Hedvagen i norr, Lundavagen i vaster och
Johan Kocksgatan i 6ster skulle det innebara en 6kning fran cirka 66 till 77
invanare per hektar.






Principiellt férslag fér hur skyfalls-
hanteringen kan I6sas inom omradet.

PLANERADE VATTENVAGAR

FORDROJNINGSYTOR

2
o



DAGVATTEN

» Stadsparkens utvidgas vilket ger goda méjligheter att lata samman-
héngande strak med 6ppna dagvattenlésningar fa sin slutpunkt i par-
ken.

» Dagvatten fran Allén, vaster om Valldammsgatan, kan hanteras med
O6ppna dagvattenlésningar i gatan eller kompletterat med férdréjning i
Generationsparken.

| utformning av dagvattenl6sningar bér multi-funktionslésningar efter-
strévas i sa stor utstrdckning som mdjligt.

« NULAGE
Det dagvatten som skapas i Ovre kommer vid kraftiga skyfall att, utifran
befintlig topografi och barriarer i form av bebyggelse, avrinna pa markytan i
vastlig samt sydéstlig riktning ut fran Ovre. Det &r av stor vikt att dagvatten
som avleds fran Ovre fordréjs fér att undvika dversvamningar i nedstréms
omraden. Topografin gor ocksa att planomradets syddstliga del kan riskera
att drabbas av éversvamning fran dagvatten som pa markytan avleds fran
omraden som ligger utanfor och nordést om planomradet. For den del av
planomradet som omfattar kvarteren norr om centrum och séder om sjuk-
husomréadet sker avrinning pa markytan fran ett relativt begransat omrade.
Oppna dagvattenlésningar bor efterstréavas med fokus pé att skapa
vattenvagar till ndgon form av férdréjning, innan vatten avleds vidare fill
nedstrdms omraden eller till det kommunala dagvatten-ledningsnatet. Inom
omradet ar infiltrationsférmagan i mark begransad.

FORSLAG

Forslaget innebar att Stadsparken utvidgas med 5 800 kvadratmeter. Ge-
nom forslaget 6kar mangden grényta saledes inom omradet, som redan
idag till stora delar ar hardgjort. Stadsparkens utvidgning ger goda maéjlig-
heter att lata sammanhangande strak med 6ppna dagvattenlésningar fa sin
slutpunkt i parken. Malsattningen bor i sa stor grad som majligt vara att, via
sa kallade planerade vattenvagar, styra dagvattnet langs Sparvagen och
soderut via strak i forlangningen av Astrid Lindgrens allé. Dagvatten fran
Allén, vaster om Valldammsgatan, kan hanteras med 6éppna dagvattenlds-
ningar i gatan eller kompletterat med fordrojning i Generationsparken.

Vid Skyttsparken, allra langst norrut och intill Hedvagen, foreslas ny
bebyggelse. Denna yta utgor en lokal lagpunkt, men fortatning i detta lage
beddms ha sa positiv inverkan péa stadsbilden att detta &nda forordras. |
kommande detaljplanearbete kommer mer detaljerade dagvattenutredning-
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ar goras for hela omradet. | detta arbete ar det sarskilt viktigt att studera
konsekvenserna for skyfallshanteringen till fljd av exploatering vid Skytts-
plan.

| utformning av dagvattenlésningar bor multi-funktionslésningar efter-
stravas i sa stor utstrackning som mdjligt. Det innebér att ytorna har fler
funktioner an att endast ta hand om regnvatten. Det ar ocksa viktigt att dag-
vattenldésningarna inte skapar barriarer i gator och allman platsmark.

De tata jordlagerna innebar att det bara ar en liten, eller ingen, naturlig
infiltration i omradet. Darfér bor fordrojningsmagasin forses med drane-
ringsledningar som avleder fordrojt dagvatten.



STADSKLIMAT

» Férslagets byggda struktur, med de slutna kvarteren, tillsammans
med den gréna strukturen och utvidgningen av Stadsparken ger en
variation av mikroklimat inom stadsdelen.

« NULAGE
Klimatet i Trelleborg ar ett typiskt kustklimat med sma temperaturvariatio-
ner, starka och regelbundna vindar och férhallandevis mycket nederbdord.
Temperaturerna ligger under aret inom ett intervall pa cirka 25 grader och
med 10 — 15 nederbérdsdagar per manad. Genomsnittstemperaturen i
Skane vantas stiga med mellan 2 och 4 grader fram till ar 2100. Temperatu-
rerna kommer sannolikt att ha samma férdelning mellan hégsta och lagsta
temperaturer, men skalan skjuts uppat pa termometern. Effekten kommer
att bli 6kade vindhastigheter och kraftigt 6kande nederbérdsmangder i pe-
rioder.

Den foérharskande vindriktningen i Trelleborg ar vastlig till sydvastlig,
sett till hela aret. De vindhastigheter som, med enkla vindklimatologiska
beddmningar, har uppmatts visar att vindkomforten periodvis ar lag pa épp-
na eller annars oskyddade platser.

« FORSLAG
| forslaget skapar kvarterstrukturen tydliga variationer i mikroklimatet, med
mojlighet att skapa ett lugnare klimat pa innergardarna, dit de kraftiga vin-
darna inte nar. Kvarteren ligger i huvudsak pa ett sadant vis att gardarna
blir solbelysta, med undantag for delar av innergardarna som skuggas av
intilliggande bebyggelse. Stadens olika material har inverkan pa komforten.
Mjuka material i form av vaxtlighet ger ett generellt sett jAmnare stadskli-
mat, vilket en utvidgning av Stadsparken kan bidra till. Utvidningen innebar
ett stort antal nya trad som absorberar varme och ger skugga samt nya
vattenytor som tar upp stora mangder varme under dagen som sedan av-
ges langsamt under natten. Sammantaget skapar forslagets byggda struk-
tur tillsammans med den gréna strukturen en variation av mikroklimat inom
stadsdelen, med saval soliga som skuggiga platser och platser som ar mer
skyddade fran vind an andra med battre genomstrémning.
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GENOMFORANDE
AV PLANPROGRAMMET

| detta kapitel beskrivs den fortsatta processen och
hur planprogrammet planeras att genomforas.
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ETAPPVIS
UTBYGGNAD

Planprogrammet besakriver ett storre utbyggnadsomrade varvid utbyggna-
den férvantas ske etappvis. For den kommunagda marken, inklusive Signa-
len 19, foreslas att 3-4 detaljplaner tas fram. Tekniska forvaltningen initierar
detaljplanerna och star som planbestallare.

- ETAPP 1A

Etapp 1a féreslas avse det gamla busstationsomradet i direkt anknytning till
forlangningen av Astrid Lindgrens allé. Detta omrade kan stracka sig fran
p-huset i vaster till delar av den féreslagna utbyggnaden av stadsparken i
oster. Omradet omfattar cirka 33 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA), varav
cirka 12 000 kvadratmeter BTA foreslas vara parkeringshus. Utbyggnad

av stadsparken bor prioriteras i de centrala delarna d.v.s. i anknytning till
férlangningen av Astrids Lindgrens allé. Delar av den planerade utbyggna-
den av stadsparken kan tillfalligt behéva anvandas som etableringsytor for
byggbodar under byggtiden.

- ETAPP 1B

Etapp 1b foreslas utgéra omradet norr om etapp 1a, d.v.s. fastigheterna
Signalen 19 och 20. Signalen 19 &gs av det kommunégda bolaget Oster-
sjoterminalen AB och utveckling av denna fastighet ska ske med hansyn
till de befintliga verksamheterna och gallande hyreskontrakt. Fér omradet
finns ett pabdrjat planuppdrag. Omradet behover saneras, vilken beraknas
vara klar under ar 2019. Omradet omfattar nya byggratter for cirka 26 000
kvadratmeter BTA.

- ETAPP 2A

Etapp 2a foreslas avse omradet vaster om etapp 1a, langs Allén. Omradet
omfattar cirka 11 000 kvadratmer BTA, varav 8 000 kvadratmeter ligger pa
kommunal mark.

- OVRIGA ETAPPER

Kvar aterstar ett mindre omrade bostader norr om etapp 1b. Dessa féreslas
utgdra en etapp 2b och mojligtvis I6pa parallellt med etapp 2a. Etapp 2b
omfattar cirka 7 500 kvadratmeter BTA.

Inom planprogrammet finns aven privat mark dar kommunen inte kan
styra tidplanen for utbyggnad.

Inom planprogrammet féreslas en forskola i den vastra delen. Utifran
behov bér denna forskola kunna planldaggas och byggas fristdende fran
ovriga etapper om sa ar nédvandigt.



Féreslagen etappindelning av planomréadets utbyggnad. Etap-
pindelningen visar den kommunaldgda marken inom omréadet

som féreslas utvecklas, férutom den féreslagna forskolan i

véster. Férskolan foreslds genomféras fristaende fran évriga

etapper.
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* MARKANVISNINGSPROCESSEN

Trelleborgs kommun ager storre delen av den mark som ska exploateras
varvid markanvisningar kommer att ske. Ambitionsnivan fér omradets ge-
staltning bor stallas i forhallande till kommunens mal och ansvar att i moj-
ligaste man arbeta for att exploateringskalkylen ska generera ett positivt
resultat. Markanvisningarna foreslas darfor ske ett utifran gestaltning och
markpris. Direktanvisningar kan ocksa tillampas. Exempelvis kan ett for-
slag som lamnats in i tidigare marktilldelningsprocesser innehalla kvaliteter
som passar in i ett annat omrade, vilket kan leda till en direktanvisning.

For detaljplanerna foreslas mojligheten att tillampa olika marktilldelni-
ningsprocesser for att pa basta satt utveckla omradet och fa detaljplanerna
genomférandeinriktade. Infor varje detaljplan/etapp boér i huvudsak ett tillva-
gagangssatt tilldmpas. Inom respektive etapp kan marktilldelning géras till
flera olika exploatorer.

Underlaget till markanvisningarna fér etapp 1a och 1b féreslas i stora
drag likna varandra medan det kan skilja sig nagot for etapp 2a. Markan-
visning sker till de exploatérer som pa basta satt uppfyller de krav och ut-
varderingskriterier som finns i markanvisningsunderlaget. Direktanvisningar
foreslas vara mojligt om exploatdren har ett férslag som ar férenligt med
kommunens ambitioner och prisniva fér omradet.

Nedan féljer férslag pa markanvisningsférfarande och i vilken etapp
dessa skulle kunna tillampas.

- ETAPP 1A OCH ETAPP 1B

Kommunen utformar ett samradsférslag for detaljplanerna. Exploatorer
forslas involveras i samband med samradet. For att kunna ge exploatorer
stérre mojligheter att komma in med varierande forslag ar det viktigt att
detaljplanerna halls 6ppna och generella och att gestaltning av de enskilda
byggnaderna styrs via markanvisningsavtalen baserat pa utvalda forslag.
Markoverlatelse foreslas ske forst nar exploatdrerna fatt beviljat bygglov i
enlighet med 6verenskommen gestaltning.

- ETAPP 2A

Kommunen foreslas utféra markanvisning till exploatorer fore planlaggning
startar. Markdverlatelse sker nar detaljplanen vunnit laga kraft.

- ETAPP 2B

Etapp 2b foreslas vara flexibelt utifran nagot av ovanstaende forslag.



« EXPLOATERINGSKALKYL

En oversiktlig kalkyl for exploateringen har utforts med ett tidigt utkast av
planprogrammet som utgangspunkt. Utgifterna utgérs bland annat av kost-
nader for detaljplanelaggning, fastighetsbildning, byggande av p-hus och
fardigstallande av allman plats. Inkomsterna kommer framst fran forsaljning
av mark med byggratter. Kalkylen visar att utgifterna utifran dagens forut-
sattningar och marknadsvarde inte kommer att tackas av inkomsterna.

Pa grund av osakerheterna i detta tidiga skede ar det svart att bedéma

storleken pa bade utgifter och inkomster. Ambitionsniva paverkar utgifterna.

Marknadslaget vid forsaljningstillfallet paverkar marknadspriset pa byggrat-
terna och aven forsaljningstakten.

Kalkylen omfattar ett helhetsgrepp om Ovre och stadsparkskvarteren
varvid en del av utgifterna ar allmannyttiga och hade delvis behévt komma
till stand dven om Ovre inte blir ett utbyggnadsomréade. Ovre och stads-
parkskvarteren ar en viktig och attraktiv centrumfértatning och bér genom-
foras trots den dversiktliga kalkylens negativa resultat.

Kalkylen kommer att brytas ner och delas in i olika etapper i samband
med detaljplaneldggning for att fa en mer detaljerad bild éver inkomsterna
och utgifterna for omradet.
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« UPPFOLJNING AV INRIKTNINGAR
Pa detta uppslag beskrivs var i planeringsprocessen
planprogrammets inriktingar och forslag sakerstalls.

PLANPROGRAM

 Befintliga huvudstrak férstarks och ett finmaskigt gatunét
etableras.

» Kvarteren i omradet ska i huvudsak vara slutna och bebyggelsen
ska genom sin placering skapa tydliga grénser mellan vad som &r
allmént och vad som é&r privat.

» Gatorna och de offentliga platserna utformas for att hantera och
uppmuntra till ett rikt stadsliv.

» Bebyggelsen utformas i en ménsklig skala och med en hég arkitek-
tonisk ambitionsniva.

» Stadsdelen bygger vidare pé Trelleborgs smaskalighet, vilket bland
annat innebér att kvarteren ska delas in i flera fastigheter.

» Stadsparken utvidgas med 5 800 kvadratmeter (24 procents
6kning)

» Parkerna vid korsningen Skyttsgatan/Vikingagatan och vid kors-
ningen Skyttsgatan/Hedvégen bebyggs

» Stadsparkens och Generationsparkens entréer och granser mot sin
omgivning forbéttras

X

= Gatu- och biltrafikndtet sammankopplas
» Allén byggs om till stadsgata och ett mjuktrafikrum

» Spéarvdgen byggs om till stadsgata och ett mellanting mellan
mjuktrafikrum och integrerat frirum

* Astrid Lindgrens allé férlangs norrut och utformas som ett frirum
fér gaende och cyklister

X X X X

» Cyklister ska fortsatt ha hég framkomlighet genom omradet fran
vést till 6st

* De allménna platserna i anslutning till busshéllplatserna foreslas
utvecklas

X

» Detaljplaner ska i huvudsak reglera stadsstrukturen, stadskvaliteter
i form av byggnadernas placering, volym och lokalisering av entréer
och hur kvartersmarken, inklusive bebyggelsen, méter den allmén-
na platsen.

» Gestaltningen av byggnaderna regleras inte i detalj i detaljplan
» Kvarteren ska delas in i flera fastigheter

» For fastigheter tilltdnkta for flerfamiljshus ska fastighetsgréns
mot intilliggande gata eller allmén plats vara max 30 meter.

 Vid markanvisning av kommunens mark ska sékerstéllas att
samma arkitekt inte utformar tva byggnader som angrénsar varan-
dra pé tva eller flera intilliggande fastigheter.

* En byggherre kan anvisas flera fastigheter inom omradet eller
samma kvarter

DETALJPLAN

X

X

MARKANVISNING



PLANPROGRAM

Bebyggelsehéjden varierar i huvudsak mellan 3-5 vaningar
Pa vissa platser tillats bebyggelsen ga upp i 6-7 vaningar

Oavsett byggnadernas anvédndning ska entréer véndas direkt mot
intilliggande gata.

Léngs Astrid Lindgrens allé, Allén och Sparvédgen ska gatans beldgg-
ning lépa &nda fram till fasadliv.

I anslutning till enfamiljshus Idngs évriga gator kan smala kanter i
form av férgardsmark tillatas, dock inte mer &n 1,5 meter.

L&genheter i bottenplan pa flerfamiljshus ska utformas sa att fardigt
golv placeras upphdjt fran intilliggande gatuplan.

Centrumverksambheter tillats i hela omradet

| utpekade lagen kommer detaljplanen stélla krav pa centrumverk-
samheter i bottenplan.

En ny férskola med cirka sex avdelningar féresléas i Generationspar-
kens sydvéstra hérn.

Huvudbyggnaden och Tjénstebostaden inom Signalen 20 ska, utifran
dagens kédnda forutséttningar kring féroreningssituationen, bevaras.

Férradet och Parkkontoret inom Signalen 20 féreslas rivas, men
byggnadsmaterial fran byggnaderna, sasom fénster och tegel, ska
aterbrukas inom omradet, under férutséttning att byggnadsmaterialet
inte &r férorenat.

Féljande byggnader féreslas i kommande detaljplaner fa skydds-
bestdmmelser och varsamhetsféreskrifter enligt PBL: Huvudbygg-
naden (under férutséttningen att byggnaden kan bevaras) och
Tjénstebostaden inom Signalen 20, bostadshuset inom Husaren 16,
vattenverkets tegelbyggnad inom Sadeln 3 och Axel Ebbes konsthall
inom Pilarna 1.

Parkeringsbehovet féreslas I6sas huvudsakligen i nya parkeringshus

Modjlighet att lata det véastra parkeringshusets tak vara allmént till-
géngligt ska utredas vidare

Kantstensparkering kan bli aktuellt att planldggas som kvartersmark

DETALJPLAN

X X X

X X X X X X

e

MARKANVISNING






FORUTSATTNINGAR
OCH UNDERLAG

| detta kapitel beskrivs kortfattat de forutsattningar
och det underlag som ligger till grund for forslaget.
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* INTILLIGGANDE OMRADEN

Ovre och Stadsparkskvarteren ar ett brokigt omrade, precis som stora de-
lar av Trelleborgs centrala delar.. Direkt sdderut ligger stadens centrum.
Omréadet narmst Ovre byggdes ut vid férra sekelskiftet och har finns Stads-
parken, Stortorget, gamla institutioner och bostader lokaliserade langs Ny-
gatan. Ytterligare ett kvarter sdderut ligger den medeltida stadsstrukturen
och Algatan, dar byggnader har ersatts efterhand vilket skapat en brokig
stadsbild. Detta ar stadens absoluta centrum med en blandning av handel,
bostader och olika arbetsplatser.

Omréadet éster om Ovre byggdes utifran stadsplanen fran 1915. Ga-
torna ar utlagda i en tydlig rutnatsstruktur med husen placerade i linje med
gatan. Omradet bestar i huvudsak av enfamiljs- och parhus i 1,5 plan, men
med inslag av lagenhetshus. Allra langst vasterut angransar planomradet
till Norregatan. Detta ar en av stadens medeltida infarter och gatan har kvar
sin strackning an idag. Intill Norregatan och langs Allén ligger Generations-
parken - den gamla folkparken som anlades under 1890-talet. Omradet
intill parken bestar av gator i en rutnatsstruktur med i huvudsak friliggande
villor fran borjan av 1900-talet. Husen ligger pa stora fastigheter, nagot till-
bakadragna fran gatan.

GALLANDE DETALJPLANER

Hela omradet ar planlagt sedan tidigare. Planprogrammet féreslar andring-
ar i foljande detaljplaner: A4, A9,A42, A77,A120,A139,A141,A 164, A
173, A 200, A 201 och DP 92.

Omréadet berdrs aven av en rad tomtindelningar. Till féljd av féreslagna
planandringar ska dessa inte langre galla och darfér upphavas i samband
med antagandet av de nya detaljplanerna. Detta galler for kvarteren Styr-
kan, Signalen, Valldammen, Alsingehejdan och Norreport.

ARKEOLOGI

Omréadet berdr inte nagra kdnda fornlamningar men ligger i nara anslutning
till fornlamningen for stadslagret fran det historiska Trelleborg. Inom omra-
det for stadslagret har aven spar patraffats efter den vikingatida ringborg
som gett staden dess namn. Vidare finns bade boplatser och gravfalt fran
forhistorisk tid i naromradet.

De markarbeten som utforts i samband med den befintliga bebyggels-
en och infrastrukturen har troligen forstért de lAmningar som tidigare even-
tuellt funnits dolda under marken i omradet. Lansstyrelsen har darfér med-
delat att det inte finns tillrackliga skal for att krava en arkeologisk utredning.
Anmalningsplikten galler dock fortfarande, som alltid. Om en fornlamning
patraffas vid markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och lansstyrel-
sen kontaktas.

GEOTEKNIK

En 6vergripande geoteknisk utredning har gjorts som visar att val av bygg-
nader inte begransas av geotekniska forutsattningar, men att grundlagg-
ningsmetoderna kan behéva anpassas till férutsattningarna. Grundvatten-



nivaerna varierar stort inom omradet och vid bygge av hus med kallare kan
grundlaggning under grundvattenytan bli aktuellt, vilket i sa fall kréver en
vattentat grundlaggning och en tillféllig grundvattenpumpning i samband
med byggnationen.

GENOMFORDA UTREDNINGAR

Som underlag till planprogrammet har féljande utredningar gjorts:

Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren,
Arkitema Architects och Lendager Group, 2017-03-03

Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren,
Gehl Architects, 2017-03-03

Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren,
Okidoki! arkitekter, 2017-03-03

Trafikbullerutredning,
Sweco, 2016-05-11

Underlag fér Ovre: Klimatanpassning, fdrnybar energi & energioptimering,
Tyréns, 2016-11-25

Kulturmiliéanalys Trelleborg Ovre,
God Bostad Kulturmiljékonsult, 2016-07-07

Markteknisk undersékningsrapport (MUR),
WSP, 2016-05-27

Miljéteknisk markunderséking fér planomradet “Ovre Stadsparkskvarteren”,
WSP, 2016-05-27

Métningar av féroreningar i inomhusluft fér bedémning av méjligheter till om-
vandling av bostader, Rambéll, 2017-06-15

Milidinventering Gasverkstomten,
Rambéll, 2017-06-15

Marknadsanalys bostéder och lokaler fér centrala Trelleborg samt Ovre Stads-
parkskvarteren, WSP, 2016-06-27

Parkeringsstrategi Trelleborg,
Trivector, 2013-11-12

Riskutredning Planomrade Ovre,
Sékerhetspartner, 2016-05-16

Utvérdering med socialt fokus,
Sweco, 2017-03-29

Trafikutredning och trafikanalys Trelleborgs centrum,
Rambéll, 2016-02-02

Trafikutredning Trelleborgs centrum - PM Sparvégen,
Rambdéll, 2016-06-13
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Verksamhetsomrade
Nytt verksamhetsomréde fran tidigare jordbruksmark
] Fortatning av verksamhetsomrade
Allemansrattslig mark, park & natur Ovan: | Férdjupningen av 6versiktsplanen for Trelle-
. Nytt park/naturomrade fran tidigare jordbruksmark bOf'gS stad 2025 beskrivs stadens malbild utifran fem
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——  Prioriterade cykelvéagar Etapp 1 parkskvan‘eren.

---  Prioriterade cykelvagar Etapp 2
- Stadsgréns och entréer
== Vagar och gator

<= Ringvag inom korridor Foregaende sida: Utdrag fran markanvéandningskartan
i férdjupningen av dversiktsplanen.

e JAINVAE
— Aar, vattendrag och kust



+ FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN
FOR TRELLEBORGS STAD 2025
| Férdjupningen av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 identifieras
Ovre som ett strategiskt viktigt omvandlingsomrade. Omradet &r utpekat
som ett omrade fér omvandling och andring av markanvandning till blandad
bebyggelse. Fordjupningen av oversiktsplanen ar uppbyggd utifran fem
identitetsbarare som var for sig fortydligar olika aspekter av stadens iden-
titet, forutsattningar och malbilder. Till identitetsbararna finns 30 strategier
kopplade. Planprogrammet bidrar till att uppfylla nastan halften av dessa
(se foregaende uppslag), vilket i sin tur visar pa omradets betydelse for
hela Trelleborgs utveckling.

+ FORSLAG FOR OMRADETS UTVECKLING
| arbetet med planférslaget har kommunen samarbetat med tre arkitektlag
for att studera hur omradet skulle kunna utvecklas. Forslagen har utgjort
ett underlag for kommunens fortsatta diskussion och arbete med planpro-
gramsforslaget.

- ARKITEMA ARCHITECTS OCH LENDAGER GROUP
Arkitema Architects och Lendager Groups foreslar en dppen byggnads-
struktur, med manga smitvagar fér gdende och med 6ppna granser mellan
vad som ar allmant och privat. Byggnadshdjden varier mellan 2 och 6 va-
ningar. Gatustrukturen ar pa flera stallen bruten, med brutna siktlinjer till
foljd. Ny bebyggelse foreslas langs Allén och invid Stadsparken. Stadspar-
ken foreslas inte utvidgas, utan istallet foreslas flera sma offentliga platser.
Invid Stadsparken foreslas ny bebyggelse. En ny férskola placeras sydvast
om korsningen mellan Astrid Lindgrens allé och Sparvagen. Astid Lind-
grens allé forlangs norrut och forslaget innebar att flera atervandsgrander
dppnas for bilar s& att Ovre ansluter Sparvagen i ett flertal punkter.

- GEHL ARCHITECTS
Gehl Architects foreslar en kvartersstruktur med en delvis 6ppen bygg-
nadsstruktur. Byggnadshojden ar generellt nagot lagre an i Arkitema Archi-
tects och Lendager Groups forslag, med en variation mellan 1,5 och 5,5
vaningar. Gatustrukturen ar tydlig med valdefinierade gaturum. Férslaget
innehaller mindre expansioner av Stadsparken, en utvidgning av Genera-
tionsparken och flera mindre offentliga platser. En ny forskola placeras i
Generationsparkens sydvastra horn och pa intilliggande parkeringsplatser.
Sparvagen, mellan Valldammsgatan och Hesekillegatan, foreslas utformas
som ett gangfartsomrade med rejala gronytor. Gator som i dagslaget slutar
i atervandsgrander 6ppnas upp och Astrid Lindgrens allé férlangs norrut.

Bild: Gehl Architects

98



- OKIDOKI!' ARKITEKTER

Okidoki Arkitekter har en tydlig kvartersstruktur. Byggnadsstrukturen foljer
kvartersstrukturen och skapar tydliga granser mellan allmant och privat.
Forslaget ar det som innehaller hdgst exploatering och med en byggnads-
héjd som varierar mellan 2 till 6 vaningar. Gatustrukturen ar tydlig dar
bebyggelsen hjalper till att definiera gaturummen. Ny bebyggelse foéreslas
langs Allén, som foreslas fa en helt annan karaktar. Férslaget innehaller en
stor utvidgning av Stadsparken, som vaxer norrut fram till Sparvagens nya
lage. En ny forskola foreslas placeras i Stadsparkens norra hérn. Delar av
Stadsparken foreslas samnyttjas som férskolegard. Som i de andra forsla-
gen forlangs Astrid Lindgréns alle norrut och gator som idag slutar i ater-
vandsgrander éppnas upp och ansluts till Allén och Sparvagen.

Bild: Okidoki! Arkitekter
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KONSEKVENSER

| detta kapitel beskrivs konsekvenser
av planprogrammets genomforande
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* NOLLALTERNATIV
Om forslaget inte genomfors 1amnas omradet sannolikt i huvudsak som
det ar idag. Den gamla busstationen anvands idag som en tillféllig parke-
ringsplats for bilar som skulle bli permanent. Omradet kommer formodligen
fortsatt upplevas som en barriar och tydlig grans mellan centrum och resten
av staden. Gallande planer mdjliggor for viss fortatning, i huvudsak inom
Signalen 19 och 20, dar detaljplanen medger allmant andamal. For att upp-
na kommunens befolkningsmal om 50 000 invanare till 2028 skulle andra
ytor behdva exploateras istallet, vilket sannolikt skulle innefatta stora ytor
jordbruksmark.

FORSLAGET

Forslaget innebar att centrala Trelleborg fortatas med cirka 550-600 bosta-

der. Gatunatet férandras och binder samman Trelleborgs stadsstruktur pa
ett battre vis. Planforslaget innebar att cirka 85 000 kvadratmeter markyta,
som redan ar ianspraktaget och till stora delar hardgjort, omvandlas till
tatbebyggda stadskvarter. Tva parker kommer genom férslaget bebyggas,
samtidigt som Stadsparken utvidgas och den totala gronytan inom planom-
radet Okar.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Forslaget innebar att den stadstypologi, med i huvudsak slutna kvarter och
hus i gatulinjen, vaxer norrut. Det sammanhangande gatunatet i centrum
integreras med gatunatet i norr, vilket gor att staden som helhet kommer
upplevas som mer sammanhallen. Stadsvaven laker genom forslaget
samman. Bebyggelsens skala, som foreslas domineras av hus i tre till fem
vaningar, gar i linje med den existerande skalan i centrum.

Stadsbilden som berattar om tidigare jarnvagsspar finns delvis kvar
genom Sparvagens strackning. Detta blir framforallt tydligt i den 6stra delen
av omradet, mellan Parkgatan och Hesekillegatan, dar gatan svanger.

Genom férslaget tas befintliga siktlinjer tillvara och flera nya skapas,
vilka bidrar till att binda samman omradet med resten av staden.

SOCIAL KONSEKVENSER
Den fysiska miljon far sociala konsekvenser i form av hur vi anvander och
tillats anvanda staden. Stadsbyggandet paverkar bland annat tillganglighe-
ten till sdval manskliga eller immateriella resurser (exempelvis fardigheter
och egenskaper som kan utvecklas genom kontakter och natverk eller ge-
nom stéd fran andra manniskor) som materiella resurser (sadant som den
byggda miljon erbjuder - exempelvis tillgang till service eller annat utbud
som staden erbjuder).

| samband med stadsbyggande ar kanslan av trygghet sarskilt belyst.
Trygghetskanslan ar en grundlaggande forutsattning for att stadens offentli-
ga rum ska anvandas. Kanslan av otrygghet paverkas i stor utstrackning av
faktorer som kon, alder, socioekonomisk status, etnicitet eller funktionsned-



sattning. Ofta ar trygghet i staden kopplat till forflyttningar i staden.
Har under beskrivs kortfattat de konsekvenser som den byggda miljén
beddms f& ur ett socialt perspektiv.

- RUMSLIG STRUKTUR OCH INTEGRATION

En barande idé i forslaget ar att forstarka de etablerade straken i omradet.
Hur stadsrum och strak kopplas till varandra, och vilken relation olika strak
far till andra strak i ett omrade eller stad, paverkar vilka rumsliga egenska-
per de far. Strukturen och de rumsliga relationerna paverkar vilka strak
som blir centrala och vilka som blir segregerade fran annat men ocksa vilka
rum som far kontrollerande egenskaper. Genom att sammankoppla och
forstarka Astrid Lindgrens allé och Sparvagen skapas forutsattningar for tva
starka strdk med hdg centralitet, och pa sa vis forutsattningar for en storre
andel av gangfldden och vistelse och darmed ocksa den typ av verksamhe-
ter som framjas av detta.

- DET OFFENTLIGA RUMMET

For att nd malet om att skapa valkomnande platser for manga olika grup-
per kravs en diversitet av offentliga platser eller offentliga platser som kan
rymma olika typer av rum eller upplevelser. Detta ar starkt beroende av att
platserna ar tillrackligt stora for att rymma olika miljder och att de inte ar allt
for hart programmerade for en viss typ av aktivitet som sa att sdga tar dver-
handen och tranger ut andra grupper eller aktiviteter.

Gatorna inom omradet kommer bli viktiga offentliga rum. Genom att
stélla krav pa byggnadernas placering skapas tydliga granser mellan vad
som allmant och privat, vilket undanréjer en osakerhet om vem som har ratt
att anvanda sig av stadens ytor. Genom att stélla krav pa att byggnaderna
vander sin framsida och sina entréer mot gaturummet skapas gator som
upplevs som tryggare och darmed mer attraktiva att vistas pa.

Inom eller i anslutning till omradet finns Generationsparken och Stads-
parken. Dessa parker ar tillrackligt stora for att mojliggora for flera grupper
att anvanda dem samtidigt for olika andamal, att métas och samexistera
i det offentliga rummet. Generationsparken praglas starkt av sin harda
programmering, med tydligt avgransade aktivitetsytor. Stadsparken saknar
denna tydliga programmering och genom en stor utvidgning skapas forut-
sattningar for en park med nya typer av rum som kan tas.

Stora parker utgor ofta stora trygghetsproblem kvalistid. En viktig del i
forslaget ar att skapa nya, tydliga kanter i parkernas utkanter och dar be-
byggelsen vander sina framsidor mot gatan. Detta skapar méjlighet att réra
sig runt parkerna i vad som upplevs som trygga strak.

BEBYGGELSESTRUKTUR OCH INNEHALL

Bebyggelsestrukturen och utformning paverkar exempelvis hur gardar eller
ytor intill bostader tas i besittning och uppfattas, hur de anvands och av
vem. For att nagot ska fa en tydlig offentlig karaktar sa behévs en tydlig
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avgransning av det privata. Ju mer otydlig och flytande dvergangen ar ju
mindre offentlig kan en plats eller yta bli i praktiken. Det betyder att om en
privat tradgard gransar direkt mot exempelvis en park eller ett torg — utan
att avskiljas med publik gata eller gangvag — sa kommer parken/platsen/
torget bli mindre offentligt och farre grupper/personer bjuds in att anvanda
platsen. Forslaget bygger pa en sluten kvartersstruktur dar byggnaderna
skapar tydliga granser mellan det allmé&nna och det privata.

| korsningen Norregatan / Allén foreslas en ny forskola. Istallet for att
forskolan och darmed barnen placeras i undanskymda lagen, innebar pla-
ceringen i de tva centrala straken att barnen synliggors i det offentliga rum-
met.

- PRIORITERING AV TRAFIKSLAG

En ojamlik tillgang till stadens resurser missgynnar samhallet i allmanhet
och marginaliserade grupper i synnerhet. Genom férslaget foreslas dels en
tat stadsstruktur, vilket skapar forutsattningar for kortare avstand i staden.
Det skapar i sin tur forutsattningar for en mer aktiv prioritering av trafik-
slagen. Att prioritera gaende, cyklister och kollektivtrafikresenarer framfor
bilister ar viktigt dels ur ett klimatférandringsperspektiv, men ocksa ur ett
socialt perspektiv. Kvinnor och ungdomar anvander exempelvis i hogre
utstrackning kollektivtrafik. Ur detta perspektiv ar omradet sarskilt lampat
att exploatera i och med att det inom och i anslutning till planomradet finns
mycket god tillgang till kollektivtrafik.

Forslaget innebar att de mest centrala huvudstraken (Sparvagen och
Astrid Lindgrens allé) ska utformas for att framja gang- och cykelforflytt-
ningar. P& Astrid Lindgrens allé foreslas ett forbud mot motorfordon. Detta
innebar att gdende och cyklister far den narmaste eller genaste vagen.

TILLGANGLIGHET

Omréadet ar i huvudsak plant med sma hojdskillnader, vilket skapar goda
forutsattningar for en god, fysisk tillganglighet. Genom férslaget, med en
utbyggd allman platsmark och tydliga granser i stadslandskapet, 6kar den
upplevda tillgangligheten till omradet.

RIKSINTRESSEN
Omréadet ligger inom riksintresse for kustzonen, vilket inte bedéms paver-
kas. | 6vrigt berors inga riksintressen.

FORORENAD MARK

Inom den gamla gasverkstomten (kv Signalen 19 och 20) finns mycket
héga halter av markfororeningar. Féroreningarna harstammar fran den
tidigare gasverksverksamheten. Forhdjda féroreningshalter har aven pavi-
sats i grundvatten inom fastigheten och i narliggande bergborrade brunnar.
Gasverksfastigheterna ar placerade i riskklass 1, det vill sdga mycket hog
féroreningsrisk, och finns med pa Lansstyrelsens lista 6ver prioriterade



omraden. Kommunens avsikt ar att séka bidrag fér sanering av bada fast-
igheterna for att dessa ska vara lampliga att exploatera med bland annat
bostader.

Ingen undersokning har gjorts pa fastigheten dar drivmedelsstationen
finns, Loket 1, eller pa fastigheterna Norreport 2 och 12. Detta behdver
utredas vidare i kommande detaljplaner.

Inom 6vriga undersdkta delomraden férekommer markféroreningar i
enstaka punkter och generellt ytligt (6versta 0,5-1 metern) och i lagre féro-
reningshalter som inte féranleder nagot direkt atgardsbehov.

RISKER OCH SAKERHET

En riskutredning har genomférts som visar att det ar mgjligt att utveckla
omradet tillsammans med de befintliga verksamheter som finns inom eller

i anslutning till omradet. Fran sarskilda delar av drivmedelsstationen i 6ster
kravs, med nuvarande forutsattningar, ett visst skyddsavstand. Skyddsav-
standet far dock bara konsekvenser for den exploatering som foreslas inom
samma fastighet (Lokstallet 1) som drivmedelsstationen.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSSTRUKTUREN
Kommunen ager storre delen av den mark som foreslas exploateras. Det
innebar att kommunen har stor radighet éver omradets utveckling. De kom-
munalagda fastigheterna kommer styckas upp och i huvudsak avyttras i
takt med att omradet exploateras.

Utover kommunens fastigheter foreslas planandringar som berér foljan-
de privatagda fastigheter: Lokstallet 1, Blixten 16 och 17, samt Norreport 2
och 12. Pa dessa fastigheter bedoms en fortatning i enlighet med forslaget
som lamplig. Det innebar dels andringar av befintliga byggratter, dels and-
ringar av befintliga fastighetsgranser.

Det kommunala bolaget Ostersjéterminalen ager Signalen 19, som
foreslas utvecklas med ny bebyggelse. For Alsingehejdan 8 féreslas mindre
andringar i fastighetens norddstra hérn for att uppna ett battre markutnytt-
jande vid korsningen Valldammsgatan / Allén.

MILJOKVALITETSNORMER FOR UTOMHUSLUFT
Forslaget bedéms inte medfora att nagra miljékvalitetsnormer fér utomhus-
luft dverskrids. Trelleborgs kommun utfér kontinuerliga undersékningar av
luftkvalitén i staden genom en matstation som ar placerad pd Hamngatan,
cirka rakt 400 meter séder om planomradet. Matningarna omfattar tim-
medelvarde och dygnsmedelvarde av kvavedioxid och svaveldioxid samt
dygnsmedelvarde av partiklar. Tidigare matningar av luftkvalitén har visat
att inga 6verskridande av gallande gransvarden skett. De uppmatta halter-
na av kvavedioxid och PM10 ar dock s& pass hdga att kommunen ar alagd
enligt lagstiftningen att utféra matningar av dessa amnen. Kommunen be-
doms ligga langt under de gransvarden som finns for koloxid och bly, varfor
inga matningar av dessa amnen utférs.

107



108

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Marken inom fastigheterna Signalen 19 och 20 ar férorenad till féljd av
den tidigare gasverksverksamheten. Férhojda fororeningshalter har aven
pavisats i grundvatten inom fastigheten i narliggande bergborrade brunnar.
Atgardsbehovet ar i dagslaget inte fastslaget. Kommunens avsikt &r att
marken ska saneras till en niva for kanslig markanvandning, vilket bland
annat innebar att grundvattnet ska kunna anvandas som dricksvatten. |
ovrigt beddms forslaget inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer for vat-
ten 6verskrids.

LJUDMILJO OCH MILJOKVALITETSNORMER

FOR BULLER

Kvartersutformningen och byggnadsvolymernas placering paverkar i stor
utstrackning ljudutbredningen. | forslaget placeras bebyggelsen sa att den
skarmar av bullrets spridning, vilket skapar goda férutsattningar for tysta
sidor och utemiljéer. Genom en utvidgning av Stadsparken tillférs manga
nya ljud i form av prasslande och vinande ljud fran I16v och ett 6kat djurliv.
Den visuella upplevelsen av gronska har aven en stor inverkan pa hur vi
upplever ljudmiljén och en 6kad kansla av lugn.

En bullerutredning &r genomférd som visar att bullernivaerna fran vag-
trafiken inom omradet gor att det i vissa lagen kommer kravas genomgaen-
de lagenheter. De hogsta bullernivaerna ar framst kopplade till Hedvagen
och de stdrre gatornas korsningspunkter.

Foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader sager att buller
fran spartrafik och vagar inte bor éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Om ljudnivan anda éverskrids bér minst halften av bostads-
rummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden.

LEDNINGAR

| och med funktionen som ett kommunaltekniskt omrade finns det inom
planomradet mycket infrastruktur i form av ledningar under marken. Forsla-
get har i sa stor man som majligt tagit hansyn till ledningarnas lokalisering.
Vid exploatering av omradet kommer vissa ledningar att behova flyttas.
Detta behdver studeras narmare i kommande skeden.

SKUGGBILDNINGAR
Sol- och skuggstudierna (se nasta sida) visar att det finns goda majligheter
till sdval solexponerade som solskyddade utemiljder inom planomréadet.



En bullerutredning & genomférd som visar att bullernivaerna fran végtrafiken
inom omradet gér att det i vissa ldgen kommer krdvs genomgaende ldgenheter.
De hégsta bullernivaerna ar framst kopplade till Hedvdgen och de stérre gator-
nas korsningspunkter.

Beraknade ljudnivéer i 5 dB intervall

[ < 35.0 dB(A)
[ > 400 dB(A)
[ > 450 dB(A)
[ = 500 dB(A)
[ > 55.0 dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
B - 650 dB(R)
B - 700 dB(R)
B - 750 dB(A)

109



Sol- och skuggstudie, 21 juni klockan 09.00
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Sol- och skuggstudie, 21 juni klockan 12.00



Sol- och skuggstudie, 21 juni klockan 15.00

Sol- och skuggstudie, 21 juni klockan 17.00



Sol- och skuggstudie, 21 september (h6stdagjédgmning) klockan 09.00

Sol- och skuggstudie, 21 september (h6stdagjdmning) klockan 12.00



Sol- och skuggstudie, 21 september (h6stdagjdmning) klockan 17.00
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