DIARENUMMER: PL-2018-15

DETALJPLAN FOR

SIGNALEN 19 M.FL.

"GASVERKET” - TRELLEBORGS KOMMUN

o DP 234 - PLANBESKRIVNING
TRELLEBORGS KOMMUN SAMRADSHANDLING 2018-08-14




PLANFORFARANDE
Standardforfarande

PLANARKITEKT
Oskar Duvetorp

Fredrik Magnusson

PLANHANDLINGAR
Denna planbeskrivning
Plankarta
Illustrationskarta

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar
kommunen reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna

platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Till
plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet) som
forklarar syftet med och innehallet i plankartan. Planbeskrivningen
har tre kapitel. | det férsta kapitlet beskrivs och motiveras

de olika planbestammelserna som finns pa plankartan. |
genomfdérandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomfdras. |
det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna fér planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.
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PLANFORSLAG

STADSBYGGNADSFORSLAG
OCH PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att fortata en central del av Trelleborg, omvandla
omradet till funktionsblandad stadsbebyggelse och tillskapa allman plats
som binder samman staden.

Forslaget bygger pa en rutnatsstruktur med brutna siktlinjer, dar
stenstaden i centrum véaxer norrut. Forslaget innebar att befintliga
stadsstrukturer lankas samman och att den sammanhangande stadsvaven
i Trelleborgs centrala delar utdkas.

Kvarteren i planomradet ska i huvudsak vara slutna och bebyggelsen
ska genom sin placering skapa tydliga granser mellan vad som ar allmant
och vad som ar privat. Detta skapar tydligt offentliga gaturum och privata
gardsmiljer och pa sa vis en tydlighet kring tillhérighet till och 4gandeskap
av stadens olika ytor. Detta ar grundlaggande forutsattningar for att skapa
en stadsdel med gator som upplevs vara allmant tillgangliga och inte enbart
for de som bor langs dem.

Planférslaget bygger vidare pa Trelleborgs smaskalighet. Det innebar
bland annat att kvarteren ska delas in i flera fastigheter och darmed manga
olika byggnader. Detta far avgérande konsekvenser for hur staden fungerar
och utvecklas éver tid.

Mellan husen finns stadens offentliga platser och de gemensamma
rummen. Gatorna utgdr de viktigaste offentliga platserna, dar stérre delen
av stadslivet utspelar sig. Det ar viktigt att omradets gator utformas for
att hantera och uppmuntra till detta. Befintliga parker och utvidgningar
av dessa ligger som en del i stadsstrukturen och féljer den évergripande
kvartersstrukturen.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Gatorna utgér stadens viktigaste offentliga platser. Syftet ar aven att
skapa en sammanhangande gatustruktur for att stimulera rorelser till, fran
och genom stadsdelen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader och centrum. Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra for en
blandning av bostader och verksamheter.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 3 300 kvadratmeter
byggnadsarea och cirka 9 700 kvadratmeter bruttoarea av detta andamal.

Centrum. Bostader dock ej i bottenvaning. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla en viss blanding av bostader och verksamheter. Bostader tillats
inte i bottenplan. Syftet ar att skapa bottenvaningar med aktiva fasader
mot intilliggande gata och langs stadens huvudstrak | bottenplan tillats
dock bostadskomplement, sdsom cykelparkering, tvattstuga, soprum och
liknande.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 4 400 kvadratmeter
byggnadsarea och cirka 18 200 kvadratmeter bruttoarea av detta andamal.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdammelsen ar att
sakerstalla att intilliggande byggnad, som regleras med rivningsférbud
och varsamhetsbestammelser, fortsatt ska ligga friliggande och synlig fran
intilliggande gata.

Marken far endast forses med uthus i hdgst en vaning. Ej bilparkering. Syftet
med bestammelsen ar att reglera djupet pa huvudbyggnadernas byggratter,
for att pa sa vis sakerstalla innergardarnas matt. Pa innergardarna tillats inte
parkering med bil, med syftet att istéllet I6sa bilparkering pa ett samnyttjat
vis och sakerstalla innegardarnas vistelsekvaliteter.

Hogsta antal vaningar. Vaningsantalet anges med romersk sifra. Med
bestammelsen regleras gaturummens och innegardarnas proportioner,
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samtidigt som bestdmmelsen uppmuntrar till generésa rumshojder.

Inom omradet féreslas att byggnadshoéjden i huvudsak varierar mellan
3-5 vaningar. Detta mojliggér en hég exploatering av omradet, samtidigt
som omradet kan fa en mansklig skala med en visuell och upplevd kontakt
mellan gatan och byggnadernas éversta vaningar. For att markera viktiga
hoérn och siktlinjer, och pa sa vis skapa en hogre orienterbarhet, tillats
bebyggelsen pa vissa platser att ga upp till 7 vaningar.

Byggnadens huvudentréer ska vara vanda mot intilliggande gata. Syftet
ar att 6ka orienterbarheten i omradet, 6ka lasbarheten i byggnaderna och
alstra rorelse till stadens gator. Entréerna signalerar en mansklig narvaro
och skapar en stadsmiljé som ar vanligare och tryggare.

Lagsta niva for fardigt golv i bostader ar 70 cm 6ver nivan for anslutande
allman plats. Med bestdmmelsen motverkas en besvarande insyn i
bostaderna langs stadens huvudstrak.

Byggnaden ska placeras i hela fastighetens grans mot gata. Fasadlinjen
ska utgdra grans mellan vad som ar allmant och vad som ar privat. Pa sa
vis skapas tydligt Iasbara granser, vilket sakerstaller gatornas offentlighet.

Storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter. Syftet med
bestammelsen ar att varje kvarter ska delas in i flera fastigheter, for att pa
sa vis skapa goda forutsattningar for ett rikt stadsliv och en variationsrik
och smaskalig stadsdel. Den smaskaliga fastighetsindelningen medfor fler
fastighetsagare, vilket skapar mojligheter for fler aktérer och manniskor,
med olika férutsattningar och viljor, att vara med och forma staden.

Alla dessa varierande intressen skapar den dynamik som levande
stader bestar av. Pa lang sikt kan staden utvecklas till att ha ett
fastighetsbestdnd med byggnader i olika alder, skick, ekonomiskt varde
och innehall i takt med att dessa aldras, renoveras, byggs till och byts
ut. En smaskalig fastighetsstruktur ar darfér helt grundldggande for att
sakerstalla en smaskalig och blandad stad och skapa forutsattningar for ett
rikt stadsliv, bade péa kort men framférallt pa lang sikt.

Forbostader stérre an 35 kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot innergard. Planbestdammelsens syfte ar att sakerstélla en
god ljudmiljé i bostaderna, i enlighet med géallande férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.



Genomforandetid

Fastighetsindelning

Cykelparkering

Byggnad far inte rivas. Aktuella byggnader bedéms vara av stort
kulturhistoriskt varde och far av denna anledning inte rivas.

Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler fasadens monstermurade
Helsingborgstegel, det hoga valmade taket med enkelkupigt lertegel, den
markerade sockeln och de tdckmalade trafonstren med karakteristisk
indelning ska bevaras. Nya 6ppningar medges ej. Syftet med bestdmmelsen
ar att sakerstalla den gamla tjanstebostadens bevarande.

Byggnadsverkets  karaktarsdrag vad galler den tidstypiska
industriarkitekturen i rétt tegel med stora skoldbagiga gjutjarnsfonster,
stravpelare, gavelgesims och annan monstermurning ska bevaras. Syftet
med bestammelsen ar att sadkerstéalla att det gamla retorthusets viktigaste
karaktarsdrag bevaras, samtidigt som férandringar i 6vrigt medges.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Inom omradet upphér féljande tomtindelningsbestammelser att galla:
1278K-B:409.

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forrans markens
[dmplighet har sakerstallts genom att markféroreningar har avhjalpts.
Syftet ar att sakerstdlla markens lamplighet fér de fdreslagna
anvandningsbestdmmelserna.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Cykelparkering for besOkare ordnas i gatan i direkt anslutning till
samtliga entréer inom planomradet. Kommunen prioriterar rorelser med
cykel och attraktiv cykelparkering ar en viktig férutsattning for att gora
verksamheter tillgangliga.

Cykelparkering for boende och arbetare ordnas pa kvartersmark
i direkt anslutning till varje entré. Syftet ar att cykelparkeringen genom



sin kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till att cykeln blir det
sjalvklara forstahandsvalet vid val av transportmedel. Cykelparkering for
kollektivtrafikresenarer ordnas i anslutning till busshallplatser.

Bilparkering Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm for zon 1.

Bilparkering fér personer med nedsatt rorelseformaga ordnas i
parkeringsfickor i gatan i anslutning till samtliga entréer i omradet.

Angoring for leveranser och bilparkering for besdkare med korta
arenden inom planomradet ordnas i form av parkeringsfickor i gatan.
Omfattningen begransas av andra prioriterade ansprak pa gaturummet
som till exempel trad, sittplatser och cykelparkering. Det ska vara mojligt att
stanna till, hamta, lamna och utféra korta arenden med bil inom planomradet
i man av plats.

Bilparkering fér besdkare, boende och arbetare i omradet ordnas
i parkeringshus Ovre, direkt sdder om planomradet. Syftet &r att samla
och samnyttja parkering for olika andamal i strategiska lagen i gransen
till fotgdngarzonen i centrum. Det ska alltid vara narmare till ett annat
fardmedelsalternativ an bilen samtidigt som det ska vara enkelt for boende
att 1ata bilen sta.

NASTA SIDA: lllustrationsplanen visar ett
mdjligt genomférande av detaljplanen.



SKALA 1:1000
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen  beradknas kunna antas andra kvartalet 2019.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Omréadet avvattnas idag sdderut via dagvattenledningar i Valldammsgatan,
Astrid Lindgrens allé och Hesekillegatan.

En forutsattning for ytligt rinnande dagvatten, vilket ofta ger en positiv
kansla i stadsbilden, ar att mark- och gatunivaer har tillracklig lutning.
Planomradets strackning i dst-vastlig riktning ligger, i stort sett, pA samma
niva. En storre férandring av gatunivaer inom planomradet ar svar att
astadkomma dé& anslutning till befintliga nivaer i omgivande bebyggelse
begransar mojligheten att &ndra nivaer inom planomradet. En sankning
av befintliga gatunivder medfér aven otillracklig tackning av befintliga
ledningar och dyra ledningsomlaggningar. En mindre héjning eller att halla
kvar befintlig nivasattning ar att féredra.

Planerad byggnation kommer att anslutas tilll kommunala
dagvattenserviser som kopplas i ny huvudledning fér dagvatten.
Genom att lagga en stérre huvudledning kan denna &ven anvandas
som fordréjningsmagasin for stérre regn. Fran Valldammsgatan och
Osterut foreslas ny dagvattenledning i Gasverksgatan, direkt sdder om
planomradet, som ansluts i Hesekillegatan. Via dagvattenpumpstation
och fordréjningsdammar leds dagvattnet ut i hamnbassangen. Dagvatten
kan renas i befintlig dagvattenanldggning. Skyfall kan avledas genom
Stadsparken, mot dammen i Stadsparken.

Pa de instdangda innergardarna, i kvartersmark, kan aven finnas
maojlighet till férdréjning av dagvatten.

Dagvattnet bor aven synliggoras i vaxtbaddar, tradgropar eller som
rinnande vatten genom Stadsparken.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI
Kommunen planerar fér nya natstationer i anslutning till, men utanfér
planomradet.



TELESTATION

Inom fastigheten Signalen 19 finns en befinlig telestation som foreslas
flyttas. Parallellt med detta planarbete pagar ett annat for omradet direkt
soderut, DP 243. Telestationen foreslas férlaggas inom planomradet for DP
243 och inom féreslagen byggratt med beteckningen PCBE E,.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

MARKSANERING

Ettvillkorférandrad markanvandning och bygglovienlighetmed planforslaget
ar att markens lamplighet sakerstallts genom att markféroreningarna inom
omradet har avhjalpts.

En forutsattning for planens genomférande ar att marken atgardas och
uppnar kraven for kanslig mark (KM). Kommunen har via Lansstyrelsen
inkommit med ans6kan om bidrag fér sanering av Signalen 20 och del av
Signalen 19 hos Naturvardsverket.

Da omradet avses bebyggas med bostader och merparten av
féroreningarna ar svarbehandlade har endast schaktsanering beddémts
vara en mojlig atgardsmetod. Detta innebar huvudsakligen rivning av
byggnader, bortsett fran de byggnader som reglerats med rivningsférbud,
atgardsférberedande undersokningar, schakt av férorenade massor (totalt
22 000 m3), provtagning och analys samt aterfyllnad. Kommunen har
upprattat en preliminar tidplan for atgarderna:

» Atgérdsférberedande undersékningar 2018

v

» Atgérder, rivning m.m. 2019
» Atgérder, schakt m.m. 2019
» Atgérder, schakt m.m. 2020
» Uppfbljande miljékontroll 2020

v

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen och exploatdren
vilket kommer att regleras i kommande exploateringsavtal.

EXPLOATERINGSAVTAL
Exploateringsavtal ska upprattas i samband med antagande av



12

detaljplanen. Detaljplanen kan bara antas av samhallsbyggnadsnamnden
om kommunfullmaktige godkanner det exploateringsavtal som tecknas
mellan exploatéren och kommunen. Exploateringsavtal mellan Trelleborgs
kommun och exploatéren skareglera villkor for detaljplanens genomférande,
uppfdljning av ataganden och kostnadsansvar. Kommunen ansvarar for
iordningstallande, drift och underhall av allman platsmark och allmanna
anlaggningar. Exploatéren ska ersatta kommunen for kostnader gallande
anlaggande av allman platsmark och allmanna anlaggningar om dessa ar
nddvandigafordetaljplanens genomforande genomgatukostnadsersattning.
Fordelning av kostnaderna for iordningstallande av allman platsmark och
allmanna anlaggningar redovisas i exploateringsavtalet.

Exploatdren ansvarar for genomférandet med tillhérande kostnader
inom kvartersmark.

Med det kommunala huvudmannaskapet foljer dels en ratt for
kommunen att I6sa in allman platsmark och dels en skyldighet for
kommunen att 16sa in allman platsmark om fastighetsdgaren begar det.
Ersattning for marken bestédms enligt reglerna i expropriationslagen om
ingen annan 6verenskommelse traffas.

MARKANVISNINGSAVTAL

Den kommunala mark som kvarstdar som kvartersmark kommer
markanvisas enligt Trelleborgs kommuns riktlinjer och policy for kommunala
markanvisningar.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Planomradet beror fastigheterna Signalen 19, Signalen 20 och Innerstaden
3:77. Samtliga fastigheter inom planomradet ags av kommunen. Av
planomradets cirka 19 700 kvadratmeter blir cirka 12 150 kvadratmeter
kvartersmark och cirka 7 550 kvadratmeter allman platsmark.

Fastighetsbildning foreslas ske i huvudsak enligt
fastighetskonsekvenskartan. Fastighetsbildningsatgarderna innebar att
de delar av Signalen 19 och 20 som avser allman platsmark regleras in i
exempelvis Innerstaden 3:77. Resterande delar styckas av och bildar nya
fastigheter med dndamalen bostader och centrumverksamhet i enlighet
med detaljplanens fastighetsbestammelser.

Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
respektive fastighetsagare. Avsikten ar att traffa frivilliga 6verenskommelser
om fastighetsreglering mellan kommun och exploator.



RATTIGHETER
Planomradet berérs av ledningsratt for tele akt 1287-58.1 till forman for
Telia AB och avtalsservitut akt:12-1IM2-98/9852.1 till férman for fastigheten
Stockholm Ormbararen 9. Den féreslagna planlaggningen innebar troligtvis
att dessa rattigheter behdver omprévas. En dialog pagar med berdrd
ledningshavare.

ETAPPVIS UTBYGGNAD

Enligt planprogrammet for Ovre och Stadsparkskvarteren, godként av
Kommunfullmaktige i Trelleborgs kommun 23 april 2018 § 110, féreslas
utbyggnaden av omradet ske etappvis. Detaljplanen utgdér den andra
etappen i utbyggnaden av programomradet.
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‘ KVARTERSMARK SOM OVERFORS TILL ALLMAN PLATS Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom
ALLMAN PLATS SOM KVARSTAR SOM ALLMAN PLATS omradet férdelas som kvartsmark och allmén plats.
KVARTERSMARK SOM KVARSTAR SOM KVARTERSMARK

- - - BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT
Den 3 juni 2015 tog kommunstyrelsen beslut om att ta fram ett planprogram
for Ovre och Stadsparkskvarteren och att utse en politisk styrgrupp for
denna. Planprogrammet godkandes av kommunfullmaktige den 23 april
2018 § 110. | planprogrammet redovisas en helhetsbild kring Ovre och
Stadsparkskvarterens utveckling och ett tydligt underlag for detaljplanerna.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 26 september 2017 § 202 att
uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen att planlagga Signalen 19 m.fl. i
enlighet med forvaltningens skrivelse 2017-09-06.
Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Det ar Samhallsbyggnadsnamnden i Trelleborgs
kommun som fattar beslut om samrad, granskning och antagande.

PLANDATA
Planomradet ligger i centrala Trelleborg och omfattar cirka 19 700
kvadratmeter. Marken inom planomradet ags av Trelleborgs kommun.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljépaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet ligger inom riksintresse for kustzonen, vilket inte beddms
paverkas. | 6vrigt berdrs inga riksintressen. Planomradet berors inte heller
av strandskydd.

NASTA SIDA: Planomréadet ligger mitt i centrala
Trelleborg och utgdr en utvidgning av stadskérnan.
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STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Nar staden expanderade utanfor den medeltida stadskroppen
blev jarnvagslinjen mot Malmd som en grans mot det omgardande
jordbrukslandskapet. Ovre, som anlades 1886, var stadens andra
stationslage och var det nordligaste av de tva; darav namnet - Trelleborg
Ovre. Norr om stationsomradet hande inte s& mycket innan stadsfullmaktige
1911 beslutade att anldgga ett gasverk i staden. Man hade redan beslutat
om ett vattentorn och ville nu ha gasverket samtidigt, s& att ledningar for
gas och vatten kunde gravas ner parallellt i samma schakt. Vattentornet
skulle placeras pa det nya Stortorget sdder om Trelleborg Ovre. D& passade
tomten norr om stationsomradet fér gasverket.

Det ursprungliga gasverket bestod nar det var nybyggt 1912 av
retorthus, reningshus, en gasklocka pa 1250 m® och en personalbostad. |
retorthuset fanns ugnar i vilka stenkol upphettades i syfte att utvinna gas.
Gasverket lag strategiskt till, tillrackligt nara staden for att kunna distribuera
ut stadsgas men pa tillrackligt avstand for att inte vara stérande. Det lag
ocksa intill jarnvagen, vilket nog var nédvandigt med tanke pa att kolet
transporterades med tag fran hamnen.

| takt med att elspisarna 6kade i antal och oljeeldning bdrjade ersatta
kol- och kokseldning minskade behovet av att ha ett gasverk och 1967
beslutades det om avveckling. Produktionen upphérde den 27 maj 1971
och gasklockor, ugnar, kolkross med flera anlaggningar revs. Elverket, som
redan huserade i nybyggda lokaler pa andra sidan Skyttsgatan i kvarteret
Blixten, tog 6ver tomten med fére detta retorthus, reningshus, magasin och
tjianstebostad. Tekniska forvaltningen forfogar i dag 6éver tomten och har dar
forrad och upplag, retorthuset ar fritidsgard med gym och tjanstebostaden
fungerar som bostad.

KULTURMILJO
De markarbeten som utférts i samband med den befintliga och tidigare
bebyggelsen och infrastrukturen har troligen forstort de Iamningar som
tidigare eventuellt funnits dolda under marken i omradet. Lansstyrelsen har
darfor meddelat att det inte finns tillrackliga skal for att krava en arkeologisk
utredning. Anmalningsplikten géaller dock fortfarande, som alltid. Om en
fornlamning patraffas vid markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas.

Inom den gamla gasverkstomten ligger flera byggnader med sarskilt
kulturhistoriskt varde. Det rér sig om tva fabriksbyggnader uppférda
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FOTO: TRELLEBORGS MUSEUM
Fotot &r fran 1910-talet, med “parkkontoret” till vanster i bild och retorthuset, gasverkets huvud-

byggnad, till héger. | bakgrunden syns bland annat Stadsparken och vattentornet.



i rott tegel (den gamla huvudbyggnaden, retorthuset, och en nagot
mindre byggnad som anvands av parkavdelningen), ett forrad i tra samt
en gammal tjanstebostad. Tegelbyggnaderna ar uppférda i en tidstypisk
industriarkitektur och ritades av Helsingborgs stadsarkitekt Alfred
Hellerstrom. De har ett anspraksfullt formsprak med hdga arkitektoniska
kvaliteter och en hég detaljrikedom. Byggnaderna ar robusta och har klarat
ett antal ombyggnader som inte varit helt varsamma.

Byggnadskomplexet har hégt kulturhistoriskt varde med tanke pa
anlaggningens betydelse fér den moderna stadens framvaxt, och berattar
om sin tids teknik och arkitektur. Industrianlaggningar i vid bemarkelse
fran denna tid borjar dessutom bli sallsynta och just gasverk, och som har
kompletterat med tjanstebostad, finns det troligen inte s& manga kvar av.

Retorthuset och den gamla tjanstebostaden bevaras och bada
byggnaderna regleras med rivningsférbud och varsamhetsbestammelser.
Utifran den komplexa féroreningssituationen i omradet och i byggnaderna
har daremot varken parkkontoret eller férradet forlagts med rivningsférbud
eller andra skyddsbestdmmelser. Dessa har bedémts vara mycket svara att
bevara och omvandla. Av industribyggnaderna ar parkkontoret den byggnad
som ar mest valbevarad och som genomgatt minst antal férvanskande
exteriéra foérandringar. Kommunen arbetar utifrdn att byggnadsmaterial
fran byggnaderna ska ateranvands inom omradet.

Konsekvenserna av forslaget ar att delar av det kulturhistoriska vardet
inom gasverksomradet kan bevaras for framtiden, samtidigt som delar av
det gér forlorat. Stor omsorg har lagts i stadsstrukturens utformning for att
framhava retorthuset i stadsbilden.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD
Trelleborgs centrala delar karakteriseras av en i huvudsak sammanhallen
stads- och gatustruktur, men det ar tydligt att det gamla sparomradet vid
Ovre utgjort en gréans och har varit en barridr vid stadens utbyggnad.
Det gamla sparomradet skapar ett avbrott i den i dvrigt sammanhalina
gatustrukturen. Flera gator i naromradet slutar i atervandsgrander vilket gor
orienterbarheten begransad. Stora delar av naromradet praglas starkt av
byggnader som inte vander sina framsidor mot intilliggande allman plats.
Fastighetstrukturen i intilliggande omraden och i centrala Trelleborg
kannetecknas av en smaskalig fastighetsindelning, s& som den ofta ar
i staders centrala delar. Kvarteren ar genomgaende uppdelade i flera
fastigheter och ofta ar fastighetslangden mot gatan eller den allmanna

NASTA SIDA: De tvé 6versta fotona visar den gamla tjénste-
bostaden och retorthuset, som bada regleras med rivningsférbud
och varsamhetsbestdmmelser. Det nedersta fotot visar parkkon-
toret, som péa grund av féroreningssituationen inte férlagts med
varken rivningsférbud eller andra skyddsbestdmmelser.
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platsen kortare an fastighetens djup. Detta har utgjort en grundférutséattning
for att Trelleborg utvecklats till den smaskaliga och variationsrika stad som
den ar idag.

Forslaget innebar att den stadstypologi som dominerar stadens centrala
delar, med i huvudsak slutna kvarter och hus i gatulinjen, vaxer norrut. Det
sammanhangande gatunatet i centrum integreras med gatunatet i norr,
vilket gor att staden som helhet kommer upplevas som mer sammanhallen.
Bebyggelsens skala, som foreslas domineras av hus i tre till fem vaningar,
gar i linje med den existerande skalan i centrum. Kvarteren delas in i flera
fastigheter, vilket skapar forutsattningar for en smaskalig stadsdel och
bygger vidare pa den fastighetsstruktur som karakteriserar stora delar av
Trelleborgs centrum.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Intill tjanstebostaden finns en uppvuxen tradgard med flera stora trad.
Planomradet i ovrigt ar i princip helt hardgjort. Inom planomradet finns
buskar och trdd som i huvudsak haft en avskadrmande funktion mot
intilliggande gator.

Inom planomréadet planlaggs inte fér nagra nya parker eller
grénomraden.

TILLGANGLIGHET

Omréadet ar i huvudsak plant med sméa hojdskillnader, vilket skapar goda
forutsattningar for en god, fysisk tillganglighet. Genom férslaget, med en
utbyggd allman platsmark, 6kar orienterbarheten med ett gent gatunat. |
detaljplanen sakerstalls tydliga granser i stadslandskapet vilket 6kar den
upplevda tillgangligheten till omradet och till stadens malpunkter.

KOLLEKTIVTRAFIK
Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik med hog turtathet. Langs
Valldammsgatan, strax vaster om planomradet, passerar saval stads- som
regionbussar och till centralstationen ar det cirka tio minuters promenad.
Planférslaget mojliggor for ett stort antal bostdder med narhet saval
till stadsbuss, regionbuss och tag. Vid ett genomférande av planférslaget
forstarks pa sa vis resandeunderlaget for framforallt regionbuss och
tagtrafiken.

GATUNAT OCH TRAFIK

Gatunatet och utformningen av gatorna inom och i narheten av
planomradet préglas starkt av Ovres tidigare funktion som jarnvagsomrade
och bussterminal. Gatornas utformning i naromradet varierar, men
de ar genomgaende utformade utifran trafikrorelser. Det finns en lag



orienterbarhet i omradet, ofta till foljd av att framkomligheten langs nagra fa
gator i omradet prioriterats fore en hdg tillganglighet. Detta far sarskilt stora
konsekvenser for gaende och cyklister, samtidigt som infrastrukturen for
dessa i stora delar ar bristfallig.

Genom planférslaget skapas forutsattningar for ett integrerat gatunat
utan atvervandsgrander. P& sa vis kan tillgangligheten i staden prioriteras
framfor framkomligheten. | den trafikutredning som genomférts bedéms
forslaget inte medverka till nadgon betydande 6kning av flédena i de
befintliga straken i nord-sydlig riktning, i huvudsak langs Bryggaregatan,
Valldammsgatan och Hesekillegatan. Direkt séder om planomradet foreslas
en ny koppling i 6st-vastlig riktning, langs Gasverksgatan, vilket innebar att
en ny, viktig lank skapas i stadsstrukturen och att flodena kommer 6ka.
Utover de nya malpunkterna som skapas inom planomradet, kommer gatan
fungera som ett gent strdk mellan andra malpunkter i staden. Beroende
pa andra trafikreglerande atgarder och atgarder i infrastrukturen bedéms
trafikmangden langs Gasverksgatan till mellan 2000 och 8000 motorfordon.
Det ar viktigt att gatorna i planomradet och i intilliggande omraden utformas
sa att de nya rorelserna sker pa ett satt som forstarker stadslivet och gatan
som en viktig offentlig plats.

Genom planomradet férelds att Astrid Lindgrens allé forlangs rakt
norrut, for att ansluta till Skyttsgatan vid vattenverket. Gatan foreslas bli en
férlangning av gagatan i séder, i enlighet med intentionerna i Férdjupningen
av Oversiktsplanen fér Trelleborgs stad 2025.

PARKERING
Inom planomradet finns i dagslaget inga allmant tillgangliga parkerings-
platser for varken bilar eller cyklar.

Direkt s6der om planomradet planeras for ett parkeringshus i upp till
fem vaningar, som beraknas rymma cirka 250-300 bilparkeringsplatser.
Bilparkeringsplatserna i parkeringshuset foéreslas samnyttjas mellan
boende, besdkare och arbetare. Férutom detta kan angdring for leveranser
och bilparkering for besékare med korta arenden inom planomradet ordnas
i form av parkeringsfickor i gatan. Omfattningen begransas av andra
prioriterade ansprak pa gaturummet som till exempel trad, sittplatser och
cykelparkering.

SAMHALLSSERVICE

Planomradet ligger direkt norr om Trelleborgs centrum dar huvuddelen
av stadens handel och samhallsservice finns klustrat. At nordvast, langs
Hedvagen, finns ett handelsomrade som ar mer inriktat mot volymhandel.
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For en hallbar stadsutveckling, med fler lokala arbeten, en starkare
lokal ekonomi, en minskad fragmentering av staden, en Okad narhet
till samhallsservice, minskat bilberoende och en stérre blandning av
manniskor rekommenderar UN HABITAT (A new strategy of sustainable
neighbourhood planning: Five Principles, 2014) att minst 40 procent av
den totala bruttoarean i varje stadsdel och i varje kvarter ska utgéras av
verksamheter.

| detaljplanen sakerstélls bara att en liten andel av bruttoarean utgérs
av verksamhetslokaler nar omradet ar fullt utbyggt. Forslaget mojliggor
dock fér centrumverksamheter i hela planomradet och det ar viktigt att
kommunen i kommande genomfbrandeprocesser arbetar foér en hogre
andel verksamhetslokaler an vad detaljplanen sakerstaller. Genom
detaljplanens genomférande kan stadens samhallsservice forstarkas,
dels genom nya invanare med narhet och gangavstand till stadens manga
existerande malpunkter, dels genom att detaljplanen medger mdjligheter
for ny samhallsservice och nya arbetsplatser strategiskt lokaliserade langs
strak som ar val integrerade med resten av centrala Trelleborg.

BARNPERSPEKTIV

Forslagetinnebaren tatexploatering med en férvantat hég befolkningstathet,
och darmed ett stort antal barn. Detaljplanen mdjliggér for en narhet
till stadens samhallsservice, som forskolor, skolor och butiker, och till
manga av stadens offentliga platser. Detaljplanen sakerstaller dock inte
tillgangligheten. Tillgangligheten ar avgérande for barns fysiska aktivitet och
mojlighet att ta del av staden, sarskilt pa ett sjalvstandigt vis. Beroende pa
hur stadens gator utformas och pa vilket vis gadende och cyklister prioriteras
kan staden antingen bli en stddjande eller hindrande milj6 for barns aktiva
liv och rérelsefrinet.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

En riskutredning har genomférts som visar att det ar mdjligt att utveckla
omradet tillsammans med de befintliga verksamheter som finns inom eller
i anslutning till omradet.

SOL OCH SKUGGA
Sol- och skuggstudierna visar att det finns goda médjligheter till saval
solexponerade som solskyddade utemiljéer inom planomradet.



LUFTKVALITET
Forslaget bedoms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET
Recipienten for det aktuella planomradet ar hamnbassangen i Trelleborgs
hamnomrade, dar dagvattnet leds via dagvattendammar i den Ostra,
nybyggda delen av hamnen innan det nar hamnbassangen.
Fororeningsberakningarna  visar  att  fOroreningshalterna i
vattenforekomsten ligger stabilt till foljd av detaljplanens genomférande,
med marginella férandringar. Planforslaget beddms sammantaget inte
ha nagon stdrre paverkan pa recipienten och darmed inte bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten éverskrids.
Kommunen har dven en nyligen antagen dagvattenpolicy, dar krav
stalls pa dagvattnets kvalitet da det ar pakallat utifran recipientens status.

SKYFALL

Genomférandet av planférslaget beddms inte medféra nagra risker utifran
den foreslagna skyfallshanteringen. Inom planomréadet tillskapas sluten
kvartersbebyggelse, vilket behdver tas i beaktande vid genomférandet av
detaljplanen.

MARKFORORENINGAR

Pa gasverkstomten har ett flertal miljétekniska undersékningar genomforts.
Undersokningarna har huvudsakligen avsett féroreningsinnehall i jord
och grundvatten inom omradet. Dartill har utredningar utférts avseende
inomhusluft och inventering av miljéfarliga byggnadsmaterial.

Vid jordundersdkningarna har halter av PAH, aromater, bensen,
fenoler, arsenik, bly, barium och kvicksilver dverstigande Naturvardsverkets
riktvarden for Mindre kanslig markanvandning (MKM) patraffats. Halter
Overstigande riktvardena for Kanslig markanvandning (KM) har patraffats
for cyanid, kadmium och koppar. Féroreningarna ar framst knutna till
fyllnadsmassor samt ledningsgravar men forororeningar Over riktvardena
har aven pavisats i underliggande lermoran. De sddra och centrala delarna
av fastigheterna bedéms vara férorenade i hdgre grad an de norra delarna.

Utférda vattenprovtagningar har visat pa halter i lermoranens
grundvatten éverstigande berdrda jamfoér- eller riktvarden av PAH, alifater,
cyanid och nickel. Vid provtagningar ur en bergborrad energibrunn pa
Signalen 19 har forhéjda halter av huvudsakligen bensen och cyanid
pavisats i grundvattnet i berg. Bensen och cyanid har ocksa pavisats vid ett
fatal tillfallen i en kommunal brunn pa fastigheten Sadeln 3, beldgen ca 150
m nordost om Signalen 20.
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Kommunen har via Lansstyrelsen inkommit med ans6kan om bidrag
for sanering av Signalen 20 och del av Signalen 19 hos Naturvardsverket.
En forutsattning fér andrad markanvandning i enlighet med planférslaget ar
att markféroreningarna inom planomradet avhjalps.

OMGIVNINGSBULLER
Fasadberakningar for planomradet redovisas pa nasta sida. Berdkningarna
utgar fran det minst gynsamma scenariot vid en trafiksituation 2025, vilket
ar tidshorisonten for kommunens géallande férdjupning av dversiktsplanen
(se utredningarna "Trafikutredning och trafikanalys Trelleborgs centrum”
samt "Trafikutredning Trelleborgs centrum”, Rambdll 2016-02-02 respektive
2016-06-13).

| forslaget sakerstalls att bebyggelsen placeras sa att den skarmar
av bullrets spridning, vilket skapar goda férutsattningar for tysta sidor och
utemiljoer. For att uppna bestammelserna i forordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) far det i vissa lagen enbart finnas
lagenheter om max 35 kvadratmeter eller storre lagenheter dar minst
héalften av bostadsrummen vands mot tyst sida. Detta sakerstalls genom
bestammelse i detaljplanen.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En o6vergripande geoteknisk utredning har gjorts som visar att val av
byggnader inte begransas av geotekniska férutsattningar, men att
grundlaggningsmetoderna kan behdva anpassas till forutsattningarna.
Grundvattennivaerna varierar stort inom omradet och vid bygge av hus
med kallare kan grundlaggning under grundvattenytan bli aktuellt, vilket i sa
fall kraver en vattentat grundlaggning och en tillféllig grundvattenpumpning
i samband med byggnationen.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Inom eller i anslutning till planomradet finns ledningar for fjarrvarme i
Valldammsgatan och Allén och foér gas i Valldammsgatan.
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UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

| Férdjupningen av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 identifieras
Ovre som ett strategiskt viktigt omvandlingsomrade. Omradet &r utpekat
som ett omrade for omvandling och andring av markanvandning till blandad
bebyggelse.

PLANPROGRAM

Planprogram fér Ovre och Stadsparkskvarteren bestar av ett cirka 87 000
kvadratmeter stort omrade i centrala Trelleborg. Omradet féreslas utvecklas
till en stadsdel med en blandning av bostader, verksamheter och offentliga
platser. Detaljplanen har utformats i enlighet med planprogrammets syfte
och utgor den forsta planerade utbyggnadsetappen av programomradet.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Hela omradet ar planlagt sedan tidigare. | de delar som planomradet avser

ersatter detaljplanen, efter att den vunnit laga kraft, detaljplan A 139.
Planomradet berér huvuddelen av tomtindelningsbestammelserna

for kvarteret Signalen, akt nr. 1287K-B:409. | de delar som planomradet

avser upphor tomtindelningsbestdmmelserna att galla och ersatts med de

fastighetsbestammelser som infors med den nya detaljplanen.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planférslaget.

» Dagvattenutredning Ovre, Rambéll, 2018-05-28

» Trafikbuller Trelleborg Ovre, Sweco, 2018-07-04

» Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren,
Arkitema Architects och Lendager Group, 2017-03-03

» Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren,
Gehl Architects, 2017-03-03

» Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren,
Okidoki! arkitekter, 2017-03-03

» Underlag fér Ovre: Klimatanpassning, férnybar energi &
energioptimering, Tyréns, 2016-11-25

» Kulturmiliéanalys Trelleborg Ovre,
God Bostad Kulturmiljékonsult, 2016-07-07

» Markteknisk undersékningsrapport (MUR),
WSP, 2016-05-27



»

»

»

»

»

»

Miljéteknisk markunderséking fér planomradet “Ovre
Stadsparkskvarteren”, WSP, 2016-05-27

Marknadsanalys bostéder och lokaler fér centrala Trelleborg samt Ovre
Stadsparkskvarteren, WSP, 2016-06-27

Riskutredning Planomrade Ovre,
Sékerhetspartner, 2016-05-16

Utvérdering med socialt fokus,
Sweco, 2017-03-29

Trafikutredning och trafikanalys Trelleborgs centrum,
Rambéll, 2016-02-02

Trafikutredning Trelleborgs centrum - PM Sparvégen,
Rambéll, 2016-06-13

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

»

Oskar Duvetorp, planarkitekt

Fredrik Magnusson, planarkitekt

Gunnar Géransson, planarkitekt

Marten Olsson, mark- och exploateringschef
Viktor Rosengren, exploateringsingenjor
Jan-Ake Persson, projekteringsingenjér
Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor

Hans Lilja, projekteringsingenjér
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