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Strategi for fastighetsforvarv inom ”projekt
Ringvagen”

Kommunfullméktige beslutade den 27 november 2017, dnr KS 2017/841, att
faststdlla strackningen av den planerade oOstliga ringvdgen och den nya
infarten till hamnen 1 Trelleborg. Beslutet ar att beteckna som ett

inriktningsbeslut som ska ligga till grund for det fortsatta arbetet med
planprogram och detaljplan.

Innan kommunen paborjar detaljplanearbetet kommer ett planprogram att tas
fram for att Oversiktligt utreda forutséttningar och visioner. Planprogram gors
ofta dver ett storre omradde och ger en struktur for bebyggelse, vignét och
gronytor.

Planprogrammet skickas pa samrdd till andra forvaltningar, myndigheter och
boende 1 omradet for att kommunen ska fa in synpunkter pa forslaget infor
fortsatt detaljplanering.

En detaljplan upprittas alltid ndr storre fordndringar av mark- och
vattenanvéndningen ska goras. I detaljplanen ges samlat en detaljerad bild av
foreslagen markanviandningen och av hur miljon avses fordndras eller
bevaras.

Kommunfullméktige faststéller detaljplanen men den provas ocksa av
lansstyrelsen. Lénsstyrelsen provar beslutet att anta detaljplanen utifran att
riksintressen, mellankommunala intressen, miljokvalitetsnormerna samt krav
pa hilsa och sédkerhet tillgodoses i planen.

Syfte

Syftet med denna strategi dr att i ett tidigt skede beskriva en generell princip
for fastighetsforvdrv av bostadsfastigheter for projektets genomforande och
ddrmed underlétta for de som dger en bostadsfastighet att fatta beslut om sin
framtid vad géller sitt boende. Innan en géllande detaljplan dr antagen for
ringvégen finns en osdkerhet om hur mycket mark som ringvéagen verkligen
behdver ta 1 ansprak.

Definitioner
Fastighet: Markomrade med tillhérande byggnad och andra anldggningar

Bostadsfastighet: Fastighet for enbart bostadsdndamal
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Markzon: Omréde for vig + omrade for skyddszon
Skyddszon: 30 meter frin vigkant

Direkt berorda bostadsfastigheter: Den bostadsfastighet (hela eller del av)
som ligger inom markzonen.

Direkt markbehov: Den mark som efter antagen detaljplan behdvs for
ringvédgens genomforande, allmén platsmark.

Frivilligt fastighetsforvarv av  direkt berorda
bostadsfastigheter

Kommunen ska forhandla om fastighetsforvirv av de direkt berdrda
bostadsfastigheter dér fastighetsdgaren sjalv erbjuder att sélja sin fastighet.
Utgéngspunkten ir att hela fastigheten kops in dvs dven den del av fastigheten
som dr beldgen utanfér markzonen. Kommunen kan dven enbart forvdrva den
del av fastigheten som dr inom markzonen om fastighetsdgaren onskar att
endast sdlja del av sin fastighet.

Erséttningen bor grunda sig pa expropriationslagens bestimmelser.

Direkt berdrda bostadsfastigheter bedoms vara ca 25 st.

Ovriga fastigheter inom markzonen

Kommunen ska inom ramen for sitt ordinarie arbete med strategiska
markforvirv hantera de fastigheter som inte dr bostadsfastigheter och dér
fastighetségaren ar intresserad av en fastighetsoverlatelse.

En bedomning gors i varje enskilt fall om kommunen ska forvérva hela
fastigheten eller endast delar av fastigheten som &ar beldgna innanfor
markzonen. Mark utanfor markzonen bor inte forvirvas om de dr fororenade
eller om det pa annat sdtt dr olampligt for kommunen.

Kommunen avser att inleda en aktiv dialog om markforvirv med dessa
fastighetsdgare 1 samband med detaljplaneprocessen.

Fastigheter utanfor markzonen (ej direkt berorda)

Det dr svart 1 nuldget att avgora ringvagens paverkan pa fastigheter utanfor
markzonen. For dessa fastigheter bor ingen forhandling om forvirv ske, sa
vida det inte ligger inom ramen for kommunens ordinarie arbete med
strategiska markforvarv.

Eventuella bedomningar av péaverkan bor utforas forst 1 samband med
planprocessen/plangenomforandet.

I det fall kommunen forvarvar mark bor priset grunda sig pa marknadsvéardet
pa fastigheten.

Forvarvade bostadsfastigheter

I det fall kommunen forvérvar bostadsfastigheter bor utgangspunkten vara att
sédljaren, om denne sd begdr, ska kunna bo kvar pa fastigheten fram till dess
att marken tas i ansprak av vigprojektet. Upplatelsen ska grunda sig pa en
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marknadsmaissig avgift och foreslds ske som ett “rivningskontrakt”, dvs att
besittningsskyddet dr bortfoérhandlat.

Om det senare 1 planeringsprocessen visar sig att en forvirvad
bostadsfastighet fortsatt kan anvdndas som bostad efter projektets
genomforande ska kommunens ambition vara att den sdljande parten ska
erbjudas ett aterkdp pa liknande villkor innan bostaden siljs via méklare.

Forhandlingsprocess - information

Berorda fastighetsdgare behover kontinuerligt fa information och éven att den
givna informationen stir sig 6ver tiden sé att fastighetsdgarna vet vad de kan
forvéanta sig och ddrmed kan fatta de beslut som &r bést for respektive
fastighetségare.

En del i arbetet med Oppenhet och tydlighet frdn kommunens sida &r att dppet
redovisa hur vi tinker hantera fragan om markforviarv av fastigheter som
krévs for att ringvdgen ska kunna byggas.

Berorda fastighetsdgare kommer erbjudas mdten med representanter fran
kommunen.

Kopeskillingar och andra ersittningar ska berdknas utifran ett virdeutlétande
frén en eller flera oberoende virderingsmén. Slutgiltiga nivaer bor grunda sig
pa expropriationslagens bestimmelser i de fall den ar tillimplig. Kommunen
har for avsikt att anlita en extern markforhandlare.

Tidplan
Dialog med fastighetsdgare som frivilligt vill diskutera ett fastighetsforvarv

ska erbjudas motestid snarast och hanteringen ldmnas over till den externa
markforhandlaren sa snart denne finns pa plats.

Initiativ  till aktiv markférhandling med Ovriga fastighetsdgare fran
kommunens sida foreslés inledas i samband med detaljplaneprocessen.

Fastighet dar frivillig 6verenskommelse inte kan nas

For de fastigheter eller delar av fastigheter som i kommande detaljplan
planldggs som allmin platsmark och dir kommunen inte kan na en frivillig
overenskommelse om markforviarv kommer kommunen begira inlosen av
dessa med stdd av plan- och bygglagen, sd kallad expropriation. Processen
sker hos domstol eller lantmédterimyndighet i samband med genomfoérandet
av detaljplanen.

Kostnadsuppskattning forvarv av bostadsfastigheter

De direkt berdrda bostadsfastigheterna inom markzonen, som ej dgs av
Trelleborgs kommun, har ett sammanlagt taxeringsvirde om ca 30 mkr.
Taxeringsvirdet ska i teorin motsvara 75% av marknadsvérdet, vilket ger ett
forhallande mellan kopeskillingen och taxeringsvérdet (K/T-vérde) pa 1,33.
SCB for statistik over verkligt K/T-vérdet {or verkliga forsdljningar och for
september-november 2017 var vérdet for Skane 1,95. Om taxeringsvirdet
multipliceras med K/T-vérdet erhélls en uppskattning av marknadsvardet. Da
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ersittningen i tillimpliga delar ska beréknas utifran
expropriationslagstiftningens principer (marknadsvirde + 25%) bor den
totala kostnaden for markforvérv av bostadsfastigheter inom markzonen ligga
1 spannet 65-85 mkr.

Utdver kostnader for markforvarv tillkommer kostnader for sjélva processen
inkluderandes markforhandling, virdering mm. Dessa kostnader beddms
kunna rymmas i det ovan angivna spannet.

Ansvar for forhandling och markforvarv

Ansvaret for dialog, forhandling och upprittande av avtal ar delegerat till
tekniska ndmnden. Samtidigt bor medel motsvarande 85 mkr avséttas for
fastighetsforvirv och kostnader for processen inkluderande markforhandling,
véardering mm.

Mark som behdvs under byggtiden

Utover vad som ndmns ovan kan det behdvas tillfilliga markomrdden under
byggskedet. Ridigheten for dessa omréden foreslas 1 forsta hand 16sas med
en tillfallig nyttjanderitt. [ undantagsfall kan kommunen &ven férvirva dessa
omraden om det i det enskilda fallet bedoms som mer lampligt.

Osakerhet i markzonen

Allt eftersom att planerings- och projekteringsarbetet fortgar och det direkta
markbehovet klargors kan justeringar av vigstrackningen behdva goras och
konsekvensen kan bli att &ven markzonen forindras.
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