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Gatukostnadsersattning
Arendebeskrivning

Beredning

Bakgrund

I samband med tekniska ndmndens dskande av medel for exploateringsprojektet
Skegrie Oster (TN2017/165) och att nya anvisningar for exploateringsredovisning
ar under framtagande har tekniska ndmnden fatt i uppdrag att undersoka

mdjligheterna och effekten av ett eventuellt inforande av gatukostnadserséttning
(KS2017/683).

Yttrande

Vad ir gatukostnadserséttning?

Kommunen har rétt, men ingen skyldighet, att ta ut avgifter fran fastighetségarna
for utgifter for allminna platser enligt PBL 6:24-27. For att kunna gora detta uttag
av gatukostnader sé krivs ett kommunalt beslut om sé kallad
gatukostnadsutredning!. Beslutet ska omfatta avgransningen av det omrade som
ska omfattas av fordelningen, vilka kostnader som ska fordelas och grunderna for
fordelningen. Avgiftsunderlaget kan antingen faststéllas genom att berdkna de
faktiska kostnaderna nir anldggningen &r fardigstélld eller genom schablon innan
anldggningen ar fardigstilld. Kostnader for underhall far inte tickas med avgiften
utan dessa kostnader ska finansieras med skattemedel.

Nuldge och framtid

Skillnaden mellan att ha ett forséljningspris som Trelleborgs kommun har idag
alternativt ett forsaljningspris ddr en del avser gatukostnadsersattning far
redovisningstekniska effekter som dr av intresse att se over. Fordelen
redovisningstekniskt vid uttag av gatukostnadsersittning som en del i
forsdljningsinkomsten é&r att gatukostnadsersattningen enligt matchningsprincipen
(RKR 18.1) ska periodiseras over tillgdngens hela avskrivningstid och pa det viset
tacks oftast de 6kade kapitaltjanstkostnaderna som ndmnden far till f61jd av att
exploateringsprojekt genomfors. Detta innebér att kompensation for
kapitaltjanstkostnader oftast inte 4r nddvéndig. Den del av gatukostnadsersittning
som motsvarar mark och annan ej avskrivningsbar tillgang far dock inte
periodiseras (utifran att det inte finns ndgon kostnad att matcha intékten mot) utan
ska intdktsforas det ar forsiljningen sker.

Om gatukostnadsersittning inte sérskiljs kommer hela forséljningsinkomsten att
intéktsforas det ar forsiljningen sker. Samtidigt kommer de direkta utgifterna for
de tomter som siljs samt deras bokforda vérde att resultatforas samma period for
att matcha intdkten. D4 forsdljningspriset innehéller en stor del som ska ticka
kommunens utgifter for anldggning av gator och allmén platsmark innebér detta att
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kommun kommer fa ett stort 6verskott i resultatet det aret nér forsiljningen sker.
Néamnden kommer samtidigt fa 6kade kapitaltjanstkostnader som fortloper under
tillgangens hela avskrivningstid vilket d& behdver kompenseras genom
budgetforstiarkning.

Nar fattas beslut?

Uttag av gatukostnader bestdms i kommunens beslut om s.k.
gatukostnadsutredning. I detaljplanen bestdms standarden pa gator och parker,
vilket paverkar kostnadsunderlagets storlek, och planen reglerar,
exploateringsgrad/bebyggelsetyper som har betydelse for hur férdelning av
kostnader ska goras. Det dr darfor ménga ganger lampligt att detaljplanen och
atminstone principer for gatukostnadsutredningen upprittas parallellt.

Privat eller kommunal mark

Hantering av erséttning sker pé olika sétt beroende pé om exploatering sker pa
privat eller kommunal mark.

Privat mark:

Pé privat mark regleras gatukostnadserséttning genom exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdr. Avgiften faststélls genom att de faktiska kostnaderna
berdknas nir anldggningarna ar fardigstillda. Kostnader faktureras exploatéren
fortlopande.

Kommunal mark:

P& kommunal mark kan avgiften faststéllas genom att de faktiska kostnaderna
berdknas nir anldggningarna &r fardigstéllda eller genom schablonberdkningar
baserade pé erfarenhetsvédrden redan innan anldggningarna har byggts.

Tekniska forvaltningen uppréttar exploateringskalkyl som ligger till grund for
schablonberidkningar for avgiften. Avgiften faststélls genom schablonberdkningar
baserade pa erfarenhetsvirden redan innan anldggningarna har byggts.

Tekniska forvaltningens merarbete blir att i avtal sdrredovisa
gatukostnadsersittning samt periodisera erséttningen. Kostnader faktureras
exploatdren vid tilltrddesdagen.

Inférande

Tekniska forvaltningen foreslér inforandet av gatukostnadserséttning.
Gatukostnadsersittningen kan periodernas dver tillgdngens hela avskrivningstid
och darmed tdcka kapitalkostnader. Ersattning erfordras dven fortsédttningsvis for
kostnader av drift och regleras i d&rende dskande av medel for genomforande av
exploateringsprojekt.

Gatukostnadsersattning har for privat mark reglerats genom exploateringsavtal for
Herkules 29 (Abitare Fastighetsutveckling AB), Ostervang 2:6 (Ostervéng Projekt
AB), Ostra Virlinge 6:70 och 6:64 (We Constuction AB) samt Kattegatt 20
(Thysells mobler AB). Principen skall framgent gélla for privat mark att
gatukostnadsersittning regleras genom exploateringsavtal.

Dir avtal redan tecknats for kommunal mark, Ostra delen av Skegrie 41:1 (Skegrie
oster), Ostervang 1:115 och 1:77 (Coop) samt Stéstorp 3:1 och Vistervéng 2:25
(Boklok), foreslas gatukostnadserséttning regleras genom att avgiften faststélls
genom att de faktiska kostnaderna berdknas nér anldggningarna ar fardigstillda.
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Framgent for exploateringsprojekt pd kommunal mark foreslas att
gatukostnadsersittning regleras genom att avgiften faststills genom
schablonberikningar baserade pa erfarenhetsviarden redan innan anliggningarna
har byggts.

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att foresld kommunfullmiktige besluta
att infora gatukostnadsutredning och gatukostnadsersittning

att gatukostnadsersittning for privat mark regleras genom exploateringsavtal for
Herkules 29 (Abitare Fastighetsutveckling AB), Ostervang 2:6 (Osterving Projekt
AB), Ostra Virlinge 6:70 och 6:64 (We Construction AB) samt Kattegatt 20
(Thysells Mobler AB)

att principen framgent ska gélla att for privat mark regleras gatukostnadsersittning
genom exploateringsavtal

att ddr avtal redan tecknats for kommunal mark, Ostra delen av Skegrie 41:1
(Skegrie dster), Ostervang 1:115 och 1:77 (Coop) samt Stéstorp 3:1 och
Vistervang 2:25 (Boklok), foreslas gatukostnadserséttning regleras genom att
avgiften faststills genom att de faktiska kostnaderna beréknas nir anldggningarna
ar fardigstillda samt

att framgent for exploateringsprojekt regleras gatukostnadsersattning for
kommunal mark genom att avgiften faststills genom schablonberdkningar baserade
pa erfarenhetsvirden redan innan anldggningarna har byggts.
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