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SAI\/II\/IANFATTNING

Trelleborg samspelar med sitt
omland och har en betydande roll i
det flerkarniga Skane. | narliggande
stader finns ett utbud av arbetsplat-
ser, utbildning, kultur och handel som
Trelleborgarna nyttjar. Till exempel
arbetspendlar en stor andel till till-
vaxtmotorn Malmé. | utbyte erbjuder
Trelleborg unika miljéer och boende.
Trelleborg har en omfattande inflytt-
ning bade fran grannkommuner och
fran de storre staderna i sydvastra
Skane. Viktigt for att denna utveck-
ling ska fortsatta ar att kommunen
kan erbjuda attraktiva boendemiljéer.
Bland annat behéver bostadsutveck-
lingen ske i goda pendlingslagen och
bidra till att starka service sa att den
kan behallas och utvecklas.

En annan betydande faktor for
kommunens utveckling ar bostads-
byggandet. | Trelleborg finns ett
underskott pa bostader, vilket pa sikt
kan skada kommunens utvecklings-
mdjligheter. For att méta kommunens
vaxande befolkning behdvs en lang-
siktigt beredskap for att kunna bygga
cirka 220-228 bostader arligen. Som
en foljd av efterslapande byggande
behéver emellertid utbyggnadstakten
vara hogre de narmaste aren. For
att Trelleborg ska moéta behovet och
efterfragan pa bostader for befintliga
och nya invanare behover det i kom-
munen aven finnas en variation av
hustyper och upplatelseformer.

Trelleborg boér bidra till en 6kad
mangfald i bostadsbestandet genom
en inriktning mot saval nyproduktion
som férandringar i det befintliga
bestandet som breddar utbudet i
naromradet. Sarskild uppmarksamhet
maste agnas arbetet med att un-
derlatta for de grupper som av olika
anledningar har svart att fa tillgang till
egen bostad.

Bostadsforsorjningsprogrammet
innehaller mal och riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen och vilka atgarder
som behdvs for att na uppsatta mal.
Malen och riktlinjerna kommer att
foljas upp arligen. | samband med
upprattandet av programmet har
foljande inriktningsmal fér bostadsfor-
sorjning tagits fram:

- Kommunen ska vara ett attraktivt
val pé den regionala bostadsmark-
naden

- Bostadsbyggandet i kommunen ska
6ka och bostadsmarknaden ska vara

flexibel med ett varierat bostadsutbud
fér befintliga och nya invanare

- Kommunen ska tillsammans med
marknadens aktérer erbjuda attrakti-
va och hallbara boendemiljéer

- Kommunen ska aktivt verka for att
ingen person ska sta utanfér bo-
stadsmarknaden




Pliggagrand, Skare




INLEDNING

| detta kapitel presenteras en kortfattad introduktion om bostadsforsorjning,
arbetsprocessen med att ta fram bostadsforsorjningsprogrammet samt en
overgripande beskrivning av Trelleborgs kommun.
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En val fungerande bostadsmarknad
ar en grundforutsattning for kom-
munens attraktivitet och invanarnas
valfard. Tillgang till bra bostader

i ratt lagen ar en nyckelfraga for
kommunen nar befolkningen vaxer.
Bostaden ar aven en social rattighet
och inte minst en forutsattning for
etablering i samhallet. For att bidra till
Trelleborgs attraktionskraft och skapa
forutsattningar for alla i kommunen
att bo i goda bostader jobbar kom-
munen aktivt med bostadsforsorjning.
Bostadsforsorjning handlar om att
bostadsbestandet ska anpassas till
medborgarnas behov.

| bostadsforsdrjningsprogrammet
klargérs kommunens riktlinjer och
mal fér bostadsbestandets utveck-
ling. | programmet presenteras pa
vilket satt kommunen ska verka

for att na sina mal och hur man vill
anvanda de verktyg som finns till
forfogande. Riktlinjerna som tas fram
i bostadsforsorjningsprogrammet ar
vagledande for vilken typ av bostader
som behdver byggas och for vilka
grupper. Till exempel vilka upplatelse-
former och storlekar pa bostader som
behdvs i ett visst omrade.

En férutsattning for att bostadsfor-
sorjningsprogrammet alltid ska vara
aktuellt ar att programmet aktua-
liseras nar det sker forandringar i
kommunen och dess omvarld, sdsom
demografiska och ekonomiska. For
att sakerstalla om att riktlinjerna ar
aktuella framéver kommer bostads-
forsorjningsprogrammet att féljas upp
arligen.

Lagen

Enligt lagen om kommunernas bo-
stadsfoérsorjningsansvar ar det kom-
munernas ansvar att ta fram riktlinjer
for bostadsforsorjning.

Riktlinjerna ska minst innehalla fol-
jande uppgifter:

kommunens mal fér bostadsbyggan-
de och utveckling av bostadsbestan-
det

skommunens planerade insatser fér
att na uppsatta mal

*hur kommunen har tagit hénsyn till
relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som &r av
betydelse fér bostadsférsérjningen.

Riktlinjerna for bostadsforsorjning-
en ska i sin tur utgéra underlag for

planlaggning enligt plan- och byggla-
gen (PBL) nar det galler det allman-
na intresset bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet.

Bakgrund

Det finns redan gallande riktlinjer
for bostadsfoérsorjning i Trelleborgs
kommun, vilka antogs av kommun-
fullmaktige 2016-09-26. Emellertid
gav kommunfullmaktige, i samband
med antagandet, samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att under 2017
omarbeta riktlinjerna for bostadsfor-
sorjning sa att de blir ett tydligare
planeringsunderlag fér kommunens
bostadsforsoérjning.

Syfte

Syftet med bostadsférsorjningspro-
grammet ar att skapa forutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda
bostader och att framja att andamal-
senliga atgarder for bostadsforsorj-
ningen férbereds och genomfors.
Riktlinjerna for bostadsforsorjning
ska genom politiskt forankrade mal
och riktlinjer konkretisera hur beho-
vet och efterfragan av bostader ska
tillgodoses.



H UR GAR ARBETSPROCESSEN TILL?

Arbetsprocessen med att ta fram bo-
stadsférsorjningsprogrammet bestar
av foljande steg: uppstart, samrad
och antagande.

Samrad

Samrad ar den del av arbetet dar
syftet ar att inhdmta synpunkter fran
kommunmedborgare, myndigheter,
organisationer samt internt inom
kommunen. Samradet pagar fran den
4 december till den 29 januari.

Antagande

Efter samradet behandlas inkomna
synpunkter och handlingarna revi-
deras for att darefter kunna antas av
kommunfullmaktige under sommaren
2018.

Intern och extern dialog

En viktig del av arbetet med att ta
fram bostadsforsorjningsprogrammet
ar den interna och externa kommu-
nikationen och dialogen med olika
malgrupper. For att skapa ett doku-
ment med ett tydligt Agandeskap som
ger effekt har det varit betydande att
etablera en tydlig dialog med saval
interna som externa aktorer for att i
ett tidigt skede identifiera malgrup-

pernas kopplingar till bostadsforsérj-
ning.

Intern dialog

Under framtagandeprocessen av
bostadsforsorjningsprogrammet

har djupintervjuer och workshoppar
genomforts med representanter fran
samtliga forvaltningar i kommunen
och det kommunala fastighetsbolaget
Trelleborgshem. Syftet med det inter-
na arbetet har varit att skapa agan-
deskap fran boérjan och ta fram mal
for bostadsforsorjning som stottar
samtliga férvaltningars operativa och
strategiska arbete.

Extern dialog

Saval exploatdorer som maklare har
djupintervjuats i syfte att ta del av
deras uppfattning om bostadsmark-
naden i kommunen samt identifiera
vad i exploateringsprocessen som
kan optimeras for att forbattra kom-
munens bostadsforsorjning.

HAR ARVINU

Hur kan jag paverka innehallet

i samradshandlingen?

Maila dina synpunkter till
bfp2028@trelleborg.se
Samtliga synpunkter diarieférs
och beaktas vid justeringen
av handlingen.




TRELLEBORGS KOMMUN

Trelleborgs kommun ar den sydli-
gaste kommunen i Sverige med ett
fordelaktigt geografisk lage nara
kusten, jordbrukslandskapet, naturen
och storre stdder. Kommunen bestar
av staden Trelleborg, atta tatorter, ett
stort antal mindre byar och bebyg-
gelse pa landsbygden. Storre delen
av kommunens yta utgoérs av landets
basta akerjord och jordbruksnaring-
en har bidragit till slattlandskapets
utmarkande karaktar.

Pagataget har medfért att pendlings-
tiden mellan Trelleborg och Malmo
har minskat avsevart vilket har fort
Trelleborg narmre regionen. Goda
kommunikationer ger magjlighet till

ett attraktivt boende med narhet till
regionens utbud av arbete, studier,
kultur, natur och kust.

Staden Trelleborg star i startgroparna
for att genomféra kommunens storsta

stadsomvandlingsprojekt nagonsin,
Kuststad 2025 som kommer fa bety-
delse for hela kommunen och regio-
nen. Projektet bestar av; Sjostaden
med bostader, service och métesplat-
ser, centrumutveckling, ett business
center med plats for farjeincheckning
och féretagande samt ringvag och ny
hamninfart.

Trelleborg vaxer!

Trelleborgs kommun har sedan flera
ar en positiv befolkningsutveckling.
Mellan 2007 och 2016 vaxte befolk-
ningen med 7 procent. Befolkning-
sOkningen beror pa positiv inflyttning
till kommunen, bade fran utlandet
och inrikes. Senaste aren ar det
sarskilt inflyttning fran andra kom-
muner inom regionen som har dkat.
Viktiga tillvaxtfaktorer ar kommunens
goda kommunikationer och narhet till
arbetsmarknaden i Malmé och Lund.

| kommunen bor 44 472 personer

(31 augusti 2017) och 29 673 av
dessa bor i staden Trelleborg (2016).
Befolkningsmassigt ar Trelleborgs
kommun Skanes sjunde storsta kom-
mun. Kommunen har som mal att na
50 000 invanare 2028, vilket innebar
en befolkningstillvaxt pa cirka 1,14%
per ar. Senaste arets (2016) befolk-
ningstillvaxt var emellertid betydligt
hogre an den, utifran befolkningsma-
let, forvantade 6kningen. Den goda
tillvaxten har aven hallit i sig under de
tva forsta kvartalen 2017.

Befolkningssammanséttning
Kommunen har en lagre andel unga
an Skane i stort, men andelen inva-
nare i aldrarna 20-64 ar hogre. An-
delen invanare i Trelleborgs kommun
i aldrarna 65 och aldre ar likvardig
med Skanes.




En majoritet (strax under 70 procent)
av kommunens invanare bor i Trelle-
borgs stad, vilket bidrar till att staden
har en sarpraglad roll i kommunen.
Staden har haft en god befolkningsut-
veckling senaste tio aren och star for
den storsta befolkningstillvaxten inom
kommunen. Endast det senaste aret
har Trelleborgs stad vaxt med dver
350 invanare.

Utanfor staden ar Anderslév den
storsta tatorten med strax under 2
000 invanare och Anderslév har haft
en liknande procentuell befolknings-
utveckling som Trelleborgs stad.

De tatorter som har haft den storsta
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SkecRrIE ! VASTRA TOMMARP

TRELLEBORGS STAD

Karta 6ver kommunens tétorter. Enligt
SCBs indelning av tétorter ingar Simre-
marken i Trelleborgs stad. | detta arbete
har kommunen valt att sérskilja dessa.

procentuella befolkningsutvecklingen
senaste tio aren ar emellertid Skegrie
och Vastra Tommarp, 47 procent
respektive 57 procent. Ovriga tétorter
har haft en mer blygsam befolkning-
sokning.

Pa landsbygden ar befolkningen rela-
tivt jamnt férdelad. Landsbygden har
haft en positiv befolkningsutveckling
flera &r bakat. Senaste tio aren ar det
sarskilt landsbygdens vastra halva
som har haft den hogsta befolkning-
sokningen.

Befolkningssammansattningen skiljer
sig at i kommunen. Aldersgruppernas

ALsTAD

.

ANDERSLOV

\

| 0Ty ¢

SIMREMARKEN

fordelning i Trelleborgs stad forhaller
sig val till kommunsnittet. Skegrie och
Vastra Tommarp har en forhallande-
vis stor andel barn och unga medan
Smygehamn och Beddingestrand
daremot har en betydligt mindre
andel barn och istéllet en betydligt
storre andel personer i aldrarna 65 ar
och aldre. Mellan landsbygdens olika
delar ar befolkningssammanséattning-
en relativt likartad, Landsbygdens
sydodstra del har en storre andel
personer i aldrarna 65 och aldre, men
skillnaden till andra delar ar tdmligen
liten.
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MAL OCH RIKTLINJER FOR
BOSTADSFORSORJNING

| detta kapitel presenteras kommunens inriktningsmal for bostads-
férsorjning och hur kommunen planerar att na de uppsatta malen.
Kapitlet behandlar aven vilka relevanta nationella, regionala och
kommunala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsarjningen.



Fyra forslag till inriktningsmal for
bostadsforsorjning har tagits fram i
samband med bostadsforsorjnings-
programmet. Inriktningsmalen visar
pa Trelleborgs kommuns malsattning
for bostadsforsorjning.

Utgangspunkter vid framtagandet av
inriktningsmalen har varit nationella
och regionala mal, kommunens Gver-
gripande strategiska inriktning samt
de identifierade forutsattningar som
styr bostadsbehoven och bostads-
marknaden i kommunen. For varje
enskilt inriktningsmal har aven en
malbild tagits fram som mer specifikt
beskriver det lage som kommunen
vill uppna (se sida 16-19).

Inriktningsmalen har samma tidshori-
sont som kommunens befolknings-
mal, det vill sdga fram till 2028. Ned-
an presenteras malen tillsammans
med en beskrivande text.

Kommunen ska vara ett attraktivt
val pa den regionala bostadsmark-
naden

Trelleborg samspelar med sitt
omland. | narliggande stader och
kommuner finns ett utbud av ar-
betsplatser, utbildning, kultur och

handel som Trelleborgarna nyttjar.
Bland annat arbetar cirka halften av
kommunens forvarvsarbetande i en
annan kommun an sin egen. | utbyte
erbjuder Trelleborg unika miljéer och
boende.

Kommunens befolkningsékning
beror pa positiv inflyttning till kommu-
nen, bade fran utlandet och inrikes.
Inrikesinflyttningen sker i huvudsak
fran andra kommuner i regionen och
till stor del fran Malmo, men aven

en betydande andel ar fran grann-
kommunerna. Det ar saledes tydligt
att Trelleborgs kommun ingér i en
regional bostadsmarknad och att bo-
stadsmarknaden i Trelleborg bor ses
i ett storre delregionalt sammanhang.
For att kommunens goda utveckling
ska fortsatta behover fler kanna till de
unika boendemiljder som Trelleborg
kan erbjuda.

Bostadsbyggandet i kommunen
ska 6ka och bostadsmarknaden
ska vara flexibel med ett varierat
bostadsutbud for befintliga och
nya invanare

Idag kénnetecknas bostadstadssitua-
tionen i kommunen av ett underskott
av bostader (se sida 34). For att moéta

kommunens vaxande befolkning ar
det viktigt att det byggs tillrackligt
med nya bostader med god kvalitet

i olika prisklasser som kan efterfra-
gas av olika grupper av kommunens
invanare. For att underlatta byggande
kravs en kontinuerlig 6ppen dialog
mellan kommun och aktorer, samt

en lokal férankring och stolthet 6ver
byggandet bland befintliga invanare.
Det har salts ett flertal nyproduktions-
projekt med god saljtakt i kommunen
vilket visar att marknaden finns har.

For manga ar det 6nskvart att kunna
bo kvar i naromradet &ven nar
behoven férandras. For att skapa
delomraden och tatorter som ar
attraktiva och som har forutsattningar
att praglas av en god social samman-
hallning samt en dkad rérlighet beho-
ver bostadsutbudet ha en stor bredd

i hela kommunen. Det behdvs en
blandning flerbostadshus och olika
former av smahus. Darutover ar aven
en variation av olika bostadsstorlekar
och olika typer av upplatelseformer
betydande.

Inriktningsmal

Inriktningsmal anger vagval
och riktning for kommunens
langsiktiga utveckling. Inrikt-
ningsmal ar av en generell
karaktar.



Kommunen ska tillsammans med
marknadens aktorer erbjuda att-
raktiva och hallbara boendemiljéer
Arbete med att understodja ett
hallbart och attraktivt boende och

en hallbar livsstil ar viktigt. For att
bostadsutvecklingen ska bidra till en
mer héllbar utveckling ar det bety-
dande att det vid nyproduktion efter-
stravas hallbara I6sningar samt att
bostadsutvecklingen gynnar befintlig
kollektivtrafik och narservice.

Den arliga nyproduktionen kommer
emellertid alltid bara st for cirka

en procent av bostadsbestandet i
kommunen. Ska bostadsmarknaden i
Trelleborg fungera val och kunna er-
bjuda tillrackligt manga attraktiva bo-
stader ar det séledes aven avgoéran-
de att pa olika satt kunna behalla och
utveckla kvaliteterna i de befintliga
bostadskvarteren och sakerstalla att
alla stadsdelar uppfattas som intres-
santa boendemiljoer for kommunens
befolkning. Det innebar att kommu-
nen behover rikta ett 6kat fokus pa
samverkan med fastighetsagarna,
men aven bidra med kommunala
satsningar i kommunens olika delar.
En utmaning gallande det ordinarie
bestandet ar till exempel att majori-
teten av kommunens flerbostadshus
inte ar tillganglighetsanpassade och
saknar hiss.

Kommunen ska aktivt verka for

att ingen person ska sta utanfor
bostadsmarknaden

Den enskilt viktigaste atgarden for
att underlatta fér den enskilde att
skaffa sig sin forsta bostad i kommu-
nen ar att det totala bostadsutbudet
Okar. Bristen pa bostader ar sarskilt
kannbart for de grupper som har en
svag stallning pa bostadsmarknaden.
Det kan handla om att man ar ny pa
bostadsmarknaden och kanske sak-
nar kotid i bostadskon, fast inkomst
eller referenser. For vissa grupper
kommer emellertid inte endast ett
Okat bostadsbyggande bidra till att de
far tillgang till en god bostad. For att
kommunens alla invanare ska fa till-
trade till bostadsmarknaden behdvs
mer riktade och langsiktiga insatser.
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KOMMUNEN SKA VARA ETT ATTRAKTIVT VAL PA DEN
REGIONALA BOSTADSMARKNADEN

Malbild:

Trelleborg ar en attraktiv boendekommun for bade befintliga och nya invanare. Trelleborgs
kommun ar en regional karna och drar nytta av sitt geografiska lage. Med sitt starka
regionala varumarke och tydliga identitet och profilering ar kommunen en attraktiv
inflyttningskommun. Vardena av att bo och verka i Trelleborg ar tydliga, vilket, utéver en
okad befolkning, har bidragit till att fler foretag har etablerat sig i kommunen och att
turismen har 6kat. Kommunens attraktionskraft framjar regionens utveckling och tillvaxt.

.
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BOSTADSBYGGANDET | KOMMUNEN SKA OKA OCH
BOSTADSMARKNADEN SKA VARA FLEXIBEL MED ETT VARIERAT
BOSTADSUTBUD FOR BEFINTLIGA OCH NYA INVANARE

Malbild:

Trelleborgs kommun har en variation av hustyper och upplatelseformer som moter
behovet och efterfragan pa bostader hos manniskor som befinner sig i olika faser av livet,
har olika preferenser och olika ekonomiska férutsattningar. Blandade upplatelseformer och
hustyper inom samma omrade har skapat levande och attraktiva livsmiljoer, okat
rorligheten pa bostadsmarknaden, motverkat boendesegregation samt bidragit till
kommunens attraktionskraft. Tillsammans med bostadsmarknadens aktérer arbetar
Trelleborgs kommun sa att bostadsbyggandet ska framja befolkningsékningen.
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KOMMUNEN SKA TILLSAMMANS MED
MARKNADENS AKTORER ERBJUDA
ATTRAKTIVA OCH HALLBARA
BOENDEMILJOER

Malbild:

Trelleborgs kommuns invanare har tillgang till en
attraktiv boendemiljo av god kvalitet som utgar fran
platsens forutsattningar. Boendemiljoer i kommunen
har utvecklats och formats utifran manniskors behov
samt framjar socialt, ekonomisk och ekologiskt
langsiktig hallbarhet, sasom trygghet, tillganglighet,
god halsa, klimatanpassning, integration, jamlikhet
och trivsel.

-




-------------------------------------------------------------------------

KOMMUNEN SKAAKTIVT VERKA FOR
i ATT INGEN PERSON SKA STA
UTANFOR BOSTADSMARKNADEN

Malbild:

Vagarna in pa bostadsmarknaden ar fler och
trésklarna har sankts. Genom langsiktiga strategier
har ekonomiskt svaga och socialt utsatta grupper
som tidigare har haft svarigheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden nu tilltrade till den. -
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Inriktningsmalen anger vagvalen och
riktningen for kommunens langsiktiga
utveckling och ar av en évergripan-
de karaktar. For att precisera dessa
ytterligare har s& kallade effektmal
tagits fram for respektive inriktnings-
mal. Dessa knyter an till inriktnings-
malen, vilka de ska bidra till att

o e~

realisera i form av tydligare "delmal”,

samt visar pa den férandring eller det
onskade tillstdnd som kommunen vill
uppna.

For respektive effektmal har konkreta
aktiviteter tagits fram, dessa star for
den handling som behéver genomfor-

- -

INRIKTNINGSMAL FOR
BOSTADSFORSORJNING
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AKTIVITET

as for att bidra till att uppna uppsatt
effektmal. Bade effektmalen och
aktiviteterna kommer att foljas upp
arligen. Pa kommande sidor presen-
teras aktiviteterna tillsammans med
forslag till effektmal.
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KOMI\/IUNEN SKA VARA ETT ATTRAKTIVT VAL PA DEN
REGIONALA BOSTADSMARKNADEN

@ Effektmal: Kommunens positionering pa den regionala bostadsmarknaden

ska bli starkare

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Definiera vilka de attraktiva | Kommunlednings- 2018 Kvalitativ och kvantitativ

vardena ar for en potentiell | férvaltningen analys.

ny kommuninvanare
| arbetet identifieras vilka
varden kommunen ska
sanda ut och hur kommu-
nen sarskiljer sig fran andra
kommuner i regionen.

Revidering av befintlig Kommunlednings- 2019 Komplettera varumarkes-

varumarkesplattform

forvaltningen

plattformen med en hand-
lingsplan (mal, aktiviteter
och indikatorer).
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BOSTADSBYGGANDET | KOMMUNEN SKA OKA OCH
BOSTADSMARKNADEN SKA VARA FLEXIBEL MED
ETT VARIERAT BOSTADSUTBUD FOR
BEFINTLIGA OCH NYA INVANARE

o Effektmal: Kommunen ska stimulera en 6kad variation av hustyper och
upplatelseformer

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Utreda fortatningsmojlighe- | Samhallsbyggnadsférvalt- | 2019 | samrad med Tekniska

ter inom Trelleborgs stad ningen férvaltningen och Kommun-

med sarskilt fokus pa att ledningsforvaltningen.

mojliggora en storre vari-

ation av bostadstyper och

upplatelseformer

Revidering av riktlinjer for | Tekniska forvaltningen 2018

markanvisningar och explo-

ateringsavtal

Ta fram rutiner for exploa- | Tekniska forvaltningen 2018

teringsprocessen

Studera barn/elevsamman- | Bildningsforvaltningen 2019 Studien ska bidra till utékad

sattningen i kommunen

kunskap om barn- och
elevsammansattningen i
kommunen, vilket utifran
perspektiv som omradens
befolkningsstruktur och
social hallbarhet, ar ett
viktigt framtida underlag vid
planering av bostader.

@ Effektmal: Aktorer pa bygg- och bostadsmarknaden ska uppfatta att de har
goda kontakter med kommunen

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Bjuda in till kvalitativa Samhallsbyggnadsfor- Lépande Storre informationsmoten

moten och dialoger med valtningen och Tekniska saval som enskilda méten.

exploatorer férvaltningen

Ta fram rutiner for exploa- | Tekniska forvaltningen 2018

teringsprocessen




® Effektmal: Kommunens planberedskap ska vara god

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Arbeta med att fa fram Tekniska forvaltningen Lépande

outnyttjade byggratter till

tomtkon

Tydliga motiv kopplat till Samhallsbyggnadsforvalt- | Lépande

Oversiktsplan och For- ningen

djupad overiktsplan ska

definieras i samband med

planprioriteringen som sker

tva ganger om aret

Framtagande av en strategi | Tekniska forvaltningen 2019 | samrad med Samhalls-

for digital marknadsféring
av kommunala och privata
exploateringsomraden som
ar planlagda eller under
planlaggning

byggnadsférvaltningen och
Kommunledningsforvalt-
ningen

Aven majliggéra for privat-
personer att inkomma med
onskemal gallande framtida
boende, till exempel genom
en webbenkat.

@ Effektmal: Det kommunala markinnehavet ska forvaltas langsiktigt och

anpassas i enlighet med den strategiska planeringen

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR
Ta fram en markpolicy Tekniska forvaltningen 2018 | markpolicyn klargor

kommunen bland annat hur
man ska ga tillvaga for att
bedriva strategiska mark-
forvarv.
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KOMMUNEN SKA TILLSAMMANS MED MARKNADENS
AKTORER ERBJUDA ATTRAKTIVA OCH

@ Effektmal: Kommunen och marknadens aktorer ska tillse att

HALLBARA BOENDEMILJOER

tillgangligheten okar i bostadsbestandet

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Uppféljning av radgivning Samhallsbyggnadsférvalt- | Loépande

och tillsyn vad galler hiss ningen

och ventilation

Ta fram lattillganglig Kommunledningsforvalt- 2018 Belysa de byggbestammel-

information om tillganglig-
hetskrav vid ny- och om-
byggnad samt om enkelt
avhjalpta hinder

ningen

ser som ska garantera att
ett bostadshus blir tillgang-
ligt och anvandbart for alla.

| samrad med Samhalls-
byggnadsférvaltningen.

e Effektmal: Kommunens kunskap om kommuninvanarnas narhet till
gronomraden ska oka

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR
Definiera gronomrade som | Kommunledningsfdrvalt- 2018 | samrad med Tekniska
begrepp vad galler kvalité | ningen forvaltningen och Samhalls-
och kvantitet byggnadsférvaltningen.
Inventera boendes narhet | Kommunledningsforvalt- 2018 Galler sa kallade 6vriga

till befintliga gronomraden

ningen

gréna ytor, parker och
lekplatser ar redan inven-
terade.

| samrad med Tekniska
forvaltningen .

Effektmal: Huvuddelen av nya bostader for kommuninvanarna ska finnas
nara service och kollektivtrafik.

AKTIVITET

ANSVAR

TIDPLAN

BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Prioritera planldggning for
bostader sa att de starker
befintlig service och kollek-
tivtrafik

Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen

Lopande




@ Effektmal: Boendemiljéer i ny- och ombyggnationer ska vara av hog
kvalitet och hallbara Iésningar ska tillampas

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Definiera vad som ar hég- | Samhallsbyggnadsforvalt- | 2018

kvalitativa boendemiljoer ningen

Satta konkreta mal for bo- | Samhallsbyggnadsférvalt- | Lépande

endemiljder i planprogram, | ningen

detaljplaner och bygglov

Satta konkreta mal for hall- | Tekniska férvaltningen Lépande Styrs vid anvisningsproces-

barhetslésningar i respekti-
ve projekt

sen.

| samrad med Kommunled-
ningsforvaltningen.

o Effektmal: Kommunen ska verka for att konstnarlig utsmyckning beaktas i

stérre omfattning i ny- och ombyggnationer av boendemiljoer

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Samverka med kulturféren- | Kultur- och fritidsforvalt- 2019

ingar och lokala konstutd- | ningen

vare for att skapa "Lokal’

konst i byggprojekt

Definiera i vilka exploate- Tekniska forvaltningen, Kul- | 2019

ringsprojekt dar det i kalky-
len ska finnas utrymme for
konstnarlig utsmyckning

tur- och fritidsfoérvaltningen
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KOI\/IMUNEN SKAAKTIVT VERKA FOR ATT INGEN

PERSON SKA STA UTANFOR
BOSTADSMARKNADEN

@ Effektmal: Antalet kommunala andrahandskontrakt som leder till ett forsta-
handskontrakt ska oka

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Oka samarbetet med lokala | Arbetsmarknadsférvaltning- | 2019 Erhalla kontakter och un-

hyresvardar en, Socialférvaltningen derlag till matchning mellan
hyresgast och hyresvard.

Sokande, som har beho- Arbetsmarknadsforvaltning- | Lépande | bostadsplaneringar ingar

vet, ska erbjudas aktiva en, Socialférvaltningen systematiska insatser och

bostadsplaneringar uppfdljningar tilsammans
med den sokande sa att
den sokande tillslut ska av-
slutas mot ett eget kontrakt.

Kontakt ska initieras med Socialférvaltningen, Arbets- | Lépande

hyresvard for 6vertag av marknadsférvaltningen

kontrakt nar det bedéms

vara aktuellt

Utarbeta en gemensam Arbetsmarknadsférvaltning- | 2018

rutin och checklista for
arbetet med kommunala
andrahandskontrakt

en, Socialférvaltningen

® Effektmal: Antalet avhysningar ska minska

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR
Starka det forebyggande AB Trelleborgshem, Soci- | 2019 Okat samarbete mellan

bosociala arbetet

alférvaltningen och Arbets-
marknadsforvaltningen

férvaltningarna och det
allmannyttiga bolaget kring
det bosociala arbetet.

Det forebyggande arbetet
inbegriper aven samhand-
ling med privata fastighets-
agare.

Inledningsvis identifiera hur
behovet av insatser ser ut.




® Effektmal: Tillgangen pa bostader for personer som har en svag stallning
pa bostadsmarknaden ska dka

AKTIVITET ANSVAR TIDPLAN BESKRIVNING/
KOMMENTAR

Utreda mdjligheten att ta AB Trelleborgshem 2018 | samrad med Kommunled-

fram fler ungdomsbostader ningsforvaltningen.

och studentlagenheter i

Trelleborg

Utreda hur kommunens all- | Kommunledningsforvalt- 2018

mannyttiga bolag pa [ampli- | ningen

gaste satt kan anvandas for

att bidra till att kommunens

bostadsforsorjningsansvar

sakerstalls

Oka samarbetet med lokala | Arbetsmarknadsférvaltning- | 2019 Identifiera fler boendel6s-

hyresvardar en, Socialférvaltningen, ningar och boendeformer.

Serviceforvaltningen
Kartlagga det framtida Socialférvaltningen 2018 Behov av lagenheter for

behovet av bostader (antal,
storlek, lage)

kommunal andrahandsut-
hyrning, sarskilt boende
och LSS-boende.

Serviceforvaltningen kan
bistd med stdd, réd och
verktyg for att analysera
och kartlagga behov.
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KOMMUNENS STYRDOKUMENT
Kommunens strategiska inriktning
Trelleborgs kommuns 6vergripan-

de mal ar livskvalitet, delaktighet,
hallbarhet och arbete. Till dessa har
kommunfullmaktige tagit fram strate-
giska inriktningsmal. De strategiska
inriktningsmal som har tydligast
koppling till bostadsforsoérjning ar:

- Trelleborgs kommun ska vara en
attraktiv kommun fér nyetablering

- Byggandet ska stdrka kommunens
ekologiska, sociala och ekonomiska
héllbarhet

- Kommuninvanare ska vara trygga
- Kommuninvanare ska ha goda
levnadsvanor

- Kommuninvanare ska i livets alla
skeden kunna féa likvéardigt stéd

Inriktningsmalen (se sida 14-15)

som har tagits fram i samband med
detta bostadsforsorjningsprogram

ar inriktningsmal fér fokusomradet
bostadsforsorjning, saledes ar de en
ytterligare precisering av kommunens
strategiska inriktningsmal.
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Kommunens befolkningsplan

Befolkningsmal och férdelnings-
princip

| Trelleborgs kommun har kommun-
fullmaktige antagit ett befolkningsmal
som innebdr att kommunen ska ha
50 000 invanare ar 2028. Den nya
befolkningstillvaxten ska fordelas
enligt principen 75 procent i Trelle-
borgs stad och 25 procent utanfor.
Detta innebar en befolkningstkning
med cirka 6 000 nya invanare och att
4 500 av dessa bosatter sig i staden
och 1 500 utanfor.

Tillvaxttakten i kommunens befolk-
ningsmal ar hdgre an Trelleborgs
historiska tillvaxttakt (se diagrammet
nedan). Senaste arens befolknings-
tillvaxt, sarskilt 2016 och forsta tva
kvartalen 2017, har emellertid varit
hoégre an den, utifran befolknings-
malet, férvantade 6kningen och
betydligt hogre an den historiska
framskrivningen. Det ar huvudsakli-
gen inflyttning fran andra kommuner
i regionen som har okat, vilket tyder
pa att Trelleborgs kommun har blivit
ett attraktivare val pa den regionala

2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

bostadsmarknaden.

For att bibehalla denna hoga tillvax-
ttakt behdver kommunen erbjuda
mer an tillrackligt med bostader.
Trelleborgs kommun maste lyftas upp
som ett mycket attraktivt alternativ i
Skaneregionen. Bland annat beho-
ver barnomsorg och aldreomsorg
sdkras, de nya bostadsomradena
maste bli attraktiva och marknadsfo-
ras, arbetsplatser maste finnas inom
ett pendlingsavstand samt behéver
handel och service behallas och
utvecklas. Kommunens framtagna
inriktningsmal fér bostadsforsorjning
syftar till att verka for detta (se sida
14-19 samt effektmal och aktiviteter
pa foregaende sidor).
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Historisk framskrivning



Oversiktsplan

Gallande Oversiktsplan for Trelle-
borgs kommun antogs 2010. 2014
antogs den fordjupade Oversikts-
planen for Trelleborgs stad 2025,
som da ersatte Oversiktsplan 2010
for staden. Parallellt med bostads-
forsorjningsprogrammet uppréattas
en ny oversiktsplan fér orterna och
landsbygden. Nar den nya Oversikts-
planen vinner laga kraft upphdr den
kommunomfattande dversiktsplanen
fran 2010 formellt att galla.

En oversiktsplan uttrycker kommu-
nens langsiktiga och strategiska

vilja fér mark-, vatten- och bebyg-
gelseutveckling samt hur befintlig
bebyggelse ska anvandas, utvecklas
eller bevaras. Bostadsforsorjnings-
programmet ar ett viktigt underlag till
oversiktsplanen. Genom att ta fram
bada dokumenten parallellt finns det
stora mojligheter att samordna dem.
Bostadsforsorjningsprogrammet
kommer vara vagledande fér beddm-
ningar i 6versiktsplanen gallande
bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet samt synliggor
det behov av férandringar som kan
behéva ske inom den arealplanering
som gors i 6versiktsplanen. Se sida
84-85 for en vidare beskrivning av
kommunens 6versiktsplaner.

REGIONALA PLANER, MAL OCH
PROGRAM

Det 6ppna Skane 2030 (2014)
Skanes regionala utvecklings-
strategi innehaller mal och strategier
for Skanes utveckling fram till 2030.
Den dvergripande malbilden ar ett
Oppet och valkomnande Skane - en
innovativ region med flerkarnig karak-
tar och goda kommunikationer. Det
Oppna Skane ska vara en internatio-
nell, dynamisk och attraktiv plats med
hég livskvalitet. Skane ska dra nytta
av sin flerkarniga ortstruktur.

Foljande fem prioriterade stallnings-
taganden pekas ut. Skane ska:

* erbjuda framtidstro och livskvalitet
* bli en stark héllbar tillvéxtmotor

* dra nytta av sin flerkérniga orts-
struktur

« utveckla morgondagens valférds-
tidnster

* bli globalt attraktiv.

Strategier som ror samhallsbyggande
och bostadsférsérjning handlar

om okad tillganglighet, att satsa pa
de regionala karnorna, att starka
stad och landsbygd samt utveckla
samspelet dem emellan och na en
hallbar och resurseffektiv utveckling.
Enligt den regionala utvecklings-
strategin ska det i Skane fram: till
2030 ha byggts 6 000 bostader per
ar i olika storlekar, typer och uppla-
telseformer for att matcha en arlig
befolkningstillvaxt om en procent.

SAMRADSHANDLING

TRELLEBORGS
uuuuuu

ELLEBORG

ndsbygd 2028

FRAMTIDENS

- Oversiktsplan for orter ocl

SiLaning av Oveersikisianen B

Tre!leborgs Stad 2025

Strategier for det flerkariga Skane



CIRKA HALFTEN AV
ALLA SKANES
INVANARE
BOR INOM

MALMO-LUND-
REGIONEN

Strukturbild for Skane (2013)

For att utveckla samverkan mellan
regionens kommuner har Region
Skane arbetat fram en strukturbild for
Skane. Fokus ligger pa fysisk plane-
ring pa en regional skala. Syftet ar att
koppla samman den regionala skalan
och kommunernas dversiktliga plane-
ring. Dessa antogs 2013 och syftar
till att visa pa hur langsiktigt hallbara
och effektiva fysiska strukturer i Ska-
ne kan skapas fram till 2030. Dess
fem centrala strategiomraden ar:

* Satsa pa Skanes tillvdaxtmotorer och
regionala kérnor och utveckla den
flerkdrniga ortsstrukturen.

« Stérka tillgéngligheten och bind
samman Skane.

* Viéxa effektivt med en balanserad
och héllbar markanvéndning.

» Skapa socialt héllbara, attraktiva
orter och miljéer som erbjuder hbg
livskvalitet.

« Stédrka Skénes relation inom
Oresundsregionen, Sédra Sverige
och sédra Ostersjon.

MalméLundregionen

Trelleborgs kommun ingar &ven i den
expansiva MalméLundregionen. |
regionen bor drygt halften av Skanes
invanare inom ett omrade som en-

dast utgdr 20 procent av Skanes yta.

MalméLundregionen ar ett samarbe-
te mellan kommunerna Malmg, Lund,
Burldv, Eslov, H66r, Kavlinge, Lom-
ma, Staffanstorp, Svedala, Trelleborg
och Vellinge. Samarbetet grundas i
gemensamma strategiska fragor och
behovet av mellankommunal sam-
verkan.

Under 2016 togs en gemensam
strukturplan fram som syftar till att ge
stodd i prioriteringar inom fysisk plane-
ring och infrastruktur. Strukturplanen
ar ett verktyg genom malbild, strate-
gier, stallningstaganden och kartor
for att gemensamt ta tag i regionens
utmaningar och starka en fortsatt
positiv utveckling.

Lénsstyrelsens bostadsmarknads-
analys fér Skane (2017)
Lansstyrelsen gor arligen en bo-
stadsmarknadsanalys fér Skane.

| Bostadsmarknadsanalysen fér
Skéane 2017 redovisar Lansstyrelsen
den dialog kring bostadsférsérjning
som man har fért med kommunerna
under aret. De generella slutsatser-
na ar att det finns ett fortsatt stort
bostadsbehov. Det byggs mer an pa
valdigt Iange, men det racker inte

T

Strukturplan, MalmdLundregionen

for att hamta in det som forlorades
under det decennium (fran 2005 och
framét) da efterfrdgan p& bostader
var storre an tillgangen, eller for att
mota den rekordstora inflyttningen
till Sk&ne. Men nya foérutsattningar
har gjort att manga kommuner gatt in
i nya och innovativa arbetssatt och
samarbeten inom kommunen.

Lansstyrelsen menar att det finns en
stor potential i att utnyttja det be-
fintliga bestandet pa ett battre satt.
Kommunerna behéver utdka sin kun-
skap om vem som flyttar var och hur
flyttrorelserna paverkar utnyttjandet
av bostadsbestandet i kommunen.

Enligt lansstyrelsen star lanet infor
féljande stora bostadssociala utma-
ningar:

* bygga ett samhélle som motverkar
segregation och 6kade inkomstklyftor
* lag betalningsférmaga hos de
ekonomiskt svagare och lag betal-
ningsvilja hos de ekonomiskt starkare
(som ofta har laga boendekostnader),
« svarigheter att tillgdngliggéra bosta-
der i det befintliga besténdet,

* svarigheter att tillhandahalla bosta-
der fér nyanldnda bade pa kort och
lang sikt.

REGIOMNAL

SBOSTADSMARKNADSANALYS | 'y

wreach




NATIONELLA MAL

Regeringens mal fér boende och
byggande ar:

Det évergripande malet fér sam-
héllsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantméteriverksamhet
ar att ge alla ménniskor i alla delar av
landet en fran social synpunkt god
livsmiljé dér en langsiktigt god
hushéllning med naturresurser och
energi frémjas samt dér bostads-
byggande och ekonomisk utveckling
underléttas.

Bostadsmarknad

Det dvergripande nationella malet

fér bostadspolitiken ar 1angsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan moter
ett utbud av bostader som svarar mot
behoven.

Byggande

Behovet av nya bostader for de
narmaste tio aren i Sverige, fram till
2025, beddms enligt boverket vara
710 000 stycken. En storre del av
dessa, 440 000, bedéms behdvas
redan 2020 vilket innebar en ge-
nomsnittlig arstakt om 88 000 nya
bostader.

NARLIGGANDE KOMMUNERS
MAL

Narliggande och stérre kommuner
till Trelleborg i sydvastra Skane ar;
Vellinge, Svedala, Skurup, Lund och
Malmé. Nedan foljer en kort beskriv-
ning om respektive kommuns ambi-
tioner for bostadsbyggande.

Vellinge

Har som mal att verka for att det
under perioden 2015-2025 byggs

ca 2 250 (lagsta scenario) till 3 250
(hogsta scenario) nya bostader, eller
ca 225-325 bostader om aret.

Svedala

Planerar i 6versiktsplanen for 150
bostader per ar under de forsta fyra
aren for att darefter planera for 75
bostader per ar pa langre sikt.

Skurup

Har som mal att vaxa fran cirka 15
500 invanare (2016) till 18 000 inva-
nare ar 2030.

Lund

Har som mal att bygga 1 200 bosta-
der per ar och 2016 pabdrjades 1
100.

Malmé

Behov av cirka 25 500 nya bostader
under perioden 2016-2026, cirka 2
300 bostader per ar. Under 2016 pa-
borjades 6ver 3 100 bostader, vilket
var dubbelt s& manga bostader an
kommunens genomsnitt de senaste
tio aren.
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Idrottsvagen, Trelleborg
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BOSTADSBESTANDETS UTVECKLING

| detta kapitel beskrivs forslag pa bostadsbestandets
utveckling for kommunen i stort och for dess olika
delomraden.
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HUR MANGA NYA BOSTADER
BEHOVS?

Bostadsbyggandet i Trelleborgs
kommun har de senaste 15 aren varit
mindre an vad befolkningsékningen
har motiverat. Sedan 2001 berdknas
det ha byggts cirka 675 for fa bosta-
der i kommunen (cirka 50 bostader/
ar). Underskottet pa bostader har
varit sarskilt stort senaste fyra aren
(2013-2016).

Den relativt stora 6kningen av
20-24-aringar mellan 2007-2013
(cirka 700 personer) har bidragit

till att Trelleborg aven fatt ett stérre
beraknat bostadsunderskott inom al-
dersgruppen unga vuxna de senaste
aren. Manga inom denna grupp har
ofrivilligt tvingats bo kvar hemma (se
sida 71, Boende fér unga vuxna och
studenter). Den 6kade invandringen
till Trelleborgs kommun har aven
bidragit till att de ekonomiskt svaga
hushallen har vaxt och att behoven
av hyreskontrakt dkat.

Bostadsbyggnadsbehovet

Vid berakning av det framtida beho-
vet av antalet nya bostader finns det
flera aspekter att beakta. Till exempel
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ger nettoinflyttning, och darmed ett
Okat antal hushall, en direkt effekt

pa behovet medan fodelsedverskott
inte har lika omedelbara effekter.
Samtidigt paverkar aven férandringar
i hushallsstorlekar och omsattning i
det befintliga bostadsbestandet hur
stort behovet av nya bostader blir.

Trelleborg har som mal att kommu-
nen ska na 50 000 invanare ar 2028.
| huvudsak kommer befolkningsok-
ning bero pa ett positivt flyttnetto,
det vill séga att fler personer flyttar in
an ut fran kommunen. Detta betyder
att kommunens befolkningsékning
huvudsakligen kommer att innebara
ett omgaende behov av bostader.

| Trelleborgs kommun bor det i ge-
nomsnitt 2,25 personer per hushall.
Hushallsstorleken har varit relativt
konstant och endast 6kat med 0,03
personer senaste 10 aren. Liknande
marginell férandring av den genom-
snittliga hushalllstorleken gar att
skonja pa nationell niva. Darfor ar det
sannolikt att det i kommunen aven
framover kommer att bo cirka 2,25
personer per hushall i det befintliga
bostadsbestandet.

Bostadsbyggande (sekundar axel)
Kommunens befolkningsplan

Utdver hushallsstorleken i det
befintliga bestandet behdver dven
den férvantade hushallsstorleken

i nyproducerade bostader beaktas
vid berakning av behovet. Uppskatt-
ningsvis kommer majoriteten av den
kommande nyproduktionen i kommu-
nen besta av flerbostadshus (cirka
tva tredjedelar). Da nyproduktion
ligger pa en hogre prisniva an det be-
fintliga bestandet, kommer inflyttarna
hit i hogre grad besta av tva personer
(tva ekonomier). Férvantade hus-
hallsstorlekar fér nyproducerade bo-
stader ar 2,1 personer per hushall for
flerbostadshus (rikets snitt) samt 2,5
personer per hushall i smahusen. Om
tva tredjedelar av de nya bostaderna
utgdrs av flerbostadshus ger detta ett
viktat genomsnitt pa 2,236 personer/
hushall (avrundas till 2,24).

Utifran ovan redovisade forutsatt-
ningar blir det uppskattade bostads-
byggnadsbehovet i kommunen cirka
2 600-2 700 nya bostader till ar
2028, vilket motsvarar cirka 220-
228 bostader per ar. Som en foljd
av efterslapande byggande behdver
dock utbyggnadstakten vara hogre
de narmaste aren.
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Teoretiskt bostadsbehov (nyproduktion) sekundar axel

Diagrammet visar berdknat bostadsbehov och kommunens férdigstéllda bostdder 2001-2016.



Lénsstyrelsens bedémning
Lansstyrelsen har i sin rapport
Bostadsbehov, planeringsldge och
bostadsbyggande i Skénes kommu-
ner (2015) bedémt att det i Trelle-
borgs kommun behdver tillkomma
182-198 bostader per ar fram: till
2030 fér att mota bostadsbehoven.
Lansstyrelsen har beraknat antalet
bostader utifran hushallskvoter och
personer per hushall. Trelleborgs
kommuns beraknade bostadsbygg-
nadsbehov ligger 6ver lansstyrelsens
beddmning av behovet. Bland annat
beror detta pa att 6kningen av antalet
flyktingar till Trelleborgs kommun inte
har beaktats i [Ansstyrelsens befolk-
ningsprognos samt att Trelleborgs
kommun generellt tror pa en hogre
befolkningstillvaxt.

Férdelning av bostéader

Enligt kommunens férdelningsprincip
ska 75 procent av befolkningsékning-
en ske i Trelleborgs stad och saledes
minst lika stor andel av bostadsbyg-
gandet. Resterande 25 procent ska
ske utanfor staden. En férdelning av
bostader enligt denna princip innebar
cirka 2 025 nya bostader i staden och
675 utanfor.

OLIKA GRUPPERS FORUTSATT-
NINGAR PAVERKAR BEHOVET AV
BOSTADER

Vilken typ av bostad som efterfragas
pa en plats avspeglas av hur alders-
strukturen ser ut bland dem som s6-
ker bostad, vilken livsfas de befinner
sig i och hur deras behov ser ut.

Framtida stora aldersgrupper i
Trelleborgs kommun

I modern tid finns ett antal stora
barnkullar; 1920-, 1940-, 1960-, 1990
och 2010-talisterna. Dessa barnkullar
styr mycket av stadsplaneringen da
deras behov far ett stort genomslag.
Darutover paverkar invandring till viss
del den framtida aldersstrukturen, i
Trelleborg har detta bland annat bi-
dragit till att den stora aldersgruppen
90-talister har blivit annu storre.

Framdver forvantas antalet aldre att
Oka i Trelleborgs kommun. Samtidigt
vantas aven antalet barnfamiljer att
vaxa relativt kraftigt. De framtida
stora aldersgrupperna i kommunen
férvantas vara:

Seniorer 70+

Gruppen soker ofta anpassade/
sarskilda boenden nara service i tat-
orterna och centralorten. Utmaningen
idag ar emellertid att fa dem att vilja
Iamna sin befintliga bostad. Vid flytt
ar viktiga boendekvaliteter mindre bo-
stadsyta, tillganglighet, balkong och
minskat ansvar for underhall. Grup-
pen flyttar framst lokalt och efterfra-
gar ofta hyresratter.

Villaséljare 55+

Overlag har ménga 60-talister god
ekonomi och de kan salja sin villa
och f& en hdg kontantinsats. Vid flytt
soker de generellt behagfulla boen-
dekvaliteter s& som narhet till vatten/
utsikt dver vatten, centralt och mer
bekymmersldst boende. Har kan
sarskilt tatorterna utmed kusten, nya

Barnfamiljer

Efterfragar vanligtvis smahus (villa/
rad/par/kedjehus) i flera olika pris-
klasser i saval nyproduktion som
genom det befintliga smahusbestan-
det som delar av 60- och 40-talis-

ter forvantas lamna. Inflyttning till
kommunen ar som stérst inom denna

grupp

Unga vuxna

Det finns i kommunen ett underskott
pa lagenheter for unga vuxna, vilket
beror pa ett generellt underskott av
sma lagenheter och lagenheter rik-
tade mot ungdomar. Detta eftersom
unga vuxna som letar efter sitt forsta
boende efterfragar sma lagenhe-

ter med lag hyra. Nar de kommer i
familjebildande alder sdker de istallet
efter en stdrre bostad. Utflyttning fran
kommunen ar hég inom denna grupp,
dock indikerar befolkningsstatistiken
att utflyttningen har minskat under de
senaste aren.

Sérskilda och resurssvaga grup-
per

Grupper som behdver uppmarksam-
mas sarskilt &r ungdomar och unga
vuxna, studenter, personer med funk-
tionsnedséattning, aldre, asylsdkande,
ensamkommande asylsOkande barn
och ungdomar, nyanlanda, kvinnor

i behov av skyddat boende samt
ovriga ekonomiskt svaga grupper pa
bostadsmarknaden. Dessa grupper
behandlas separat under kapitel
Sérskilda och resurssvaga gruppers
behov av bostéder (sida 68 och
framat).

Sjostaden och andra centrala lagen

s
Las avend tillfredsstalla behovet.

Rapporten Bostadsmarknads- och
byggbehovsanalys, Trelleborg

for en mer djupgaende analys av
bostadsmarknaden i Trelleborgs
kommun



BEHOV AV HUSTYPER OCH UPP-
LATELSEFORMER

Sedan borjan av 2000-talet ar det
Overvagande smahus som byggts i
kommunen, sarskilt &r 2007 d& man
pabdrjade byggnation av cirka 320
stycken smahus. Samma ar byggdes
aven ett stérre antal bostader i flerbo-
stadshus. Generellt har produktionen
av flerbostadshus varit lag i kommu-
nen senaste 10 aren, men sedan
2014 har den pabdrjade produktionen
av bostader i kommunen varit mer
fokuserad pa flerbostadshus. Hittills
under 2017 har cirka 100 bostader i
flerbostadshus och cirka 60 bostader
i smahus byggts, vilken ar en hogre
bostadsproduktion an pa flera ar.
Lagenheterna i flerbostadshusen har
upplatits med hyresratt.

| Trelleborgs kommun behdvs fler
hyres- och bostadsrattslagenheter.
Senaste arens och kommande ars

tillskott av hyresrattslagenheter ar
positivt for kommunen och regionen.
De ger en mdjlighet till 6kad rérlighet
samt 6kat utbud av hyresratter pa
den lokala och regionala bostads-
marknaden. For att tillgodose olika
gruppers bostadsbehov behover
Trelleborg framdver i annu hégre
utstrackning stimulera hushallens ror-
lighet sa att det befintliga bostadsbe-
standet kan anvandas mer effektivt.

Hur kan vi anvédnda oss av flytt-
kedjor?

Det finns i kommunen en stor potenti-
al i att utnyttja det befintliga bostads-
bestandet pa ett battre satt. Ett 6kat
utbud av bostader kan uppsta genom
en 6kad omsattning av bostader i
bestandet. | Trelleborg férvantas det
framtida antalet aldre att 6ka, men
samtidigt vantas antalet barnfamiljer
vaxa kraftigt. Det ar darfor av stor vikt
att flyttkedjor startas for att frigora

smahus for barnfamiljerna och for
att kunna erbjuda saval nyblivna
pensionarer som aldre seniorer bra
boenden.

Flyttkedja

Den som valjer att flytta fran
sin bostad till en ny bostad
[dmnar efter sig en bostad
som i sin tur blir ledig for

ett nytt hushall. En nypro-
ducerad lagenhet ger med
andra ord kedjeeffekter som
fortplantar sig i det befintliga
bostadsbestandet.

Antal fardigstallda bostader per boendeform, hela
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Hittills under 2017 har cirka 100 bostader i flerbostadshus
byggts, vilka saknas i diagrammet ovan

.

Flerbostadshus

Smahus



Flyttkedjor ar aven viktigt for kommu-
nens resurssvaga grupper. Foér dessa
grupper ar hyresratt den domineran-
de upplatelseformen. Da nyprodu-
cerade lagenheter vanligtvis ligger
pa en betydligt hdgre prisniva an
lagenheter i befintliga bestandet har
resurssvaga grupper svart att konkur-
rera om dessa dven om de upplats
med hyresratt. Genom flyttningar kan
istallet mindre och aldre lagenheter
med en lagre prisniva frigoras i det
ordinarie bostadsbestandet.

Den enskilt viktigaste faktorn for att
ge upphov till flyttkedjor ar att 6ka
bostadsbyggandet. Sa lange kommu-
nen har ett underskott av bostader i
kombination med ett positivt flyttnetto
ar risken stor att nyproduktionen inte
kommer ge upphov till flyttkedjor som
resulterar i att aldre och/eller billiga
lagenheter kommer de ekonomiskt
svaga grupperna till del. Om inga
sarskilda insatser gors ar det istallet

sannolikt att &ven de kommer dispo-
neras av resursstarkare grupper

En annan viktig aspekt for att ge
upphov till fler flyttningar i bostads-
bestandet ar att anpassa bostads-
produktionen efter olika gruppers
behov samt genom att utbudet av
bostader kompletteras och breddas
inom kommunens olika delomraden.
Att manga aldre bor kvar i villor med
bristande tillganglighet hanger sam-
man med hoga flyttskatter samt att
boendekostnaderna manga ganger
Okar vid en flytt till en lagenhet, men
aven pa grund av att utbudet i manga
fall inte ar tillrackligt anpassat. For
att denna grupp ska valja att ta det
steget méaste attraktiva lagenheter sta
till forfogande.

Under Bostadsutvecklingsférslag
per delomrade pa kommande sidor
har malgruppers behov/efterfragan
pa bostader och flyttkedjor beaktats,

det vill sdga hur kommunen pa basta
satt kan erbjuda ratt sorts bostader
for malgruppen pa varje geografiskt
omrade och for att omflyttningen i
kommunen ska optimeras.

Hustyper/boendeformer

Sméahus
Till smahus hor fristaende villor,

radhus, kedjehus och parhus.

Flerbostadshus

Flerbostadshus ar bostadshus
med minst tva vaningar och minst
tre bostadslagenheter, dar lagen-

heter ligger ovanpa varandra.

Upplatelseformer

Hyresriitt

Hyresratt innebar att man hyr en
lagenhet av en hyresvard, som
ager en eller flera fastigheter med
hyreslagenheter. Man kan ocksa
hyra nagon annans privata bostad
helt eller delvis, oavsett om denna
ar en hyresratt, en bostadsratt
eller en dganderatt

Bostadsritt

Bostadsratt innebar att man ar
medlem i en bostadsrattsférening,
som ager en fastighet med lagen-
heter och dar varje medlem har
varsin lagenhet.

Aganderiitt

Aganderatt - egnahem och agar-
ldgenhet - innebar att man sjalv
ager sin bostad.
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Bostadsbehoven skiljer sig at i kom-
munen. Paverkande faktorer ar bland
annat bostadsbestandets samman-
séttning och aldersstruktur.

For att tydliggdra vilka utmaningar
och mojligheter som de olika kom-
mundelarna star infér har Trelleborgs
kommun delats in i relevanta geogra-
fiskt avgransade omraden.

)

| denna del kommer forslag till
bostadsutveckling fér respektive del-
omrade presenteras. | forslagen sam-
manfattas delomradenas utmaningar
och mojligheter, struktur, efterfrdgan
och rekommendationer vad galler
bostadsutveckling. Rekommendatio-
nerna syftar till att stdrka omradet i
sig men aven géra kommunen mer
attraktiv som helhet.

<

L

Delomradenas geografiska avgrdnsning
Valet av geografiska delomraden utgar fran deras geografiska forutséttningar, men for att férenkla insam-
lingen av data har den geografiska indelningen anpassats utifran SCB:s nyko-omraden (Nyckelkodsyste-

met).
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Se rapporten Bostadsmarknads- och
byggbehovsanalys, Trelleborg for en
mer djupgaende analys av delomra-
denas bostadsmarknader. Se aven
bilaga 1 i detta program for ytterligare
statistik om kommunen och varje
enskilt delomrade samt sida 80-84 for
gallande och pagaende detaljplaner i
kommunen.
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BOSTADSUTVECKLINGSFC")RSLAG
FOR TRELLEBORGS STAD

KORT INTRODUKTION OM BOSTADSMARKNADEN

| Trelleborgs stad ar den stérsta
andelen av befolkningen mellan 40-
64 ar och aldersstrukturen ar relativt
jamn mellan stadens olika delomra-
den.

57 % av stadens bostadsbestand
bestar av flerbostadshus, 39 % av
smahus och resterande 3 % av spe-
cialbostader. Andelen flerbostadshus
ar som storst i innerstaden pa nastan
80 % medan det i omradena Kurland

och Skéare samt Oster jar och Gislévs
I&ge i princip endast finns smahus.
Specialbostaderna aterfinns till stors-
ta del i omradena Innerstaden och
Mellankopinge.

Andelen hyresratter ar som storst i
omrade Vaster jar, Innerstaden och
Mellanképinge medan det ar dverva-
gande bostadsratter i Vastervang och
Ostervang.

Prisutvecklingen for bostadsratter har
varit som hogst i omradet Kurland
och Skare (arlig prisdkning pa 16
%). Hogst genomsnittlig prisniva for
flerbostadshus har emellertid omra-
det Oster jar och Gislovs lage. For
smahus har prisutvecklingen varit
som hogst i Kurland och Skare samt
Ostervang. Kurland och Skare ar
aven det omrade med hogst prisniva
for smahus.

Mellankopinge

Sjostaden

Osterjir och Gislovs lige

SAMMANFATTNING AV MALGRUPPER OCH | HUVUDSAK FORESLAGEN

HUSTYP PER DELOMRADE

GEOGRAFISKT OMRADE

Centralorten Unga vuxna
Kurland och Skare
Vaster jar
Vastervang
Ostervang
Innerstaden X
Mellanképinge

Sjostaden X

Oster jar och Gislovs lage

MALGRUPPER HUSTYP
Barnfamiljer Villaséljare/55+ Seniorer/70+ Smahus Flerbostadshus
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X
X X X X X
X X X X
X X X X
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| KURLAND OCH SKARE (4403 inv.

1690 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

Av stadens delomraden har omradet
Kurland och Skare lagst antal inva-
nare. Omradet har i jamfoérelse med
de andra omradena en hogre andel
smabarnsfamiljer, och sett till flytt-
strdmmarna ar det framforallt dessa
som flyttar till omradet. Antalet pen-
sionarer utgor aven en relativt stor
andel av befolkningen. En utmaning
framover ar en aldrande befolkning
samt att de barn som bor har idag nar
snart skolalder. En mojlighet for om-
radet att locka till sig nya invanare ar
exempelvis narheten till havet, landet
och stadskarnan

Bebyggelsestruktur

Kurland och Skare bestar huvudsak-
ligen av smahus, varav en majoritet
(55 %) ar byggda efter ar 2000. Ut6-
ver smahus finns 30 stycken bostads-
rattsldgenheter i de norra delarna av
omradet, upp mot E6:an.

Efterfragan

For smahus har omradet bade en
hog prisniva och hég prisutveckling

i jamforelse med andra geografiska
delomraden i Trelleborgs kommun.
For smahus har omradet Kurland och
Skare de hogsta genomsnittspriserna
i centralorten. For bostadsrattsla-
genheter har bade prisnivan och
utvecklingen varit hdg. Det tyder pa
en hog efterfragan och betalningsvilja
for smahus i omradet, men aven for
bostadsrattslagenheter

~
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Bostadsutveckling och malgrupper
Idag ar det framférallt smabarnsfa-
miljer som bor i omradet, vilka till stor
del ar den malgrupp som lockas hit.
Bland annat lockar mdjligheten att bo
nara andra barnfamiljer, samt till bade
natur och stadskarnan.

Sett till prisnivéerna ar efterfragan
hoég pa bade smahus och bostads-
rattslagenheter. Vid mdjlig framtida
utbyggnad i omradet rekommenderas
en blandad bebyggelse med bade
smahus och laga flerfamiljshus med
négot stdrre lagenhetstyper. Aldre
invanare i omradet kommer troligt-
vis komma att behdva anpassade
boenden inom samma omrade med
narhet till exempelvis barn och barn-
barn, samt kvaliteter som Trelleborgs
golfklubb och kusten. Lampliga
boendeformer ar i sa fall tillganglig-
hetsanpassade flerbostadshus och
seniorboenden.

Boendekvaliteter

Barnfamiljer. Sakra kommunikatio-
ner till/fran skolor, barnomsorg och
trygghet

Seniorer: Tillganglighet (bade i och
utanfér bostaden) och trygghet.



VASTER JAR

4 650 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

Vaster jar ar idag ett av centralortens
delomraden med flest antal invanare,
emellertid har befolkningsékningen

i omradet varit relativt liten sedan
2006. Prognosen for omradet fram till
2022 tyder pa en 6kning av framfo-
rallt individer i 6vre medelaldern samt
barn i skolaldern. Idag finns skolor i
de centrala och ¢stra delarna av om-
radet, for boende i de vastra delarna
krévs dock att man korsar Vastra
Ringvagen for att na narmsta skola.
Med en 6kning av antal barnfamiljer

i skolaldern ar saledes trafiksakerhet
och goda kommunikationer en viktig
aspekt for de vastra delarna.

Bebyggelsestruktur

64 % av bestandet utgors av flerbo-
stadshus, 34 % smahus och reste-
rande ar specialbostader. Jamfort
med andra delomraden i staden har
omradet en jamn férdelning av uppla-
telseformer. Bestandet bestar till stor
del (37 %) av 60-talsbebyggelse.

Efterfragan

For bostadsrattslagenheter har
omradet haft en jamn prisutveckling

i jamforelse med snittet i kommunen,
for smahus har prisutvecklingen varit
hogre an snittet. | jamfoérelse med
resten av kommunen ar prisnivaerna
for bostadsrattslagenheter hogre an
snittet, medan smahuspriserna ligger
nagot under.
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Bostadsutveckling och malgrupper

En utbyggnad av sm&husomra-

den med yteffektiva rad-/kedjehus
kan locka nyinflyttade barnfamiljer,
medan fortatning i de mer centra-

la delarna med flerbostadshus (i
blandad upplatelseform) kan locka
aldre malgrupper, t.ex. villasaljare
som 6nskar bo mer centralt men med
narhet till havet och den kommande
kustpromenaden. Villasaljare i par
sOker framst 3-4:or medan ensamsta-
ende soker framst 2-3:or. Fordel om
lagenheterna ar rymliga med goda
forvaringsmojligheter.

Boendekvaliteter

Barnfamiljer: Trafiksdkerhet och goda
kommunikation till/fran skola och
lekytor.

Villaséljare: Centrala lagen, tillgang-
lighet och kommunikationer.

Antal
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2 848 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter
Jamfort med stadens andra delomra-
den bestar Vastervang till stor andel
av barnfamiljer med barn i skolaldern
- aven inflyttningen till omradet ar
framférallt barnfamiljer. Fram till 2022
férvantas dock antalet smabarnsfa-
miljer att 6ka, vilket dven stammer
med den inflyttning som varit senaste
aret.

Vidare forvantas aven personer i 6vre
medelaldern att 6ka framover, vilket
ar den grupp i omradet som har 6kat
mest i antal senaste 5 och 10 aren.
Fram mot 2028 kommer troligtvis en
stor andel av denna grupp vara i pen-
sionsaldern, vilka i stérre utstrackning
tenderar att flytta fran an till omradet.
For att fa en mer blandad struktur i
delomradet ar saledes en utmaning
att locka andra malgrupper an barnfa-
miljer att flytta till/bo kvar i omradet

Bebyggelsestruktur

70 % av bostadsbestandet i Vaster-
vang bestar av smahus och reste-
rande 30 % ar flerbostadshus. Av

det totala bestandet ar den storsta
andelen, 58 %, bostadsratter, 41 % ar
aganderatter och 1 % av bestandet ar
hyresratter. Cirka 20 % av bestandet
ar byggt efter ar 2000.

Efterfragan

Béde fér smahus och bostadsratter ar
prisnivan i Vastervang lika med eller
hdgre an snittet i kommunen. Prisut-
vecklingen har emellertid varit lagre
an kommungenomsnittet for bade
smahus och bostadsrattslagenheter.
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FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Vid framtida utbyggnad rekommende-
ras rad-/kedjehusbebyggelse, fram-
forallt da antalet smabarnsfamiljer
forvantas 6ka. Samtidigt 6kar antalet
55+ och seniorer, vilket kan skapa en
efterfragan for mindre flerbostadshus
med kvaliteter som till exempel min-
dre uteplatser.

Boendekvaliteter

Barnfamiljer. Sakra kommunikationer
till/fran skolor, barnomsorg, trygghet
55+/illaséljare: Goda kommunikatio-
ner, smahuskvaliteter i flerbostads-
huset

Seniorer: Tillganglighet (bade i och
utanfoér bostaden), trygghet



OSTERVANG

3 979 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

I Ostervang bor en hég andel sena
80-talister/tidiga 90-talister, vilka
snart forvantas vilja bilda familj och
skaffa storre boende. Det ar aven
denna grupp som i storst utstrackning
tenderar att flytta till omradet. Vidare
har Ostervang stora andelar 40- och
60-talister vilket mojliggor for flytt-
kedjor i form av villasaljare och aldre
som behdver mer anpassade boen-
deformer. En fordel for omradet, och
framforallt barnfamiljer, ar narheten
till exempelvis Soderslattshallen och
Vangavallen.

Bebyggelsestruktur

Storst andel (60%) flerbostadshus
och darefter utgors nastan hela det
resterande bestandet av smahus.
Cirka 50 % av bestandet ar bostads-
ratter, cirka 35 % aganderatter och
resterande hyresratter. En majoritet
av bestandet ar byggt mellan 1950-
1989.

Efterfragan

Prisutvecklingen for bostadsrattsla-
genheter ligger under snittet i kom-
munen, medan prisutvecklingen for
smahus ligger 6ver. Gallande prisniva
ar forhallandet daremot det motsatta.
Idag finns ett antal hyresratter i de
centrala delarna av omradet, men
med en aldrande befolkning kan en
efterfragan pa exempelvis seniorbo-
ende 6ka, idag ar den genomsnittliga
koétiden for en seniorlagenhet drygt
tva ar i centralorten.

Vi . \
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FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Framover ar det framforallt sma-
barnsfamiljerna som foérvantas att
Oka inom omradet. Bostadstyper att
utveckla for dessa ar framforallt sma-
hus. For att erhalla en mer diversifie-
rad befolkning kan man dock blanda
hustyper och upplatelseformer, till
exempel lagre flerbostadshus i hyres-
rattsform for att ocksa attrahera min-
dre kopstarka smabarnsfamiljer. For
de aldre malgrupperna kan fortatning
av de centrala delarna av omradet
med flerbostadshus i blandade upp-
latelseformer vara aktuellt. Lampliga
lagenhetstyper ar en variation fran
mindre lagenheter till storre.

Boendekvaliteter

Barnfamiljer: Lekytor, trafiksakra
kvarter, barnomsorg
Villaséljare/55+: Centrala lagen, till-
ganglighet och kommunikationer.
Aldre seniorer: Trygghet, tillgénglig-
het (bade i och utanfor bostaden)
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INNERSTADEN

7 673 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

| innerstaden bor det idag framférallt
en stor andel 90-talister, vilka framé-
ver forvantas att bilda familj. Barn-
familjer ar aven den grupp som har
Okat mest i antal senaste 5-10 aren.
Antalet unga vuxna har minskat se-
naste 5 aren, emellertid visar senaste
arets in-/utflyttning att unga vuxna ar
den grupp som har det mest positiva
inflyttningsnettot. Aven 60-talister
som vid en framtida flytt fran sin villa
soker behagfulla boendekvaliteter
sa som narhet till vatten/utsikt over
vatten, centralt och mer bekymmers-
I6st boende vantas att 6ka i antal i
innerstaden.

En utmaning ar att skapa trygga ytor/
gardar fér nuvarande och kommande
barnfamiljer, men aven att tillskapa
boendealternativ fér unga vuxna.

Bebyggelsestruktur

Innerstaden bestar av 78% flerbo-
stadshus, 15% smahus och reste-
rande andelar férdelat pa special-
bostader och 6vriga hus. 68% av
bostaderna ar hyresratter.

Efterfragan

| innerstaden finns stadens storsta
del av hyresbestandet, och dven har
ar hyresnivan som hogst i kommu-
nen vilket tyder pa en efterfragan.
Prisnivan pa bostadsratter ar hog i
omradet och prisutvecklingen ligger
pa en jamn niva sett till hela kommu-
nen. | innerstaden har den storsta
andelen av ettor salts, vilket ar den
lagenhetsstorlek som i Trelleborgs
stad har haft hdgst genomsnittlig arlig
prisutveckling sedan ar 2012 (6kning

med 14 %), Okningen speglar den
stora generationen unga som har
efterfragat bostader. Trots ett relativt
lagt bestdnd av smahus ar bade dess
prisniva och prisutveckling relativt
lag.

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Befolkningsdkningen vantas vara hog
i omradet. Dessa bestar till stor del
av 90-talister, barn och ungdomar.
Om fler boendealternativ for unga
vuxna tillskapas kommer aven denna
grupp att 6ka framdver. En 6kning av
barnfamiljer ger framst ett behov av
storre lagenheter an de som 90-talis-
terna bor i idag. Sadana forflyttningar
i bostadsbestandet kan bidra till att
mindre och billigare lagenheter frigors
till unga vuxna. For att inte skapa

en segregerad centrumkarna ar en
fortsatt hog andel hyresratter vara ak-
tuellt. Fortatning med flerbostadshus
(i blandad upplatelseform) kommer
troligtvis aven locka aldre malgrup-
per, t.ex. villasaljare som 6nskar bo
mer centralt. Villaséljare i par sdker
framst 3-4:.0r medan ensamstaen-

de soker framst 2-3:or. Férdel om
lagenheterna ar rymliga med goda
forvaringsmojligheter.

Boendekvaliteter

Barnomsorg, skolor, trygga innergar-
dar, lekytor, tillgangliga parkerings-
platser.



M ELLANKOPINGE

5 803 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter
Mellanképinge bestar idag till en stor
andel av 60- och 90-talister. Framo-
ver prognostiseras antalet barn och
ungdomar att 6ka, men aven andelen
90-talister. 60-talister, samt 40-talis-
ter, forvantas att utgora ett lika stort
antal framover. Senaste arets flytt-
monster visar pa att det ar framférallt
barnfamiljer med barn i skolalder som
flyttar till omrédet. Smabarnsfamiljer
ar emellertid, tillsammans med aldre,
den grupp som 6kat mest i antal se-
naste 5 och 10 aren, Den grupp som
har minskat mest i antal ar personer
mellan 40-64 ar.

En utmaning fér omradet ar att stora
delar av omradets befolkning blir &ld-
re. Idag ar den genomsnittliga kétiden
pa en seniorbostad i centralorten
drygt tva ar och medelaldern pa den
sokande 70 &r. Ar 2028 kommer
antalet invanare 65-70 ar formodligen
vara betydligt hogre vilket kan skapa
ett stérre behov for seniorboende.
Behovet av sarskilda boende och
seniorboende bér emellertid ses i en
storre kontext an endast delomrades-
niva, behovet kan saledes majligtvis
spilla éver pa narliggande omraden.
Dock flyttar gruppen aldre framst
lokalt, Om kommunen kan tillmotesga
de aldres behov finns det i omradet
en hog potential for ytterligare gene-
rationsvaxlingar.

Bebyggelsestruktur
Bostadsbestandet bestar till storsta
del av flerbostadshus (56 %) och hy-
resratter (60 %). Jamfort med resten
av centralorten finns i Mellankdpinge
den storsta andelen specialbostader
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\ SENASTE 10 AREN

(6 %). Resterande ar smahus.

Efterfragan

Prisnivaerna fér bade smahus och
bostadsrattslagenheter ligger under
snittet i kommunen. Prisutvecklingen
har emellertid varit god fér smahus,
men nagot under snittet for bostads-
rattslagenheter.

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
En prioriterad malgrupp ar den aldre
befolkningen i omradet som prog-
nostiseras att bli storre till antalet.
Redan idag utgdrs — i relation till
andra omraden i centralorten — en
stor andel av bestandet av special-
bostader, men behovet kan komma
att 6ka. Okningen av barnfamiljer
kan skapa ett behov for t.ex. radhu-
somraden, i blandad upplatelseform,
men ocksa lagre flerfamiljshus for

att blanda bebyggelsen och na olika
kopstarka malgrupper. Om kommu-
nen kan tillmoétesga de aldres behov
kan aven flertalet smahus frigéras for
barnfamiljer.

Boendekvaliteter

Barnfamiljer: Trafiksakra lekytor,
barnomsorg och skolor
Villaséljare/55+: Goda kommunika-
tioner, smahuskvaliteter i flerbostads-
huset

Aldre seniorer: Trygga och tillgéngliga
seniorboenden.
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SJ(")STADEN

FORUTSTATTNINGAR

Omradet Sjostaden bestar idag av
Trelleborg Centralstation och hamn.
Planen ar att hamnen ska flyttas 6st-
erut och att dar hamnen ligger idag
byggs ut till den sa kallade Sjostaden.

Kénda planer

| den férdjupade Oversiktsplanen for
Trelleborgs stad 2025 ar cirka halften
av de nya bostaderna i Trelleborg
stad fram till 2025 foéreslagna i Sjo-
staden.

Mojliga utbyggnadsomraden fram

till 2028 ar inom vastra och centrala
Sjostaden (sa kallade "Hamnfron-
ten”). | den fordjupade 6versiktspla-
nen foreslas cirka 700 bostader inom
dessa omraden. Inom den resterande
delen av Sjostaden planeras det for
ytterligare 3 000 bostader. Utbyggnad
av detta omrade planeras emellertid
att paborjas strax efter 2028 och den
forvantade utbyggnadstakten ar 100-
150 bostader per ar.

Trelleborgs kommun planerar fér en
ny ringvag, vilken ar tankt att leda
trafiken och de tunga godstranspor-
terna till och fran hamnen utanfor
staden. Utbyggnaden av ringvagen ar
en viktig forutsattning till att omradet
framover kan byggas ut.

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Sett till antal bostader tacker de 700
bostaderna i Vastra Sjostaden och
Sjoéstaden centrum in en tredjedel av
det behov som bedéms uppsta med
den prognostiserade befolkningsok-
ningen fér centralorten fram till 2028.

Sjostaden beddms locka en bred
malgrupp. Narheten till havet,
centrum och centralstationen ar
boendekvaliteter som lockar flera.
Den malgrupp som férvantas lockas
minst av Sjostaden ar barnfamiljer
som i storre utstrackning valjer att bo
i smahus nagot utanfoér stadskarnan.
Efterfragade lagenhetstyper ar min-
dre yteffektiva lagenheter saval som
rymligare storre lagenheter, garna
med havsutsikt. Balkonger/terrasser
ar en viktig boendekvalitet. Upplatel-
seformen bor varieras inom omréadet.

Boendekvaliteter
Tillganglighet, kommunikationer,
privata och offentliga rum.
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LOVS LAGE

3 449 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

Idag bor det en stor andel barnfamil-
jer med barn i skolalder i omradet,
samt en stor andel i aldern 60-75 ar.
Enligt befolkningsplanen kommer
framforallt invanare i 6vre medelal-
dern och 70+ att 6ka fram till 2022.
Senaste 5 och 10 aren ar det dven
dessa grupper som har haft storst
befolkningsdkning. Stérsta dkningen
har skett i aldersgrupperna 65-79 och
80 och aldre. Det kustnara laget nara
kustpromenaden skapar ett attraktivt
lage, framforallt da de bostadsomra-
den som finns idag ligger s6der om
vag 9.

Bebyggelsestruktur
Bostadsbestandet bestar av 98 %
smahus och 91 % aganderéatter. Hy-
resbestandet ar idag 6 %, resterande
bostader ar bostadsratter.

Efterfragan

Antalet salda bostadsratter har varit
for fa for att sakerstalla nagon prisut-
veckling, emellertid har de som salts
under senaste aret haft en mycket
hog prisniva. Prisutvecklingen for
smahus har varit 1ag i férhallande

till kommunen i stort, men prisnivan
ligger hogre an snittet.

| SENASTE 10 AREN I

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Ar 2028 férvéntas en stor andel av
befolkningen att utgéras av aldre.

Att bygga kustnara flerbostadshus/
seniorboenden ar saledes nagot som
lockar de aldre som bor i smahus
idag. Antalet férsaljningar av bo-
stadsrattslagenheter har varit lagt,
men prisnivan tyder anda pa att det
finns en efterfragan. Att flytta till en
kustnara bostadsratt i omradet kan
darmed vara attraktivt for exempelvis
villaséljare. Dessa soker framst 2-4
rum och kok.

Antalet barnfamiljer utgér idag en stor
andel, men forvantas att ligga kvar
pa liknande nivaer framover, men kan
Oka i antal om generationsvéaxlingar
Okar i omradet. Behovet att bygga

ut for dessa ar férmodligen inte lika
stort som for aldre, framférallt om den
aldre malgruppen mojliggors att flytta
frAan smahuset men bo kvar i samma
del av centralorten.

Boendekvaliteter
Tillgangliga lagenheter i kustnara
lagen, trygghet.
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KORT INTRODUKTION OM BOSTADSMARKNADEN

En tredjedel av befolkningen i de
livskraftiga orterna ar mellan 40-64
ar. Emellertid skiljer sig foérdelningen
nagot at mellan tatorterna dar exem-
pelvis Skegrie och Vastra Tomarp har
storre andelar barnfamiljer medan
Beddingestrand och Smygehamn har
en hdg andel pensionarer.

Av bostadsbestandet i tatorterna
utgors 85 % av smahus, 11 % av
flerbostadshus och resterande 4 %
av specialbostader. Andelen flerbo-
stadshus ar storst i Anderslov och

Skegrie

D Vistra Tommarp
o

Klagstorp. Smygehamn utmarker sig
for att ha en relativt stor andel speci-
albostader

Vad galler fordelning per upplatelse-
form ar nastan 80 % aganderatter,
15 % hyresratter och resterande

5 % bostadsratter. Bostadsratter i
tatorterna ar férdelade pa Anderslov,
Klagstorp och Smygehamn, i dessa
aterfinns aven merparten av hyres-
ratterna. | 6vriga tatorter dominerar
aganderatter med undantag for ett
fatal hyresratter.

S

2

Alstad

Anderslov

Simremarken

SAMMANFATTNING AV MALGRUPPER OCH HUVUDSAKLIGEN
FORESLAGEN HUSTYP PER DELOMRADE

Klagstorp

L

Smygehamn

For bostadsratter har Anderslov
haft en hdg éarlig prisutveckling, 18
%. Hogst prisniva for bostadsratter
har emellertid Smygehamn, i vilken
prisnivan forhaller sig relativt val till
kommunsnittet.

Gallande smahus har Anderslév och
Alstad haft en mycket hég prisutveck-
ling, 15 % respektive 21 %. Hogst
prisniva for smahus har Skegrie och
Vastra Tommarp.

Beddingestrand

GEOGRAFISKT OMRADE
Livskraftiga orter Unga vuxna
Alstad
Anderslév X
Beddingestrand
Klagstorp
Simremarken X
Skegrie X
Smygehamn
Sydostra Grevie X
Vastra Tommarp

MALGRUPPER

Barnfamiljer Villaséljare/55+

X X
X X
X

X X
X

X X
X X

Seniorer/70+

HUSTYP

Sméhus Flerbostadshus

X

X X
X

X

X X

X X

X X

X X




AN DERSLOV

1904 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

Sett till invanarantal ar Anderslov
kommunens storsta tatort utanfor
Trelleborgs stad. Utéver staden finns
har aven storst variation av bostads-
bestand och aldersgrupper vilket
skapar goda forutsattningar fér en
fortsatt varierad bostadsforsoérjning.
En stor tillgang ar aven att det finns
ett stort utbud av narservice och aven
barn- och aldreomsorg. Grupper som
har 6kat mest senaste 5 och 10 aren
ar aldre och barnfamiljer med barn i
skolaldern. Senaste arets flyttningar
tyder pa en okad inflyttning av sma-
barnsfamiljer.

Bebyggelsestruktur

30% av bostadsbestandet utgors

av bostader i flerbostadshus, totalt
sett ar ca 33 % hyresratter och 17 %
bostadsratter. Knappt 10 % av be-
standet har tillkommit efter 2001, det
mesta ar byggt fram till och med 1930
och under 80-talet.

Efterfragan

| jamférelse med kommunsnittet har
Anderslov haft en stark prisutveckling
pa bade smahus- och bostadsratts-
marknaden vilket indikerar om att det
finns en 6kad efterfragan pa bada
hustyper och upplatelseformer. De
bostadstyper som utgdr storst del

av forsaljningen pa bostadsratts-
marknaden ar 2:or och 4:or. Sett till
betalningsvilja ligger prisnivan under
snittet i kommunen, framforallt vad
galler bostadsratter.

/ \
1 4+ 191 inv.
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FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Har finns mojlighet att fortsatta bygga
varierat mot en bred malgrupp.
Yteffektiva villor och par/radhus, men
aven mer smaskaliga flerbostadshus
riktade mot hemvandare, forvarvs-
arbetande av olika aldrar samt unga
par i familjebildningsfasen. Pa sikt
kan det finnas en efterfragan pa
flerbostadshus, av blandad uppla-
telseform, anpassade for en aldre
malgrupp.

Om kommunen satsar pa omra-
deskvaliteter och utveckling i An-
derslov kan efterfragan komma att
Oka i tatorten, dock formodligen pa
bekostnad av behov och efterfragan i
andra delomréden. Aven det motsatta
forhallandet kan ske om kommunen
valjer att satsa offensivt i andra delar
av kommunen, men inte Anderslov.

Boendekvaliteter

Kompletterande narservice och
mdjlighet till rekreation, men aven att
bevara och mana om smastadskarak-
taren.
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SMYGEHAMN

1290 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

| forhallande till 6vriga geografiska
omraden har Smygehamn en stor
egen arbetsmarknad, 16 % arbetar
pa orten. Geografiskt sett ar orten
belagen nara havet och kollektivtra-
fiksstraket till Trelleborg ar klassat
som starkt. Storst inflyttning senaste
aret har varit inom gruppen barn-
familjer med barn i skolaldern. Den
aldersgrupp som har haft storst
befolkningstkning senaste 5 och 10
aren ar aldre i aldrarna 65-79, vilka
huvudsakligen har statt for ortens to-
tala befolkningsdkning under samma
tidsperioder.

Bebyggelsestruktur
84 % av ortens bostader utgoérs av

smahus men endast 75 % av bestan-

det ar aganderatter. | Smygehamn
finns majoriteten av de specialbosta-
der som ar placerade utanfér Trelle-

borgs stad. Knappt 45 % av det totala

bostadsbestandet ar byggt under
60-och 70-talet.

Efterfragan

Pa marknaden for bostadsratter
ligger prisnivan i Smygehamn jamnt
med kommunsnittet medan sma-
husen ar nagot billigare, dock ar
prisutvecklingen for dessa betydligt
starkare. Sammantaget bedéms

efterfragan pa bostader vara tilltagan-

de men det finns fortfarande andra
geografiska omraden dar betalnings-
viljan ar hogre.
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Bostadsutveckling och malgrupper
For en fortsatt befolkningsékning

ar goda ambassadorer, sa som
hemvandare, barnfamiljer, mor- och
farforaldrar, viktiga att attrahera.
Sarskilt rekommenderas att bygga
kompletterande boendeformen till
ortens stora bestand av smahus for
att skapa mojligheter for aldre att bo
kvar pa orten men under mer latt-
skotta forhallanden och for att frigéra
smahus till andra grupper.

Boendekvaliteter

Att utnyttja det vattennara laget for
rekreationsomraden samt att planera
for fritids- och lekplatser. God kollek-
tivtrafik.



BEDDINGESTRAND

1325 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

| Beddingestrand ar 35 % av invanar-
na 65 ar och aldre, vilket &ven ar den
grupp som huvudsakligen har statt
for ortens totala befolkningstkning
senaste 5 och 10 aren. De som i
storst utstrackning har flyttat till orten
senaste aret ar emellertid personer i
aldrarna 40-64, vilka under tidigare ar
har minskat i antal.

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Ett aktivt arbete for att tillgodose den
aldre malgruppens behov kan ge
Beddingestrands bostadsmarknad ett
Okat tryck och en Okad efterfragan.

Att bygga bostadsrattslagenheter rik-
tade mot villasaljare och aldre skapar
mojlighet att bo kvar pa orten men
under mer lattskétta forhallanden.

In-/utflytt 2016
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Genom att frigéra villor och sma- g \—_/\ fiyt

g 0
| orten finns mojlighet att fortata i hus skapas aven nya flyttkedjor till < 20 utiytt
relativt vattennara lagen med alter- 40 ——Netto

nativa boendeformer for en aldre
malgrupp. Pa grund av en betydande
andel aldre och det langre avstandet
till Trelleborg och Malmo kan det bli
en utmaning att attrahera komplette-
rande mal- och aldersgrupper.

Bebyggelsestruktur

99 % av bostaderna ar smahus

varav nastintill alla &r aganderatter, i
Beddingestrand finns i dagslaget inga
bostadsratter. Bestandet har en jamn
spridning vad galler byggnadsperiod,
ca 15 % ar byggt efter 2001.

Efterfragan
Prisutvecklingen pa smahusmark-
naden ar positiv, dock forhallandevis

orten. Malgrupp for dessa sméahus ar
huvudsakligen barnfamiljer. Aven ett
mindre antal lagenheter riktade mot
blivande barnfamiljer som ar hem-
vandare eller som kommer fran andra
delar av lanet for att bosatta sig vid
vattnet skulle kunna erbjudas for att
blanda aldersgrupper.

Boendekvaliteter

Viktigt att férse med barn- och ald-
reomsorg samt att komplettera med
nédvandig narservice for att moéta fler
invanare. God kollektivtrafik.
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pa bostader vara storre i flertalet av
kommunens andra tatorter.

2020

—2022

Aldersgrupp




1180 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter
Skegrie har nara till Malmo, vilket
mojliggor att bo har och arbeta i Mal-
mo. Skegrie har redan idag en stor
andel barnfamiljer, vilket underlattar
for nya att flytta dit d& man som barn-
familj garna bor nara andra barnfa-
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FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Skegrie har haft en hdg befolknings-
tillvaxt och har goda forutsattningar
att vaxa framoéver. Har finns en vana
vid nyproduktionspriser vilket under-
lattar privata aktorers vilja att satsa

pa Skegrie.

In-/utflytt 2016 miljer och barnomsorg. Det ar primart
20 smabarnsfamiljer som flyttar till orten,  Barnfamiljer attraheras av Skegrie
ig men antalet barn i aldrarna 0-5 har redan idag och bor erbjudas bostader
300 \/\/\/\ e minskat senaste 5 aren. Istéllet ar aven i framtiden, garna yteffektiva
< .12 sy det barn i dldrarna 6-15 som har haft  par- radhus vilka mojliggor for kom-
20 et den storsta 6kningen Detta beror pa mande barnfamiljer att kdpa sitt forsta
30 att barn som flyttade till orten nér den  hus. Dessa kan komma fran Trelle-

05 615 16-18 19-24 25-39 40-64 65-79 80+ . . o
hade som storst befolkningstkning

nu har blivit &ldre. En utmaning ar att
Skegrie saknar kommersiell service.

borg kommun, men aven narliggande
kommuner i Skane.

Aldersgrupp

Vidare bor Skegrie med fordel for-
bereda plats for lagenheter i flerbo-
stadshus, riktade mot barnfamiljer
som inte kan/vill bo i smahus samt

Bebyggelsestruktur
Skegrie bestar av 99 % smahus i
aganderattsform, varav ca 40 % ar

byggt efter 2000. 55+ som vill sélja villan och till exem-
pel bo nara barnbarn. Lagenheterna
Efterfragan kan upplatas som hyresratt och/eller

Skegrie har saval hoga priser som

hdg prisutveckling i jamférelse med
andra geografiska omraden i Trelle-
borg, vilket tyder pa en hog efterfra-
gan och betalningsvilja for smahus i

bostadsratt. Pa grund av det nara
pendlingsavstandet till Malmé/Lund
bor aven unga vuxna beaktas vid
planering av lagenheter.

- 150 tatorten. Boendekvaliteter
g 100 — 2016 Skegries attraktion ligger i den lant-
50 2020 liga idyllen, vilken darfor bér beva-

—2022 ras. Barnomsorg och skola ar vitalt,

liksom lekytor, trafiksdkerhet och god
kollektivtrafik.
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S IMREMARKEN

1101 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter
Simremarken ar nara belaget centra-
la Trelleborg med dess stadsliv och
serviceutbud samt belaget vid havet
vilket gor att tatorten kan attrahera en
bred malgrupp. Grupper som har haft
storst befolkningsékning senaste 5
och 10 aren ar barnfamiljer med barn
i skolaldern och aldre. Det ar aven
denna grupp som, enligt befolknings-
planen, forvantas att 6ka. Senaste
aret ar det smabarnsfamiljer och
personer i forvarvsarbetande alder
som haft det mest positiva flyttnettot
till orten.

En utmaning ar att Simremarken till
stor del saknar métesplatser som ar
en viktig faktor for att skapa attraktiva
boendemiljder. Vidare ar en utmaning
att stora delar av orten ligger under
en havsnivahojning pa tre meter.

Bebyggelsestruktur

Simremarkens bostadsbestand be-
star till 99 % av smahus med dgande-
ratt, cirka 18 % av bestandet ar byggt
2001 och senare.

Efterfragan

Prisutvecklingen fér smahus ar positiv
om an relativt svag, i dagslaget ligger
bostadspriserna i Simremarken strax
under kommunsnittet och bostadsef-
terfragan bedoms saledes som liten
men med en positiv utveckling.
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FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Efterfragan pa bostader okar i
Simremarken, speciellt eftersom
omradet angransar till centralorten
och satsningar har ger effekt aven

i Simremarken. Havsnivahojningen
begransar emellertid utbyggnaden av
tatorten. Inom Simremarken rekom-
menderas varierat byggande, bade
vad galler hustyp och upplatelsefor-
mer. For att komplettera det stora an-
talet smahus med aganderatt foreslas
rad- och kedjehus i brf-form. Sam-
tidigt 6kar antalet 55+ och seniorer,
vilket kan skapa en efterfragan for
mindre flerbostadshus med kvaliteter
som till exempel mindre uteplatser.

Boendekvaliteter

Moétesplatser ar av mycket stor vikt
for att mojliggora utvecklingen av
boendeorten samt for att 6ka ortens
attraktivitet.

Antal
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KLAGSTORP

381 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter
Majoriteten av de férvarvsarbetande

i Klagstorp jobbar idag inom Trelle-
borgs kommun. En stor tillgang ar

att det pa orten finns livsmedelsbu-
tik och barnomsorg som ar viktiga
omradeskvaliteter for att attrahera fler
boende, sarskilt barnfamiljer. Grupper
som har haft hdgst befolkningsdkning
senaste 5 &ren ar barnfamiljer och
personer i aldrarna 40-64, vilka dven
ar de grupper som vantas att 6ka en-
ligt befolkningsplanen. En utmaning
for Klagstorp ar att orten inte ingar

i ett tydligt kollektivtrafikstrak, vilket
paverkar bussférbindelserna negativt.

Bebyggelsestruktur

| Klagstorp finns en stérre andel
flerbostadshus an snittet i kommu-
nens tatorter. Dessa utgér 36 % av
bostadsbestandet, resterande ar
smahus. Totalt sett ar 13 % av be-
standet bostadsratter. Over halften av
bestandet ar byggt fram till och med
1940, vilket ar utmarkande.

Efterfragan

Efterfragan pa bostadsratter beddoms
vara liten i Klagstorp da bade prisni-
vé och utveckling &r svag. Aven for
smahus ar betalningsviljan liten och
priserna har minskat under 2012-
2017.
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FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Klagstorp &r en av de f& tatorterna
som har minskat prismassigt, men
tatorten attraherar samtidigt barnfa-
miljer och de lagre prisnivaerna kan
Oppna upp for en bredare malgrupp.

D& antalet barnfamiljer samt 55+
vantas 6ka pa orten bér man primart
utveckla bostader fér dessa och
underlatta flyttkedjor. Utifran dagens
marknad rekommenderas dels villor
och par/radhus fér unga och aldre
barnfamiljer, samt &ven enplansvillor
som kan riktas mot villasaljare

Boendekvaliteter

De aldre vill ha ett bekvamt boende,
antingen enplansvilla eller IAgenhet
med hiss. FOr barnfamiljerna maste
barnomsorg fortsatt finnas.



ALSTAD

245 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter
Geografiskt sett ar orten belagen pa
gott pendlingsavstand till Malmé med
ca 30 minuter i bil och 40 minuter
kollektiv, vilket skapar mojlighet for
fler pendlare att bosatta sig pa orten.
Dock ar Alstad till invanarantalet
kommunens nast minsta tatort. Enligt
befolkningsplanen vantas smabarns-
familjer och 55+ att 6ka. Senaste 5
och 10 aren ar det primart personer

i aldrarna 40 och aldre som har 6kat
i antal.

Bebyggelsestruktur

73% av bostadsbestandet i Alstad ar
smahus vilket i jamforelse med Ovriga
tatorter i vast ar en nagot mindre an-
del. Samtliga bostader i flerbostads-
hus ar hyresbostader. Drygt halften
av bestandet ar 60- och 70-talsbe-
byggelse.

Efterfragan

Smahusmarknaden i Alstad har haft
en stark arlig prisutveckling som varit
over snittet i Trelleborgs kommun.
Detta beror bland annat pa sedan
tidigare mycket laga prisnivaer

for aganderatter. Vidare har aven
troligtvis pagataget, som bérjade

g4 frén narliggande tatorten Ostra
Grevie under 2015, haft en inverkan.
Prisutvecklingen tyder pa en 6kad
efterfrdgan att bosatta sig pa orten,
dock ar betalningsviljan fortfarande
relativt 1ag.
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FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
| Alstad rekommenderas smahus,
garna mer yteffektiva boenden i form
av par/kedjehus, da dessa har haft

en stark prisutveckling. Hustypen kan
med foérdel utvecklas i brf-form for att
komplettera utbudet av boendefor-
mer. Prioriterade malgrupper att attra-
hera ar barnfamiljer som i sin tur kan
vara goda ambassadorer for Alstad.

Boendekvaliteter
Lekytor och barnomsorg.
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VASTRA TOMMARP

327 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

| Vastra Tommarp bor fen betydande
andel barnfamiljer, vilket skapar goda
férutsattningar for att fler barnfamiljer
soker sig till orten som dessutom
ligger pa nara avstand till centrala
Trelleborgs stad.

| Vastra Tommarp ar det en hog
efterfragan pa bostader men inget
serviceutbud. Senaste aret ar det
huvudsakligen smabarnsfamiljer som
flyttat till tatorten, barnfamiljer ar aven
den grupp som i antal har 6kat mest
senaste 5 och 10 aren. Likt som i
Skegrie kommer barn i skolalder att
Oka i tatorten framover.

Bebyggelsestruktur

Vastra Tommarps bostadsbestand
bestar till 100 % av smahus varav
nastintill alla ar aganderatter.

Efterfragan

Betalningsviljan foér smahus ar

relativt hdg i jamforelse med andra
geografiska omraden i kommunen,
dessutom har marknaden haft en
stark positiv prisutveckling 2012-2017
vilket indikerar om en 6kande och
redan stor efterfragan pa bostader.
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Bostadsutveckling och malgrupper
Sett till flyttningsnetto, historiska
befolkningsutvecklingen och befolk-
ningsplanen ar det framférallt barn-
familjer som bosatter sig i tatorten,
men det kan aven finnas underlag

for unga och aldre villasaljare som

vill bo kvar i omradet. Betalnings-
viljan och prisutvecklingen bedéms
som hdg pa orten. | Vastra tommarp
rekommenderas smahus. Eftersom
har finns goda férutsattningar att
tilliféra bostadsratter som en alternativ
agandeform kan par/kedjehus i brf-
form komplettera utbudet av boende-
former.

Boendekvaliteter

Narhet till barnomsorg ar en nyck-
elfaktor for att tillgodose omradets
attraktion.



SYDC")STRA GREVIE

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter
Sydéstra Grevie ar idag inte en
etablerad ort men en féreslagen
s&dan i samradsférslaget till Over-
siktsplan 2028 for landsbygden och
orterna (OP2028). Den féreslagna
orten ligger i anslutning till Ostra
Grevie (Vellinge kommun). Ostra
Grevies goda kommunikationer med
en pagatagsstation gor det mojligt for
framtida boende pa orten att jobba i
till exempel Malmo som ar cirka 15
minuter bort med tag.

Efterfragan

Prisnivan fér smahus i Ostra Grevie,
Vellinge kommun, ar liknande som i
Skegrie och Vastra tommarp, vilket ar
en hog prisniva jamfort med Trelle-
borgs kommunsnitt. Mellan 2012-
2014 var prisutvecklingen negativ i
Ostra Grevie, men den har under de
senaste aren vant. Mellan 2015-2017
(2017-09-19) har priserna 0kat med i
snitt 13 % per ar. Pagataget boérjade
g4 fran Ostra Grevie under 2015,
vilket férmodligen har haft en bety-
dande inverkan pd prisutvecklingen.

Inom omradet som den planerade
orten &r ténkt att lokaliseras har det
skett for fa forsaljningar for att kunna
dra slutsatser kring varken prisniva
och prisutveckling, detta indikerar
om lag omflyttning och méjligtvis lag
betalningsvilja.

Kénda planer

Ostra Grevie i Vellinge kommun
férvantas oka till ca 1 000 invanare ar
2025 (6kning med 35 %) och Vellinge
kommun ser att 6kningen till stor del
bestar av barnfamiljer. Enligt Vellinge

kommuns bostadsférsérjningspro-
gram 2025 planeras det totalt att byg-
gas 111 st. bostader (lagsta scenario)
i Ostra Grevie mellan 2015-2025. Av
dessa ar 99 stycken smahus och 12
stycken lagenheter.

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Betydande for den méjliga framtida
ortens attraktivitet ar dess kopp-

ling till Ostra Grevie. Om Sydéstra
Grevie far en tydlig koppling till Ostra
Grevie kan orterna framover starka
varandra. Syddstra Grevie kan bidra
med 6kat underlag for service och
kollektivtrafik i Ostra Grevie samtidigt
som orten drar nytta av Ostra Grevies
kvaliteter.

Mot bakgrund av det stationsnara
laget ar vantade huvudmalgrupper
pendlare, barnfamiljer och villasal-
jare/55+. Primart féreslas smahus,
garna mer yteffektiva boenden i form
av par/kedjehus. Aven lagenheter i
mycket smaskaliga flerbostadshus
som pa ett bra satt integreras i den
befintliga boendemiljon kan vara
Iampligt i orten. Dessutom kan unga
vuxna som vill bo nara bra pendlings-
mojligheter utgéra en del av malgrup-
pen.

Boendekvaliteter
Boende i lantlig milj6 med goda pend-
lingsmojligheter.
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BOSTADSUTVECKLINGSF(")RSLAG
FOR STADSNARA LANDSBYGD

KORT INTRODUKTION OM BOSTADSMARKNADEN

Pa landsbygden ar den storsta ande-
len (39 %) av invanarna mellan 40-64
ar (av dessa ar de flesta i aldern
50-55 ar). Ser man till aldersférdel-
ningarna inom varje landsbygdsom-
rade visar aven de ungefar samma
monster.

98 % av bostadsbestandet pa
landsbygden utgdrs av smahus och
resterande 2 % ar bostader i flerbo-
stadshus. Ser man till férdelningen
per upplatelseform uppgar andelen
aganderatter till en nastan lika stor
andel som andelen smahus.

Alstads omland

\ %

Gislov med omland

Smygehamns och

SAMMANFATTNING AV MALGRUPPER OCH FORESLAGNA

HUSTYP PER DELOMRADE

Beddingestrands omland

=

Omradet Gisléov med omland har haft
en hog prisutveckling for smahus,

24 %. Aven i Anderslévs och Klags-
torps omland har prisutvecklingen
varit hég. Gislov med omland ar det
omrade pa landsbygden som har den
hégsta genomsnittliga prisnivan.

(@) Anderslovs omland

GEOGRAFISKT OMRADE

Stadsnéra landsbygd Unga vuxna
Skegries omland
Alstads omland

Gislév med omland

Anderslévs omland

Klagstorps omland

Smygehamns och
Beddingestrands omland

MALGRUPPER

Barnfamiljer Villaséljare/55+

Seniorer/70+

HUSTYP

Flerbostadshus




SKEGRIES OMLAND

1261 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

Inom detta omrade ligger byarna
Stora Slagarp, Lilla Slagarp, Fuglie,
Villie, Bodarp, Vastra Vérlinge, Ostra
Varlinge, Hammarlév, Snarringe, Vas-
tra Tommarp, Maglarp och Kurland.
En stor del av omradet ingar i Riks-
intresse Fuglie-mellan-Grevie-Skare
(M136) och enstaka komplettering av
bostadsbebyggelse kan ske i eller i
anslutning till bykarnorna. Over 60 %
av den forvarvsarbetande befolkning-
en arbetar i en annan kommun.

Bebyggelsestruktur

Skegries omland ar det omrade pa
landsbygden som har storst andel
flerbostadshus, hela 7 % av bestan-
det. Dessa avser dock en bostads-
rattsforening som byggts precis pa
gransen till Trelleborgs stad. Skegries
omland ar det omrade pa landsbyg-
den som har det yngsta bostadsbe-
standet, majoriteten av bostaderna ar
emellertid byggda fére 1930.

Efterfragan

Prisutvecklingen har har varit lagre
har an i andra landsbygdsomraden
och aven prisnivaerna ar relativt 1aga,
vilket ar en klar kontrast till tatorter-
na Skegrie och Vastra Tommarp.
Omradet har ett relativt stort positivt
inflyttningsnetto fran Malmaé.

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Vad géller riksintresset s& bedoms
expansion vasterut mot Tommarp
och Maglarp som mindre kansligt.
Trelleborg stad har ocksa expanderat
i denna riktning. Bebyggelsen bor
framst besta av smahus eller enstaka
mindre grupphusbebyggelse. Omra-
det forvantas fa en stor andel aldre,
vilka bér kunna erbjudas boende i
Skegrie eller Vastra Tommarp. Detta
kan mojliggora for flyttkedjor och en
féryngring av landsbygden.

Boendekvaliteter

| Skegries omland ar det en lantlig
idyll som attraherar inflyttare (de
flesta ar barnfamiljer) och denna boér
darfor bevaras. Da omradet star infor
ett generationsskifte ar det av stor
vikt att nya invanare kan erbjudas
narhet till barnomsorg och skola.
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FORUTSTATTNINGAR FORSLAG
Utmaningar och méjligheter Bostadsutveckling och malgrupper
Inom detta omrade ligger byarna I Alstads omland rekommenderas att
Klérup, Vastra Alstad, Fru Alstad och ~ ny bebyggelse framst forlaggs i eller
Haglésa. Fru Alstad utgor ett riksin- i anslutning till befintliga byar, som
tresse och hela bykarnan ar skyddad. ett naturligt inslag och fortsattning
Det ar aven betydande att kyrkan pa befintlig karaktar. Bebyggelsen
fortsatt utgdr en central roll i landska-  bor framst bestd av smahus. Enligt
In-/utflytt 2016 pet och siktlinjer mellan kyrkorna ska  kommunens befolkningsplan sa
‘3‘8 bevaras. Over 60 % av den férvarvs-  forvantas antalet unga vuxna mel-
2 arbetande befolkningen arbetar i en lan 20-29 ar att 6ka inom omradet,
g 18 7/ \ Inflyttade annan kommun. troligen kommer planen inom denna
10 Utflyttade aldersgrupp vara svar att uppfylla.
;g Netto Bebyggelsestruktur Alstads omland har ett stort positivt
05 615 1618 19-24 25-39 40-64 6579 80+ Alstads omland domineras av sma- flyttnetto for 25-39-aringar och da re-
Aldersgrupper hus byggda fére 1930. Det finns i kordgenerationen 90-talister kommer
princip inga hus bygga efter 80-talet att falla inom detta aldersspann ar det
och inga flerbostadshus. antagligen fortsatt framst dessa som
kan lockas till omradet.
Efterfragan
Prisutvecklingen har har varit hdg Boendekvaliteter
procentuellt, men prisnivaerna ar | Alstads omland ar det en lantlig
fortsatt laga jamfort med de andra idyll som attraherar inflyttare (den
vastliga landsbygdsomradena. stora majoriteten ar barnfamiljer) och

denna bor darfér bevaras. Da aven
omradet star infor ett generationsskif-
te ar det av stor vikt att nya invanare
kan erbjudas barnomsorg och skola.

Befolkningsprognos per
aldersgrupp

100
80
60
40
20

Antal

2016
— 2020

LS S S S S S . S S —_— 2022
I N NN < N O N~ 0 O

o o 4 9 P P R
©O © O o o O O O
— o~ ™M < n O ~ 0

Aldersgrupp




GISL(")V MED OMLAND ~ /+2linv.

1251 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

Inom detta omréade ligger byarna Gyl-
le-Fjardingslov, Vemmerlov, Vastra
Virestad, Bosarp, Gislov, Dalképinge
och Simlinge. Dalkdpinge och Gislov
samt omradet daremellan bedéms
mycket kansliga for ny bebyggelse i
relation till avsikten med riksintresset.
Narmast Trelleborg stad finns dock
mdjlighet att tillféra nya bostader och
vid in- och utfarterna till Gylle, Fjar-
dingslov och Gislov finns forutsatt-
ningar for viss byggnation. Cirka 50
% av befolkningen arbetar i en annan
kommun.

Bebyggelsestruktur

Gislév med omland har 99 % smahus
varav 90 % ar byggda fére femtiota-
let.

Efterfragan

Prisutvecklingen har har varit hdg och
ligger pa den hogsta nivan jamfort
med de Ovriga landsbygdsomradena.

\ SENASTE 10 AREN

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Enligt befolkningsplanen kommer be-
folkningen har att bli aldre da gene-
rationerna skjuts framat. | dagslaget
finns ett negativt flyttnetto fér barn
och ett positivt flyttnetto for aldrarna
40-64, Senaste 10 aren ar det endast
personer i aldrarna 65 och aldre

som har okat i antal. Detta tyder pa
att prognosen kan stdamma. Darmed 2

blir det av stor vikt att tillgodose de 0 - N Inflyttade
aldres bostadsbehov fram till ar 2028. -20 Utflyttade
Dessa boér kunna erbjudas boende i 40 —Netto
Trelleborgs stad. *

In-/utflytt 2016

60
40

Antal

0-5 6-15 16-18 19-24 25-39 40-64 65-79 80+
Aldersgrupper
Boendekvaliteter

For den aldre malgruppen ar det
viktigt med ett anpassat och tillgang-
lig boende forberett for att aldras |,
liksom narhet till handel och service.

Befolkningsprognos per aldersgrupp
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1378 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

Inom detta omrade ligger byarna Soér-
by, Norra Gronby, Gardslov, Gronby,
Hénsinge och Onnarp. Anderslév har
storst variation av bostadsbestand av
de livskraftiga orterna och aven han-
del och service, vilket ger mojligheter
aven for omkringliggande landsbygd.

Bebyggelsestruktur

Anderslévs omland har 98 % sma-
hus, varav 6ver 80 % ar byggda
fore 1930. Omradet har den stérsta
andelen hyresratter om 6 %.

Efterfragan

Prisutvecklingen fér smahus har varit
mycket hdg procentuellt, men prisni-
van ar fortsatt relativt 1ag.

\ SENASTE 10 AREN

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Om de aldre invanarna kan tiligo-
doses med bostader i tatorten kan
bostader frigéras for barnfamiljer i
omradet. Befolkningsstrukturen har
tydliga toppar med barnfamiljer och
pensionarer. Anderslévs omland har
emellertid ett positivt flyttnetto aven
for unga vuxna, medan flyttnettot for
barn &ar negativt. D& Anderslév utgor
en central tatort bor seniorboende
erbjudas har sa generationsskifte kan
ske pa landsbygden.

Boendekvaliteter

D& omradet bedéms sté infor ett
generationsskifte ar det av stor vikt
att nya invanare kan erbjudas narhet
till barnomsorg och skola.



KLAGSTORPS OMLAND

989 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

Inom detta omrade ligger byarna
Sédra Aby, Vallby och Kéllstorp som
ett parlband utmed landsvagen fore
och efter Klagstorp. Har ar inte riksin-
tressen lika val forekommande som i
andra landsbygdsomraden

Bebyggelsestruktur

| Klagstorps omland bestar 100 % av
bostadsbestandet av smahus, varav
de flesta ar byggda fore 1930, cirka
20 % pé 40-talet och resterande 20
% framforallt pa 50- och 60-talet.

Efterfragan

Prisutvecklingen har har varit hog
men prisnivan ligger fortsatt pa den
lagsta nivan av alla landsbygdsom-
raden.

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Jamfért med 6vriga landsbygdsom-
radena har Klagstorps omland en
relativt platt aldersstruktur med en
topp omkring 50 ar. Omradet hade
2016 ett relativt stort flyttnetto fran
Malmé. Inflyttarna var barnfamiljer
och 40-64-aringar. Om de aldre inva-
narna kan tillgodoses med bostader
i tatorterna kan bostader frigoras for
fler barnfamiljer i omradet.

Boendekvaliteter

Barnfamiljerna sdker en bostad dar
vardagslivet fungerar med barnom-
sorg, pendling etcetera. De aldre
sOker ett boende som ar forberett att
aldras i.
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1378 INVANARE (2016)

FORUTSTATTNINGAR

Utmaningar och méjligheter

Inom detta omrade ligger byarna
Tullstorp, Stora Beddinge, Lilla Bed-
dinge, Aspd, Hemmesdynge, Stora
Isie, Vastra Torp och Boste Fiskela-
ge. Saval byarna Hemmesdynge och
Aspé som byarna Stora Beddninge
och Tullstorp bedéms som myck-

et kansliga riksintressen. Enstaka
komplettering till Hemmesdynge kan
ske for att forstarka bystrukturen.
Detta landsbygdsomrade ar det enda
som nar kusten (vid Boste och mellan
Smygehamn och Beddingstrand).

Bebyggelsestruktur

Omradet har en nagot storre an-
del 40-60-talshus an andra lands-
bygdsomraden, men aven har ar
det smahus byggda fore 1930 som
dominerar.

Efterfragan

Prisutvecklingen fér smahus har varit
medelhdg och prisnivan ligger ocksa
pa en medelhdg niva.

~ - -

FORSLAG

Bostadsutveckling och malgrupper
Om de aldre invanarna kan tillgodo-
ses med bostader i tatorterna kan
bostader frigéras for barnfamiljer i
omradet. Smygehamns och Bedding-
estrands omland har den tydligaste
aldersstrukturen av aldre (50+), men
flyttnettot ar storst for barnfamiljer
med barn i skolaldern, vilket tyder pa
ett generationsskifte.

Boendekvaliteter

Barnfamiljerna soker en bostad dar
vardagslivet fungerar med barnom-
sorg, pendling etc. De aldre soker ett
boende som ar forberett att aldras i.
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BOSTADSF(")RS(")RJNING FOR OLIKA
GRUPPER | BEFOLKNINGEN

Laget pa bostadsmarknaden paver-
kar manniskors méjligheter att fa en
bostad, och nar det finns ett under-
skott pa bostader slar det hardast
mot dem som har en svag stallning
pa bostadsmarknaden. Det kan
bland annat handla om att man ar ny
pa bostadsmarknaden och mgjligt-
vis saknar koétid i bostadskon, fast
inkomst eller referenser.

Kommunens riktlinjer ska omfatta alla
grupper i samhallet for att uppfylla
bostadsforsorjningslagens mal om att
skapa forutsattningar for alla i kom-
munen att leva i goda bostader.
Sarskilt svart att tillgodose sitt behov
av bostader har unga vuxna, nyan-
landa samt hushall som har stora
problem med att I6sa sin bostadssitu-
ation sjalva och ar i behov av sarskil-
da insatser fran socialtjansten for att
kunna fa en bostad. Dessutom finns
hushall som har behov av att byta till
en annan bostad, till exempel aldre
och personer med funktionsnedsatt-
ning som behoéver en mer tillganglig
bostad.

| detta kapitel kommer féljande
grupper att uppmarksammas sar-
skilt: aldre, unga vuxna, studenter,
nyanldnda, ensamkommande barn
och ungdomar, personer med funk-
tionsnedsattning, kvinnor i behov av
skyddat boende, hemldsa, ensam-
stdende med barn och personer med
psykisk ohalsa.
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BOSTADER FOR ALDRE

De stora kullarna fran mitten av
1940-talet har nu natt pensionsaldern
och antalet aldre kommer att 6ka de
narmaste aren. Annu har de inte néatt
den alder nar stora vardbehov intra-
der, men det ar viktigt att redan nu

planera for dem kommande behoven.

Antalet Trelleborgare 65 ar och aldre
har dkat med 25 % de senaste tio
aren och antalet kommer att fortsatta
att vaxa fram till 2028. Storst 6kning
vantas ske i alderskategorin 75+ (ca
1 850 personer).

Den ordinarie bostadsmarknaden
for aldre

Samtidigt som andelen aldre 6kar
ar aven fler friskare allt hdgre upp i
aldrarna. Vardbehovet 6kar generellt
endast hos de allra dldsta. Men det
saknas i dag bostader och boende-
miljder som ar val anpassade till den
aldre manniskans behov. Utbudet
pa den ordinarie bostadsmarknaden
paverkar framtida behov av vard,
omsorg och kostnader for bostads-
anpassning. Darmed ar det viktigt
med kunskap om aldres boendepre-

ferenser och vilka méjligheter och
hinder som finns for att aldre ska fa
ett boende i linje med sina behoy,
Onskemal och ekonomiska resurser.
En utmaning géllande det ordina-

rie bestandet for flerbostadshus i
Trelleborg kommun ar att majoriteten
inte ar tillganglighetsanpassade och
saknar hiss. Det beror pa att en stor
del av bestandet ar byggt innan krav
pa hiss inférdes.

Flyttfrekvensen bland aldre ar ge-
nerellt sett Iag. Den laga frekvensen
beror inte endast pa ett begransat
utbud av bostader anpassade for
aldre, utan manga aldre vill bo kvar i
sin nuvarande bostad i vilken de ofta
har en 1&g boendekostnad. Det daliga
utbudet innebar dock en inlasnings-
effekt for dem som vill flytta men som
inte har mojlighet till det eftersom det
saknas alternativ. Intresset for nya
boendeformer for aldre har 6kat pa
senare ar. Det &r sarskilt de yngre
aldre som har, och aven framover
tros ha, en storre benagenhet an tidi-
gare generationer att salja sin bostad

for ett mer bekymmersldst boende.
Denna aldersgrupp ar saledes viktig
for att fa igang framtida flyttkedjor.

| statens utredning Aldres bostads-
val och preferenser — en samman-
stéllning av aktuell forskning visas
att yngre aldre prioriterar i stérre
utstrackning storre bostadsyta, trad-
gard och visst eget underhall, medan
aldre seniorer (75+) istallet féredrar
mindre bostadsyta, tillganglighet,
balkong och minskat ansvar for un-
derhall som viktiga i boendet. Bada
grupperna flyttar framst lokalt. Yngre
aldre efterfragar i hogre utstrackning
agande- och bostadsratter medan
aldre seniorer mer ofta efterfragar
hyresratter. Sammanfattningsvis
pekar forskningen pa att behovet av
tillgangliga lagenheter som upplats
med hyresratt kommer att oka.
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GENOMSNITTLIG
KOTID FOR
SENIORBOENDE
AR 764 DAGAR

(2016-2017).

Sarskilt boende

Sarskilt boende erbjuds den som
pa grund av alderdom, demens
eller annan sjukdom behdéver vard-
och omsorg dygnet runt. Service,
personlig omvardnad och sjukvard
ingar i boendet. Sarskilt boende
benamns ofta aven for vard- och
omsorgsboende

Seniorboende

| tillagg till sarskilt boende for
aldre finns trygghetsboende, eller
sa kallade seniorboende for 55+

i Trelleborg. Seniorboendet ger
Okad trygghet eftersom dar finns
en servicevardinna under dagtid.
Vardinnan ar en viktig person som
ska bidra till en god livskvalitet for
dig som hyresgast genom 6kad
trygghet, social stimulans och fysis-
ka aktiviteter.

Sérskilt boende

| Trelleborgs kommun finns 13 séar-
skilda boende for aldre med totalt 368
bostader/platser. 11,4 procent av Trel-
leborgs befolkning som ar dver ttio ar
bor i sarskilt boende. Det ar betydligt
farre an iriket i stort dar 13,3 procent i
den aldersgruppen bor i sarskilda bo-
enden for aldre. Trelleborgs kommun
driver dels aldreboenden i egen regi
men anvisar ocksa boende till Hogalid
och Tappan som drivs i privat regi pa
uppdrag av Trelleborgs kommun.

Kommunen har ett underskott i utbudet
av boendeformen. | dagslaget star
strax éver 40 personer i ko till kommu-
nens platser. Prognosen fér de kom-
mande tio aren visar pa ett behov av
150 nya platser, femton platser per ar.

Framoéver vantas byggnation av 50

nya sarskilda boenden paborjas 2017
(Trelleborgs tatort), 40 nya sarskilda
boende under 2018/19 (Anderslév) Det
planerade bostadsbyggandet av sar-
skilda boenden bedéms inte att vara i
fas med behovet férran inom 3 ar.

Utvecklingen i samhallet i stort gar mot
att fler aldre bor kvar hemma och att
behov av plats i sarskilt boende mins-
kar. Ett nytt hdlso- och sjukvardsavtal
mellan Region Skane och kommuner-
na i Skane har tagits fram. Férand-
ringar i avtalet speglar samhallsut-
vecklingen och mer specialiserad vard
foreslas ske i hemmet. Férutom nya
krav pa den kommunala hemsjukvar-
den innebar avtalet att det kan komma
att behovas fler korttidsplatser och att
bostader i det ordinarie bestandet ar
anpassade for vard i hemmet.

Seniorboende

| Trelleborgs kommun finns 11 seni-
orboenden med totalt 263 bostader.
Efterfragan pa denna typ av boende ar
relativ stor, vilket bland annat koétiden
till seniorlagenheter ger sken av. Mel-
lan 2016-2017 var den genomsnittliga
kotiden 764 dagar.

Det finns en stor efterfragan pa lagen-
heter med god tillganglighetsanpass-
ning och hiss. Det framtida utbudet pa
den ordinarie bostadsmarknaden pa-
verkar till viss del det framtida behovet
av seniorboende.

| Trelleborg planeras for seniorboen-
den i bostadsrattsform genom Bovie-
ran, med 54 bostader.



BOSTADER FOR UNGA VUXNA OCH STUDENTER

Unga vuxna

| Sverige och i Skane har den till-
tagande bostadsbristen slagit hart
mot dagens ungdomsgeneration och
manga har ofrivilligt tvingats bo kvar
hemma hos sina foraldrar.

Hyresgastféreningen har i sin rapport
Unga vuxnas boende 2017, rapport
fér Malmé/Lund undersokt bostads-
situationen for unga vuxna. Enligt
rapporten rader det ett betydande
gap mellan hur unga vuxna bor och
hur de vill bo. Det rader ockséa en
betydande skillnad mellan bo-
stadsbyggandet och efterfragan pa
bostader. Lite drygt 57 % av Sveriges

hawm

[

3 ’

unga vuxna bor i egen bostad - det
vill sdga bostadsratt, eget hus eller
hyresratt med forstahandskontrakt,
eller studentbostad. Det ar den

lagst uppmatta andelen sedan man
bdrjade mata antalet hemmaboende.
En bidragande orsak ar att andelen
unga vuxna med egen hyresratt har
minskat. Samtidigt har andelen som
bor kvar hemma eller i osékra upp-
latelseformer 6kat. Enligt studien ar
hyresrattslagenhet den mest 6nskade
boendeformen bland unga vuxna i
Malmé/Lund och aven det vanligaste
forsta egna boendet.

Andel hemmaboende 1998, Trelleborg 31,7  Andel hemmaboende 2015, Trelleborg

%.

44,8 %.

Andelen hemmaboende unga har
aven okat i Trelleborg, detta som foljd
av att rekordgenerationen 90-talister
tvingats kvar hemma hos féraldrarna
mot bakgrund av det underskott pa
lagenheter riktade mot unga som
finns i kommunen i jamférelse mot
denna stora generation (se figur pa
sidans mitt). | Trelleborgs kommun
ar flerbostadshus den vanligaste bo-
endeformen for unga vuxna. Och for
boende i flerbostadshus ar hyresratt
den vanligast forekommande upp-
latelseformen (se figur Andel perso-
ner efter boendeform och alder). |
Trelleborgs kommun ar det emellertid
aven vanligt att unga vuxna aven bor

.. = &0
= 50 till 60
= 40 1ill 50
= 30 till 40
= 20 till 30
- =20

Andel hemmaboende i aldrarna 20-24 ar 1998 och 2015. Andelen har 6kat och hemmaboende har blivit vanligare i stora
delar av landet. Kélla: Hyresgéstféreningens rapport om unga vuxnas boende 2017

Specialbostad, Ovriga hus

Andel personer efter boendeform och
alder

i bostadsratt (andelen ar strax under
20%).

En ur hushallsbildningssynpunkt
mycket intressant aldersgrupp ar
unga vuxna mellan 20 och 24 ar,

da det ar i denna alder de flesta vill
lamna foraldrahemmet och for forsta
gangen bilda ett eget hem. Det ar
aven denna aldersgrupp som ar
mest rorlig pa bostadsmarknaden.

Flyttarna gar framforallt mot de stor-
re staderna och stader med mojlig-
heter till hdgre utbildning. Men sam-
tidigt valjer manga unga vuxna att
stanna kvar i Trelleborgs kommun.
Under de senaste aren indikerar be-
folkningsstatistiken att utflyttningen
inom gruppen har minskat. Darut6-
ver véljer aven flertalet unga vuxna
fran narliggande kommuner att flytta
till Trelleborg. Battre kollektivtrafik-
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mojligheter i och med den nya pa-
gatagsstationen har férmodligen en
betydande inverkan pa att fler unga
vuxna valjer att flytta till och stanna
kvar i Trelleborg.

Personer i aldrarna 20-24 ar vantas
att 6ka fram till 2028 i Trelleborg.
Denna grupp efterfragar sma lagen-
heter med lag hyra. Framférallt har
manga svart att ekonomiskt sett klara
boendekostnaden fér nyproducerade
hyres- och bostadsratter. Omsattning
i det befintliga bestandet ar mycket
viktig for gruppens bostadsforsor-
ning. Ett alternativ ar aven ett okat
antal sméa lagenheter i nyproduktion
dar hyran kan vara lagre pa grund av
att bostadsytan ar mindre.

Riktade lagenheter fér unga vuxna
finns idag i form av ungdomsbostader
i tva av Trelleborgshems bostads-

hus med totalt 33 lagenheter. Den
genomsnittliga kétiden for dessa var
under 2016-2017 571 dagair, vilket
ar en lagre kotid an till det ordinarie
bostadsbestandet men visar anda pa
en markbar efterfragan pa boende-
formen.

STUDENTER

Studenter kan vara unga vuxna men
aven aldre. Gemensamt for bade
studenter och unga vuxna ar att de
generellt saknar ekonomiska majlig-
heter att efterfraga dgda bostader.
Darmed bidrar en forbattrad situation
pa bostadsmarknaden fér unga vux-
na vanligtvis &ven till att studenterna
situation béattras.

| samband med att Malmé Hoégskola
far universitetsstatus fran 1 januari
2018 ar det fran kommunens sida
intressant att att inleda ett samarbete

om att férlagga hogskoleutbildningar
till Trelleborg kommun. Dels som

en mojlighet fér kommuninvanarna i
Trelleborg att f& en narmare relation
till hdgre utbildning, saval som moj-
ligheten fér Malmo universitet att dra
nytta av de resurser Trelleborg er-
bjuder. Bildningsférvalningen har fatt
i uppdrag att utreda vad Trelleborg
kommun har att erbjuda fér maojlig-
heter att férlagga Malmo6 hdgskola-/
universitetsutbildningar i kommunen.

| Trelleborgs kommun finns det i
dagslaget inga studentbostader.

Om ett campus for Malmé Hogskola
forlaggs i Trelleborg kommun pa sikt
kan byggandet av studentlagenheter
bli hégst aktuellt. Efterfragan vad
galler studentbostader utan eventu-
ellt campus beddms som liten, men
behdver studeras vidare.

BOSTADER FOR PERSONER MED
FUNKTIONSNEDSATTNING

Olika boendeformer for personer
med behov av stéd och service
enligt LSS

Gruppbostad

En gruppbostad bestar av 3-6
lagenheter forlagda tillsammans i
en villa eller ett hyreshus. Det finns
ett gemensamhetsrum och personal
dygnet runt.

Servicebostad
En servicebostad ar en fristdende
lagenhet dar den boende har ett
mindre tillsyns- och omvardnads-
behov
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Kommunen ar skyldig att ombesorja
sarskilda boendeformer for perso-
ner med funktionsnedsattning enligt
lagen om st6d och service till vissa
funktionshindrade (LSS), eller 5 kap
§7 socialtjanstlagen. LSS-boende ar
en insats enligt denna lagstiftning.
Boendena maste utformas pa olika
satt beroende pa vilket behov av stéd
de boende har.

Trelleborgs kommun tillhandahaller
11 gruppbostader (3-6 lagenheter
per bostad) och 2 servicebostader
for personer med behov av stéd och
service enligt LSS-lagen.

Behovet av LSS-boenden fram till
och med 2021 beréknas vara 16
platser; 6 platser i gruppboende och
10 i trapphusboende.

Fram till 2028 beraknas behovet

av gruppboende, trapphusboende
och serviceboende vara 50 platser
fordelat pa:

- 2 gruppboende med 6 platser pa
vardera boende.

- 1 trapphusboende med 10 platser
- 28 serviceboenden med tillhdrande
gemensamhetslokal



BOSTADER FOR ENSAMSTAENDE

SCB:s statistik 6ver hushallens dis-
ponibla inkomster visar att de hdgsta
inkomsterna finns hos sammanboen-
de utan barn. Darefter foljer sam-
manboende med barn. Lagst inkomst
har ensamstaende kvinnor med flera
barn. | Kronofogdens statistik dver
verkstéllda avhysningar i arenden dar
barn har sin permanenta bostad ar
det i en majoritet av fallen en ensam-
stdende foralder som blir avhyst. |

de flesta fall handlar det om en en-
samstaende kvinna med barn.

Barnfamiljer med laga inkomster har
svart att hitta bostader som de har
rad att betala. Detta drabbar framfo-
rallt manga ensamstaende kvinnor
med barn. Likt andra grupper med
lag betalningsférméaga ar hyrorna i
de nybyggda husen oftast for hdga.
Tillgangen pa billiga hyreslagenheter,
vilka vanligtvis aterfinns i det ald-

re bostadsbestandet, ar viktiga for
gruppen. Av kommunens totala antal
hushall med barn ar 19 % av dessa

MED BARN

hushall dar féréldern &r ensamstéa-
ende. Majoriteten av denna andel ar
ensamstaende kvinnor med barn (se
diagrammen till hdger).

Antalet vrakningar i Sverige har
minskat successivt under en langre
tid. Under 2015 genomférdes 249
vrakningar dar 472 barn berdrdes,
vilket ar en liten 6kning jamfért med
2014. Av barnen hade 75 procent sin
permanenta bostad hos de avhysta
foraldrarna. | 60 procent av fallen
var det en ensamstaende foralder
som blev vrakt och av dessa var 80
procent kvinnor. | Trelleborg skedde
14 vrakningar ar 2016 och 6 barn
drabbades. Hur manga av dessa
som var ensamstaende med barn ar
emellertid oklart. Nar barn ar inblan-
dade genomfor kommunen sarskilda
atgarder.

19 %

72 %

Singelhushall

Samboende

. Ovrigt

Andel barnfamiljer per hushallstyp,
hela kommunen 2016

22 %

78 %

Ensamstaende kvinnor med barn

Ensamstaende méan med barn

Andel ensamstaende kvinnor och méan
med barn




BOSTADER FOR SOCIALT UTSATTA GRUPPER

KOMMUNALA ANDRAHANDSKON-
TRAKT

Kommunala andrahandskontrakt ar
andrahandskontrakt som kommunen
tilhandahaller till personer som av
olika anledningar inte kan bli godkan-
da som hyresgaster pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Grundtanken ar
att andrahandskontraktet senare ska
overga till ett forstahandskontrakt om
hyresgasten har formaga att skéta
hyra och boende. Antalet kommunala
andrahandskontrakt 6kar i Trelle-
borgs kommun och vantas aven att
Oka framover. Det ar sarskilt den nya
anvisningslagen som har bidragit till
Okningen.

For att Trelleborgs kommun ska
kunna erbjuda andrahandskontrakt
maste kommunen forst teckna ett
tillsvidareavtal med en hyresvard.
Kommunen har ett samarbetsavtal
med AB Trelleborgshem (allmannyt-
tiga bolaget) avseende uthyrning av
lagenheter for kommunens behov.

| avtalet star att bolaget atar sig att
tilldela 25 % av de lagenheter som
sags upp per manad till Trelleborgs
kommun. Avtalet galler fram till 2018-
06-30. Lagenheterna som tilldelas
kommunen gar till servicefdrvaltning-
en som sedan tilldelar arbetsmark-
nads- eller socialférvaltningen lagen-

heterna. Darutéver har kommunen
samarbetsavtal med ett antal privata
aktorer, men for att mota framtida
behovet behdéver kommunen hitta fler
mojliga boendeldsningar. For detta
ar det viktigt att kommunen 6kar sin
samverkan med privata fastighetsa-
gare och privatpersoner.

En annan viktig aspekt ar hyresgas-
tens mojlighet att komma vidare fran
ett tilldelat andrahandskontrakt till ett
forstahandskontrakt. Har ar det bland
annat viktigt att kommunen forbere-
der hyresgaster for ett forstahand-
skontrakt samt att kontakt, nar det
bedoms vara aktuellt, initieras med
hyresvarden for Overtag av kontrakt.

BOSTADER FOR NYANLANDA
Bostadsbehoven fér nyanlanda ar
svara att prognostisera. Behoven har
under 2016 skiftat fran att i huvudsak
omfatta boende fér ensamkommande
flyktingbarn till boende fér nyanlanda
medborgare som anvisas till kommu-
nen.

Den 1 mars 2016 inférdes bosatt-
ningslagen (Lag; 2016:38, om mot-
tagande av vissa nyanlanda invand-
rare for bosattning). Lagen innebar
att alla kommuner ar skyldiga att ta

emot nyanldnda som har beviljats
uppehallstillstand och anvisats for
bosattning i den kommun anvisning-
en sker till. Kommunen har endast
tvad manader pa sig fran Migrations-
verkets beslut om anvisning att ordna
mottagandet av den nyanlande.
Syftet med lagen ar att nyanlanda
snabbt ska tas emot for bosattning

i sin nya kommun och pabodrja sin
etablering pa arbetsmarknaden och i
samhallslivet.

Aven om det finns en prognos for
antalet personer kan detta férandras
snabbt, vilket gor det svart att se hur
behovet ser ut fram till 2028. Trelle-
borgs kommun blev anvisade och tog
emot 113 nyanlanda personer under
2016, kommuntalet for 2017 ar 140
personer samt for 2018 69 personer.
Dessa siffror ar hogst preliminara och

PR R S D S

Totalt antal asylsékande 2013-2017.
Kaélla: Migrationsverket, 2017




kan férandras med kort varsel. Det
beraknade totala behovet av bosta-
der i kommunen till nyanldnda som
omfattas av bosattningslagen ar 167
fram till och med december 2018,
varav 126 st. 1-2 rok och 41 st. 3-4
rok.

Nyanlanda som kommer till kommu-
nen saknar ofta kapital och utan fast
jobb ar det svart att fa ett férstahand-
skontrakt pa en lagenhet. Bostader
for nyanlanda hyrs med kommuna-

la andrahandskontrakt i den forsta
etableringsfasen. | dagslaget och
inom nartid har kommunen mgjlighet
att hitta boende om férdelningstalen
ar som planerat och de bostader som
avtalats med olika samarbetspartners
blir tillgangliga enligt plan. Men aven
om kommunen i dagslaget lyckas

fa fram bostader, rader det obalans
mellan utbudet och efterfragan. Det
finns fler boendel6sningar for ensam-
staende an familjer, och pa senare
tid &r det de sistndmnda som kommit
till kommunen varpa det uppstatt
brist pa storre bostader. For att méta
efterfrdgan och hitta fler méjliga
boendeldsningar ar samverkan med
privata fastighetsagare och privatper-
soner sarskilt viktigt (se Kommunala
andrahandskontrakt pa féregaende
sida).

BOSTADER FOR ENSAMKOM-
MANDE BARN OCH UNGDOMAR
Varje ar soker barn och ungdomar
utan foraldrar eller annan legal vard-
nadshavare asyl i Sverige. Ansvariga
for att utreda om barnen har skal

att f4 stanna i Sverige ar Migra-
tionsverket. Kommunen ansvarar

for ensamkommandes mottagande,
omsorg och boende. Ansvaret galler
bade fér de barn och ungdomar

som ar asylstkande och for de som
har permanent uppehallstillstand i
Sverige. | Trelleborgs kommun ar det
arbetsmarknadsférvaltningen som
har ansvar for planering och mottag-
andet av ensamkommande barn och
ungdomar.

Ensamkommande barn och ung-
domar som kommer till kommunen
placeras pa etableringsboende (HVB
for ungdomar under 18 ar). Efter att
ungdomarna har fyllt 18 ar raknas de
som vuxna och évergar till Migra-
tionsverkets ansvar. Migrationsverket
erbjuder da ett boende pa ett anlagg-
ningsboende fér vuxna. Kommunen
har i dagslaget tillrackligt utbud av
utslusslagenheter for de ungdomar
som ar pa vag mot sjalvforsorjning.
Under 2017 har Trelleborgs kommun
avslutat totalt 12 ungdomar till sjalv-
forsorjning och egen bostad, vilket ar

totalt 100% av de som lamnat verk-
samheten efter fullfoljd insats.

Trelleborgs kommun driver ett eta-

bleringsboende for ensamkommande

barn och ungdomar, Pegasus. Tidi-
gare drev kommunen ytterligare tre

etableringsboenden: Fenix, Herkules

och Fortuna. Dessa har stangts pa
grund av att behovet av boenden for
ensamkommande barn och ungdo-
mar inte ar lika stort som tidigare.
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BEHOV AV SKYDDAT BOENDE
Valdsutsatta tillhor en prioriterad
grupp dar socialtjansten har ett
sarskilt ansvar fér boende. En person
som utsatts for vald i nara relationer
behover relativt omgaende fa hjalp
med skyddat boende eller fa tillgang
till ett nytt boende. Som valdsutsatt
har man enligt lag méjlighet att byta
hemkommun utan planering, om man
sa onskar. Det faller d& pa den nya
kommunen att bista for att mojliggora
att bosatta sig dar. BaAde man och
kvinnor utsatts for vald i nara relatio-
ner, men framfor allt drabbar det kvin-
nor. Barn utsatts ocksa i hog grad for
vald i nara relationer genom att sjalva
misshandlas eller genom att bevittna
vald mot en narstdende

Enligt ROKS, Riksorganisationen

for kvinnojourer/tjejjourer i Sverige,
sa Okar behovet av skyddat boende
stadigt fran ar till ar trots att deras
verksamhet vaxer bade med antalet
boende och anstalld personal. Som
en foljd av detta blir allt fler avvisade
och star utan hjalp i en akut situation.

Gruppen valdsutsatta kvinnor tillhor
en prioriterad grupp i Trelleborgs
kommun. | kommunen finns Kvinno-
huset, en 6ppen mottagning samt
skyddat boende for valdsutsatt kvin-
nor och deras barn. Verksamheten
ar kopplad till socialférvaltningen i
Trelleborg

Da bostadssituationen ar svar i
manga delar av landet gor detta att
de kvinnor som bor i skyddat boende
inte hittar ett annat alternativ och
saldes blir kvar pa boende langre an
planerat, vilket gor att andra som har
akut behov nekas en plats. Detta gal-

ler aven i Trelleborg kommun, dar det
ar en stor utmaning att efter skyddat
boende fa en ny permanent bostad.
Kvinnorna kan av olika anledningar
sakna mojlighet att fa eget kontrakt.

| vissa fall maste detta |6sas externt
vilket ar kostsamt. Sa en betydande
utmaning fér denna grupp ar proces-
sen fran skyddat boende till att fa en
ny permanent bostad.
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Antal kvinnor jouren varit i
kontakt med 2013-2015.
Kélla: ROKS.

PSYKISK OHALSA

Manniskor med svar psykisk sjukdom
och psykiska funktionsnedsattningar
ar den grupp som ar mest utsatt nar
det géller socioekonomiska faktorer
sasom inkomst, boende, tillgang

till arbete och delaktighet i sociala
natverk.

Socialstyrelsens lagesrapport 2017
visar att den psykiska ohalsan dkar
kraftigt och att cirka 40 % av Sveri-
ges befolkning lider av nagon form
av psykisk ohalsa. Ar 2030 forvantas
psykisk ohalsa vara den domineran-
de folkhdlsoutmaningen, inte bara i
Sverige utan ocksa globalt.

Barns och ungdomars psykiska
ohalsa har 6kat under 1990- och
2000 -talen, och data fran Social-
styrelsen 2011 visar pa en fortsatt
Okning. | aldersgruppen 18 till 24 ar
hade 7 procent av mannen i befolk-
ningen nagon form av kontakt med
psykiatrisk Oppen- eller slutenvard.
Motsvarande siffror for kvinnor var
10 procent. Samst mar unga kvinnor
i aldern 16-24 ar. Folkhalsoenkater-
na i Skane (2012) visar alla samma
monster: de unga kvinnorna sticker
ut. Socialstyrelsen skriver att det
finns en 6kad risk for psykisk ohalsa
bland nyanlanda, vilket ar ett potenti-
ellt framtida problem.

Insjuknande i en psykisk sjukdom
kan fa konsekvenser for mojligheten
att senare fa en lagenhet pa egen
hand. Betalningsanmarkningar, stor-
ningstillbud och avsaknad av goda
referenser gor trosklarna hoga in till
den ordinarie bostadsmarknaden. |
Trelleborgs kommun ar det vanligt

att kommunala andrahandskontrakt
anvands for att hjalpa gruppen att fa
tillgang till en bostad. En utmaning ar
séaledes, likt for ett antal andra utsatta
grupper, att tillhandahalla tillrackligt
manga lampliga bostader fér denna
grupp samt att férbereda hyresgasten
for ett forstahandskontrakt.

| Trelleborg kommun finns Kastanje-
garden som erbjuder ett boende for
de med allvarlig psykisk ohalsa (eller
langvarig funktionsnedsattning). Bo-
endet har 15 lagenheter med sarskild
service och personal dygnet runt.



HEMLOSA

Att personer blir hemlésa beror san-
nolikt bade pa individuella faktorer
och brister i samhallet. Begreppet
hemléshet omfattar ett antal boen-
desituationer som personer kan be-
finna sig i for en kortare eller langre
tid. Det ar kommunernas ansvar att
hemlbsa personer i Sverige far det
stdd och den hjalp de behdver.

De flesta hemldsa i Sverige, cirka
70 %, hor till gruppen strukturellt
hemldsa. Det ar hemlésa personer
som behover en bostad, men for 6v-
rigt inte ar aktuella for insatser. Den
gemensamma namnaren ar att man
inte har ekonomiska forutsattningar
att konkurrera pa bostadsmarkna-
den och darfor inte kan l6sa sitt

boende sjalv. De flesta barn i hem-
I6sa familjer, 98 %, hor till gruppen
strukturellt hemlosa. Barnen dar hor
alltsa till valfungerande familjer utan
andra sociala problem.

| Trelleborg skedde 14 vrakningar
ar 2016 och 6 barn drabbades av
hemléshet. Nar barn ar inblanda-
de genomfér kommunen sarskilda
atgarder. | Trelleborgs kommun ar
det cirka 10 hushall som ar akut
hemldsa 2017.

Pa Ripagatan i Trelleborg finns ett
boende for hemlosa med pagaende
alkohol- och/eller narkotikaberoen-
de. Boende bestar av 15 hyresla-
genheter.

Hemldshet

Socialstyrelsen har definierat
fyra olika hemléshetssituatio-
ner:

*Akut heml6shet: En person
som ar hanvisad till akutbo-
ende, harbarge, jourboende,
skyddat boende (exempelvis
kvinnojourer) eller sover utom-
hus eller i offentliga utrymmen.

eInstitutionsvistelse och
kategoriboende: En person
som ska skrivas ut fran anstalt,
institution eller liknande inom
tre manader, men som inte har
nagon egen bostad ordnad.

*Boendelésningar: En person
som bor i en boendelésning
som kommunen har ordnat

pa grund av att personen inte
far tillgang till den ordinarie
bostadsmarknaden.

*Eget ordnat kortsiktigt
boende: En person som bor
tillfalligt hos kompisar, bekanta,
familj eller slaktingar eller har
ett tillfalligt inneboende- eller
andrahandskontrakt hos slakt,
vanner eller andra privatperso-
ner.

77



o 5 llli
UEYal '-;H i 3 - )

"
3

18v-1 1-_.- E:‘E'




PLAN- OCH MARKBEREDSKAP

PG T | detta kapitel beskrivs kommunens outnyttjade byggratter,
bostader i Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan,
aktuella projekt och kommunens markinnehav




80

PLAN- OCH MARKBEREDSKAP

OBEBYGGDA BYGGRATTERI|
GALLANDE DETALJPLANER
Obebyggda byggratter i gallande
detaljplaner finns i kommunens samt-
liga tatorter. Det uppskattade totala
mangden byggratter motsvarar cirka
1 200 bostader (inklusive lucktomter).
Merparten av dessa finns i Skegrie,
Beddingestrand, Smygehamn, An-
derslov och Trelleborgs stad (se figur
till nere till hoger och karta pa sida
82-83).

Orsakerna till varfor detaljplanelagd
mark, som ar avsedd for bostads-
andamal, inte ianspraktas for det
planerade andamalet kan variera.
For att det ska byggas bostéader pa
en plats ar det flera kriterier som
ska uppfyllas, férutom att det maste
finnas detaljplanelagd mark behdver
det finnas en intressent som ar villig
att bygga och om intressenten inte
bygger at sig sjalv behdver det aven
finnas invanare som vill hyra/kdpa de
nya bostaderna.

Beddingestrand och Smygehamn

| Beddingestrand finns ett stort antal
obebyggda byggratter, motsvarande
cirka 130 bostader, och majoriteten
utav dessa har varit planlagda under
lang tid. Cirka halften av byggratterna
ar s kallade lucktomter. Aven i Smy-
gehamn finns ett betydande antal
obebyggda byggratter, vilka motsva-
rande cirka 55 bostader.

| bade Beddingestrand och Smyge-
hamn ar det privata markagare som
ager den detaljplanelagda marken.
Trelleborgs kommun har pa grund av
detta svart att styra utbyggnaden av
omradena, en privat markagare kan
till exempel invanta en battre kon-

junktur eller ager obebyggd mark for
att erhélla en stdrre tomt eller undvi-
ka grannar. Efterfragan pa bostader

i Beddingestrand och Smygehamn
beddms vara tilltagande men det
finns fortfarande andra geografiska
omraden dar betalningsviljan ar ho-
gre (se sida 50-51). Sammantaget ar
den framtida utbyggnaden av flertalet
av de obebyggda byggratterna i tator-
terna oviss inom nartid.

Skegrie

| Skegrie finns tva gallande detaljpla-
ner med byggratter for totalt cirka
225 bostader. Detaljplanerna vann
emellertid nyligen laga kraft, andra
kvartalet 2017. Skegrie har haft en
hég befolkningstillvaxt senaste tio
aren och har goda forutsattningar att
vaxa framdéver. Har finns en vana vid
nyproduktionspriser vilket underlat-
tar privata aktorers att vilja satsa pa
tatorten. Omradet férvantas saledes
att byggas ut inom nartid. Kommu-
nen ager aven majoriteten av den
detaljplanelagda marken.

Andersév
| Anderslév finns en nyligen antagen

detaljplan, "Thysells”. | detaljplanen
skapas forutsattningar for cirka 165
bostader, vilka tillats att uppféras i
olika hustyper, s som flerbostadshus
och smahus.

Trelleborgs stad

Uppskattningsvis finns det i Trelle-
borgs stad obebyggda byggratter
motsvarande strax under 600 bosta-
der. Cirka 240 av dessa kan byggas
pa lucktomter eller i mindre ej helt

Uppskattat antal bostéder inom obebyggda byggrétter i géllande de-
taljplaner samt bostédderna férdelat p4 kommunal- och privatdgd mark



utbyggda smahusomraden. Flertalet
av lucktomterna berdrs av detaljpla-
ner av aldre datum. | huvudsak kan
lucktomterna byggas ut i gallande
detaljplan, men sannolikt kommer ett
framtida intresse finnas for andring
av ett antal av detaljplanerna.Till
exempel for att utdka tillaten explo-
ateringsgrad. Resterande, cirka 360
bostader, maojliggors i fyra relativt
nyligen antagna detaljplaner, en
antogs under 2013 och resterande
under 2017.

PAGAENDE DETALJPLANER

Pa langre sikt finns ytterligare cirka
480 bostader i pagaende detaljplaner
se figur nere till vanster och karta pa
sida 82-83).

—

| Trelleborgs stad pagar arbete med
tre detaljplaner for bostader, Malor-
ten, Sédra Granstorp och Hyveln, i
vilka det planeras for totalt cirka 440
bostader. | bade Smygehamn och
Beddingestrand finns antagna de-
taljplaner som har blivit 6verklagade.
Uppskattat antal bostader i dessa ar
25 respektive 17.

Detaljplaneuppdrag som ér ej
pabérjade

Utover pagaende detaljplaner har
kommunen ett antal detaljplaneupp-
drag for bostdder som annu inte ar
pabodrjade (se blaa ytor i kartan pa
sida 82-83 for deras lokalisering).
Uppskattat antal bostader som kan
komma att mojliggoras i ej paborjade
detaljplaner ar cirka 500-540 bosta-
der. Av dessa planeras cirka 420-460
stycken i Trelleborgs stad.

lllustration, Hyveln 5

PLANPROGRAM

Kommunen arbetar &ven med att
uppratta tva planprogram, Planpro-
gram fér Ovre och stadsparkskvar-
teren och Planprogram f6r vag 108,
Lundavégen. Bada ér lokaliserade

i Trelleborgs stad. | Planprogram
fér Ovre och stadsparkskvarteren
skapas forutsattningar for cirka
550-600 bostader i en blandning av
bade flerbostadshus och smahus. |
Planprogram fér vdg 108, Lundavé-
gen planeras det for cirka 300-400 r:’ :
bostader huvudsakligen i flerbostads- .
hus. Nar planprogrammen ar godkan- ) .
da kommer de att ligga till grund for
kommande detaljplaner i omradena. ."I '

lllustrationsplan, Planprogram fér Ovre och stads-
parkskvarteren

Uppskattat antal bostéder i pagaende detaljplaner samt hur manga av
bostédderna som planeras pa kommunal- och privatdgd mark
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BOSTADER | KOMMUENS
OVERSIKTSPLANER

| kommunens 6versiktsplaner
redovisas markens lamplighet och
kommunens dnskemal och stallnings-
tagande angaende lokalisering av
bebyggelse. Oversiktsplanen ér ett
av kommunens viktigaste strategiska
dokument och det viktigaste for den
fysiska planeringen. | dversiktsplanen
pekas ytor ut for framtida bostader

i en markanvandningskarta. Dessa
ytor visar pA kommunens mer lang-
siktiga planberedskap och behéver
storleksmassigt en marginal efter-
som det finns flertalet faktorer som
kan paverka utbyggnaden av dem,
till exempel markagoférhallanden
och foérutsattningar sasom ekonomi,
dagvatten, geoteknik. Nedan sker en
redogérelse av Trelleborgs kommuns
gallande Oversiktsplan, fordjupning
av Trelleborgs stad samt samradsfor-
slaget till kommunens nya éversikts-
plan.

OVERSIKTSPLAN 2010

TRELLEBORGS KOMMUN

Oversiktsplan 2010 Trelle-
borgs kommun

Oversiktsplan 2010 for Trelleborgs
kommun ar kommunens géllande
Oversiktsplan och antogs av kom-
munfullmaktige ar 2010.

Eftersom kommunen velat hélla
Oppet for flera alternativa utveck-
lingsmojligheter i 6versiktsplanen ar
betydligt mycket mer mark utpekat
for bostader an vad som forvantas
realiseras under 6versiktsplanens
tidsperiod och vad det uppskattade
behovet av bostader gor gallande. |
Oversiktsplanen uppskattas bostads-
byggnadsbehovet till cirka 4 000 nya
bostader inom en 20-arsperiod. Av de
planerade bostaderna fordelas 3 200
i Trelleborgs stad, 300 i Skegrie och
Véastra Tommarp, 300 i 6vriga tatorter
samt resterande 200 pa landsbyg-
den.

Férdjupning av éversiktsplan
for Trelleborgs stad 2025
Férdjupning av 6versiktsplan fér
Trelleborgs stad 2025 antogs av
kommunfullmaktige under 2014, som
da ersatte Oversiktsplan 2010 for
staden.

Jamfért med Oversiktsplan 2010
har utpekade ytor for bostader i den
fordjupade oversiktsplanen i hogre
utstrackning begransats utifran det
berdknade behovet av bostader.

| den fordjupade 6versiktsplanen
planeras det fér 2 300 nya bosta-
der i Trelleborgs stad fram till 2025.
Cirka halften av de nya bostaderna
ar foreslagna i kommunens framtida
bostadsomrade Sjostaden. Av reste-
rande andelar utgors 35 % fortatning-
ar av centrumbebyggelse och 18 %
foreslas pa ej hardgjord mark.

Fordiupning av Oversiktsplanen for

Trelletborgs
| |
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Framtiden Trelleborg - Over-
siktsplan for orter och lands-
bygd 2028

Parallellt med bostadsfoérsoérjnings-
programmet upprattas en ny éver-
siktsplan for orterna och landsbyg-
den. Oversiktsplanen omfattar hela
kommunen utanfér gransen for den
fordjupade Oversiktsplanen for Trelle-
borgs stad 2025. Nar den nya Over-
siktsplanen vinner laga kraft upphor
den kommunomfattande 6versiktspla-
nen fran 2010 formellt att galla.

Utpekade omraden for bostader i
Oversiktsplanen medger en nagot
hogre antal méjliga bostader an det
bostadsbehov som har beréknats
utifran kommunens befolkningsmal.
| samradesforslaget av oversiktspla-
nen mojliggor for cirka 1 000 bosta-
der fram till ar 2028, inklusive redan
detaljplanelagda omraden.

KOMMUNALT MARKINNEHAV
Att aga mark ar ett betydelsefullt
verktyg fér kommunen for att kunna
bedriva en aktiv bostadspolitik. Om
kommunen ager mark kan kommu-
nen sluta avtal med en byggherre
om att dverlata marken genom en
sa kallad markanvisning, det vill
saga en 6verenskommelse mellan
en kommun och en byggherre som
ger byggherren ensamratt att under
en begransad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om
Overlatelse eller upplatelse av ett
visst kommunagt markomrade for
bebyggande. | markanvisningsavtal
kan kommunen exempelvis reglera
upplatelseform, storlek och utform-
ning av bostaderna. Detta innebar
att kommunen genom att sélja, byta
eller hyra ut mark kan framja ett bo-
stadsbyggande som ligger i linje med
kommunens mal och behov.

Trelleborgs kommuns markinnehav
ligger till storsta del i Trelleborgs
stad, Skegrie och Anderslév (se karta
pa sida 86-87). Kommunen har dven
ett relativt stort markinnehav i Alstad
och Smygeham. Marken i resteran-
de tatorter eller ute pa landsbygden
innehavs framst av privata agare.

Den kommunala marken ligger i hu-
vudsak i ytterkanterna av bebyggel-
sen i tatorterna. Mark som &gs i cen-
trala delar ar framst allman platsmark
eller mark fér kommunal service. |
Trelleborgs stad ager kommunen
dock mark i centrala lagen med goda
forutsattningar for fortatning, sa som
Ovre och Stadsparkskvarteren.

SAMRADSHANDLING

{4 RAMTIDENS

pversiktsplan for orter

RELLEBOR

landsbygd 2028




KOMMUNALT MARKINNEHAV

ALsTAD
'fﬂ

SKEGRIE

VisTRA
“yu; TOMMARP

TRELLEBORGS STAD

.‘ Ny, .l' ‘ N
/ % Y| T III ""’II‘IJ\ %’0‘;; o
3 R \‘{-I. -"]l@ ‘ "l '/'"".‘ll % w

’ N
, g -é'i' T #\'

TECKENFORKLARING

" KOMMUNALT MARKINNEHAV



*/

KLAGSTO@P

\‘ - Il
H | R .
) _
g

i - BeDDINGESTRAND -

u

[

SMYGEHAMN \J\ L

SIMREMARKEN
Z\

~ ]




Bilaga 1

Har redovisas statistik om kommunens befolkning, flyttningar, férdelning av bostader, andrahands- och hyresmarkna-
den samt kommunens hushall. Statistiken ar hamtad fran Skanedatabasen och SCB.

BEFOLKNINGSSAMMANSATTNING OCH BEFOLKNINGSUTVECKLING

Trelleborgs stad
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FLYTTSTROMMAR, IN- OCH UTFLYTTNING

Trelleborgs kommun

Flyttar till/fran Trelleborg
kommun, 2016

Omrade Inflytt UtflyttNetto
Ovrigalianet 1662 1398 264
Ovrigariket 355 360 -5

Utrikes 438 168 270

Totalt 2455 1926 529
Trelleborgs stad
Antal flyttar per omrade, 2016
____
Omrade 1 55 11
Omrade 2 579 548 31
Omrade3 235 228 7
Omrade4 469 449 20
Omrade5 1726 1599 127
Omrade6 907 811 96
Omrade 7 - - -
Omrade8 381 347 34
Totalt 4363 4037 326

Livskraftiga orterna

Antal flyttar per tatort, 2016

Vastra Tommarp 57 11 46
Skegrie 77 67 10
Alstad 20 16 4
Anders|ov 268 250 18
Klagstorp 96 67 29
Beddingestrand 183 143 40
Smygehamn 107 88 19
Simremarken 94 71 23
Syddstra Grevie - - -
Totalt 902 713 189
Stadsnéra landsbygd
Antal flyttar per
landsbygdsomrade, 2016
Landsbygd1 129 141 -12
Landsbygd 2 79 66 13
Landsbygd 3 105 126 -21
Landsbygd4 171 174 -3
Landsbygd 5 112 93 19
Landsbygd 6 99 101 -2
Total 695 701 -6

Kommuner ilanet med flest flyttar
till Trelleborg, 2016

Kommun Inflytt Utflytt Netto
Malmo 792 589 203
Vellinge 191 152 39
Svedala 110 91 19
Lund 95 69 26
Skurup 85 83 2

Kommunerilanet med flest
flyttar till Centralorten, 2016

___-
Malmo 513 420

Vellinge 119 91 28
Svedala 49 43 6
Lund 48 46 2
Kristianstad 31 20 11
Totalt 6vrigaldanet 1017 898 119

Kommuner ilanet med flest
flyttar till tatorterna, 2016

Malmo 134 77 57
Vellinge 42 34 8

Skurup 31 19 12
Svedala 30 17 13
Lund 23 11 12
Totalt Gvrigaldanet 328 217 111

Kommuner ildnet med flest
flyttar till landsbygden, 2016

——_-
Malmo 144

Svedala 31 31 0
Vellinge 30 25 5
Skurup 25 31 -6
Lund 24 12 12

Heladvrigaldanet 316 272 44
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FORDELNING AV BOENDEFORMER

Trelleborgs kommun

Fordelning per hustyp, hela kommunen 2016
3%

1%
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PRISUTVECKLING OCH GENOMSNITTLIG PRISNIVA (SMAHUS OCH BOSTADSRATTER)

Smahus

Genomsnittlig prisniva
(slutpris) 2016-2017

Bostadsriéttsldgenheter

Genomsnittlig prisniva
(kr/kvm) 2016-2017
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HYRESLAGENHETER
Statistik frdn Boplats Syd éver férmedlingar av hyresrétter i Trelleborg

kommun under perioden 2016-2017 (2017-08-28).

Genomsnittlig kotid per lagenhetstyp Manadshyra per lagenhetstyp
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KOMMUNENS HUSHALL
Antal perso;elr pker hushall o;:glb;endeform, Andel hushall per hushallsstorlek,
€la kommunen hela kommunen 2016
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KALLOR

TRELLEBORGS KOMMUN

Framtagna utredningar till bostadsforsorjningsprogrammet

Bostadsmarknads- och byggbehovsanalys for Trelleborgs kommun, Juni Strategi och Analys
AB

Ovrigt material

Oversiktsplan 2010 Trelleborgs kommun.

Fordjupad oversiktsplan for Trelleborgs stad 2025.

Framtiden Trelleborg - Oversiktsplan fér orter och Landsbygd (2028) Samradshandling
Lokalférsoérjningsplan Trelleborg 2017-2022

Folkhalsopolicy Trelleborg 2017-2020.

Ortsanalyser for Anderslov, Skegrie, Alstad, Klagstorp, Beddingestrand,

Smygehamn och Vastra Tommarp, Fojab.

Kollektivtrafikutredning for Trelleborgs kommun, Trivector.

REGIONALA UNDERLAG

Strukturplan Malmé-Lundregionen.

Strategier for det flerkarniga Skane.

Det 6ppna Skane 2030

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys for Skane

OVRIGA

Hyresgastféreningens rapport om unga vuxnas boende 2017
Aldres bostadsval och preferenser — en sammanstélining av aktuell forskning sammanstall-
ning

STATISTISKT UNDERLAG

Underlag fran Skanedatabasen och SCB behandlat av Trelleborgs kommun.
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