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Beslut om igangsattande av upphandling av
lokal till nytt LSS-boende

Sammanfattning

Efter att Socialforvaltningens behovsanalys rorande nya gruppboenden LSS
prioriterats i Trelleborg kommuns lokalrevision 2022 genomfordes under éret en
forstudie avseende dessa. I forstudien rekommenderades att lokaler for ett LSS-
boende med 6 platser upphandlas och att forstudien skulle fortsétta for att i
framtiden bygga ett boende ytterligare med 6 platser i egna lokaler. KF har sedan
beslutat att rekommendationen ska genomforas i drende KS 2022/393.

Vid en upphandling av detta slag maste en Gvre budgetgrins séttas for hyresnivan i
upphandlingsunderlaget. Detta ger en mdjlighet att avbryta upphandlingen om alla
inkomna anbud dverstiger beslutad hyresniva. Samtidigt har Trelleborgs kommun
ett stort behov av nya platser varfor en for 1ag budget, och ddrmed risk for att inga
anbud kan accepteras, skulle kunna resultera i viten for kommunen

Vid den omvirldsanalys som gjorts har hyresnivaerna for tre boenden identifierats
och utdver detta har dven en forfrdgan avseende hyresniva stéllts till en mojlig
hyresvérd. Da analysen gjorts pd hyresnivaer som dr satta under rdnteméssigt mer
gynnsamma tider bor detta beaktas nér budgetgrins for hyresnivén sétts i
upphandlingsunderlaget. Utdver kostnader for lokal tillkommer dven kostnader for
den 16pande driften sdsom personalkostnader och 6vrig drift. Totalt sett berdknas
den érliga kostnaden for det nya gruppboendet LSS uppgé till 6 400 tkr for
Socialndmnden. Kostnaden bor beaktas i det kommande budgetarbetet for
kommande ar.

Beslutsunderlag

Lista de underlag du anvént i ditt arbete med tjansteskrivelsen. Borja med det
senaste och rdkna ocksé upp relevanta beslut som fattats och paverkar drendet.

Socialforvaltningens forslag till beslut

Socialndmnden foreslas besluta

att godkénna bilagd tjansteskrivelse som grund for framtagning av
forfragningsunderlag f6r upphandling av lokal for ett nytt gruppboende LSS.
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att godkénna en arlig kostnad for ett nytt gruppboende LSS motsvarande 6 400 tkr
samt 1 500 tkr i investeringsmedel for Socialndmnden som underlag i
budgetarbetet for 2024.

Beslutet skickas till

Hér skrivs till vem det slutgiltiga beslutet ska skickas.



3(4)

Arendet

Inledning

Efter att Socialforvaltningens behovsanalys rorande nya gruppboenden LSS
prioriterats i Trelleborg kommuns lokalférsorjningsplan 2022 genomfordes under
aret en forstudie avseende dessa. | forstudien rekommenderades att lokaler for ett
LSS-boende med 6 platser upphandlas och att férstudien skulle fortsétta for att i
framtiden bygga ett boende ytterligare med 6 platser i egna lokaler. KF har sedan
beslutat att rekommendationen ska genomforas i drende KS 2022/393.

Utifran kommunens tillimpningsanvisningar till upphandlingspolicyn framgar det
att bestéllare av upphandling som &vergar 10 miljoner kronor ska forankra
upphandlingen med nimnden innan drendet genomfors. Det avser forvaltningen
gora genom denna tjénsteskrivelse.

Enligt géillande lagstadgade upphandlingsregler behdver kommunen fatta beslut om
en Ovre budget for hyresniva. Detta ger mojlighet att avbryta upphandlingen om
alla inkomna anbud &verstiger beslutad budget, vilket inte varit mojligt om
kommunen inte satt ndgon dvre grans for budget.

Bakgrund

Krav for upphandlingen é&r att boendet ska ha 6 platser och ligga inom Trelleborgs
kommun. Vidare ska det ska vara inom rimligt avstand till allminna
kommunikationer. Boendet ska ha en bra energiklass for hallbarhet och minskade
driftskostnader. Det kommer att finnas med en utvérderingsmodell for anbuden dar
bland annat tidsaspekten for nér boendet &r fardigt kommer att utvirderas.
Upphandlingen ir inte styrd pa hogsta detaljnivé utan vi ser fram emot att lata
marknaden komma in med bra 16sningar, inom satta ramar.

Budget

Det radande rinteldget innebér svarigheter att finna referensobjekt vid berdkning av
hyreskostnader. Detta d& hyresnivan pd objekten baseras pé tidigare &rs mer
gynnsamma rianteldge. I syfte att sétta en rimlig budgetniva for hyran har
Kommunledningsforvaltningens enhet for exploatering och strategisk
lokalforsorjning genomfort en omvirldsanalys. I denna har olika objekt
identifierats men f& som motsvarar forutséttningarna for denna upphandling, d.v.s.
inhyrda och med 6 platser. Omvirldsanalysen har dock identifierat ett boende i
Borlénge med 6 platser dér hyran uppgér till 1 100 tkr/&r och ett boende i Finspang
med 12 platser och med en &rshyra pa 2 600 tkr (= 1 300 tkr for 6 platser). For
boendet i Finspéng sattes hyresnivan 2021 medan det for boendet i Borldnge rader
oklarheter kring vilket ar hyresnivén sattes. Aven ett kommunalt boende (Ale
kommun) med 12 platser har identifierats och hér uppgar hyran till 2 800 tkr/ar (=
1 400 tkr/ar for 6 platser).

Objekt Arshyra 6 platser
Borlange 1300 tkr

Finspéang 1 100 tkr
Ale 1 400 tkr
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Utover detta har dven en forfragan stillts till en mdjlig hyresvird och i det fallet
uppgéar den uppskattade arshyran till 1 600 tkr — 1 800 tkr.

Ovissheten kring vad som ingér i hyran i de referensobjekt som identifierats gor att
en viss risk bor finnas med i budgettaket. Stora poster som ingér i hyran i
upphandlingen av LSS-boende avser framfor allt det inre underhéllet. Detta innebar
att hyran kan bli hogre, men att kostnader fran fastighetsavdelningen kommer att
bli lagre for socialndmnden. Eftersom hyran i kommunens upphandling &r ténkt att
inkludera i stort sett alla kostnader finns det en risk att jimforelseobjekten, forutom
de hyror som ndmnts ovan, dven har ytterligare kostnader som ér att relatera till
objektet.

Béde det ogynnsamma réinteldget och ovissheten kring vad som ingér i hyran for
jamforelseobjekten bor beaktas i budgetsammanhang.

Utover kostnader for lokal behdver kostnadsunderlaget kopplat till ett nytt boende
dven kompletteras med kostnader for personal, 6vriga kostnader for 16pande drift
av boendet samt kapitalkostnader (dvs avskrivningar och rintekostnader till f61jd
av investeringar kopplade till igdngsittandet). Behovet av personal beror pa hur
komplext behovet hos de boende 4r men i detta fall samt i fallet med 6vriga
driftskostnader finns referensobjekt inom den egna verksamheten.

Utifran ovanstéende resonemang kring kostnader for lokal, personal och &vrigt
bedoms 6 400 tkr vara en rimlig arskostnad for det nya gruppboendet LSS. Utover
detta finns dven ett behov av investeringsmedel kopplade till igdngséttandet
motsvarande ca 1 500 tkr.

Pé grund av radande kosituation dr det av hogsta prioritet att ett nytt gruppboende
LSS kommer pa plats sé& fort som mojligt. Trelleborgs kommun ér i ett stort behov
av att fa fram nya platser, varfor en for lag budget och dédrmed en risk for att inga
anbud kan accepteras, skulle kunna resultera i viten for kommunen.
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