KOPEAVTAL AVSEENDE DEL AV FASTIGHETEN TRELLEBORG
KYRKOKOPINGE 16:3

ArendebesKkrivning

Bakgrund

Arendet drogs ur Kommunstyrelsens arbetsutskottsmote den 24 augusti 2016 for ytterligare
beredning. Nytt forslag pa kopekontrakt foreligger med upplysning om framtida utbyggnad av ringled
och sparutbyggnad av intilliggande jarnvag, i Ovrigt har inga justeringar gjorts. Tidigare
arendebeskrivning ar fortsatt aktuell och redovisas nedan.

Tekniska namnden ansvarar for kommunens markreserv med tillhérande arrendeavtal. Det finns idag
ett arrendeavtal inom tekniska forvaltningen som avser ett gardsarrende, dvs. utarrendering av
jordbruksmark med tillhérande bostad. Arrendatorerna till detta gardsarrende ar Ingela och Mikael
Jonsson, nedan “makarna Jonsson”.

Makarna Jonsson har sedan ar 2004 genom arrendeavtal arrenderat jordbruksmark inom hela eller
delar av fastigheterna Trelleborg Kyrkokopinge 2:1, 4:1, 14:1, 16:2 och 16:3, och Trelleborg
Ostervang 2:36-38 och 2:63-65 om totalt ca 53 ha med tillhérande bostadshus, ekonomibyggnader,
ovriga byggnader och anldggningar inom fastigheten Trelleborg Kyrkokdpinge 16:3.

Syn av byggnaderna utfordes under februari 2014 och 6verenskommelse om avrdkning skedde enligt
de regler som galler harfor.

Efter utférd syn inkom makarna Jonsson med en forfragan att av kommunen fa forvarva bostadshus,
ekonomibyggnader, dvriga byggnader och anlaggningar med tillhérande markareal om ca 11 300 kvm
inom del av fastigheten Trelleborg Kyrkokodpinge 16:3. Forfragan om forvarv har, enligt makarna
Jonsson, dven skett tidigare vid flera tillfallen. Som en foljd av makarna Jonssons forfragan
upprattades en sarskild éverenskommelse om "Upphavning av partséverenskommelse” 2015-10-20
(bilaga 1), som innebar att atgarder enligt syneprotokollet skulle upphora och att makarna Jénsson
skulle kunna f& forvarva del av arrendestillet, dvs. erhalla en optionsritt. Overenskommelsen om
forvarv 2015-10-20 ar giltig under forutsattning att kopeavtal upprattas senast 2016-08-31 och att
makarna Jonsson blir lagfarna dgare efter fastighetsbildning.

Makarna Jonsson har 2016-03-21 anmalt sitt intresse att fa férvarva arrendestéllet (antecknat i
fastighetsregistret) enligt lag (1985:658) om arrendatorers ratt att forvarva arrendestallet. Kopeavtal
har darefter uppréattats i enlighet med bilaga 2 och avser 6verlatelse till makarna Jonsson av del av
fastigheten Trelleborg Kyrkokdpinge 16:3 om ca 11300 kvm med tillhérande byggnader och
anlaggningar.

Beredning

Det ar tekniska ndmndens ansvar att se till att kommunen har en god markreserv med exploaterbar
mark for framtida bostadsbebyggande och annan exploatering. Makarna Jonsson arrenderar idag ett
stort omrade dkermark om totalt ca 53 ha dar delar av omradet i den fordjupade 6versiktsplanen ar
utpekat som utbyggnadsomrade efter ar 2025. Det ar av stor vikt att kommunen inte avyttrar mark
som ar strategiskt bra placerad och lamplig for framtida utbyggnad.



Tekniska forvaltningen anser att den del av nuvarande arrende som avser bostadshus,
ekonomibyggnader, 6vriga byggnader och anldaggningar med en markareal om ca 11 300 kvm inom
del av fastigheten Trelleborg Kyrkokopinge 16:3 inte namnvart paverkar kommunens
utbyggnadsplaner inom aktuellt omrade, varken i form av en ny framtida infart till Trelleborgs hamn
eller i form av exploatering for nya bostider. Akermarken ingar inte i det dverldtna omradet av
fastigheten Trelleborg Kyrkokopinge 16:3. Mot denna bakgrund anser tekniska férvaltningen att det
inte foreligger nagot behov av att fortsatt d4ga den del av fastigheten Trelleborg Kyrkokopinge 16:3
som avser bostadshus, ekonomibyggnader, 6vriga byggnader och anlaggningar med tillhérande
markareal.

Tekniska forvaltningen har i april 2015 latit utféra en vardering av den del av fastigheten
Kyrkokopinge 16:3 som ska overlatas till makarna Jonsson (bilaga 3). Pa grund av byggnaders skick
och eftersatt underhall &r bedémningen att vardet uppgar till 2 000 000 kronor (+/- 200 000 kronor).
Tekniska forvaltningen har latit utféra ytterligare en vardering i juni 2016 dar samme varderingsman
anlitats som for varderingen av Karlfalts gard, del av Kyrkokopinge 4:1. | likhet med tidigare vardering
uppgar bedémt varde till 2 000 000 kronor (+/- 200 000 kronor) (bilaga 4).

Synefdrrattningen innebar att kommunen till makarna Jonsson skulle utge ett belopp om 74 500
kronor pa grund av eftersatt underhall som kommunen svarar for. Enligt 6verenskommelsen 2015-
10-20 ska kopeskillingen reduceras med detta belopp och uppgar darefter till 1 925 500 kronor.

Makarna Jonsson har, enligt lag (1985:658) om arrendatorers ratt att forvarva arrendestallet, anmalt
sitt intresse till sddant forvarv (antecknat i fastighetsregistret). Huvudprincipen ar att arrendestallet
inte far 6verlatas helt eller delvis utan att arrendatorn forst har erbjudits méjlighet till forvary, s.k.
hembud. Kommunen har ocksa i en sarskild éverenskommelse 2015-10-20 godként, under vissa
forutsattningar, att ett forvarv far ske av del av fastigheten Trelleborg Kyrkokodpinge 16:3. Vidare
bestar arrendet av i den del som ska dverlatas av bostadshus, ekonomibyggnader for maskiner m.m.
och darfér omojliggoér att erbjuda annan att forvarva. Avsikten har aldrig varit att arrendet ska
upphora i just dessa delar for att erbjudas annan. Mot bakgrund darav har kommunen valt att lata
makarna Jonsson fa mojlighet att férvarva del av fastigheten Trelleborg Kyrkokdpinge 16:3. Saledes
anser tekniska namnden att det ar fullt maojligt att tillata makarna Jénsson att forvarva byggnader och
anlaggningar med tillhérande mark dels pa grund av arrendatorers ratt att forvdrva arrendestéllet
och dels pa grund av kommunens tidigare gjorda éverenskommelse.

Mot denna bakgrund har kodpeavtal mellan kommunen och makarna Jonsson upprattats dar
kommunen saljer del av fastigheten Trelleborg Kyrkokodpinge 16:3 om ca totalt 11 300 kvm med
tillhorande byggnader och anldggningar for en kdpeskilling om 1925 500 kronor. Kommunen ska
svara for forrattningskostnaderna.

Som villkor for kdpeavtalet galler dels att kommunfullmaktige i Trelleborg godkdnner kdpeavtalet
senast den 31 december 2016 med beslut som vinner laga kraft och dels att Lantmateriet i enlighet
med kdpeavtalet beslutar om fastighetsbildning med beslut som vinner laga kraft.

Arrendeavtalet med makarna Jonsson ska fortsatt dga giltighet men med de dndringar som féljer av
kopeavtalet. Tillaggsavtal till arrendeavtalet ska tecknas i enlighet med vad som har sags i ovrigt ska
nuvarande arrendeavtal dga fortsatt giltighet.



