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1. INLEDNING

Varje kommun ska enligt lag (2000:1383) med riktlinjer planera for
bostadsforsorjningen i kommunen (Bostadsforsorjningslagen, BFL). Riktlinjerna anger
kommunens ansvar for planering och atgarder som kravs for att nya bostidder ska kunna
byggas i kommunen, men ocksa for hur utvecklingen av det befintliga bostadsbestandet
ska framjas och for tillgangen till bostdder som krévs for att 16sa sarskilda behov.

I Vellinge kommun finns ca 15 000 bostider och en befolkning pa éver 37 000
personer. Darutover finns ca 1 800 fritidshus (smahus) samt ett oként antal bostadsritter
som anvinds som fritidsbostidder. Varje ar byggs i genomsnitt 230 nya bostiader och
befolkningen véxer med i genomsnitt 450 personer. Vellinge &r den 9:e storsta
kommunen i Skane sett till befolkning. Kommunen é&r en pendlingskommun till framst
Malmé och har liksom Lomma, Kévlinge och Staffanstorp en relativt sett hog
befolkningstithet (256 invénare per km?).

Bostadsmarknaden i kommunen domineras av sméhus med dganderitt (ca 11 000). Det
finns totalt ca 1 800 bostadsrétter och cirka 2 100 hyresrétter i kommunen. Antalet
lagenheter i flerbostadshus &r ca 2 500. Dessutom tillkommer cirka 700 specialbostidder
och ovriga bostidder. Det innebér att ca 3 200 bostads- och hyresritter ar i
flerbostadshus inkl. specialbostidder och ytterligare 700 bostadsrétter dr i smahus.

Prisnivan pa dgande- och bostadsritter &r hog, med de hdgsta priserna pa Falsterbonéset
och lagre i de centrala och Gstra delarna av kommunen. Nistan hilften, ca 1 000, av
kommunens hyresldgenheter finns i kommunens allménnyttiga bostadsforetag
Vellingebostéder.

Vellinge kommuns géllande riktlinjer for bostadsforsorjning antogs 2015 och hade bl.a.
som malsittning att mdjliggéra mellan 2 250 och 3 250 nya bostader fram till 2025. 1
slutet av 2020 hade det uppforts ca 1 150 nya bostidder och 2025 forvéntas ytterligare ca
1 050 bostdder vara uppforda. Riktlinjerna syftade framforallt till att 6ka produktionen
av bostider dé den under perioden 2000-2015 varit l14gre n dnskat. Kommunens
malsattning, en befolkningstillvixt med 1 % i genomsnitt per ar har uppfyllts for
perioden 2011-2020 genom ett dkat bostadsbyggande under perioden 2016-2020.

Foreliggande forslag till riktlinjer, samradsversionen, har tagits fram under varen och
sommaren 2021 i arbets- och referensgrupper och delar av arbetet har presenterats i
kommunens Samhéllsbyggnadsgrupp. Efter samrad enligt BFL véntar omarbetning
under vintern 2021. Riktlinjerna forvéntas kunna antas i Kommunfullméktige under
véren 2022.

Riktlinjerna bestér av ett huvuddokument samt en analysbilaga. Huvuddokumentet
anger mal och insatser samt vilken hédnsyn kommunen tagit till regionala och nationella
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mal medan analysbilagan utgor de uppgifter om den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostdder, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsforutsattningar som riktlinjerna grundas pa.

2. BOSTADSFORSORJNINGSLAGEN

211 LAGRUM

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (BFL) syftar
planeringen av bostadsforsorjningen i kommunen till att skapa forutsittningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader och for att frimja att &ndamalsenliga atgéarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors (lag 2013:866).

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med berérda
kommuner och ge liansstyrelsen, aktdren med ansvar for regionalt tillvéixtarbete i lanet
och andra regionala organ tillfélle att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméktige under varje
mandatperiod. Fordndras forutsittningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
uppréttas och antas av kommunfullméktige.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsdrjningen ska minst innehélla foljande uppgifter:
1. kommunens mél for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hiansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program som &r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostider, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsforutsittningar.

Bostadsforsorjningslagen utgor ett underlag for den kommunala Sversiktliga
planeringen. Oversiktsplanen ska, enligt 3 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900), redovisa hur kommunen avser att tillgodose det langsiktiga behovet av
bostidder. Planldggning ska enligt 2 kap. 3 § 5 PBL frimja bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestdndet. Av 4 § BFL foljer att antagna riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska vara vagledande for tillimpningen av 2 kap. 3 § 5 PBL.
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Att det finns ett lagstiftat ansvar for bostadsforsorjningen och att detta ansvar omfattar
alla som har sin hemvist i kommunen, ar inte detsamma som att det finns en juridiskt
utkravbar rétt till bostad for den enskilde. Fragan om rétten till bostad dr komplicerad.

I sérskilda fall kan socialtjansten vara skyldig att tillhandahalla en bostad som bistand.
Detta framgar av Socialtjanstlagen (2001:453) (SoL) och lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade (1993:387) (LSS) innehaller bestimmelser som reglerar
kommunens ansvar for bostadsforsorjning. Enligt SoL ska Socialndmnden medverka i
sambhéllsplaneringen for att pdverka utformningen av nya och dldre bostadsomraden i
kommunen (3 kap. 2 § SoL). Kommunen ansvarar for insatser for sérskilt stdd och
service for t.ex. barn eller ungdomar som behover bo utanfor fordldrahemmet, eller for
vuxna med behov av service eller anpassad bostad for vuxna (9 § LSS).
Socialtjanstlagstiftningen kan leda till beslut som innebér att kommunens
resurslagenheter behover tas i ansprak.

Andra lagar som berdrs av BFL &r t.ex. lagen (1992:1574) om
bostadsanpassningsbidrag m.m. som reglerar stdd till bl.a. ombyggnader for att
overbrygga funktionshinder, lag (1990:52) med sérskilda bestimmelser om vérd och
unga (LVU) samt Lag (1988:870) om vard av missbrukare i vissa fall (LVM).

Kommunens allminnytta (Vellingebostdder) ar en viktig aktor i bostadsforsorjningen.
Lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsbolag anger att ett
allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag huvudsakligen ska forvalta fastigheter 1
vilka bostadslagenheter upplats med hyresrétt, frimja bostadsforsorjningen och erbjuda
hyresgdsterna mdjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. Bolaget ska
drivas av affirsmaissiga principer och aldggas marknadsméssiga avkastningskrav.
Genom dgardirektiv och bolagsordning styrs bolagets verksamhet sa att kommunen kan
anvinda sina foretag for att fullgora sitt ansvar. Bolaget kan anvénda ett eventuellt
vinstoverskott till tgdrder inom ramen for kommunens bostadsforsorjningsansvar.

Sedan 2016 finns en sérskild lag som reglerar kommunens ansvar att anordna bostad &t
nyanlidnda. Lagen (2016:38) om mottagande av vissa nyanlidnda invandrare for
bosittning (Bosittningslagen) innebér att kommunen ar skyldig att efter anvisning ta
emot en nyanlénd for boséttning i kommunen.
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3. FORSLAG TILL NYA RIKTLINJER FOR
BOSTADSFORSORJNING 2021-2030

3.1 SLUTSATSER AV DEN DEMOGRAFISKA ANALYSEN,
BOSTADSBEHOV OCH EFTERFRAGAN

3.11 BOSTADSBYGGANDET AR MOTORN |
BEFOLKNINGSUTVECKLINGEN

Den avgorande forutséttningen for kommunens befolkningsutveckling &r
bostadsbyggandet. Bostadsproduktionen i kommunen befinner sig inom de ramar som
finns for behov och efterfragan for en pendlingskommun till en storstad vilket innebéar
att nya bostidder genererar inflyttning i kommunen. Det &r inte sé att en inflyttning i
kommunen annars sker (forutom for nyanldnda) och att en sadan skulle motivera ett
okat bostadsbyggande.

3.1.2 GEOGRAFISKT LAGE, BOSTADSTYP OCH UPPLATELSEFORM
STYR INFLYTTARNAS DEMOGRAFI

Aven om bostadsbyggande genererar en befolkningsutveckling i kommunen generellt &r
det stor skillnad pa befolkningsutvecklingen beroende pé var bostdderna byggs, vilken
typ av bostéder som byggs och vilken upplatelseform de nya bostéderna har. En
grundldggande forutsittning for bostadsbyggande i Vellinge kommuns flerkdriga
struktur &r att varje tatort har sitt eget inflyttningsméonster. Detta kan konstateras efter
den inflyttningsanalys som gjorts. Vissa hypoteser kan framforas men analysen ar inte
heltdckande och maste kompletteras i framtiden om sdkrare slutsatser 6nskas. Foljande
ar exempel pa hypoteser som kan vara en utgdngspunkt for en siddan framtida analys:

e Nya bostadsritter i Falsterbo kommer till stor del (40-70 %) att anvéindas som
fritidsbostidder och genererar ddrmed ldgre befolkningstillvéxt

e Nya hyresritter i de 6stra kommundelarna genererar regionala flyttkedjor
genom inflyttning av en storre andel barnfamiljer frin Malmo dn bostadsratter i
Vellinge tétort eller pa Falsterboniset

e Nya bostadsritter i Vellinge tétort genererar inomkommunala flyttkedjor
genom en storre andel inflyttning fran smahus och flerbostadshus i Vellinge
tatort med omnejd

e Nya bostadsritter (2or och 3or) i Vellinge tétort far en storre andel inflyttning
med en hogre medelalder dn den generella nivin

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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e Radhus och sméhus i Hokopinge och Herrestorp (Vellinge tétort) genererar
regionala flyttkedjor genom en stérre andel inflyttning av barnfamiljer fran
Malmé

3.1.3 VERKLIGHETEN KOMMER INTE ATT MOTSVARA
BYGGPROGNOSEN (MAX-SCENARIQOT)

Erfarenheterna av de senaste &rens bostadsbyggande visar att verkligheten inte
motsvarat forvéntningarna i bygg- och befolkningsprognoser. Det beror dels pé att
bostadsbyggandet inte fullf6ljts enligt prognoserna och dels av demografiska faktorer
(hogre fertilitet, in- resp. utflyttning av nyanldnda, dkad utflyttning av ungdomar). I
géllande Bostadsforsorjningsprogram 2025 angavs ett ldgstascenario och ett
hogstascenario och det stér nu klart att utvecklingen kommer att ungefarligen motsvara
lagstascenariot.

Kommunens befolkningsutveckling de senaste tio aren har legat pa ca 1 % i genomsnitt
och en stor del, ca 30 %, av de foreslagna projekten i maxscenarierna blir antingen inte
av eller forskjuts pa framtiden. Visserligen tillkommer dven nagot eller nagra nya
projekt varje ar, men dessa dr farre eller mindre &n de som forskjuts framat i tiden. Det
bor dérfor vara rimligt att anta att utvecklingen blir svagare én ett angivet maxscenario.
Det som inte kan forutses &r vilka projekt det dr som inte blir av. Det bor darfor antas
att bostadsproduktionen och befolkningsutvecklingen kommer att vara ldgre 4n den som
berdknas i befolkningsprognosen. I nedan redovisade malsattningar finns forslag pd hur
detta kan beskrivas och bedomas.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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3.2 MAL FOR BOSTADSBYGGANDE OCH UTVECKLING AV DET
BEFINTLIGA BESTANDET

3.21 MOJLIGGORA NETTOINFLYTTNING | 1 700 - 2 300 BOSTADER

Kommunen avser mgjliggora permanent boséttning i maximalt ca 2 300 nya bostider
under perioden 2021-2030, eller i genomsnitt max 230 bostéder per ar. Férdelningen
sméhus-lagenheter i flerbostadshus bor vara ca 45 % sméhusbostéder (max ca 1 000
bostéder) och 55 % lidgenheter i flerbostadshus (max ca 1 300 bostéder).

Bostadsbyggnadstakten ar i paritet med det byggande som skett i kommunen under den
senaste femarsperioden, men det finns ett mindre inslag av specialbostiader i den
kommande 10-arsperioden &n under de foregaende 5 aren.

Begreppet nettoinflyttning innebdr att p.g.a. utglesning (permanent boende som
omvandlas till fritidsboende) &r faktisk bostadsproduktion hdgre én faktisk
nettoinflyttning. Det ror sig om ytterligare ca 150-200 bostédder som forvéntas
tillkomma, alla pa Falsterbonéset, sé siffran for faktiskt nytt bostadsbyggande ar i
maxscenariot narmre 2 500 bostéder till och med ar 2030.

3.2.2 FORDELA NYTT BOSTADSBYGGANDE OCH
BEFOLKNINGSTILLVAXT TILL KOMMUNENS TATORTER |
ENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN (OP2010)

For varje tatort anges specifika mal for bostadsproduktion och befolkningstillvéxt. I en
avslutande tabell anges antalet bostdder efter 2021 ars bostadsbyggnadsprognos,
sammanfattningsvis per titort. Sist redovisas géillande befolkningsprognos, 2021-2030,
som dr berdknad pa denna maximal utbyggnad, dvs. 2 300 bostéder.

3.2.2.1 SKANOR-FALSTERBO
I Skanoér-Falsterbo forvéntas ca 100-150 bostéder fa nettoinflyttning fram till 2030. For

ndrvarande berdknas 7 st mindre projekt om ca 10-20 bostdder vardera bli forverkligade
innan 2031.

3.2.2.2 LJUNGHUSEN

I Ljunghusen forviantas ca 120-170 bostéder fa nettoinflyttning inom perioden. Av
dessa dr ungefér hilften i projektet Ljunghusen, norr om vég 100 och hilften sker till
foljd av nettoomvandling av fritidsbostéder.

3.2.2.3 HOLLVIKEN
Under perioden forvéntas ca 470-630 bostader tillkomma i Hollviken. For nérvarande
grundar detta sig pa att 4 storre projekt med 70-100 bostidder vardera kompletteras med

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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5 mindre om 15-50 bostidder vardera. Dessutom tillkommer ett forvéntat
omvandlingsnetto om ca 125-180 bostdder inom perioden.

3.2.2.4 RANGS SAND

I Réngs sand forvéntas ca 10-15 bostider tillkomma under perioden. Dessa ér antingen
aterstdende tomter i nyligen utbyggda planer vid Klaras och Emmas vég eller
omvandlade fritidsbostéder.

3.2.2.5 VELLINGE TATORT

I Vellinge tétort forvéintas en bostadsutbyggnad om ca 540-750 bostdder under
perioden. Vellinge parkby, Campus och Herrestorp utgor de stdrsta projekten, med ca
130-175 bostidder vardera med forvéntad inflyttning fére 2030. 8 mindre projekt om ca
10-30 bostidder vardera kompletterar prognosen. Férutom dessa véntas ca 65 bostader
tillkomma som sérskilda vérd- och omsorgsplatser.

3.2.2.6 HOKOPINGE

I Hokopinge forvantas ca 175-250 bostéder tillkomma fore 2031. Ca 60 av dessa finns i
omradet soder om Bruksvégen och 90 i punkthus inom HSB:s omrade norr om
Bruksvégen. Det finns detaljplan for ett projekt om ytterligare ca 80 bostédder samt
kommunalt dgd mark dir ca 20 bostdder kan uppforas.

3.2.2.7 VASTRA INGELSTAD

I Vistra Ingelstad forvéntas ca 125-180 bostdder kunna na inflyttning under perioden.
Huvuddelen, ca 125 byggritter finns i den antagna detaljplanen nordost om Manstorps
dngar pad kommunal mark som ska markanvisas och 6vriga, ca 30 vardera i detaljplanen
vid det f.d. kommunalhuset samt i ekobyn i den sddra delen av orten.

3.2.2.8 OSTRA GREVIE

I Ostra Grevie kan ca 80-115 bostider tillkomma fore 2031. Huvuddelen, ca 80
bostider finns i en nyligen antagen detaljplan for kommunal mark som ska
markanvisas. 4 mindre projekt innehéller ca 10 bostdder vardera.

3.2.2.9 OVRIGA DELAR AV KOMMUNEN

I 6vriga delar av kommunen forvintas ca 30-50 bostider nd inflyttning under perioden.
Det storsta projektet dr i Norra Haslov med ca 20 bostdder och de flesta andra &r
kompletterande bebyggelse i omradden som till stor del redan &r utbyggda.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge



VELLINGE 2021-10-11 10 (23)

KOMMUN
ﬂ Kommunférvaltningen

< <
<

Ks 2020/624

Sammanfattande tabeller, bostadsbyggande och befolkningsprognos i kommunen 2021-

2030
Ca antal 2021-2023 | 2024-2026 | 2027-2030 | Totalt
bostider/titort
Skanor-Falsterbo 50-70 25-40 25-40 100-150
Ljunghusen 15-25 15-25 90-120 120-170
Hollviken 125-180 125-180 220-270 470-630
Réngs sand 3-5 4-5 3-5 10-15
Vellinge tétort 160-230 150-220 210-300 540-750
Hokopinge 85-120 40-60 50-70 175-250
Vistra Ingelstad 15-20 20-30 90-130 125-180
Ostra Grevie 25-35 15-20 40-60 80-115
Ovriga kommunen 10-20 20-30 0 30-50
Totalt, ca 500-700 400-600 800-1100 1700-2300

Tabell: Fordelning av nytt bostadsbyggande per tatort

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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Jordbrukslandskapet

Vellinge kommundel
Gessie villastad

Hokopinge
Vellinge tatort

Jordbrukslandskapet

Summa

Manstorps kommundel

Arrie

Vastra Ingelstad

Ostra Grevie

Jordbrukslandskapet

Summa

Réngs kommundel

Hollviken
Ljunghusen
Réangs sand

Jordbrukslandskapet

Summa

Skanor-Falsterbo
Skandr med Falsterbo
Jordbrukslandskapet

Summa
Restforda

Kommunen totalt

Tabell: Gallande befolkningsprognos, baserad pa max-scenario 2 300 bostader till &r 2030 samt forvantad

Prognos

2025

428
1755
7 962
1319

11 464

309
1044
892
1454
3698

12 106
2925
1327

565

16 923

7616
29
7 645
25

demografisk utveckling i det befintliga bestandet

3.2.3

Ca 250 bostdder med hyresratt forvintas byggas de narmsta tio aren i kommunen. Av
dessa dr malet att manga ska vara 1:or eller 2:or for att mdjliggora kvarboende av unga i

kommunen.
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2030

427
1965
8 862
1344

12 598

309
1451
1104
1464

4328

12 907
3267
1351

569

18 093

7732
29
7761
25

36915 39756 42805

2025

1

385
990
77
1453

18
101
174

27
319

689
120
44
30
883

185

0

185
0
2841

Forandring jamfort 2020
2025

2030

0

595
1890
102
2587

18
508
386

37
949

1490
462
68

34
2053

301

0

301
0
5890

0%

28%
14%

6%

15%

6%

11%
24%

2%
9%

6%
4%
3%
6%
6%

2%
0%
2%
0%
8%

0%
43%
27%

8%
26%

6%
54%
54%

3%
28%

13%
16%
5%
6%
13%

4%
0%
4%
0%
16%

BYGGA FLER MINDRE (1:0R OCH 2:0R) HYRESBOSTADER

11 (23)
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3.2.4 BOSTADSPRODUKTION | KOMMUNEN SKA VARA ATTRAKTIV
OCH HALLBAR

Varje ort ska utvecklas efter sin egen identitet och i enlighet med dess historia och
forutsédttningar. Hallbara materialval och energildsningar ska uppmuntras och
premieras.

3.2.5 1 % BEFOLKNINGSTILLVAXT | KOMMUNEN SOM HELHET

Kommunen har som maélséttning att vixa med i genomsnitt 1 % i befolkningstillvéxt
per ar under perioden 2021-2030 sett 6ver hela kommunen. For att fortsatt motverka
oonskad fortdtning och omvandling och mojliggéra en dnskad utveckling i de centrala
och Ostra kommundelarna ska befolkningstillvéxten pd Falsterbonéset (tétorterna
Skanor-Falsterbo, Ljunghusen, Hollviken och Réngs sand sett sammantaget) vara
mindre &n 1 % i genomsnitt per ar

3.2.6 UTVECKLA DE FLESTA AV KOMMUNENS CENTRALA OCH
OSTRA TATORTER, BEGRANSA UTVECKLINGEN | NAGRA

Kommunen ska fortsatt arbeta med att forskjuta befolkningstillvéxten till de centrala

och 0Ostra delarna av kommunen. Forskjutningen av befolkningen i kommunen till de

centrala och stra delarna i enlighet med de mél som stillts upp i Oversiktsplan 2010
forvintas fortsétta under perioden. Tétorterna Vellinge, Hokopinge, Vistra Ingelstad

och Ostra Grevie, alla i goda kollektivtrafikligen, dr fortsatt tillviixtorter. Titorterna i
Vellinge och Manstorps kommundelar (med undantag av Arrie och Gessie villastad)

avses vixa med ca 25-55 % totalt i befolkning under perioden 2021-2030.

I 6vriga titorter (Gessie villastad, Arrie) samt i smaorterna (Norra och Sédra Haslov,
Hokdopinge kyrkby m.fl.) och utanfor titort ska bostadsutveckling begransas. Pagaende
projekt anger en mindre produktion fram till ca &r 2026 och dérefter ingen nyproduktion
av bostider.

3.2.7 BYGGA BOSTADER FOR SARSKILDA BEHOV

Kommunen ska tillgodose de sdrskilda behov av bostdder som finns i enlighet med
géllande lagstiftning. Hushall med 14g betalningsformaga, trangbodda hushall, hemldsa,
aldre, personer med funktionsnedséttning, nyanlédnda, ensamkommande asylsdkande
barn och personer med behov av skyddat boende ingar i det kommunala
bostadsforsorjningsansvaret avseende bostadsbehov for sirskilda grupper.
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3.3 INSATSER SOM KRAVS FOR ATT NA DE UPPSATTA MALEN

3.3.1 ANVANDA DE KOMMUNALA VERKTYGEN FOR ATT
MOJLIGGORA BOSTADSPRODUKTION

Kommunen ska ta fram detaljplaner, hélla markanvisningstivlingar och genomfora
planer i enlighet med programmet for att uppné den produktion som angivits. Bygglov
ska kunna beviljas for de projekt som inte behover planldggas pa nytt, t.ex. i
tétortskdrnor. Utvecklingsinriktad planering i kommunens centrala och Ostra delar ska
prioriteras. Sirskilda tillvixtorter dr Vellinge titort, Hokdpinge, Ostra Grevie och
Vistra Ingelstad.

3.3.2 ANVANDA DE KOMMUNALA VERKTYGEN FOR ATT BEGRANSA
BOSTADSPRODUKTION

Kommunen ska fortsatt tillimpa befintliga tilliggsbestimmelser pé Falsterbonéset som
syftar till att stévja en for hog befolkningstillvéixt. Fortsatt restriktiv hallning till ny
bebyggelse i édldre planer pa Falsterboniset ska gélla med undantag for bebyggelse i
centrumlégen och lédngs centrumstrak. Vid en fortsatt hog produktion,
marknadsefterfragan och en odnskad alltfér hog befolkningstillvaxt kan kommunen
Overvéga att antingen pausa eller forskjuta planldggning och markanvisningar i
kommunal regi eller neka planbesked till privata planintressenter. I det perspektivet bor
kommunens héllning till ny produktion pa Falsterbonéset (restriktiv) gentemot de
centrala och Ostra tillvéxtorterna (utvecklingsinriktad) védga tungt.

3.3.3 FORDJUPADE ANALYSER AV DEMOGRAFISK UTVECKLING |
DET BEFINTLIGA BESTANDET OCH AV INFLYTTNING | NY
BOSTADSPRODUKTION UTFORS

Den demografiska utvecklingen i det befintliga bestandet (t.ex. fritidsboende, hogre
andel dldre i nya flerbostadshus och storre utflyttning) och till foljd av
omvérldsfordndringar (t.ex. migrationspolitiken) f6ljs upp arligen i kommunens
befolkningsprognos. Foréndringar i det befintliga bestdndet kan paverka bedomningen
av hur stor nybyggnation som é&r ldmplig med avseende pa 1 %-malet.

Marknadsefterfragan bevakas. En nedging pa bostadsbyggnadsmarknaden far stor
paverkan pa bostadsbyggnation i kommunen. Kommunen tar varje ar fram en
befolkningsprognos och i samband med det en byggprognos dér varje ars byggnation
foljs upp och en prognos for de ndrmsta tio aren utarbetas.

For att fa en bittre bild av inflyttarnas demografi 4n den i analysbilagans initiala
foreslas att en sérskild studie bestills, antingen som ett eget projekt eller som en del av

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge



VELLINGE 2021-10-11 14 (23)

KOMMUN
ﬂ Kommunfdrvaltningen

< <
<

Ks 2020/624

kommande arbete med den dversiktliga planeringen. Studien samordnas med
befolknings- och byggprognoserna.

3.3.4 MOJLIGGORA NETTOINFLYTTNING | CA 1 300 BOSTADER
GENOM ATT BYGGA UT ALLMAN PLATSMARK, MARKANVISA
OCH PLANLAGGA

Kommunens insatser i form av planlédggning, markanvisning eller utbyggnad av allmén
platsmark dr avgorande for inflyttningen i ca 1 300 av max-scenariots 2 300 bostéder.
Ovriga bostider befinner sig i bygglovsskede dér privata byggherrar har initiativet. Det
forekommer att byggherrar vill &ndra befintliga planer eller att vinnare av
markanvisningar hoppar av varfor granserna mellan de olika insatserna ibland &r mer
flytande.

¢ [Endast utbyggnad av allmén platsmark kravs for ca 500 bostider.

e Markanvisning (och senare ev. utbyggnad av allmén platsmark) krivs for ca
400 bostédder

e Planlidggning (och senare ev. markanvisning och utbyggnad av allmén
platsmark) krévs for ca 400 bostéder

3.3.5 MOJLIGGORA NETTOINFLYTTNING | CA 1 000 BOSTADER
GENOM BYGGLOVSGIVNING

Ovriga 1 000 bostider kan tillkomma i ligen dir kommunen redan har avslutat insatser
i form av planldggning, markanvisning eller utbyggnad av allmén platsmark och
utbyggnad i nuldget pagar eller sa avvaktar privata byggherrar med att genomfora
utbyggnaden. Kommunens insatser bestar i det ssmmanhanget av bygglovsgivning. Av
dessa 1 000 bostédder antas ca 330 vara fritidshus som omvandlas. Siffran avser
nettoomvandling. Faktisk bygglovsgivning av detta slag berdknas till ca 500 bostdder
under perioden 2021-2030, dvs. om faktiskt byggande ska anges &r denna siffra ca

1 200 bostader istallet for 1 000.

3.3.6 MOJLIGGORA FLER 1:0R OCH 2:0R MED HYRESRATT

Allmédnnyttan forvantas nyproducera ca 50 lagenheter med hyresritt under tidsperioden.

Ca 250 bostéder med hyresritt forvéntas uppforas i kommunen under de kommande tio
aren. Kommunen ska genom att antingen stélla krav i markanvisnings- och
exploateringsavtal eller genom allménnyttan verka for att en del av dessa blir mindre
bostéder, ldmpliga for ungdomar, i syfte att mdjliggora ett storre kvarboende i
kommunen i &ldersgrupperna 19-25 ér.
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Allminnyttan har inget sarskilt direktiv att bygga ett visst antal bostdder utan forvéintas
konkurrera pa samma villkor som andra aktorer i markanvisningstavlingar eller genom
att kopa in mark for bostadsexploatering.

3.3.7 BOSTADSPRODUKTION | KOMMUNEN SKA FORTSATT VARA
ATTRAKTIV OCH HALLBAR GENOM ATT KRAV STALLS

Bostadsproduktion i kommunen ska var attraktiv och hallbar. Genom markanvisnings-,
exploateringsavtal och detaljplaneldggning ska kvaliteten sidkras vid nyproduktion.
Varje ort ska utvecklas efter sin egen identitet och i enlighet med dess historia och
forutsattningar. Hallbara materialval, energildsningar ska uppmuntras och premieras.
Bostadsproduktion i kommunen ska vara attraktiv och hallbar

3.3.8 BEVAKA ELLER BEGRANSA BOSTADSPRODUKTIONEN SA ATT
MALET OM 1 % BEFOLKNINGSTILLVAXT | KOMMUNEN SOM
HELHET HALLS

For att befolkningstillvéxten inte ska dverskrida 1 % behdver antingen
bostadsproduktionen stanna vid ca 1 700 bostidder (eller ca 30 %) farre dn de 2 300
bostéder som anges 1 max-scenariot eller andra demografiska faktorer (inflyttning,
utflyttning, fodelsenetto, fritidsboende,) ge ett lagre utslag &n i 2021 ars
befolkningsprognos.

Det ar realistiskt utifran tidigare ars erfarenheter att anta att en del av de planerade
bostdderna inte forverkligas inom 10-arsperioden da bostadsbyggandet &r beroende av
t.ex. marknadsfaktorer, privata aktorers investeringsbeslut och kommunala resurser. A
andra sidan, i en stark bostadsmarknad, tillkommer &ven nya projekt inom en sa lang tid
som tio ar. Dessa har i de senaste arens prognoser varit férre eller mindre omfattande dn
de som forskjutits eller utgatt.

Det &r ocksé realistiskt att anta att andra demografiska faktorer inte kommer att helt
motsvara prognoserna. Faktorer som mindre eller hdgre fertilitet, mindre eller storre
utflyttning av unga vuxna i aldrarna 19-24 ar, pandemieffekter, utnyttjande av
attefallsatgérder och anvisningar av nyanlénda &r alla exempel pa faktorer dir de
senaste arens prognoser slagit fel eller dér prognos helt saknats. Bevakning krévs.

Om bevakningen visar att vare sig bostadsbyggandet avtar eller de demografiska
faktorerna ger ett ldgre utslag &n det 6nskade kan bostadsproduktionen begrinsas
genom atgédrder. Sddana atgérder kan vara att forskjuta kommunala projekt framat i
tiden eller att neka eller skjuta pé framtiden privata intressenters planbesked.

Gillande dversiktsplan, OP2010, har en dverkapacitet i forhallande till kommunens
onskade maximala befolkningstillvixt. Om kommunen fortsatt vixer mer dn onskat ar
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detta en viktig forutséttning for arbetet med en ny dversiktsplan. En del av
uppfoljningsarbetet som redovisas i analysbilagan samt kommunens arliga bygg- och
befolkningsprognoser utgdr viktiga underlag i detta sammanhang.

Enligt ny lagstifining ska kommunen senast 24 manader efter ett val anta en
planeringsstrategi som tar stéillning till bl.a. Oversiktsplanens aktualitet, dvs. senast
2024.

3.3.9 BEGRANSA UTVECKLINGEN TILL LAGRE AN 1 %
BEFOLKNINGSTILLVAXT PA FALSTERBONASET

For att fortsatt motverka odnskad fortdtning och omvandling ska kommunen styra
utvecklingen pé Falsterbondset till sérskilda utvecklingsomrdden men for ovrigt
bibehalla nuvarande restriktiva bygglovsbestimmelser.

Foljande kommunala insatser krdvs:

o Eventuell planldggning av Skanors vangar, del B och C, far inte syfta till
inflyttning fore ar 2031.

e Bibehéllna restriktioner inom bygglovsgivning inom detaljplaner med
tilldggsbestdmmelser antagna i samband med projektet "Hejda fortdtningen”.

e Fortsatt restriktiv héllning till planldggning av mindre grona ytor i dldre planer
med enskilt huvudmannaskap.

e Centrumomvandling i Hollviken langs eller i anslutning till Falsterbovigen
med flerbostadshus tillats genom bygglovsgivning eller planldggning

e Nuvarande omvandlingstakt, ca 30 bostdder per ar netto i Hollviken-
Ljunghusen och 3 bostédder per ar i Skanor-Falsterbo av fritidsbostédder till
permanent boende tillats genom bygglovsgivning.

o Attefallsatgirder bevakas. Om attefallsatgirder leder till ett 6kat
befolkningstryck pa Falsterbonéset bor fragan om ytterligare restriktioner,
motsvarande de som infordes med ”Hejda fortatningen”-projektet, genom
planldggning lyftas.

e Planlidggning slutfors for Gléntan vid Falsterbokanalen och Ljunghusen 12:6,
norr om vig 100, totalt sett motsvarande ungefér 160 bostader.

e Begriinsad planliggning for ett omrade i Ostra Hollviken om ca 50 bostéder
genomfors med sikte pa inflyttning fore 2030. Ovrig planliggning i Ostra
Hollviken siktar pa inflyttning forst efter 2030.

e Markanvisning for Kronodalsgarden, ca 100 bostédder, sker mot slutet av
perioden
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3.3.10 UTVECKLA KOMMUNENS CENTRALA OCH OSTRA TATORTER

Tétorterna i Vellinge och Manstorps kommundelar (med undantag av Arrie och Gessie
villastad) avses vixa med ca 25-55 % totalt i befolkning under perioden 2021-2030.

For att mojliggora detta kravs framst foljande kommunala insatser:

e Fortsatt utbyggnad av allmén platsmark och infrastruktur i Herrestorp i
Vellinge tatort for sméhus och radhusbebyggelse

e Avtal med byggherrar att uppfora aterstdende bebyggelse pad Campus i
Vellinge tatort

e Utbyggnad av allmén platsmark och infrastruktur vid Eskilstorp (Vellinge
parkby) 1 Vellinge tétort

e Utveckling av Vellinge centrum, norr om livsmedelshandeln

e Markanvisning(ar) av mark i Ostra Grevie, norr och dster om
jarnvégsstationen, sker i borjan av perioden

e Markanvisning(ar) av mark i Véstra Ingelstad, vid Hotoftavédgen, sker i borjan
av perioden

e Markanvisning(ar) av mark i centrala Vistra Ingelstad, f.d. kommunalhuset,
sker 1 bdrjan av perioden

e Planldggning av mark i sddra Véstra Ingelstad, ekobyn

e Planarbete, ev. fordjupad 6versiktsplan for omrade véster om jarnvégen i
Vistra Ingelstad kan syfta till inflyttning forst efter ar 2030.

3.3.11 SARSKILDA BOSTADSBEHOV

Ett mindre antal bostidder med kapacitet for trangbodda och hemldsa storfamiljer (10
personer) behdver mdjliggoras for socialtjdnstens behov. Detta kan 19sas antingen
genom att allmannytta uppfor eller koper in sddana lagenheter eller att krav stélls i
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal pa att kommunen kan disponera sddana
lagenheter.

Prognoser visar ett behov av nya platser pa vard- och omsorgsboende fran slutet av
2021 fram till 2024, och fardigstéllandet av ett nytt vardboende pé f.d. Eskilsgarden ska
mota detta. Prelimindra langtidsprognoser visar behov av ytterligare ett vard- och
omsorgsboende forst under 2040-talet nar 60-talisterna kommer upp i aldrarna ver 80
ar.

Mot slutet av perioden okar behovet av trygghetsbostdder varfor privata initiativ till
sadana bor premieras. Kommunen avser inte sjdlv uppfora trygghetsbostéder.
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Fran och med 2023 finns det behov av nya platser bade i form av gruppbostdder och
servicebostdder for funktionsnedsatta. Detta kan 16sas antingen genom att allménnytta
uppfor eller koper in sddana lagenheter eller att krav stélls i exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal pa att kommunen kan disponera sadana lagenheter.

Det rader ett underskott pa bostdder med rimliga kostnader for nyanlédnda efter
etableringsperioden. Bristen pa bostdder for nyanlédnda efter etableringsperioden
beréknas kvarstd under de ndrmaste aren. Kommunen avser inte infora fortur eller
sdrskilda 16sningar for nyanlédnda utan dessa hinvisas till ordinarie bostadsmarknad
vilket i praktiken innebér att de flesta kommer att ldmna kommunen.

3.4 HUR KOMMUNEN SKA TA HANSYN TILL RELEVANTA
NATIONELLA OCH REGIONALA MAL, PLANER OCH PROGRAM
SOM AR AV BETYDELSE FOR BOSTADSFORSORJNINGEN

Det dvergripande nationella malet for bostadsmarknader &r “langsiktigt vil fungerande
bostadsmarknader diar konsumenternas efterfragan moéter ett utbud av bostéder som
svarar mot behoven” (prop. 2012/13:178 s 16).

Malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantméteriverksamhet &r
att ge alla ménniskor i alla delar av landet en frén social synpunkt god livsmiljoé dér en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas (prop. 2011/12:1).

Region Skéne har enligt Plan-och bygglagen (PBL) uppdraget att ta fram en regionplan.
Enligt regionplanen &r en vil fungerande bostadsmarknad en grundldggande
forutsittning for savil den enskildes mojligheter i livet som for samhéllets utveckling i
stort. Den skanska bostadsmarknaden ska erbjuda en méngfald av boendeformer i
varierande storlek och ldge samt med olika upplatelseformer och prislédgen sé att
minniskor kan bo och leva 6ver hela Skéne. Tillgdngen till bostdder 4r en forutsittning
for regional utveckling i Skane. De lokala kdrnorna bor utvecklas sa att deras
grundutbud av service och funktion som moétesplats upprétthalls.

3.4.1 KOMMUNENS VOLYMMAL | ETT REGIONALT PERSPEKTIV

Kommunen ska mojliggdra i genomsnitt mellan 170-230 bostédder per ar vilket ungefar
motsvarar de nationella berdkningarna av bostadsbehov och efterfragan enligt den
nedbrytning av malen som Region Skane har gjort.

I den regionala utvecklingsstrategin (RUS) anges att 6 000 bostdder ska ha byggts per
ar i Skane, med en allsidig sammanséttning vad géller upplételseformer, storlek och
hustyper, for att matcha en arlig befolkningstillvaxt pa 1 procent (RUS s 33). For att
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inte véixa mer dn 1 % behdver Vellinge kommun begréinsa befolkningstillvéxten.
Beroende pa den demografiska utvecklingen kan det innebéra att bostadsbyggandet
behover begransas till som mest ca 170 bostédder i genomsnitt per &r. Kommunen kan
dérfor inte ange att kommunen ska uppfylla det regionala volymmalet som Region
Skane anger.

Den demografiska utvecklingen i kommunen &r forutom bostadsbyggandet framst
beroende av den nationella migrationspolitiken, omfattningen av fritidsboende i
kommunen, fertiliteten, utflyttningen av ungdomar och &lderssammanséttningen hos
inflyttarna i kommunens flerbostadshus.

Regionenen anger att kommunen har ett marknadsdjup som innebér att efterfragan i
kommunen motsvarar att kommunen kan bygga ungefar 80 hyresbostider arligen.
Kommunen mojliggdr betydligt farre hyresbostéder 4n s, ca 25 hyresbostdder om éret.
Kommunen har ambitioner att 6ka produktionen av hyresbostdder men har som policy
att det kommunala bostadsbolaget ska konkurrera p4 samma villkor som andra bolag,
dvs. kommunen har inte for avsikt att direktanvisa mark eller projekt till allménnyttan.
Den privata marknaden, & andra sidan, producerar inte hyresbostéder i kommunen i en
mingd som motsvarar Region Skanes berdknngar.

3.4.2 KOMMUNENS BEBYGGELSESTRUKTUR | ETT REGIONALT
PERSPEKTIV

Nastan alla av Vellinge kommuns tétorter dr vil kopplade med effektiv kollektivtrafik
direkt till tillvixtmotorn Malmé. Langs E6:an och vig 100 utvecklas hogkvalitativ
busstrafik som forbinder Skanor-Falsterbo, Hollviken-Ljunghusen och Vellinge téitort
med Malmo. Hokopinge titort ligger inom cykelavstand fran Hyllie station och har
finns ocksa kompletterande busstrafik. Ostra Grevie och Vistra Ingelstad i de dstra
kommundelarna har mer dn utmérkta forbindelser till Malmoé med Pégatégstrafik.

Vellinge kommun stérker den befintliga ortsstrukturen med det foreslagna byggandet i
sina nya riktlinjer for bostadsforsorjning och didrmed de regionala mélen om att
utveckla befintliga strukturer med sammanhallen bebyggelse. Kommunen stérker vidare
det regionala malet om flerkérnighet med att stdrka kommunens orter och &ven utveckla
de lokala kérnorna, pagatagsorterna sa att det blir mgjligt med service, funktion som
motesplats och andra funktioner dér.

3.4.3 KOMMUNENS BOSTADSBESTAND | ETT REGIONALT
PERSPEKTIV

Nyproduktionen i kommunen ar mer balanserad adn det befintliga bestandet. Det byggs
fler lagenheter i flerbostadshus dn nya sméhus. Dock &r produktionen av hyresratter 1ag.
Kommunen ska genom det kommunala bostadsbolaget, Vellingebostédder, verka for att
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det tillkommer fler hyresratter i kommunen, men har samtidigt inte for avsikt att
direktanvisa projekt till allménnyttan. Kommunen ska ocksa i markanvisnings-
och/eller exploateringsavtal stdlla krav pa att en viss andel hyresrétter tillkommer i det
privata bostadsbyggandet. I det befintliga bestandet finns en ekonomisk
inlasningseffekt som gor att manga éldre bor kvar i stora sméahus trots att deras behov
kanske inte langre motsvaras av detta boende och att sméhusen kanske béttre hade
behovts av barnfamiljer. Kommunens satsningar pa nyproduktion av bostédder i
flerbostadshus i Hollviken-Ljunghusen kan bidra till att fler dldre kan flytta till 1igenhet
och flyttkedjor uppsta.

Det &r av stor betydelse for befolkningstillvéxten var i kommunen byggnation sker.
Léngst i sydvést (Skanor-Falsterbo) blir en storre andel av nybyggnation fritidsbostéder.
Har, liksom 1 Hollviken-Ljunghusen, sker &ven en stdrre omfordelning i det befintliga
bestandet genom att dldre boende i sméahus i nérheten av nya flerbostadshusprojekt
flyttar till 14genheter. I Vellinge tdtort ar ocksd andelen nérboende som flyttar till ett
nytt flerbostadshusprojekt stor. Daremot i Ostra Grevie, Vistra Ingelstad och
Hokopinge dr en storre andel av de inflyttade 1 nya projekt frin utanfér kommunen, i
huvudsak fran Malmoé kommun. Kommunen avser fortsatt bygga i alla sina tétorter och
bejaka de olika identiteter och bebyggelsemonster som finns pa de olika orterna.

3.4.4 BOSTADER FOR SARSKILDA GRUPPER | ETT REGIONALT
PERSPEKTIV

Kommunens historiska roll som en pendlingskommun i en storstadsregion innebér att
unga vuxna flyttar ut ur kommunen och barnfamiljer flyttar in. Over tid sé blir dock
denna utveckling allt mer balanserad. Inpendlingen till kommunen 6kar relativt sett
utpendlingen och fler arbetstillfillen erbjuds inom kommunen.

Kommunen vill bygga fler bostdder for ungdomar for att minska utflyttningsriskerna i
aldersgrupperna 19-25 ar. En del av denna utflyttning en f6ljd av att unga flyttar till
arbeten i storstéder eller utbildningar pa hogskoleorter men kommunen har en potential
till pendling till sédana orter och har intentionen att fler unga ska kunna bo kvar i
kommunen. Kollektivldgenheter eller smaldgenheter kan vara alternativ.

Kommunen kompletterar antalet vard- och omsorgsboenden med ett nytt vid f.d.
Eskilsgarden i Vellinge tétort och fortsétter bredda stodet for boendeldsningar for dldre
sa att fler dldre far mojlighet att vélja en fungerande boendeform t.ex. i form av
trygghetsbostéder eller sirskilt boende.

Nyanlédnda tas emot i kommunen pé sirskilda boenden och i enlighet med de
anvisningstal som Migrationsverket och lansstyrelsen beslutar om. Nyanléndas
bosittning i kommunen begrénsas till kontrakt fér 24 manader varefter nyanlénda &r
hénvisade till den ordinarie bostadsmarknaden i hela landet. D4 kommunen ér attraktiv
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och har ett stort bestdnd av 4gande- resp. bostadsritter och ett mindre av hyresritter,
som dven de har lang kotid innebér det att det huvudsakligen dr nyanldnda med starka
socio-ckonomiska forhallanden som har mdjlighet att etablera sig pa bostadsmarknaden
1 Vellinge kommun, vilket motsvarar situationen fér de som bott i Sverige under lang
tid, oavsett fodelseort. Inga andra sérskilda insatser for nyanldnda planeras. Nyanlédnda
har, efter en inledande period av anpassning (24 manader) darfor samma réttigheter,
skyldigheter och mdjligheter som personer ur den infodda befolkningen att etablera sig
pa bostadsmarknaden i Vellinge kommun. Nyanlidnda, efter etableringsperioden, ér
darfor hanvisade till den regionala eller nationella bostadsmarknaden i allménhet

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken &r att, med FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedséttning som utgdngspunkt, uppna jamlikhet i
levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktionsnedséttning i ett samhélle
med mangfald som grund. Mélet ska bidra till 6kad jamstélldhet och till att
barnrittsperspektivet ska beaktas. Kommunen behdver fa fram fler gruppbostéder och
servicebostidder genom att antingen anvénda sig av allmédnnyttan eller avtal med
intressenter.

3.4.5 KOMMUNENS ARBETE MED AGENDA 2030

Vid FN:s toppmote den 25 september 2015 antog vérldens stats- och regeringschefer 17
globala mal och Agenda 2030 for hallbar utveckling. Genom Agenda 2030 har varldens
lander atagit sig att fram till ar 2030 utrota fattigdomen och hungern 6verallt, att
bekdmpa ojdmlikheter inom och mellan ldnder, att bygga fredliga, rittvisa och
inkluderande samhéllen, att skydda de ménskliga réttigheterna och frimja jamstilldhet
och kvinnors och flickors egenmakt, samt att sikerstilla ett varaktigt skydd for planeten
och dess naturresurser.

Av de 17 globala mélen &r det framforallt mal 11 — Héllbara stidder och samhillen —
som har béring pa bostadsforsorjningen. Mal 11 &r att stdder och bosittningar ska vara
inkluderande, sikra, motstandskraftiga och héllbara. I synnerhet det forsta delmalet,
delmal 11.1 Sakra bostéder till 6verkomlig kostnad &r relevant. Det innebér att senast
2030 sikerstélla tillgang for alla till fullgoda, sdkra och ekonomiskt dverkomliga
bostidder och grundldggande tjanster samt rusta upp slumomréden.

Kommunen har nyligen antagit ett program for hallbar utveckling, 2021-06-21. Av det
framgar bl.a. att kommunens unika kvaliteter och befintliga varden ska vdrnas genom
att verka for en mattfull befolkningstillvaxt pa i snitt 1% per ar, att kommunen ska
bevara och frimja Vellinge kommuns orters karaktirer med god lokaliserad service, att
Vellinge kommun ska vara en attraktiv och trygg kommun att bo, leva och verka i och
att foretagarnas helhetsbedomning av foretagsklimatet ska vara hog ar 2030.
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Kommunen gér bedomningen att nyproduktion inte dr det huvudsakliga verktyget for
att sdkerstilla tillgdngliga, billiga bostdder. Istéllet dr det i det befintliga bestandet det
maste frigoras bostdder for att tillgodose behovet av ekonomiskt dverkomliga bostdder.
Hér d4r kommunen en del av den regionala bostadsmarknaden och har inte ett eget
inomkommunalt mél for hur manga bostidder som kan frigoras. Saledes bidrar
kommunen frimst genom att antalet bostéder totalt 6kar regionalt.

3.4.6 KOMMUNENS ARBETE MED ANDRA REGIONALA MAL

Just nu pagar arbetet med att ta fram regionplan for Skane 2022-2040. Det regionala
malet for bostadspolitiken innebér att kommunerna ska sikerstélla att det finns bostdder
som motsvarar behovet i Skane. For detta behdvs dels en bostadsproduktion som
motsvarar efterfragan och dels att bostadsbestandet nyttjas mer effektivt.

For att Skane ska utveckla sin flerkérniga ortsstruktur dr det avgdrande att bygga vidare
pa befintliga strukturer med tydlig sammanhéllen bebyggelse i Skénes orter. En
sammanhéllen bebyggelse kring befintlig ortsstruktur dr avgorande eftersom det inte &r
mdjligt att forsorja en utspridd bebyggelse med effektiv infrastruktur och
kollektivtrafik. Vellinge kommun har 2013 dd OP2010 vann laga kraft helt anslutit sig
till dessa mél och insatser.

Region Skéne anger att kommunens orter behover kopplas till ndgon eller nagra av de
regionala kdrnorna eller tillvixtmotorerna. D4 stirks utvecklingen av tillvixtmotorerna
och de regionala kidrnorna samtidigt som effekterna av utvecklingen sprids till hela
Skane. Néstan alla av Vellinge kommuns tétorter dr vl kopplade med effektiv
kollektivtrafik direkt till tillvaxtmotorn Malmé. Langs E6:an och vig 100 utvecklas
hogkvalitativ busstrafik som forbinder Skanor-Falsterbo, Hollviken-Ljunghusen och
Vellinge titort med Malmo. Hokopinge tétort ligger inom cykelavstand fran Hyllie
station och hir finns ocksé kompletterande busstrafik. Ostra Grevie och Vistra
Ingelstad i de 6stra kommundelarna har mer &n utmérkta forbindelser till Malmo med
Pagatagstrafik. Endast titorterna Réngs sand, Arrie och Gessie villastad saknar effektiv
kollektivtrafik och i dessa anges i riktlinjerna att ingen utveckling av
bostadsproduktionen ska ske efter ar 2026.

Kommunen f6ljer ddrmed den regionala modellen att styra bostadsutbyggnaden till i
huvudsak orter med stark kollektivtrafik samt att utveckla de lokala kérnorna s att
deras grundutbud av service och funktion som métesplats uppratthalls.

Kommunens bostadsmarknad domineras stort av sméhus och dganderitter men ny
produktionen dr mer balanserad. Det byggs fler nya lagenheter i flerbostadshus an i
smahus. Detta bidrar till det regionala malet om en mangfald av boendeformer. Vidare
utvecklar kommunen bostéder i flera olika orter med olika prislédgen och forutséttningar
liksom arbetar med social och ekologisk hallbarhet i markanvisningar och planering.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge



VELLINGE 2021-10-11 23 (23)

KOMMUN
ﬂ Kommunfdrvaltningen

< <
<

Ks 2020/624

Sammantaget bidrar kommunen vl till variationen av bostider i sin nyproduktion dven
om utgangslaget dr nagot ensidigt. Kommunen har & andra sidan en roll som
pendlingskommun till en storstad som &r attraktiv fraimst for inflyttande barnfamiljer.
Personer i dldrarna 19-29 flyttar ut ur kommunen i stor utstrackning, oavsett
kommunens egna bostadsproduktion. Kommunens bostadsbestand i den meningen
kompletterar hogskoleorters och tillvixtmotorers bostadsvolym som &r mer anpassad
for yngre vuxna utan barn. Nyproduktion av bostider &r viktigt men utgér samtidigt en
liten del av det totala bestdndet. Néastan alla bostadsbyten sker inom det befintliga
bestandet. Rorligheten inom besténdet &r darfor avgorande for manniskors tillgéng till
bostéder. Tillgdngen till bostéder &r en forutsittning for regional utveckling i Skane
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