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1. BILAGA 1 ANALYS AV KOMMUNENS
DEMOGRAFISKA UTVECKLING

Awvsnittet & en sammanfattning av kommunens géllande befolkningsprognos, beslutad i
Kommunstyrelsen 2021-06-01, ursprungligen forfattad av SWECO Society AB for
Vellinge kommun..

11 BEFOLKNINGSUTVECKLING 1970-2020

I diagrammet nedan visas folkdkning och folkméngd i VVellinge kommun perioden
1970-2020. Sista december 2020 hade kommunen 36 915 invanare. Det &r framst
inflyttning fran det egna lanet som ligger bakom folkokningen historiskt i Vellinge men
aven inflyttning fran utlandet bidrar.

Diagram - Folkékning och folkmangd i Vellinge kommun perioden 1970*-2020

Folkdkning Folkméngd
3000 1 = Folk6kning r 40000
2 500 -~
- 30 000
2 000 -~
- 25000
1500 A - 20 000
- 15000
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500 -
- 5000
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Kélla: SCB.

* Folkmangd och folk6kning utifrin dagens kommungranser.

| diagrammet nedan visas antalet fodda och doda i Vellinge kommun aren 1970-2020.
Barnafodandet i kommunen har legat pa en hogre niva dn antalet doda under storre
delen av perioden. Flest barn foddes det i mitten av 1970- och 1990-talet.
Barnafddandet var &ven hogt i mitten av 2000-talet. Ett hdgt barnafédande kan ofta
kopplas till ett 6kat bostadsbyggande i kommunen och utvecklingen i antal fédda sedan
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1970-talet foljer i stort bostadsbyggandets upp- och nedgéangar i kommunen. Antalet
doda har utvecklats i en jamnare takt och aterspeglar i stort ett 6kat antal aldre.

Diagram 2 Fodda och dédai Vellinge kommun perioden 1970*-2020

Antal

450 - ——Fodda

400 - = Doda
350 +
300 -
250 -
200 -
150 -
100 -
50 A

0

1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Kélla: SCB.

* Folkméangd och folk6kning utifrdn dagens kommungrénser.

| diagrammet nedan visas in- och utflyttning for Vellinge kommun uppdelat pa inrikes
och utrikes flyttningar. Under nastintill samtliga ar har det varit fler personer som flyttat
till Vellinge fran annan kommun i riket, an som flyttat fran Vellinge till annan

kommun. Fran mitten av 1990-talet till mitten av 2010-talet 1ag inrikes flyttningarna pa
en relativt jamn niva. Antalet inrikes inflyttare Iag under denna period pa i snitt 1 500
per ar. Fran ar 2015 och framat okade inrikes inflyttningen och har de senaste fem aren
legat pa i snitt 2 000 per ar. Bade invandringen och utvandringen har 6kat sedan 1970-
talet och sedan mitten av 2000-talet har invandrargverskottet blivit storre jamfort med
tidigare under perioden.
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Diagram Flyttningar i Vellinge kommun perioden 1970*-2020
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Kélla: SCB.

* Folkméangd och folkokning utifrdn dagens kommungrénser.

1.2 HUSHALLSSTRUKTUR

Den vanligaste hushallsstorleken i Vellinge kommun ar 2020 var tvapersonshushall,
som utgjorde cirka 33 procent av hushallen i kommunen. Det var en nagot hogre andel
tvapersonshushall jamfort med saval Stor-Malmo som Skane lan totalt, dar 28
respektive 30 procent av hushallen bestod av tva personer. Enpersonshushall var den
nast vanligaste hushallsstorleken i kommunen och utgjorde 27 procent av hushallen ar
2020. Det var en betydligt lagre andel enpersonshushall jamfért med Stor-Malmé och
Skane lan totalt, dar andelen uppgick till 41 respektive 40 procent. Som framgar av
diagrammet nedan domineras Vellinge kommun i hogre grad an Stor-Malmo och Skane
lan av flerpersonshushall vilket ar naturligt da kommunen har ett stort smahusbestand.
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Diagram - Andel hushall fordelat pa hushallsstorlek ar 2020
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Kélla: SCB, Sweco

Den vanligaste hushallstypen, 31 procent av alla hushall, i Vellinge kommun ar 2020
var “sammanboende med barn 0-24 ar”. Darefter foljer hushallstypen “sammanboende
utan barn” som utgjorde 29 procent av alla hushall i kommunen. Bada dessa
hushallstyper &r betydligt vanligare i Vellinge kommun jamfort med forekomsten i
Stor-Malmo och Skane lan som helhet. Att kommunen utmarker sig med en hog andel
sammanboende och lag andel ensamstaende utan barn, aterspeglar bostadsbestandet och
den hoga andelen smahus. Bostaderna i flerbostadshus &r &ven generellt nagot stérre an
genomsnittet for lanet. Av bostéderna i flerbostadshus &r 41 procent storre dn 80
kvadratmeter, motsvarande andel for Skane lan &r 26 procent, enligt SCB statistik for ar
2019.
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Diagram Andel hushall fordelat p& hushallstyp ar 2020
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Kalla: SCB, Sweco

1.3 ANTAGANDEN OM FRAMTIDA DEMOGRAFISK UTVECKLING |
KOMMUNEN

1.3.1 BARNAFODANDE

I diagrammet nedan visas den summerade fruktsamheten. Rikets antaganden ar de SCB
har anvant som antagande i senaste befolkningsprognosen for riket. Den summerade
fruktsamheten skattar antalet barn som dagens kvinnor i genomsnitt beréknas foda
under hela sitt liv. Under 2020 var den summerade fruktsamheten 1,77 barn per kvinna
i Vellinge kommun. Det var ar en hogre niva an for hela riket som lag pa 1,67 barn per
kvinna. Fruktsamheten i Sveriges kommuner féljer rikets upp- och nedgangar, &ven om
nivan kan variera. Vellinge har sedan 1970-talet haft en fruktsamhet som legat dver
riksgenomsnittet, med nagra fa undantag. Under de narmsta tio aren antas
fruktsamheten i kommunen folja rikets utveckling, men pa den ndgot hogre nivan som
observerats de senaste fem aren i kommunen
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Diagram - summerad fruktsamhet (TFR) 1970-2020 och antaganden for aren 2021-2030
TFR
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0.00
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1.3.2 DODSRISKER

I stort ligger medellivslangden for Vellinge ungefar tva ar 6ver den for lanet. Denna
skillnad behalls till stor del d& kommunens dédsrisker anvéands for de aldrar dar
dodligheten &r hég. Covid-19 har inneburit en forhojd dodlighet under &r 2020 for
flertalet kommuner men inte for Vellinge dér antalet avlidna blev farre an véantat. Men i
borjan av &r 2021 har antalet avlidna i Covid-19 varit lika manga som under hela ar
2020.
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Diagram - SCB:s antagande om de aldersspecifika dodstalens utveckling.

Kvinnor Man
Antal déda per 1 000 Alder  Antal déda per 1 000 Alder
Logaritmisk skala Ar Ar

Kaélla: Statistiska centralbyran, Sveriges framtida folkmangd 2020-2070.

1.3.3 FODDA OCH DODA

Berakningarna av antalet fodda och doda ar baserade pa tidigare beskrivna antaganden
om fruktsamheten och dédligheten, i kombination med befolkningens forandrade
storlek i aldrar ddr barnafédandet och dédligheten ér stor.

Antalet fodda forvantas oka i Vellinge kommun under prognosperioden. Detta &r en
utveckling som vantas i hela riket och som beror pa att antalet personer i barnafédande
aldrar kommer att 6ka. De stora barnkullarna fodda i slutet av 1980-talet och borjan av
1990-talet nar snart aldrar dar barnafédandet &r hogt. Till detta kommer antagandet om
en okad inflyttning till de bostader som planeras att byggas i kommunen. Inflyttarna i
dessa bostader bidrar till ett kat barnafédande da de till Gvervagande del vantas vara
unga i aldrar da det ar vanligt att bilda familj.

Antalet doda forvantas 6ka under hela prognosperioden trots ett antagande om fortsatt
okande medellivslangd fran och med ar 2022 och framat, beror pé att antalet aldre
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forvantas oka under prognosperioden, inte minst nar de stora barnkullarna fédda pa
1940-talet nar aldrar dar dodsriskerna dr hoga.

Diagram - Antal fédda och déda, observerat aren 1970-2020 och prognos for &ren 2021-2030
Antal

450 1 ——Fsdda

350 A
300 A
250 A
200 A
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0
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1.3.4 FLYTTNINGAR

Flyttantaganden bestar av tva delar. Dels behdver man bestamma nivaer for in-
respektive utflyttning, dels behover aldersstrukturer for flyttningen bedémas.

Den prognostiserade utflyttningen ur Vellinge kommun bestams av sa kallade
utflyttningsrisker. Det dr den beréknade sannolikheten att flytta ut ur staden givet vilket
kon och alder man har. De framraknade riskerna halls konstanta genom
prognosperioden och utflyttningen varierar med storleken pa barnkullarna som nar
aldrar dar utflyttningsriskerna ar hoga.
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Diagram - Utflyttningsrisker for Vellinge kommun, baserat pa observerad utflyttning 2016-2020
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1.3.5 KOMMUNMOTTAGNAS UTFLYTTNING

Da kommuntalet varit i princip oférandrat senaste tva aren, 63 for ar 2020 och 59 for ar
2021, gors inga justeringar av prognosens utflyttning med avseende pa de
kommunmottagna for ar 2022 och framat. Kommunens prognos innebér att de flesta
kommunmottagna ldmnar kommunen efter 24 manader eller tidigare och ersétts av
motsvarande antal nya kommunmottagna. Darigenom ar antalet kommunmottagna i
kommunen konstant och inga justeringar gors i befolkningsprognosen.

1.3.6 UTGLESNING

| prognosen antas en viss utglesning ske i det befintliga bostadsbestandet under
prognosperioden. Kommunen har observerat att vissa bostader som tidigare anvants
som permanenta bostader omvandlas till fritidsboende. Utglesningen véntas framst ske i
Falsterbo. Nettomvandlingen medfor att ungefér 30 bostader anses nettoinflyttas under
perioden i Skanor-Falsterbo och ca 300 bostader nar nettoinflyttning i Hollviken-
Ljunghusen-Ré&ngs sand.

1.3.7 INFLYTTNING

Det finns en stor efterfragan pa bostader i kommunen med sitt attraktiva lage och det ar
rimligt att anta att ett Okat bostadsbyggande leder till en 6kad inflyttning. Inflyttningen
till olika typer av bostader ser olika ut och i prognosen gors darfor antagande for varje
bostadstyp om antal personer som flyttar in i bostaden aret da bostaden &r fardigstalld.
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Antagandet om inflyttare per bostadstyp ar framtaget utifran statistik som
specialbestallts fran SCB dver inflyttningen i nybyggda bostéader. Statistiken avser
SKL:s kommungrupper, dar A2 pendlingskommuner nara Malmé anvants som
utgangspunkt for Vellinge kommun. Men utifran observerad inflyttning i nybyggda
bostader i Vellingekommun har vissa justeringar gjorts dar skillnader har visat sig. For
smahusen i Rang antas samma inflyttningsantal som i kommungrupp A1 Malmé stad.
For Vellinge och Manstorp anvands kommungruppens A2 pendlingskommuner néara
Malmg inflyttningsantal. Skanor och Falsterbo antas ha ett inflyttningsantal som
hamnar daremellan. I Vellinge tatort flyttar det in nagot farre personer per bostad an
genomsnittet for pendlingskommunerna néra Malmo stad.

» 1,8 personer i hyresrétt Vellinge tatort

o 2,0 personer i hyresréatt Ovriga kommunen
» 1,8 personer i bostadsratt Vellinge tatort

e 1,9 personer i bostadsratt évriga kommuen
« 3,2 personer i smahus Manstorp och Vellinge
« 3,3 personer i smahus Skanor-Falsterbo

e 3,4 personer i smahus Réng

o 3,3 personer i omvandling Falsterbonéset
* 1,0 personer i dldreboende

e 1,4 personer i seniorboende

e 1,0 personer i studentbostéder

Moderna modeller for befolkningsprognoser arbetar med en befolkning som ar uppdelat
i 1-arsklasser och kan. For att kunna skapa stabila inflyttningsfordelningar for denna
fina aldersindelning dar slumpmassiga variationer inte far lika stort genomslag, har
inflyttningen i samtliga nybyggda bostader i Malmds pendlingsomland studerats. Men
som tidigare ndmns har vissa justeringar gjorts utifrdn kommunens egna data. |
diagrammen pa nésta sida visas inflyttningen per 1-arsklasser och kén i de olika
bostadstyperna som anvénds i prognosen.
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Diagram - Antagande om inflyttarnas kéns- och aldersstruktur i nybyggda bostader i Vellinge
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1.4 BEFOLKNINGSPROGNOS

Riktlinjerna for bostadsforsorjning ar framtagna utifran en demografisk analys som
baseras pa max-scenariot i kommunen, dvs. en byggnation av ca 2 300 bostader under
perioden 2021-2030. Inflyttningen beréknas vara den demografiska komponent som
framst bidrar till folkékningen under hela prognosperioden. | Vellinge kommun sker en
viss omvandling av fritidshus som blir permanentboende eller generationsvéxling dér
ldre erséatts av barnfamiljer. Men framst forklaras inflyttningen av bostadsbyggandet.

1.41 FOLKOKNING

Barnafddandet berdknas dka svagt under perioden. Det tidigare ndmnda
bostadsbyggandet bidrar aven till en 6kad folkmangd i barnafodande aldrar. Men
samtidigt kommer 40-talisterna upp i aldrar da dodligheten &r hog och antalet avlidna
vantas dka under hela prognosperioden. Det innebar att fodelsenettot, det vill sdga
antalet fodda minus antalet ddda, beraknas ligga under noll under hela prognosperioden
och variera mellan -29 och -35.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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Diagram - Folkékning i Vellinge kommun, observerat dren 1970-2020 och prognos for aren 2021-2030
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1.4.2 FOLKMANGD

Kommunens folkméngd var 36 915 personer vid slutet av ar 2020. Under 2024
beraknas folkméangden éverstiga 39 000 personer. Vid utgangen av ar 2027 pekar
prognosen pa att folkmangden i Vellinge kommun kommer uppga till nastan 41 000
personer och vid utgangen av ar 2030 véntas folkméangden uppga till cirka 42 800
personer.
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Diagram - Folkmangd i Vellinge kommun, observerat dren 1970-2020 och prognos for aren 2021-2030
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1.4.3 ALDERSFORANDRINGAR

| diagrammet nedan visas den observerade aldersfordelningen vid slutet av 2020 i
jamforelse med prognosen for slutet av 2025. Den femdriga forskjutningen av
fodelsekohorterna syns tydligt utom for personer i aldrarna 25 till 40 ar. Det vantade
bostadsbyggandet ger ett positivt flyttnetto i aldrarna 25 till 40 ar. Att antalet personer i
aldern 25 till 40 beraknas 6ka medfor i sin tur att antalet barn 6kar, bade genom
medflyttande barn och ett 6kat barnafddande. Det okade antalet barn beror alltsa framst
pa den inflyttning som bostadsbyggandet genererar. Jamfort med narliggande
kommuner som Trelleborg, Skurup och Svedala ar inflyttarna till Vellinge kommun i
denna aldersgrupp nagot aldre an i grannkommunerna. | Skurup och Trelleborg &r en
hogre andel av inrikes inflyttarna i aldern 25-29 jamfort med i Vellinge och i Vellinge
ar en hogre andel av inrikes inflyttarna i aldern 35-39 jamfort med grannkommunerna.

Personer kring 70 ars alder minskar nagot i takt med att 40-talisterna nar hogre aldrar.
De stora barnkullarna fodda pa 40-talet medfor att antalet personer i Vellinge som &r
runt 80 ar och aldre 6kar markant fram till ar 2025.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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Diagram - Folkmangd i Vellinge kommun efter alder, observerat 2020 och prognos fér 2025
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Diagrammet nedan visar folkmangden per alder i 1-arsklasser ar 2020 och den
prognostiserade folkmangden ar 2030. De morkbla staplarna visar den observerade
folkmangden 2020 och de ljusgra staplarna forandringen som forvantas fram till ar
2030. De staplar som har varden mindre &n 0 visar att folkmangden i aktuell alder
beraknas vara mindre ar 2030 an vad den var ar 2020. Som framgar av diagrammet
vantas de flesta aldrar 6ka fram till prognosens sista ar, med undantaget av nagra aldrar
runt 50 ar och aldrarna mellan 70 och 80 ar.
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Diagram - Befolkningsstruktur i Vellinge kommun efter lder, utfall 2020 och prognos for 2030
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| diagrammet visas den forandring som beréaknas i antal personer fram till ar 2025
respektive ar 2030 for olika aldersgrupper, jamfort med utfallet ar 2020. Den inflyttning
som forvantas till foljd av bostadsbyggandet beréknas ge en 6kad folkmangd i samtliga
aldersgrupper, utom i aldern 65-79 ar, fram till ar 2025 och 2030. Att befolkningen i
aldern 65-79 ar vantas minska beror pa att 40-talisterna lamnar denna aldersgrupp och
ger en 6kad befolkning i aldern 80 ar och uppat istéllet. Antalet personer som ar 80 ar
eller aldre antas 6ka med 1 051 personer fram till ar 2025 och fram till ar 2030 beraknas
okningen till cirka 1 600 personer, vilket innebar en procentuell 6kning av antalet
personer i aldersgruppen med 76 procent jamfort med ar 2020.

Antalet forskolebarn vantas vara 130 fler ar 2025 jamfort med ar 2020 och drygt 430
fler &r 2030. Det beror framst pa att personer i familjebildande aldrar antas 6ka kraftigt
under prognosperioden, vilket medfor ett 6kat antal smabarn. Antalet skolbarn i aldern
6-15 ar beraknas 6ka med cirka 400 fram till 2025 och vid utgangen av 2030 vantas de
vara drygt 850 fler &n &r 2020.
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Diagram - Forandring jamfort med folkméangd 2020-12-31.
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Tabell - Utfall 2020, prognos for 2025 och 2030 samt féréndring jamfort med folkméngd 2020 i
absoluta tal och i procent.

10-12
13-15
16-18
19-24
25-39
40-64
65-79
80-w

Totalt
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Utfall

2020
323
2224
500
1497
1588
1575
1512
1813
4770
12 640
6 331
2142
36 915

Prognos

2025
371

2 354
553
1633
1709
1668
1626
2157
5262
13 492
5739
3193
39 756

420
2650
584
1777
1804
1840
1752
2 316
5709
14 321
5871
3760
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Forandring jmf

2020
2025
48
130
53
136
121
93
114
344
492
852
-592
1051

2030
97
426
84
280
216
265
240
503
939
1681
-460
1618

15%
6%
11%
9%
8%
6%
8%
19%
10%
7%
-9%
49%

30%
19%
17%
19%
14%
17%
16%
28%
20%
13%
-1%
76%
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Diagram - Arlig férandring av folkmangden i procent, utfall 2001-2020 och prognos &r 2021-2030
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Diagram - Genomsnittlig forandring av folkmangden i procent ar 2010-2020, 2016-2025 och 2021~
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1.4.4 BEFOLKNINGPROGNOS | KOMMUNDELARNA

Totalt sett vantas kommunens befolkning 6ka med néra 5 900 personer under perioden
2021-2030, en 6kning motsvarande cirka 16 procent. Storst 6kning i antal personer
réknat véntas ske i Vellinge kommundel dar 6kningen prognosticeras till néstan 2 600
personer fram till ar 2030, vilket motsvarar en relativ férandring pa 26 procent. Sett i
relation till sin folkméangd véantas Manstorps kommundel 6ka nagot mer &an Vellinge
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kommundel. Fram till &r 2030 beraknas Manstorps kommundel 6ka med 28 procent,
vilket motsvarar 950 personer. | Rangs kommundel forvantas en befolkningsokning pa
drygt 2 050 personer fram till utgadngen av ar 2030, vilket motsvarar en 6kning pa 13
procent. | Skanor-Falsterbo vantas folkmangden 6ka med drygt 180 personer fram till ar
2025 och med totalt 300 till ar 2030 jamfort med ar 2020.

Tabell Utfall per kommundel ar 2020, prognos for ar 2025 och 2030 samt forandring jamfort med
folkmangd ar 2020 i absoluta tal och i procent.

Vellinge kommundel 10011 11 464 12 598 1453 2587 15% 26%
Manstorps kommundel 3379 3698 4328 319 949 9% 28%
Rangs kommundel 16 040 16 923 18 093 883 2053 6% 13%
Skanor-Falsterbo 7 460 7 645 7761 185 301 2% 4%
Restforda* 25 25 25 0 0 0% 0%
Kommunen totalt 36 915 39 756 42 805 2841 5890 8% 16%

I samtliga kommundelar &r det den inflyttning som forvantas ske till de nybyggda
bostader som planeras i kommunen, som bidrar mest till folkdkningen, se diagram
nedan. | Vellinge kommundel och Manstorps kommundel véntas dven en viss
folkokning i det befintliga bostadsbestandet, men i Rangs kommundel och Skanér-
Falsterbo vantas antalet personer i det befintliga bestandet minska nagot. | Réngs
kommundel star omvandlingsbostader for nara halften av det tillskott som vantas i
nybyggnationen. Med omvandlingsbostader avses fritidshus som omvandlas till
permanentboende, samt avstyckningar och nybyggnation pa obebyggda tomter. Drygt
2 100 personer vantas tillkomma i nybyggnation i kommundelen och av dessa &r det
omkring 1 000 som berédknas flytta in i omvandlingsbostader.
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Diagram - Folkmangd per kommundel, utfall & 2020 och prognos for ar 2025 och 2030 uppdelat pa
befintligt bostadsbestand och planerad nybyggnation
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1.4.4.1 ALDER 1-5 AR

Antal barn i aldern 1-5 &r véantas oka i samtliga kommundelar under prognosperioden,
se diagram nedan. Storst okning fram till ar 2030 i antal barn raknat vantas ske i Rangs
kommundel. Okningen beraknas till drygt 160 barn fram till prognosens sista ar,
jamfort med &r 2020. Det &r en 6kning med drygt 17 procent. Det ar till foljd av den
inflyttning som bostadsbyggandet och omvandlingen véntas generera, som antalet barn
berdknas dka i kommundelen. Vellinge kommundel véntas 6ka med cirka 135 barn
fram till ar 2030, vilket &r en 6kning med 20 procent. Bade i Rangs kommundel och
Vellinge kommundel har det fardigstallts manga bostader de senaste aren och de
smabarn som flyttade in i dessa bostader aldras nu ur aldersgruppen 1-5 ar, vilket
forklarar den markanta minskningen i befintligt bestand under prognosperiodens forsta
del. Bostadsbhyggandet har gett ett hogt antal 1-5-aringar som aldras ur gruppen och
ersatts av lagre barnkullar. Manstorps kommundel ar den kommundel dér antalet 1-5-
aringar vantas oka mest procentuellt sett. Fram till ar 2025 véntas en 6kning pa cirka 4
procent men fram till ar 2030 beraknas okningen totalt uppga till 26 procent. Det
innebar en 6kning pa 10 barn under prognosens férsta fem ar och ytterligare drygt 55
barn de fem sista prognoséren. Aven har ar det bostadsbyggandet, som férvantas
generera en inflyttning av barn i aldern 1-5 ar, som ligger bakom folkokningen. |
Skanor-Falsterbo beraknas 6kningen av antal barn i forskolealdern till 65 barn fram till
ar 2025 och cirka 70 barn totalt fram till ar 2030.
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Diagram - Folkmangd per kommundel, ldern 1-5 &r, utfall &r 2020 och prognos for &r 2025 och 2030
uppdelat pa befintligt bostadsbestand och planerad nybyggnation
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1.4.4.2 ALDER 6-15 AR

I samtliga kommundelar beraknas antalet barn i aldern 6-15 ar 6ka fram till &r 2030, se
Diagram 12. Antal barn i aldersgruppen forvantas 6ka mest i Vellinge kommundel i
antal barn raknat. Under de forsta fem aren, fram till ar 2025, véantas antalet barn dka
med nastan 160 och under prognosens fem sista ar med ytterligare knappt 150 barn.
Procentuellt sett vantas den storsta 6kningen av antal barn i aldern 6-15 ar ske i
Manstorps kommundel. Jamfort med utgangen av ar 2020 véntas antalet barn ha okat
med cirka 17 procent till & 2025 och med totalt 38 procent fram till ar 2030. Det ar
béade ett 6kat antal barn i det befintliga bostadsbestandet och inflyttning till
nybyggnation som bidrar till 6kningen. Att antalet barn i det befintliga bestandet 6kar
beror pa att de barnkullar som kommer upp i aldern 615 ar ar nagot storre &n de
barnkullar som lamnar aldersgruppen. | Rang kommundel beraknas 6kningen av antal
barn i grundskoleéldern uppga till nara 90 barn fram till ar 2025, darefter vantas en
okning med ytterligare nastan 150 barn fram till &r 2030. Det &r inflyttning till
nybyggnation som ligger bakom att antalet barn prognosticeras att 6ka i omradet. |
Skandr-Falsterbo vantas framst en 6kning av antal 6-15-aringar i det befintliga
bostadsbestandet, men aven en viss inflyttning av barn i nybyggda bostader berdknas
ske. Fram till prognosens sista ar vantas antal barn i grundskolealdern ¢ka 120 barn
varav cirka 60 barn i det befintliga bostadsbestandet och cirka 60 barn tillkomma i de
nybyggda bostéderna.

Diagram - Folkméangd per kommundel, aldern 6-15 ar, utfall &r 2020 och prognos for ar 2025 och 2030
uppdelat pa befintligt bostadsbestand och planerad nybyggnation
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1.4.4.3 ALDER 16-18 AR

Antal ungdomar i aldern 16-18 ar forvantas 6ka mest i Vellinge kommundel i antal
personer raknat, se diagram nedan. Det &r bade en 6kning i antalet ungdomar i det
befintliga bostadsbestandet och inflyttade ungdomar i nybyggnationen som bidrar till
okningen. Okningen i befintligt bestand beror pé att det &r stérre arskullar som aldras in
i aldersgruppen, det vill sdga ar 15 ar och blir 16 ar, an som aldras ur aldersgruppen, det
vill saga ar 18 och blir 19. Fram till &r 2025 vantas antalet 16-18-aringar cka med cirka
95 ungdomar och under prognosens andra halva beraknas antalet 6ka med ytterligare
drygt 30 ungdomar. Réng ar den kommundel som nést efter Vellinge forvéntas ha den
storsta 6kningen av ungdomar i aldern 16-18 &r, i antal personer raknat. Okningen
beror har helt pa bostadsbyggandet medan det samtidigt sker en viss minskning i
befintligt bestadnd under prognosens forsta ar. Antalet 16—18-aringar totalt sett i omradet
vantas forst minska marginellt fran cirka 740 ungdomar ar 2020 till cirka 730 ar 2020
for att darefter 6ka och uppga till drygt 780 ungdomar ar 2030. | Manstorps kommundel
berdknas antalet 16-18-aringar att 6ka med strax under 10 ungdomar fram till 2025 for
att darefter 6ka med ytterligare cirka 25 fram till ar 2030, vilket totalt for hela perioden
motsvarar en 6kning med 25 procent. | Skanor-Falsterbo kommundel prognosticeras
antalet ungdomar i aldern 16-18 ar 6ka med omkring 20 fram till ar 2020 for att
darefter 6ka med ytterligare 20 fram till 2030. Storre delen av 6kningen hér sker i det
befintliga bostadsbestandet.

Diagram - Folkmangd per kommundel, dldern 16-18 ar, utfall &r 2020 och prognos for ar 2025 och
2030 uppdelat pa befintligt bostadsbestand och planerad nybyggnation
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1.4.4.4 ALDER 19-24 AR

Antalet 19-24-aringar forvantas oka i samtliga kommundelar under prognosperioden,
se diagram nedan. Storst ar 6kningen i Rangs kommundel och Vellinge kommundel,
som vantas ha en folkokning péa 220 respektive 160 personer fram till ar 2030. |
Vellinge kommundel beror 6kningen framst pa en inflyttning till nybyggnation. | Réngs
kommundel beror 6kningen under prognosperiodens forsta halft framst pa en 6kning i
det befintliga bestandet, medan inflyttning i nybyggnation bidrar mest under andra
halvan av prognosperioden. | Manstorps kommundel beréknas antalet personer 19-24
oka med cirka 35 personer fram till &r 2030. | Skanor-Falsterbo ar antalet personer i
aldersgruppen dka med 65 personer fram till 2025, for att darefter 6ka med ytterligare
cirka 25 personer fram till ar 2030.

Diagram - Folkmangd per kommundel, &ldern 19-24 ar, utfall &r 2020 och prognos for &r 2025 och
2030 uppdelat pa befintligt bostadsbestand och planerad nybyggnation
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1.4.45 ALDER 25-64 AR

Antalet personer i aldern 25-64 ar prognosticeras 6ka i samtliga kommundelar, se
diagram nedan. I alla fyra kommundelar &r det den inflyttning som beréknas ske till de
bostader som planeras att byggas i kommunen, som genererar den storsta delen av
folkdkningen. Flest antal bostader planeras i Vellinge kommundel under
prognosperioden, vilket medfor att folkkningen beréknas bli som stérst har. Antalet
personer i aldersgruppen forvantas oka fran cirka 4 924 personer ar 2020 till cirka 6 080
personer ar 2030. Nast flest antal bostader planeras i Rangs kommundel och hér véantas
aven den nast storsta folkdkningen i antal personer réknat, en ékning med cirka 830
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personer fram till prognosens sista ar. | Manstorps kommundel beraknas antalet 25-64-
aringar 6ka med cirka 20 procent fram till ar 2030, vilket motsvarar drygt 330 personer.
| Skanor-Falsterbo véntas befolkningen oka med 170 personer fram till &r 2025 och
med ytterligare 130 personer fram till &r 2030.

Diagram - Folkmangd per kommundel, &ldern 25-64 ar, utfall &r 2020 och prognos for &r 2025 och
2030 uppdelat pa befintligt bostadsbestand och planerad nybyggnation

Antal
10 000 - _ — -
9000 - m Nybyggnation = Befintligt bostadsbestand
8000 - m B
7 000 -
6 000 -
5000 - = l
4 000 -
3 000 - m—B
2000 - -
1 000 -
0
2020 | 2025 | 2030 | 2020 | 2025 | 2030 | 2020 | 2025 | 2030 | 2020 | 2025 | 2030 |
Vellinge kommundel Manstorps Rangs kommundel | Skanér-Falsterbo
kommundel
1.4.4.6 ALDER 65-79 AR

Aldersgruppen 65-79 &r véntas 6ka i Vellinge kommundel och Ménstorps kommundel,
men minska i Rangs kommundel och Skanér-Falsterbo, se diagram nedan. Det &r det
planerade bostadsbyggandet som véntas ge en inflyttning av &ldre personer i denna
aldersgrupp som ligger bakom 6kningen i Vellinge kommundel. Antalet personer i det
befintliga bostadsbestandet i aldern 6579 ar véntas daremot minska. Det beror pa att
personer kring 70 ars alder minskar i takt med att 40-talisterna nar hogre aldrar. |
Manstorps kommundel bidrar bade ett 6kat antal 65-79-aringar i det befintliga
bostadsbestandet och inflyttning av personer i dessa aldrar i nybyggda bostader. Under
prognosens forsta fem ar véntas aldersgruppen i Manstorps kommundel att 6ka med
knappt 50 personer och under de fem féljande aren med ytterligare cirka 130 personer.
Antalet personer i aldern 65-79 ar i Rangs kommundel véantas minska bade fram till ar
2025 och ar 2030. Det planerade bostadsbyggandet i kommundelen forvéntas ge ett
tillskott pa 65—79-aringar med cirka 300 personer fram till prognosens sista ar. Detta
vager dock inte upp for den minskning som vantas i det befintliga bestandet, vilket
medfor att aldersgruppen totalt sett beraknas minska med 4 procent fram till utgangen
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av ar 2030. | Skanor-Falsterbo beraknas antalet 65—79-aringar att minska kraftigt under
prognosperioden. Bostadsbyggandet forvéntas generera en viss inflyttning av personer i
dessa aldrar, men minskningen i det befintliga bostadsbestandet ar betydligt storre. Att
antalet personer i aldersgruppen minskar beror, som tidigare namnts, pa att antalet
personer i aldern kring 70 & minskar i takt med att 40-talisterna nar hdgre aldrar. Fram
till &r 2030 vantas en minskning pa nastan 650 personer i aldersgruppen, vilket
motsvarar en minskning med 37 procent jamfort med ar 2020.

Diagram - Folkmangd per kommundel, dldern 65-79 ar, utfall &r 2020 och prognos fér ar 2025 och
2030 uppdelat pa befintligt bostadsbestand och planerad nybyggnation
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1.4.4.7 ALDER 80 AR OCH ALDRE

Antalet personer 80 ar och aldre forvantas oka kraftigt i samtliga av kommunens delar,
se Diagram 17. Att antalet personer i aldersgruppen 80 ar och aldre véntas 6ka beror
framst pa det som namnts tidigare, att de stora arskullarna fodda pa 1940-talet under
prognosperioden kommer upp i aldrarna 6ver 80 ar. Den kraftigaste procentuella
okningen véntas ske i Vellinge kommundel, 6kningen prognosticeras till drygt 115
procent fram till &r 2030. Det &r framst antal personer i det befintliga bostadsbestandet
som vantas 6ka dar antalet 80 ar och aldre forvéntas vara nara dubbelt s manga ar 2030
jamfort med ar 2020. | Manstorps kommundel vantas antalet 80 ar och aldre i det
befintliga bostadsbestandet 6ka med cirka 95 personer fram till prognosens sista ar och i
de nybyggda bostaderna som planeras véntas 20 personer 80 ar och aldre ha flyttat in
fram till ar 2030. | Rangs kommundel vantas antalet personer i aldersgruppen ha 6kat
med drygt 400 personer fram till ar 2025 och med ytterligare cirka 250 personer fram
till &r 2030. | Skanor-Falsterbo beraknas omkring 25 personer ha flyttat in i nybyggda
bostader och cirka 280 tillkommit i det befintliga bostadsbestandet fram till ar 2030.

Diagram - Folkmangd per kommundel, &dern 80 ar och &ldre, utfall & 2020 och prognos for ar 2025
och 2030 uppdelat pa befintligt bostadsbestand och planerad nybyggnation
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1.4.5 TATORTER

| tabellen nedan redovisas prognosresultatet per tatort och for jordbrukslandskapet i
respektive kommundel. Kraftigast folkokning fram till ar 2025 vantas ske i Vellinge
tatort, som berdknas 6ka med cirka 1 000 personer. Hollviken tétort berdknas 6ka med
cirka 700 personer och Hokdpinge med néstan 400 personer. Det innebar att Hokopinge
beraknas oka fran 1 370 personer ar 2020 till cirka 1 770 ar 2025, vilket innebar en
procentuell 6kning pa 28 procent. Aven i Ostra Grevie vantas den procentuella
folkokningen bli stor och beraknas 6ka med 24 procent fram till utgangen av ar 2025.

Under den senare femarsperioden fortsatter Vellinge tatort att oka med ytterligare cirka
900 personer, vilket ger en total folkokning pa nastan 1 900 personer for hela perioden
fram till &r 2030. Vastra Ingelstad och Ostra Grevie har en forhallandevis kraftig
folkokning under prognosens sista fem ar och totalt sett ver hela prognosperioden har
dessa tétorter den storsta procentuella folkékningen. Jamfort med ar 2020 beraknas
bade Vastra Ingelstad och Ostra Grevie ha 54 procent fler invanare vid utgangen av ar
2030. For Vastra Ingelstad motsvarar det en total folkbkning for hela prognosperioden
pa drygt 500 personer och for Ostra Grevie en folkékning pa nara 400 personer.
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Tabell - Utfall per tatort och for jordbrukslandskapet ar 2020, prognos for ar 2025 och 2030 samt
forandring jamfort med folkmangd &r 2020 i absoluta tal och i procent.

Tatorter och Utfall ~ Prognos Forandring jamfort 2020
Jordbrukslandskapet 2020 2025 2030 2025 2030 2025

Vellinge kommundel

Gessie villastad 427 428 427 1 0 0% 0%
Hokopinge 1370 1755 1965 385 595 28% 43%
Vellinge tatort 6972 7962 8862 990 1890 14% 27%
Jordbrukslandskapet 1242 1319 1344 77 102 6% 8%
Summa 10011 11464 12598 1453 2587 15% 26%
Manstorps kommundel

Arrie 291 309 309 18 18 6% 6%
Vastra Ingelstad 943 1044 1451 101 508 11% 54%
Ostra Grevie 718 892 1104 174 386 24% 54%
Jordbrukslandskapet 1427 1454 1464 27 37 2% 3%
Summa 3379 3698 4328 319 949 9% 28%
Rangs kommundel

Hollviken 11417 12106 12907 689 1490 6% 13%
Ljunghusen 2805 2925 3267 120 462 4% 16%
Rangs sand 1283 1327 1351 44 68 3% 5%
Jordbrukslandskapet 535 565 569 30 34 6% 6%
Summa 16 040 16923 18093 883 2053 6% 13%
Skanor-Falsterbo

Skandr med Falsterbo 7431 7616 7732 185 301 2% 4%
Jordbrukslandskapet 29 29 29 0 0 0% 0%
Summa 7460 7645 7761 185 301 2% 4%
Restforda 25 25 25 0 0 0% 0%
Kommunen totalt 36915 39756 42805 2841 5890 8% 16%
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1.4.6 BYGGPROGNOS

Vellinge kommuns byggprognos utgar ifran aktuella planer och den tidsplan som var
aktuell nar prognosen togs fram. Diagrammet nedan ar en sammanstallning som visar
Vellinge kommuns beddmning av det framtida fardigstallandet av bostéder i ett
maxscenario. Under aren 2021 till och med 2030 véntas i maxscenariot drygt 2 300
bostader bli fardigstallda vilket motsvarar ett genomsnitt pa drygt 230 bostader per ar. |
prognosen dver nybyggda bostader ingar dven en uppskattning dver antal bostader som
vantas omvandlas fran fritidshus till permanenta bostéder sam avstyckningar och
nybyggnation pa obebyggda tomter. For aren 2021-2030 antas att 30 bostader per ar
tillkommer genom sadan omvandling och de vantas ske i Hollviken, Ljunghusen och
Rangs sand. Dessa omvandlingsbostader ingar i smahusen i diagrammet nedan.

Diagram - Fardigstallt bostadsbyggande i Vellinge kommun 2016-2020 och prognos (maxscenario) for
aren 2021-2030
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Fardigstallt bostadsbyggande fran Vellinge kommun och prognos 6ver bostadsbyggande 2021-2030
(maxscenario).

Inflyttningen antas vara storre an utflyttningen under hela prognosperioden, se diagram
nedan. Inflyttningen varierar i stort med bostadsbyggandet medan utflyttningen styrs av
hur stora grupper det ar i aldrar dar utflyttning ar vanligt.
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Diagram - Antaganden om in- och utflyttning for Vellinge kommun 1970-2020 och prognos 2021-2030
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1.4.7 INFLYTTARNAS ALDERSFORDELNING

Inflyttarnas aldersstruktur &r baserad pa den observerade inflyttningen 6ver
kommungransen, dar de senaste fem arens inflyttning har utgjort underlaget for att fa
stabilitet. Darefter har den femariga inflyttningsfordelningen jamnats ut med glidande
medelvarde over alder for de aldrar dar antalet inflyttare ar fa.
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Diagram - Inflyttarnas aldersfordelning baserad pa observerad inflyttning 2016—-2020
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2. BILAGA 2 MODELLER FOR BOSTADSBEHOV OCH
MARKNADSEFTERFRAGAN

Kapitlet & en sammanstéllning av material fran framst Region Skane men aven
Boverket.

211 BOSTADSBEHOV

Region Skane har uppskattat det demografiska behovet av bostader i Skane till ca 6 800
bostader och i Vellinge kommun till ca 250 bostader for ar 2020. Bostadsbehovet i
denna mening definieras som en volym av bostader som maste produceras for att
relationen mellan antalet hushall och antalet bostéader ska hallas oférandrad. En
forutsattning for bedémningen ar att varje hushall behover en bostad. Efter
kommunerna Malmd, Lund och Helsingborg ar detta, ungefar likvérdigt med
Kristianstads kommuns bostadsbehov, det storsta bostadsbehovet i Skane.

Bostadsbehovet beraknas utifran den av Boverket anvanda analysmetoden
hushallskvotsmetoden. Metoden utgar fran befolkningsprognoser, hushallskvoter,
forandringar i det befintliga bostadsbestandet (t.ex. rivningar) och lediga bostéader.
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Pa lansniva har befolkningen 6kat med mer an 10 procent de senaste 10 aren och de
kommande 10 aren forvantas befolkningen fortsatt 6ka med nastan 10 procent.
Okningen koncentreras till Malmo, Lund och Helsingborg, dér ca 121 000 personer
forvantas tillkomma de narmsta 10 aren.

21.2 MARKNADSEFTERFRAGAN OCH MARKNADSDJUP

Region Skane har uppskattat en bostadsefterfragan (marknadsdjup) i Skane lan till

6 900 bostader. Bostadsefterfragan definieras som det antal bostader som hushallen
inom en viss geografisk region kan och vill efterfraga givet deras betalningsformaga.
Forutsattningar for bedomningen &r pris- och hyresnivaer, inkomster och
bostadsrelaterade utgifter och preferenser.

Metoden for berakning av bostadsefterfragan presenterades forst av foretaget Evidens i
samband med SOU 2018:35. Metodbeskrivningen finns i bilaga 4 i slutbetdnkandet "Ett
gemensamt bostadsforsorjningsansvar”.

Utifran ovan namnda férutsattningar beraknats identifieras det antal hushall i respektive
kommun som har tillrdckliga inkomster for att kunna kopa eller hyra en bostad, varefter
I6onsamhetskrav bland byggbolagen tas i beaktande for att beddma om efterfragan kan
generera nybyggnation. Betalningsviljan i 2020 &rs skattning antas beh6va na 17 000
kr/kvm for smahus och 23 000 kr/kvm for bostadsratter. For hyresratter behovs en
betalningsvilja pa 1 350 kr/kvm for ensamboende och 1 600 kr/kvm fér sammanboende.
Dérefter justeras modellen ytterligare utifran flyttfrekvenser och flyttpreferenser.

I lanet som helhet antas ett marknadsdjup pa totalt sett 6 900 bostader, varav 2 343
bostadsratter, 3 124 hyresratter, 1 328 dganderatter samt en schablon pa 100-200
bostader.

I Vellinge kommun antar Region Skane ett marknadsdjup pa 209 bostader totalt varav
76 bostadsratter, 82 hyresratter och 51 dganderatter for ar 2020.
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213 BOSTADSBEHOV OCH MARKNADSEFTERFRAGAN

Om bostadsbehovet 6verstiger bostadsefterfragan innebér det att en grupp manniskor
behdver, men inte har mojlighet, att efterfraga bostader. Enligt Region Skanes
berakning sa ar bostadshehovet i Vellinge kommun ca 250 bostader ar 2020 medan
marknadsdjupet stannar pa 209 bostader dvs. att ca 40 hushall behdvde (ny) bostad,
men kunde inte efterfraga en sadan, i kommunen ar 2020.

Ser man pa det faktiska bostadsbyggandet i kommunen sa byggdes det 243 nya bostader
under 2020i kommunen. Dock avvecklades 62 bostader (etableringsboende). Det gar
ocksa att berakna omvandling av befintligt bestand utifran folkbokforing och da skulle
det istallet betyda att 263 resp 201 bostader tillkom. Ser man pa fordelningen utifran
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byggnadstyp sa tillkom 113 smahus och 130 lagenheter i flerbostadshus. Av smahusen
var kanske 25 bostadsratter medan ca 20 av lagenheterna i flerbostadshus var
hyresratter. Dessutom far man rakna med att ett antal, kanske 30 lagenheter i sjalva
verket anvands som fritidsbostad. Sammanfattningsvis kan konstateras att det byggts
tillrackligt eller mer &n tillrackligt med adgande- och bostadsréatter i kommunen for att
motsvara marknadsdjupet men att det byggts for fa hyresratter.

2020 Marknadsdjup, | Faktiskt byggt | Produktion
berakning

Aganderatter, | 51 Ca 90 Overskott
smahus

Bostadsrétter, Ca25 Overskott
smahus inkl.

radhus

Bostadsratter, | 76 (totalt Brf) | Ca 80 Overskott

flerbostadshus

Hyresrétter, 82 Ca 20 Underskott
flerbostadshus

Fritidsbostader, Ca 30 Ej definierat
flerbostadshus

Tabell: Jamforelse mellan faktiskt byggt i Vellinge kommun 2020 och beréknat marknadsdjup enligt Region
Skanes modell

Drar man jamforelsen langre, over de senaste fem arens produktion sa ar det endast
under 2018, nér allmannyttan fardigstéllde 78 lagenheter i Vastra Ingelstad som
kommunen natt marknadsdjupet for hyresratter. Saledes har ett underskott byggts upp
under flera ar.

214 BOSTADSBRIST

Boverket har utifran en generell modell tagit fram matt pa bostadsbrist i varje kommun
i Sverige. Modellen utgar fran kategorier som: Hushall med orimlig boendestandard,
hushall med anstrangd boendeekonomi, trangbodda hushall med anstrangd
boendeekonomi, hushall med langa pendlingsavstand, hushall med langa
pendlingsavstand och anstrangd boendeekonomi, hushéll med osakert boende
(upprepade flyttar) och hushall som har dterkommande problem.
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Antal Antal Andel
trangbod trangbod trangbod

da da da

hushall  hushall  hushall

2012 2018 2012
Vellinge 336 516 2,5%
Malmo 20310 23870 14,2%
Lund 4618 5485 8,6%
Riket 387 562 461 602 8,9%
Skane 48809 58555 8,5%

Tabell: Trangboddhet i kommunen i jamforelse

Antal Antal Andel
hushall  hushall  hushall
med med med
anstrang anstrang anstrang
d d d

boendee boendee boendek
konomi konomi onomi
2012 2018 2012

Vellinge 662 530 5,0%
Malmo 19909 16144  13,9%
Lund 6530 5578  12,2%
Riket 293 199 244 948 6,7%
Skane 51053 42601 8,9%

2021-10-11

Ks 2020/624

Andel

trangbod

da Trangbo

hushall ddhet,

2018 trend
3,6% Okande

15,3% Okande

9,4% Okande
9,9% Okande
9,6% Okande

Andel

hushall

med

anstrang Anstrang
d d

boendek boendee
onomi  konomi,
2018 trend
3,7% Minskand:
10,3% Minskand:
9,5% Minskand:
5,3% Minskand:
7,0% Minskand:

Tabell: Anstrangd boendeekonomi i kommunen i jamforelse
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Antal Andel Andel Andel

hushall  hushall hushall hushall

med med med med

langt langt langt langt Langt
pendling pendling pendling pendling pendlingsa
savstand savstand savstand savstand vstand,
2012 2018 2012 2018 trend

Vellinge 274 276 2,1% 1,9% Minskande
Malmo 1429 1891 1,0% 1,2% Okande
Lund 827 905 1,5% 1,5% Oférandrad
Riket 104 724 107 233 2,4% 2,3% Minskande
Skane 7674 8838 1,3% 1,4% Okande

Tabell: Langt pendlingsavstand i kommunen i jamférelse

Vellinge kommun har generellt laga varden, dvs. har mindre bostadsbrist enligt dessa
kriteriet an Riket, lanet, Malmo och Lund men vad géller langa pendlingsavstand har
kommunen en storre brist. Det far dock ses i perspektivet att det ar en lag andel totalt
det handlar om, ca 2 % av det totala antalet hushall.

3. BILAGA 3 BOSTADSBEHOV FOR SARSKILDA
GRUPPER

Kapitlet ar huvudsakligen forfattat av Omsorgsenheten.

3.1 HUSHALL MED LAG BETALNINGSFORMAGA

Vellinge ar en kommun med valdigt god socioekonomisk struktur och har fa hushall
med |ag betalningsforméaga. Andelen hushall med anstrangd boendeekonomi i Vellinge
kommun har enligt Boverkets siffror minskat fran 5,0 % till 3,7 % under perioden 2012
- 2018. Under samma period minskade andelen hushall med anstrangd boendeekonomi
i Riket fran 6,7 % till 5,3 %, och i Skane fran 8,9 % till 7,0 %.
Forsorjningsstodssiffrorna sjunker och arbetsldsheten ar ocksa pa vag ner efter en
tillfallig topp till foljd av Covid-19 pandemin. Nagon storre forandring av andelen
hushall med lag betalningsformaga forvantas inte under de kommande éren.
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3.2 TRANGBODDA HUSHALL

Vellinge kommun har generellt sett inga storre problem med trangboddhet i kommunen.
Andelen trangbodda hushall i Vellinge kommun har enligt Boverkets siffror dkat fran
2,5 % till 3,6 % under perioden 2012 - 2018. Under samma period dkade
trangboddheten i Riket fran 8,9 % till 9,9 %, och trangboddheten i Skane fran 8,5 % till
9,6 %. Under de senaste aren har ett mindre antal nyanlanda storfamiljer kommit till
Vellinge och i nagra fall har det varit svart att hitta Iamplig bostad. Problemen med att
hitta lampliga bostader till storfamiljer beraknas 6ka nagot de kommande aren.

3.3 HEMLOSA

Enligt socialtjanstlagen &r var och en skyldig att forsorja sig sjalv och sin familj inom
ramen for sin formaga. Det finns inga bestammelser i socialtjanstlagen som ger
bostadslGsa en allman rétt till att fa en bostad av socialtjansten. Daremot kan
socialtjansten i sarskilda fall tillhandahalla en bostad som bistand. Socialtjanstens
ansvar kan handla om att bistd med olika former av akuta och mer langsiktiga
boendeldsningar utifran individuella behov som visas efter en bistandsbedémning. Det
finns inga krav pa att socialtjansten ska erbjuda permanenta boenden. Social tjansten
arbetar med uppstkande verksamhet for att forebygga vrakningar, t.ex. med
hushallsekonomisk radgivning och stédjande samtal.

Nér det géller barnfamiljer som ansoker om bistand for boende ska alltid
barnperspektivet beaktas. Detta kan till exempel innebéra att man utreder behovet av att
bista foraldrar i att uppfylla sitt ansvar att sakerstélla ndvéandiga levnadsvillkor for
barnets utveckling, enligt barnkonventionen. Kontrakten som skrivs for den tillfalliga
bostaden mellan bistandstagaren och socialtjansten ar alltid ett tidsbegransat
andrahandskontrakt. Avsittande av besittningsrétt skrivs alltid.

Vid varije bistandsbeslut skrivs en handlingsplan tillsammans med den enskilde som
foljs upp av ansvarig socialsekreterare. Handlingsplanen belyser hur den enskilde ska
verka for att fa en bostad pa den reguljara bostadsmarknaden. Med anledning av att det
idag saknas tillfalliga bostader for storre familjer, har socialtjansten identifierat behov
av ett tillskott med bostader som kan inrymma familjer pa upp till 10 personer.

3.4  ALDRE PERSONER

Antalet personer 80 ar och aldre, forvantas 6ka kraftigt i Vellinge kommun de
kommande aren. Fram till r 2025 antas antalet personer som ar 80 ar eller &ldre att ha
okat med 1 051 personer och fram till & 2030 &r 6kningen 1 618 personer. Okningen
beror framst pa att de stora arskullarna fédda pa 1940-talet under prognosperioden
kommer upp i aldrarna 6ver 80 ar.
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Andelen dldre med behov av vard- och omsorgsboende har minskat de senaste aren och
med hjalp av utvecklingen inom sjukvard och hemtjénst kan en vaxande andel aldre bo
kvar i ordinart boende. Prognoser visar ett behov av nya platser pa vard- och
omsorgshoende fran slutet av 2021 fram till 2024, och fardigstallandet av Eskilsgarden
34:18. Preliminara langtidsprognoser visar behov av ytterligare ett vard- och
omsorgshoende forst under 2040-talet nar 60-talisterna kommer upp i aldrarna éver 80
ar.

Just nu rader det balans mellan tillgdng och efterfragan pa trygghetshostader. Behovet
av trygghetshostader beraknas 6ka under de kommande aren.

3.5 PERSONER MED FUNKTIONSNEDSATTNING

Vellinge kommun har under manga ar enbart haft en boendeform, gruppbostad, for
personer inom LSS. Gruppbostaden &r ett bostadsalternativ for personer som har ett sa
omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov att mer eller mindre kontinuerlig narvaro av
personal &r nddvandig. Syftet med gruppboendet &r att vuxna personer med
funktionshinder som inte klarar eget boende eller boende i servicebostad dnda ska ha
mdojlighet att [amna foraldrahemmet och skapa sig ett eget hem.

Under de senaste aren har Omsorgsavdelningen sett en riktning mot mer hogfungerande
personer inom LSS vilket gor att det finns behov av att utveckla nya boendeformer for
denna malgrupp. En sadan ny boendeform ar servicebostad med tillhérande
satellitlagenheter. Det ska finnas tillgang till gemensamma utrymmen for service och
gemenskap. | en servicebostad kan det bo fler personer an i en gruppbostad

En eventuell stegvis omvandling av Lillgarden, fran stodboende inom socialpsykiatrin
till serviceboende enligt LSS, kan gora att behovet av LSS-bostéder tillgodoses fram till
och med 2022. Fran och med 2023 finns det behov av nya platser bade i form av
gruppbostéder och servicebostader.

3.6 NYANLANDA

Kommunen har det yttersta ansvaret for insatser enligt Socialtjanstlagen, fér nyanlanda.
Det kommunala uppdraget att, vid behov, ge praktisk hjélp i samband med mottagande,
bosattningen och etablering i kommunen organiseras under Individ och
familjeomsorgen, i verksamheten Arbete och etablering. Kommunen erbjuder
etableringsboende, tillfalligt boende, under etableringstiden i max 24 manader. Darefter
har individen ett eget ansvar att ordna eget boende. | Vellinge géller lika for alla, och
nyanlanda har ingen fortur i bostadskon.
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Nyanlanda har tillgang till bo-coach som bistar under processen. Bo-coachens uppdrag
ar stod och hjalp for att nyanlanda ska kunna etablera sig pa den reguljara
bostadsmarknaden. Anhdériga som kommer till Sverige pa anknytning omfattas inte av
bosattningslagen, utan omfattas istallet av kommunens yttersta ansvar efter individuell
prévning enligt socialtjanstlagen. Eftersom antalet nyanlanda som kommer till
kommunen minskat kraftigt de senaste aren ar tillgang och efterfragan pa
etableringsboenden nu i balans.

Mojligheterna for nyanlanda att fa ett kontrakt pa en permanent bostad i kommunen &r
emellertid daliga och manga nyanléanda familjer lamnar kommunen innan
etableringsperioden ar slut. Det rader ett underskott pa bostader med rimliga kostnader
for nyanlanda efter etableringsperioden. Bristen pa bostader for nyanlanda efter
etableringsperioden beraknas kvarsta under de narmaste aren.

3.7 ENSAMKOMMANDE ASYLSOKANDE BARN

Da Migrationsverket anvisar ett ensamkommande barn har kommunen 24-48 timmar
pa sig att placera barnet. | samband med anvisningen inleder socialtjansten en
barnavardsutredning enligt socialtjanstlagen i syfte att utreda barnets behov av
langvarig placeringsform och annat stod. Barnets placering och eventuella andra
insatser ska foljas upp regelbundet. Placering kan goéras i form av familjehem,
stodboende eller HVB. Da ensamkommande barn, med uppehallstillstand, blir myndiga
slussas de som regel ut i tillfalligt boende. Om beddmning gors att ungdomen har ett
fortsatt vardbehov kan dock placering aven efter 18-arsdagen vara aktuell. Har den
ensamkommande inte erhallit uppehallstillstand eller fatt avslag pa sin ansokan om
uppehallstillstand sa skrivs den ensamkommande ut till Migrationsverket den dag den
ensamkommande blir myndig. Nuvarande HVB/stddboende beréknas tillgodose de
behov som finns under de kommande aren.

3.8 PERSONER | BEHOV AV SKYDDAT BOENDE

Nér personer utsatts for vald i nara relationer ska socialtjansten erbjuda stod och hjalp i
form av lampligt, tillfalligt boende till den som behdver det. Boendet ska enligt
foreskriften motsvara de behov av skydd som den valdsutsatta personen har utifran vad
som framkommer i socialtjanstens utredning och riskbedémning. For att kunna erbjuda
individuellt anpassade och utformade insatser krévs att socialtjansten har kannedom om
lampliga tillfalliga boenden for olika personers behov. Socialtjansten bor ocksa kunna
erbjuda valdsutsatta personer stod och hjalp att ordna stadigvarande boende. Boendet
kan antingen vara i hemkommunen eller i en annan kommun, beroende pa hur den
individuella situationen ser ut.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge



2021-10-11 47 (151)
Kommunférvaltningen

Ks 2020/624

I de fall dar en valdsutsatt person inte har méjligheter att hitta boende pa egen hand och
dar utredning visar pa stora behov av skydd erbjuds insatser i form av skyddat boende.
Det finns inget skyddat boende i Vellinge kommun och samordnare for vald i nara
relation ser inget behov av detta. Om beddmningen gars att den valdsutsatta behéver
komma bort fran valdsutGvaren erbjuds skyddat boende i kommuner langre upp i
landet.

Om beddmningen gors att den valdsutsatta inte ar i behov av att komma bort fran
valdsutévaren kan kommunens jourboende beviljas. Samtliga jourboenden &r anpassade
och utrustade sa att inflyttning ska kunna ske med kort varsel. Just nu rader det balans
mellan tillgang och efterfragan pa jourbostéader.
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4. BILAGA 4 UPPFOLJNING AV 2015 ARS
BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM

Detta kapitel avser uppféljning av nu géllande riktlinjer for
Bostadsforsorjningsprogram, Bostadsforsorjningsprogram 2025, vax med 1 %.
Huvudforfattare for innehallet i detta kapitel ar Rickard Persson.

4.1 UPPFOLJINING AV MAL FOR BOSTADSBYGGANDE OCH
UTVECKLING AV BOSTADSBESTANDET | VELLINGE KOMMUN

2015-2025

Kommunen avsag att verka for att det under perioden 2015-2025 byggs ca 2 250
(lagstascenario) till 3 250 (hogstascenario) nya bostader, eller ca 225-325 bostdder om
aret.

Under perioden 2016-2020 byggdes ca 1 150 bostader netto eller i genomsnitt ca 230
bostader per ar. 1 2021 ars byggprognos anges att under perioden 2021-2025 forvantas
ytterligare ca 1 100 bostader netto byggas, eller ca 220 bostader per ar. Det innebar
att lagstascenariot i gallande riktlinjer kommer att uppnas.

Bostdder 2016-2025  Utfall

Inflyttning sy s s »
Smahus, nya planer \\\\\\\\\\Q&//////////\\\\\\g{////////%f/%\\\\\\\\\@
Flerbostadshus \\\\\\\\\/\ @\»&\\\\\\\\7///////\\\\\\\?%&\
Omvandlingsnetto \\\\X\EEE ////////\\\\\\\\ //////////Z;\\\\\\\\
Specialbostader \\\\\\\\\ \\\\\\\ \\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
Totalt 1| s a9 o

Tabell: Byggnation 2016-2020 i Vellinge kommun. Totalsumman avser inklusive omvandlingsnetto, exklusive
omvandling byggnation
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Bostader 2016-2025 Prognos

Inflyttning -21 -22 -23 -24 -25
Smahus, nya planer 122 66 49 42 47
Flerbostadshus 81 221 102 57 107
Omvandlingsnetto 30 30 30 30 30
Specialbostader 0 -10 -13 19 41
Totalt 233 307 168 148 225

Tabell: Byggprognos 2021-2025 i Vellinge kommun. Totalsumman avser inklusive omvandlingsnetto,
exklusive omvandling byggnation

Bostadsforsorjningsprogrammets genomforande forvantades innebéra en balanserad
nyproduktion smahus/flerbostadshus, ca 50-50 % smahus-lagenheter (hdgstascenario),
och ca 55-45 % smahus-lagenheter (lagstascenario).

Under perioden 2016-2020 byggdes ca 45 % smahus och 55 % lagenheter i
flerbostadshus och specialbostader. | 2021 ars byggprognos forvantas fordelningen i
byggnationen 2021-2025 bli 45 % smahus och 55 % lagenheter i flerbostadshus och
specialbostader. Det innebar att fordelningen ar den omvanda mot den i 2015 ars
program forvantade.

Det befintliga bostadsbestandet och kommunens flerkérniga struktur ska utvecklas
genom att renodla och utveckla varje orts identitet efter dess unika kvaliteter och
varden.

Byggnation har skett i alla kommundelar. Utvéardering av hur val ny byggnation
ansluter till identitet, kvalitet och véarden i varje ort har av tidsméassiga skal inte varit
mojlig att genomfora.

Vissa orter forvantades kompletteras med boendeformer och byggnadstyper som é&r
underrepresenterade.

| Skanor-Falsterbo kommundel har uppforts 106 lagenheter, i Rangs kommundel 109
lagenheter, | Manstorps kommundel 94 Iagenheter, alla underrepresenterade
boendeformer i dessa kommundelar.

Befolkningen i kommunen forvantades 6ka mellan ca 3 500 och 5 000 personer till &r
2025, eller ca 10-15 %, genom att programmet genomfors. Det motsvarar en
befolkningsokning om ca 0,9-1,5 % per ar. Byggandet stimulerar i forsta hand en
inflyttning och i andra hand ett fodelsetal.

Befolkningen i kommunen 6kade mellan 2015-12-31 och 2020-12-31 med 2248
personer eller med ca 6,5 % totalt. | genomsnitt var folkokningen ca 1,3 % per ar.
Befolkningsckningen har saledes varit hogre an den forvantade i lagstascenariot. Det
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kan dels bero p& andra demografiska forandringar, sarskilt inom etableringen av
nyanlanda inom kommunen men ocksa pa grund av att befolkningsékningen per bostad
underskattades da kommunen tog fram de forra riktlinjerna for
bostadsférsérjningsprogrammet.

2016 2017 2018 2019 2020 Totalt
Vellinge kommun 590 533 709 129 287 2248

Befolknings6kning per ar 2016-2020

Kommunens demografiska sarbarhet, vikande nettoinflyttning och vikande
fodelsedverskott, ska minska genom o6kad inflyttning till framst Vellinge tétort,
Hokopinge, Rangs sand, Ostra Grevie och Véstra Ingelstad.

Under perioden 2016-2020 skedde inflyttning till Vellinge téatort, Hokopinge och Rangs
sand och Vastra Ingelstad i stor utstrackning. Daremot har nagon stérre inflyttning till
Ostra Grevie inte &gt rum.

Antal bostdder per tatort totalt (obs omvandling inrdknat/avdraget)
Vellinge tatort
Rangs sand
Ostra Grevie

\\\\‘ \\\'\\\:\*:\\ \x\\ ’

Skanér med Falsterbo \\\m\ :?}‘\\\\\\\\ &\\\\
Héképinge &\\&&\\ \\\\\\\\ \\\*
Vistra Ingelstad \\\\ \\\‘\\\\,§§\\§\ 1
Hollviken \\ \§ T ;\\\\\ :
Ljunghusen \\\q& \b\\\ \\\\\\\\t\\\\\
Ovriga kommunen \\\\\ \h\\‘\ :\\\\\\\
Totalt \ \%ﬁ§$§%//\ﬁ&

Tabell: Antal bostéader med inflyttning (netto) per tatort 2016-2020

| ett higstascenario, med full utbyggnad av Ostra Hollviken och Skanors véngar, kar
aven inflyttningen till Falsterbonaset. Pa Falsterbonaset ska fler lagenheter med
hyresrétt byggas.

Hogstascenariot kommer inte att nas innan 2025. Antagande av fordjupad
oversiktsplan for Ostra Hollviken har skett och viss inflyttning déar kan komma att ske
fore ar 2026 men det ar fortfarande langt ifran hogstascenariet. Vad galler Skanors
vangar &r det orealistiskt att tro att nagon utbyggnad dar kan komma till stand fore ar
2026. Under perioden 2016-2020 har 38 hyresratter uppforts pa Falsterbonaset och
ytterligare 75 hyresrétter forvantas nd inflyttning r 2021-2025. Av dessa 113 star
allmannyttan fér ca 40 %, 49 lagenheter.
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For att uppna malen ska kommunen anvanda sig av de verktyg som star till kommunens
forfogande, t.ex. det kommunala planmonopolet, aktiv markpolitik, och
allménnyttan/bostadsformedlingen.

Kommunen har bade kopt in och planlagt mark som &r utpekad i Oversiktsplanen for
bostadshbyggande for att komplettera efterfragan pa marknaden. Kommunen anvander
sig av verktyget markanvisningstavling for att mojliggora utbyggnad i takt med
bostadsférsoérjningsprogrammet.

4.2 UPPFOLJNING AV INSATSER UTPEKADE | GALLANDE
BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM 2025

Kommunen férvantades anvanda sig av det kommunala planmonopolet genom att
planera for bostader i attraktiva och héllbara lagen. Attraktiva nya bostéder antogs dka
inflyttningen till kommunen och genom flyttkedjor bidrar kommunen till att minska
bostadsbristen i regionen.

Generellt bidrar bostadsbyggande i Hokopinge, Vastra Ingelstad och Ostra Grevie
samt i nagot mindre man Vellinge tatort mer direkt till att minska bostadsbristen i
regionen da manga inflyttare kommer fran Malmo. Byggnation pa Falsterbonaset kan
daremot huvudsakligen bli for fritidsboende (Skandr-Falsterbo) eller bidra mer till
inomkommunala flyttkedjor da smahusboende flyttar till Iagenheter i flerbostadshus
(Hollviken-Ljunghusen). De smahus som da bir lediga bidrar forstas indirekt till att
minska den regionala bostadsbristen da inflyttning till dessa kan ske regionalt. Varje ar
flyttar ca 2 000-2 200 personer in i kommunen varav ca halften kommer fran Malmé
kommun.

Utpekade prioriterade insatser dar detaljplanearbete &nnu inte har pabdrjats ar en
fordjupning av dversiktsplanen for centrumutveckling (inkl. bostader) i Vastra
Ingelstad, ny detaljplanelaggning for centrumutveckling i Hollviken, samt planprogram
for bostadsutbyggnad i Falsterbokanalen.

Av dessa har planprogram for bostadsutbyggnad i Falsterbokanalen samt ett par
detaljplaner for centrumutveckling langs Falsterbovéagen antagits, samt nagra
paborjats.

Kommunen ska satsa pa sma lagenheter, 2:or och 3:or, garna med hyresrétt i
flerbostadshus i Hollviken och Skanor med Falsterbo for att den aldrande befolkningen
ska ha mojlighet att bo kvar. Insatserna koncentreras till det kommunala bostadsbolaget.

I kommunen byggdes 171 hyresratter under perioden 2016-2020 och ytterligare 203
hyresratter forvantas na inflyttning under perioden 2021-2025. Det motsvarar en
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produktion om ca 37 hyresratter per ar i genomsnitt. Av dessa hyresratter producerades
eller forvantas produceras ca 175-200 bostader av allménnyttan, Vellingebostader, dvs.
ca hélften.

Hyresratter 2016-2020

Totalt kommunen
Vellinge kommundel
Manstorps kommundel
Rangs kommundel

Skanor-Falsterbo kommundel &

Hyresratter 2021-2025

prognos

-21 -22 -23 -24 -25
Totalt kommunen 47 56 50 22 28
Vellinge kommundel 35 49 21 0 16
Manstorps kommundel 0 0 7 0 0
Rangs kommundel 0 0 22 22 12
Skanor-Falsterbo kommundel 12 7 0 0 0

Lagenhetsfordelning i 16 flerbostadshusprojekt i
Vellinge kommun 2016-2020
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Diagram: Lagenhetsfordelning i nya byggprojekt
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Redovisning av nya bostadsratter.

For att tillgodose behov enligt socialtjanstlagen och féljdlagstiftning ska kommunen
&ven bygga 1:0r med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning i fyra projekt 2016-2020,
allmannyttan
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Allmannyttan har under de fem forsta aren inte byggt 1:or.

Kommunen ska moéta det snabbt 6kande behovet av olika boendeformer for flyktingar
och nyanlénda genom att bygga eller ianspraktaga byggnader sa att behovet kan
tillfredsstallas utan att behov hos andra grupper ska asidoséttas.

Kommunen har uppfort specialbostader samt inhyst nyanlanda i sarskilda
etableringsboenden i takt med att behoven uppstod. I nuldget avvecklas istallet delar av
bestandet da behovet minskat.

Den kommunala tomt- och villakén bér utnyttjas mer effektivt for att mojliggora en
okad inflyttning till kommunen.

Under perioden 2016-2020 har tomtkdn formedlat 14 tomter i de centrala och dstra
kommundelarna. Prognosen for 2021-2023 ar att kunna férmedla ytterligare 22 tomter
varav 21 i de centrala och 6stra delarna av kommunen. Kommunen har salt alla
stycketomter som finns till férsaljning. Kommunen har fa tomter som ar majliga att
sdlja aven i framtiden.
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INSATSER ORT FOR ORT

421 OVERSIKT — ALLA ORTER

Nedanstaende tabeller anger utfall for 2020 och ny prognos 2025 for inflyttning i
bostader utifran gallande Bostadsforsérjningsprogram 2015. Vidare sammanfattas
utvecklingen per tatort samt befolkningsutvecklingen under samma tid.

Sammanfattningsvis, enligt ny prognos 2021, éverskattar Bostadsforsérjningsprogram
2015 utvecklingen i kommunens alla tatorter med undantag av Héllviken och Réngs
sand dar den istéllet underskattas. Med tanke pa kommunens mal, att forskjuta
utvecklingen mot de centrala och dstra delarna av kommunen, kan man dra slutsatsen
att detta inte kommer att helt uppfyllas. Helst skulle fler bostéder byggas i de centrala
och dstra delarna for att uppna detta mal. Vad géaller underskattningen i Hollviken
bestar den till 60 % av utvecklingen inom det befintliga bestandet, dvs. fritidsboende
som Gvergdr till permanent boende och till 6vriga delen huvudsakligen av bostader i
projekt langs Falsterbovégen.

Vad galler befolkningsutvecklingen generellt sa ar folkokningen totalt lagre &n
inflyttningen i nya bostader. Bortsett fran att det givetvis ar en del som flyttar inom
kommunen (men att da kan forstas andra bostader frigoras) sa innebér det ocksa att om
nya bostéder ej byggdes skulle befolkningen i kommunen minska. Det ska ses mot
bakgrund att inflyttningen i kommunen till stor del &r fran barnfamiljer, som i andra
hand genererar positiva fodelsenetto medan kommunen for évrigt har en stor andel
aldre med hogre dodsrisker. Vidare & kommunen en ort med utflyttningsnetto for
personer i aldrarna 19-24.

Kommunens demografiska sarbarheter bestar framst i att andelen aldre personer, bade
80+ och 65+ Okar samt att andelen personer i aldrarna 19-24 ar ar for lag. Detta ar
tydligast i Skanor-Falsterbo och darefter i Hollviken-Ljunghusen. | Skandr-Falsterbo
har utbyggnad av smahus och hyresbostader minskat sarbarheten genom en inflyttning
av yngre och barnfamiljer men bostadsrattsbyggande har inte gett denna effekt da dessa
till stor del anvands som fritidsbostader. Detta &r specifikt for Skanor-Falsterbo. |
Hollviken-Ljunghusen sker istallet en flyttning inom tatorten medan i de centrala och
ostra delarna en ¢kad inflyttning fran Malma. Totalt sett har bostadsbyggandet bidragit
till att den demografiska sarbarheterna i grupperna 65+ och 15-29 ar har minskat och
bibehallt andelen 0-14-aringar inom kommunen.

| tabellerna och diagrammen nedan sammanfattas utvecklingen.
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Omrade Bostader, Bostader, Bostader, Invénare | Invanare | Ytterligare
forvantat fardigstallda aterstdende, | inya inya invanare i
fardigstallda | senast 2020, forvantat bostader, | bostader, | nya
senast 2025 | utfall fardigstallda | senast senast bostader,
enligt senast 2025, | 2025, 2020 senast
prognos i ny prognos | prognos | utfall 2025, ny
riktlinjer fran prognos
2015 riktlinjer

2015

Skanor-Falsterbo 354 216 83 775 683 254

Ljunghusen 133 34 43 322 112 142

Héllviken 360 243 317 706 513 764

Réngs sand 61 80 11 165 225 37

Vellinge tatort, inkl. | 905 281 337 2076 519 788

Vellingebacken och

Lilla vagen

Hokopinge 325 88 151 751 206 369

Vastra Ingelstad 182 95 34 449 244 96

Ostra Grevie, inkl. 111 32 47 293 84 141

Kratten

Ovriga delar av 85 42 24 230 167 61

kommunen

Hela kommunen 2516 1111 1047 5767 2753 2652

Tabell: Modifierat scenario, hela kommunen
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Omréde Bostadsbestand | Nya Nya Nya Invanare i
ar 2013, totalt bostader | bostader bostader nya
antal bostéder, 2015- 2025, 2025, bostader
ca 2025, avvikelse | avvikelse 2025,

prognos mellan mellan avvikelse
2021 prognos prognos mellan
2015 och | 2015 och prognos
prognos prognos 2015 och
2021 2021, prognos
procentuell | 2021

Skandr-Falsterbo 3100 209 -55 -16% 162

Ljunghusen 980 77 -56 -42 % -68

Héllviken 4175 560 +200 +56 % +571

Réngs sand 260 91 +30 +49 % +97

Vellinge tatort, inkl. 2650 905 -287 32% -769

Vellingebacken och Lilla

vagen

Hdk(‘jpinge 470 325 -86 -26 % -176

Véstra Ingelstad 340 129 -53 -41% -109

Ostra Grevie, inkl. Kratten | 111 79 -32 -41 % -68

Ovriga delar av kommunen | 85 68 -19 28% 2

Hela kommunen 13 500 2516 -358 -14 % -362

Tabell: Avvikelse mellan prognos i Bostadsforsdrjningsprogram 2025 och i ny prognos 2021 for totalt
fardigstéllande och inflyttning i nya bostader 2025, modifierat scenario.
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Bostéder per tatort, utfall 2020 och prognos 2025
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Diagram: Bostader per tatort, utfall 2020 och ny prognos for 2025

015 2016 2017 2018 2019 2020
Vellinge kommun 34667 35257 35790 36499 36628 36915

Tabell: Utfall befolkningsutveckling 2015-2020, hela kommunen.

2021 2022 2023 2024 2025
Vellinge kommun 37561 38298 38722 39175 39756

Tabell: Prognos befolkningsutveckling 2021-2025, hela kommunen.

2015 2016 2017 2018 2019

Hollviken 10959 11045 11113 11212 11315
Vellinge 6465 6514 6652 6796 6825
Skanér med Falsterbo 7101 7267 7421 7474 7466
Ljunghusen 2687 2737 2753 2762 2784
Hokopinge 1141 1146 1219 1327 1308
Rangs sand 1049 1128 1195 1268 1294
Vastra Ingelstad 734 766 788 938 957
Ostra Grevie 616 642 629 661 658
Gessie villastad 429 427 419 432 433
Arrie 209 202 217 208 229

Tabell: Utfall befolkningsutveckling 2016-2020, per tatort.
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2021 2022 2023 2024 2025

Hollviken 11470 11742 11830 11940 12106
Vellinge 7152 7341 7525 7763 7962
Skanor med Falsterbo 7492 7551 7578 7596 7616
Ljunghusen 2827 2850 2875 2900 2925
Hokopinge 1558 1683 1695 1696 1755
Rangs sand 1288 1293 1304 1315 1327
Vastra Ingelstad 945 963 1010 1014 1044
Ostra Grevie 790 820 838 851 892
Gessie villastad 427 428 428 428 428
Arrie 305 307 307 308 309

Tabell: Prognos befolkningsutveckling 2021-2025, per tétort.
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Tillvéxt i procent i kommunens tatorter 2016-

2020
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Tillvaxt i procent i kommunens tatorter sedan
2015, prognos 2025
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Tillvaxt utifran faktiskt utfall 2016-2020 samt utifran Befolkningsprognos 2021-2030.
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Sérbarhetsfaktor Troskelvarde | 2014 2022 Sérbart? | Trend

Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % Nej/Nej

Befolkning 15-24 ar | Under 12,5 %

Befolkning 65 + Over 18,0 %

Tabell: Demografisk sarbarhet enligt NordRegios modell, hela kommunen. Ur Bostadsforsérjningsprogram
2015.

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2020 2025 Sarbart? | Trend
Utfall Prognos
Befolkning 0-14 Under 17,5 19,4 % 19,4 % Nej/Nej | Oforandrad
ar %
Befolkning 15-24 | Under 12,5 Positiv
ar %
Befolkning 65 + Over 18,0 % Positiv
Tabell: Uppféljning av demografisk sarbarhet, prognos 2021
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Andel befolkning 15-24 ar per tatort 2020
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422 FORKLARINGAR

| tabellerna nedan foljs projekt per projekt fran Bostadsforsorjningsprogram 2025 upp.
Uppfdljningen gors ort for ort. | tabellerna anvands féljande beteckningar och
forkortningar:

Nr Projektets nr. Detta nummer anvands
bade i denna framstallning och i
Bostadsforsorjningsprogram 2025 savida
inte numret ar nytt

Namn Projektets namn eller nuvarande eller
tidigare fastighetsbeteckning

Status 2015 Projektets status, angivet i
Bostadsforsorjningsprogram 2015-2025

Status 2020 Projektets status 2020-12-31

Bost 2015 Antal bostader, forvantat i
Bostadsforsorjningsprogram 2015-2025

Bost 2020 Antal bostader, inflyttat 2020-12-31

Bost 2025 Antal bostader, forutom inflyttat 2020-
12-31 som forvéntas flyttas in i fore
2025-12-31

Inv 2015 Forvantat antal nya invanare projektet

forvantades generera

Inv 2020 Antal nya invanare inflyttade 2021-05-01
alternativt en uppskattning av antalet

Inv 2025 Forvantat antal invanare, forutom
inflyttade 2021-05-01, som férvantas
flytta in i projektet fore 2025-12-31

orP1 Oversiktsplan skede 1, 2010-2030
OoP2 Oversiktsplan skede 2, 2020-2040
opP3 Oversiktsplan skede 3, 2030-2050
PB Planbesked

Program Planprogram
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Samrad Detaljplan i samradsskede

Gransk Detaljplan i granskningskede

Antag Detaljplan i antagandeskede

LK Detaljplan, laga kraftvunnen

MA Markanvisningsskede (tavling)

Fast Fastighetsbhildningsskede

Bygglov Bygglovsskede

Utbygg Utbyggnadsskede

Inflytt Inflyttat

Avskr Avskrivet

F-bo Falsterbo

Skan Skanor

Ljung Ljunghusen

Hollv Hollviken

Rang Rang

Omv Omvandling av fritidshus, netto per
folkbokforing

F-bok Falsterbokanalen

Kamp Ké&mpinge

A-toft Axeltofta

423 SKANOR-FALSTERBO

Malsattningen for tatorten var i ett lagstascenario att ca 400 bostader skulle na
inflyttning senast ar 2025. | ett hogstascenario fanns ytterligare 200 bostéader i del B och
C av Skandrs vangar. Forutom de bostader som angavs da har ett projekt tillkommit,
Skandr Triangeln.
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Cirka halften av Bostadsforsorjningsprogram 2025 (lagstascenario) har realiserats
fram till och med 2020, dvs. ca 220 bostader av de foreslagna 400. Av de aterstaende
forvantas ca 80 bostader forverkligas fore ar 2026. Ovriga 100 bostader férvantas inte
forverkligas fore ar 2026. De ytterligare 200 bostader som fanns i hdgstascenariot, dvs.
del B och C av Skanors vangar kommer inte heller att forverkligas innan ar 2026.

| det nya projektet forvantas ca 8 bostader vara inflyttningsklara fore ar 2026.

Demografiskt har fler nya invanare bosatt sig an forvantat pa Skandrs vangar medan i
flera andra projekt har ett omfattande fritidsboende begrénsat befolkningstillvaxten.

Under perioden 2021-2025 forvéantas nagra storre flerbostadshusprojekt fardigstéllas
men dessa har tidigare visat sig bli sparsamt permanentbosatta. Tatorten férvantas ha
ca 7600 antal invanare ar 2025, vilket motsvarar en 6kning med ca 600 personer
mellan ar 2015-2025.

Né&r Bostadsforsorjningsprogram 2025 togs fram gjordes bedémningen att
befolkningsutvecklingen i Skanor-Falsterbo 1990-2010 varit alltfor 1&g vilket lett till en
okande demografisk sarbarhet med for stor andel manniskor i de aldre aldrarna, 65+,
och for fa barnfamiljer.

Genomforandet av projektet Skanors vangar, del A och D har betytt mycket for
befolkningsutvecklingen och medfért en vitalisering av befolkningspyramiden. Tatorten
har fortsatt storst andel &ldre av kommunens tétorter.

Sérbarhetsfaktor Troskelvarde 2025 | Séarbart? | Trend

Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % 18,1% | Ja/Nej | Positiv

Befolkning 15-24 ar | Under 12,5 %

Befolkning 65 + Over 18,0 % Positiv

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys efter NordRegios modell. Ur Bostadsférsérjningsprogram 2015.

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde 2025 Sarbart? | Trend

Prognos

Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % 17,9% | Ja/Nej | Positiv

Befolkning 15-24 ar | Under 12,5 % Positiv

Befolkning 65 + Over 18,0 % Positiv

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys efter NordRegios modell. Uppféljning av Bostadsférsérjningsprogram
2025.
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Ca halften av de ca 220 bostader som byggts ar lagenheter i flerbostadshus. Dessa ar i
teorin lampliga for aldre vilket skulle kunnat medféra flyttkedjor och ytterligare
inflyttning av barnfamiljer i aldre sm&husomraden. En mindre andel har ocksa kunnat
ge upphov till sddana flyttkedjor, men fler an halften utnyttjas istallet som
fritidslagenheter och andelen permanentboende ar 13g.

Fortsatt byggande av lagenheter i flerbostadshus, sarskilt hyresratter, i ttorten kan ha
andra fordelar, t.ex. att tillgodose behov hos sarskilda grupper som skilda, ungdomar
eller andra som inte kan efterfraga ett smahusboende, men om en storre inflyttning av
barnfamiljer ar 6nskvard ar projekt som Skandrs vangar avgoérande.

| Bostadsforsorjningsprogram 2025 angavs att kommunen genom allméannytta skulle
verka for att det byggdes hyresratter pa Falsterbonéset.

Det har varit mgjligt for allmannyttan att bygga hyresratter i tatorten, trots hoga
markpriser, bade pa Skandrs vangar och vid Fadriften. Hyresréatter ar annars en
boendeform som &r ekonomiskt svar att producera pa Falsterbonéset. Det var dock ett
markéagande sedan tidigare som majliggjorde detta da ny mark inte kdptes in under
perioden.
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Skanor-Falsterbo. Karta dver projekt i Bostadsforsdrjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for
uppfdljning
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Omrad Status
2015

Falsterbo OP1, PB

Falster LK

Skanors vangar | LK

del A och del D

Andring Skanors  PB
vangar del D

Skanors vangar, | Program
del B

Skandrs vangar, | Samrad
del C

Skanér 2:1, Overklagad
Axelssons torg

Skand PB
Falsterbo Samrad
Falsterbo LK
Falsterbo LK
Falsterbo LK
Falsterbo PB

Skanér centrum | Program

Skanor

centrum, Program
Oster

Omvandling, Pagar
netto

Skanor,

Triangeln Nytt

Etableringsbost,
netto
Totalt
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Status
2020
Avskr
Fast
Inflytt
Inflytt,
delvis
Pausat
Pausat
Avskriv
pagar
Inflytt
Inflytt
Inflyttat

Utbygg

Bygglov

Pausat

Pausat

Pagar

Samrad

Bost Bost Bost
2015 2020 2025 2015 2020 2025

6 0
0 o
145 115
6 4
(100) ©
(100) 0O
10 0
20 0
30 40
30 21

5 4

16 0
25 0
36) 0
(14) 0
60 12

0 o

0 20
404 216

0

10

19

19

15

83
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Inv Inv |Inv
16 0 0
0 0 33
374 543 26
16 13 13
(261) 0 0
(258) 0 0
21 0 0
21 0 0
63 32 40
63 17 0
14 0 3
25 0 38
0 0 36
(101) 0 0
(30) 0 0
162 66 50
0 0 15
0 12 0
775 683 254
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Tabell: Befolkningsutveckling Skandr med Falsterbo 2015-2020 samt prognos 2021-

Skanor med Falsterbc 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Totalt Prognos
Folkmangd 7101 7267 7421 7474 7466 7431 7492 7551 7578 7596 7616 2020 2025
Folkdkning 95 166 154 53 -8 -35 61 59 28 17 20 425 610

Folkméngd - Skandr med Falsterbo
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I gallande bostadsférsérjningsprogram antogs det att 133 bostader skulle tillkomma
under perioden varav 35 genom nettoomvandling och dévriga via nya detaljplan for
Ljunghusen 12:6 m.fl. (Nettoomvandling innebar resultatet efter att smahustomter dar
fritidsboende Gvergatt till permanent boende sammanraknats med de smahustomter dar
permanent boende Overgatt till fritidsboende. Begreppet innefattar ej andra

boendeformer an smahus).

Under perioden 2016-2020 tillkom 34 bostéder med folkbokford befolkning genom
nettoomvandling. For ovrigt tillkom inga bostader under perioden. Under perioden
2021-2025 forvantas ytterligare ca 43 bostader tillkomma genom nettoomvandling.

Saledes har en storre nettoomvandling an forvantat skett medan detaljplaneprojektet
inte kommer att genomféras fore ar 2026 vilket medfor att utbyggnaden blir 56
bostader farre an forvantat totalt fore 2026. Bortfallet av Ljunghusen 12:6-projektet
kompenseras delvis av en storre nettoomvandling an forvantat.

Befolkningen forvéantades i sin tur vaxa med 322 personer.

Uppskattningsvis 254 personer forvantas ar 2025 tillkomma som en foljd av
nybyggnation och nettoomvandling. Ar 2020 hade tatorten vaxt med 144 personer och i
2021 ars prognos forvantas invanarantalet 6ka till 2925 personer ar 2025, en
folkokning med totalt sett 264 personer.

Sammanfattningsvis sa vaxer Ljunghusen nagot mer an forvantat genom ren
omvandling av tidigare fritidsbostader medan det forvantade tillskottet fran ny
planlaggning uteblir, i vart fall innan 2026. Nagra nya bostadsprojekt for orten har

inte tillkommit sedan 2015.

Sérbarhetsfaktor Troskelvarde

2015 Sérbart? | Trend

Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 %

Nej/Ja

Befolkning 15-24 ar | Under 12,5 %

Befolkning 65 + Over 18,0 %
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Sérbarhetsfaktor

2020 Sérbart? | Trend

Utfall

2025
Prognos

Troskelvarde

Befolkning 0-14 ar

Under 17,5
%

18,6 %

19,0 %

Befolkning 15-24
ar

Under 12,5
%

Befolkning 65 +

Over 18,0 %

e

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys efter NordRegios modell

Ur demografisk synvinkel har inte balansen mellan aldersgrupperna forandrats
namnvart. Har och i Hollviken finns ett ndgot storre inslag av personer, ca 25 %, i
aldersgruppen 65+ &n vad som &r 6nskvart enligt NordRegios modell, men inte sa
manga som i Skanor med Falsterbo, dar andelen ar ca 30 %. Enligt NordRegios modell
ar demografin i balans om andelen ar ca 18 % av befolkningen ar 6ver 65 ar gamla.

Ljunghusen, Hollviken och Réngs sand utgor de tre tatorterna i kommundel Réng och
delar i viss man kommunal service som skolor och férskolor. D& aven Hollviken har ett
storre inslag av personer 6ver 65+ ar det Rangs sand som sanker medelaldern nagot.
Rangs sand ar dock den minsta av de tre tatorterna och har begransad betydelse for

helheten.
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Ljunghusen. Karta 6ver projekt i Bostadsforsorjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for uppféljning
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Nr  Omrade Status Status Bost  Bost Bost Inv Inv Inv
2015 2020 2015 | 2020 2025 2015 2020 2025
18 Falsterbokanalen, PB Program 0 0 0 0 0 0
nv, V Hamnplan
19 Falsterbokanalen, OP1 OP1 0 0 0 0 0 0
sv, Kanalmastarv
20 Ljunghusen or2 Avskr 0 0 0 0 0 0
21 Ljunghusen Samrad Antag 96 0 0 223 0 0
22 Ljunghusen, PB PB 2 0 0 5 0 0
Kinells vag
Omvandling, 35 34 43 94 112 142
netto
Totalt 133 34 43 322 112 142

Tabell: Befolkningsutveckling Ljunghusen 2015-2020 samt prognos 2021-2025.

Ljunghusen 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Totalt Prognos
Folkméngd 2687 2737 2753 2762 2784 2805 2827 2850 2875 2900 2925 2020 2025
Folkdkning 26 50 16 © 22 21 22 23 24 25 25 144 264
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425 HOLLVIKEN

I gallande bostadsférsérjningsprogram antogs i ett hdgstascenario 1340 bostader
tillkomma under perioden och i ett lagstascenario ca 360 bostéder tillkomma 2015-
2025. Prognosen i dagslaget ar (fran Befolkningsprognos 2021) totalt ca 550 bostader ar
alltsa hogre an lagstascenariet men langt fran hogstascenariet.

Under perioden 2016-2020 tillkom ca 230 bebodda bostéder i kommunens storsta tatort
Hollviken varav ca 70 genom nettoomvandling i det befintliga bestandet. Under
perioden 2021-2025 forvantas ytterligare ca 320 bostader tillkomma i tatorten varav ca
95 genom nettoomvandling. Nettoomvandlingen (se definition under avsnitt
Ljunghusen) har varit betydligt hogre &n vad som forvantades i
Bostadsforsorjningsprogram 2025.

Ar 2020 hade tatorten vaxt med 667 personer och i 2021 &rs prognos férvéntas
invanarantalet oka till 12 106 personer ar 2025, en folkokning med totalt 1209
personer.

Hdgstascenariet i Bostadsforsorjningsprogram 2025, med en utveckling efter den
fordjupade oversiktsplanen for Ostra Hollviken forvéntas inte intraffa fore ar 2026.

I 2015 ars program lyftes vikten av att kommunen prioriterar arbetet med nya
smalagenheter for att mojliggéra kvarboende pa orten genom ett tillskott av
flerbostadshus i Hollviken.

I Hollviken har ven nya projekt, som tillkommit efter att Bostadsférsorjningsprogram
2025 antogs, haft betydelse for utfallet. Férutom ett inslag av nettoomvandling av
fritidsbostader samt ett par mindre smahusomraden har det byggts och kommer att
byggas ett stérre inslag av lagenheter i flerbostadshus i Hollviken dar
centrumomvandling langs Falsterbovégen, i enlighet med Bostadsforsérjningsprogram
2025 ars intentioner, varit mest drivande. Projekt som JM:s Strandhusen, Mariastugan,
f.d. Fina-macken, Havsbyn m.fl. tillsammans med vardlagenheterna i Omtankens hus
starker straket som det viktigaste utvecklingsstraket i Hollviken.

Omvandlingen har lett till att demografin har utvecklats mer positivt &n forvantat,
sarskilt vad galler en minskande andel personer dver 65 ar i tatorten.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge



2021-10-11

Kommunférvaltningen

Ks 2020/624

Sérbarhetsfaktor Troskelvarde | 2015 Sérbart? | Trend

Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % | 18,4 %

Befolkning 15-24 ar | Under 12,5 %

Befolkning 65 + Over 18,0 %

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys i Bostadsforsorjningsprogram 2025.

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2020 2025 Sarbart? | Trend
Utfall Prognos
Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 18,4 % 18,7 % Nej Positiv
%
Befolkning 15-24 Under 12,5 Positiv
ar %
Befolkning 65 + Over 18,0 % Positiv

Tabell: Uppfdljning av Bostadsforsorjningsprogram 2025.

Déa mycket kommunal service (skolor, férskolor m.m.) & gemensam for Hollviken,
Ljunghusen och Réangs sand &r det dven relevant att titta pa demografin for de tre
tatorterna sammantaget.

Da Rangs sand har en yngre demografi an de andra tétorterna paverkas den totala
demografin positivt. Rangs sand &r dock betydligt mindre &n de dvriga orterna. Darfor
blir ortens paverkan pa den totala demografin mycket begransad.

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2013 | 2025 | Sérbart? | Trend

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys Hollviken-Ljunghusen-Réngs sand (Rangs kommundel) i
Bostadsforsorjningsprogram 2025

Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % | 20,3 % | 17,6 % | Nej/Nej

Befolkning 15-24 ar | Under 12,5 %

Befolkning 65 + Over 18,0 %
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Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2020 2025 Sarbart? | Trend
Utfall Prognos

Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 19,5 % 19,2 % Nej/Nej
%

Befolkning 15-24 | Under 12,5 Positiv

ar %

Befolkning 65 + Over 18,0 % Positiv

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys Hollviken-Ljunghusen-Rangs sand, uppféljning.

I de ca 240 bostader som har haft inflyttning 1 Hollviken 2016-2020 flyttade ca 500
personer in. Folkdkningen har under denna period totalt sett varit ca 600 personer,
dvs. det har varit en befolkningstillvaxt om ca 20 personer per ar i det befintliga
bestandet.
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Hollviken. Karta 6ver projekt i Bostadsforsorjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for uppféljning
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Nr Omrade Status | Status Bost | Bost Bost Inv Inv Inv
2015 2020 2015 |2020 2025 2015 | 2020 2025
10 Centrumutveckling OP1 Pagar 0 44 12 0 88 26
Falsterbovagen
23 Hollviken Utbygg | Inflytt 28 30 0 61 48 0
Whitesands
24 Del av Hollv 19:54 | LK Inflytt 3 2 0 8 8 0
Kronodalsvagen
25 Ostra Héllviken FOP FOP (730) 0 0 (1845) 0 0
samrad | antagen
134 Ostra Héllviken FOP PB 0 0 23 0 0 60
samrad
26 Falsterbokanalen | PB DP (del), (250) 0 15 (525) 0 29
granskn
27 Hollviken Granskn | Markanv 175 60 8 285 60 15
Kronodalsgarden
28 Hollviken PB Inflytt 8 7 0 22 23 0
Ljungheda
29 Hollviken Granskn | Inflytt 8 8 1 22 29 3
Collins vag
30 | Lilla Hammar Antag Utbyggn 72 0 87 151 0 165
OKQ8
31 Hollviken PB Utbyggn 30 0 49 63 0 101
Mariastugan
32 Hollviken Antag Inflytt 6 5 0 13 13 0
Torpvagen
126 Hollviken Nytt Utbyggn 0 0 27 0 0 51
f.d. FINA
x  Omvandling i Nytt pagar 0 5 0 0 13 0
Kampinge by
Omvandling pagar pagar 30 72 95 81 238 314
netto
x | Etableringsboende 0 10 0 0 0 0
netto
Totalt, 360 243 317 706 513 764
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Tabell: Befolkningsutveckling Hollviken 2015-2020 samt prognos 2021-2025.

Hollviken 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Totalt Prognos
Folkmangd 10959 11045 11113 11212 11315 11417 11470 11742 11830 11940 12106 2020 2025
Folkdkning 152 86 68 9 103 102 53 272 88 110 166 610 1299
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4.2.6 RANGS SAND

I Bostadsforsorjningsprogram 2025 prognosticerades ca 60 bostader i Rangs sand fore
ar 2025.

Utfallet 2020 &r 80 bostader. Under aterstoden av perioden fram till ar 2026 forvéantas
ytterligare ca 10 bostader tillkomma.

Utbyggnaden i Réngs sand har, som noterades redan i programmet 2015, pausats efter
att arbetet med en forbifart som ska mojliggtra en rutt norr om Kampinge by har
avstannat. Forbifarten ar avgérande for mojligheterna till fortsatt exploatering i Réngs
sand.

| dagslaget bedéms ingen ytterligare planlaggning vara mojlig i Rangs sand och fortsatt
inflyttning fram till r 2026 far ske efter det begransade antal byggratter (ca 10) som
redan tillskapats.

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2015 | 2025 | Sérbart? | Trend

Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % | 33,8 % | 24,4 % | Nej/Nej ‘
Befolkning 15-24 &r | Under 12,5 % 16,1 % | Ja/Nej

Befolkning 65 + Over180% |4,7% |6,3% | Nej/Nej

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys, Rangs sand, Bostadsforsorjningsprogram 2025

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2020 2025 Sarbart? | Trend
Utfall Prognos
Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 30,6 % 24,9 % Nej/Nej
%
Befolkning 15-24 Under 12,5 14,4 % Ja/Nej Positiv
ar %
Befolkning 65 + Over18,0% |[5,7% 8,0 % Nej/Nej

Tabell: Uppfoljning av demografisk sarbarhetsanalys, Rangs sand

Ortens demografi ar i och med de tidigare satsningarna en av kommunens yngsta med
45 % av invanarna under 25 ar under ar 2020 och med endast 6 % invanare Gver 65.
Demografin kommer att bli mer balanserad ar 2025 da det inte tillkommer nyinflyttning
av barnfamiljer i ndgon storre utstrackning och den befintliga befolkningen aldras.
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Fritidsboendet pa orten har ytterligare reducerats sedan Bostadsforsorjningsprogram
2025 och nu aterstar endast ca 30 smahus som saknar folkbokford befolkning i tatorten.
Under perioden 2013-2020 reducerades antalet fritidshus med ca 15, dvs. ca 2 om aret.

I de 80 bostader som tillkommit under perioden 2016-2020 har ca 225 personer flyttat
in. Totalt sett har orten 6kat med ca 300 personer under samma period vilket innebar
att det i det befintliga bestandet en befolkningstillvaxt om ca 15 personer per ar har
skett.
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Réangs sand. Karta dver projekt i Bostadsforsorjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for uppféljning
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33

34

35

36

37

38

39

40

41

Omrade

Kampinge

Kampinge, n

Kampinge, s

Rang

Axeltofta del B

Axeltofta del C

Rang

Kampinge

Rang

Omvandling,

netto
Totalt

Status
2015

OP1

opP2

opP3

opP3

opP3

opP3

orP1

LK

LK

pagar

2021-10-11

Ks 2020/624

Status Bost

2020 2015
OP1 0
OP2 0
OP3 0
OP3 0
OP3 0
OP3 0
OP1 0
Inflytt 18
Inflytt, 43
huvuds
pagar 0
61

Bost
2020

34

42

80

Bost

2025

11

83 (151)

Inv Inv
2015 | 2020
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
49 68
116 143
0 14
165 225

Tabell: Befolkningsutveckling Rangs sand 2015-2020 samt prognos 2021-2025.

Rangs sand
Folkmangd
Folkokning
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2015 2016
1049 1128
72 79

2017
1195
67

2018
1268
73

2019 2020 2021 2022
1294 1283 1288 1293

26 -11 5

5

2023
1304
11

2024
1315
11

2025 Totalt

1327
12

2020
306

Prognos
2025
350

Inv
2025

20

17

37
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427 VELLINGE TATORT

| ett 1agstascenario angavs i Bostadsforsorjningsprogram 2025 att ca 900 bostader
kunde tillkomma fore ar 2026 i tatorten.

Ar 2020 har ca 280 bostader tillkommit och ytterligare ca 340 forvéntas tillkomma fére
ar 2026. Det ar framst att ca 250 bostader i Eskilstorp och delar av Campus (ca 100
bostader) inte nar inflytt fore ar 2026 som gor att tatorten véxer lite mindre an
forvantat.

| ett hogstascenario kunde ytterligare ca 350 bostéder ha realiserats, &ven har i
Eskilstorp men ocksa i sodra delen av tatorten.

Dessa projekt forvantas inte na inflytt ens fore ar 2031 i nuvarande byggprognos.

Sex flerbostadshusprojekt, som inte var utpekade 2015 har tillkommit som en del av en
centrumomvandling och har ersatt andra som t.ex. vid norra p-platsen. Det har saledes
funnits en omfattande utveckling som inte angetts i tidigare
bostadsférsérjningsprogram.

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2015 | 2025 | Sérbart? | Trend
Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % | 19,0 % | 21,4 % | Nej/Nej | Positiv
Befolkning 15-24 ar | Under 12,5 %

Befolkning 65 +

Over 18,0 %

Positiv

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys, ur Bostadsforsorjningsprogram 2025

Sarbarhetsfaktor Troskelvéarde | 2020 2025 Sarbart? | Trend
Utfall Prognos
Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 20,2 % 19,9 % Nej/Nej
%
Befolkning 15-24 | Under 12,5 Positiv
ar %
Befolkning 65 + Over 18,0 % Positiv

Tabell: Uppféljning av s&rbarhetsanalys i Bostadsforsorjningsprogram 2025
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Vellinge tatort har en mer balanserad demografi an pa Falsterbonaset. | Vellinge tatort
forekommer inte heller omvandling av fritidsbostader i det befintliga bestandet i nagon
namnvard grad utan befolkningstillvaxten styrs nastan helt av nybyggnation.

| Bostadsforsorjningsprogram 2025 angavs att hog prioritet bor ges at utvecklingen av
fler centralt belagna lagenheter. Lagenheterna kan tilltala en storre malgrupp, t.ex.
ungdomshbostéder i anslutning till utbyggnad av gymnasieskolan, eller lagenheter for
franskilda.

| ett analyserat projekt har ett visst inslag av detta skett men framforallt tilltalade
lagenheterna aldre personer, 70+. Under perioden 2015-2020 har flera projekt
tillkommit som erbjuder centralt beldgna lagenheter som inte var utpekade i gallande
bostadsférsérjningsprogram. A andra sidan har byggnationen av Campus-omradet
forsenats.

Vellinge tétort forvantas fortsatt véxa starkt som en foljd av genomforandet av
Bostadsforsorjningsprogram 2025. Ar 2024 férvéantas tatorten vixa om Skanor-
Falsterbo och bli kommunens nést storsta tatort.

I ca 280 fardigstallda bostader har ca 520 personer flyttat in. D& orten vaxt med ca 600
personer har i genomsnitt 15-20 personer tillkommit per ar i det befintliga bestandet.
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Vellinge tatort. Karta 6ver projekt i Bostadsforsorjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for uppféljning
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42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59
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Omrade
Vellinge

Vellinge, n

om garden
Vellinge, s

om garden
Vellinge,
Vellingebacken
Vellinge

Eskilstorp,
Ryttaregatan
Pafageln

Piggvaren

Vellinge
Norrevangsg
Vellinge
Prastgardsparken
Akarp,
Akarpsgarden
Herrestorp

Vellinge,
Campus
Vellinge centrum

Skolan
Vellinge

Krabban,

norr om Angav
Vellinge,
Akarpsg. Tofta g.

Status
2015
OP1
OP1
oP2
oP2
oP2
LK

LK

LK

LK

LK

LK

LK
Antag
OP1
Antag
PB

Samrad

PB

2021-10-11

Ks 2020/624

Status Bost
2020 2015
OpP1 0
OpP1 0
OoP2 0
Delvis 0
utbyggn

OoP2 0
Inflytt 4
Inflytt 40
Inflytt 16
Inflytt 25
LK 4
Inflytt, 73
delvis

Utbyggn 130
Bygglov 180
Markférh

PB 80
Inflytt 30
Pausat (150)
Inflytt 40
Inflytt 5

Bost
2020

68

15

27

20

20

35

45

11

Bost
2025

23

125

84

88 (151)

Inv Inv

2015 2020
0 0
0 0
0 0
0 10
0 0
11 9
84 47
34 52
53 53
11 3
197 64
351 79
378 0
168 0
62 35
(405) 0
64 67
14 37

Inv
2025

74

342

151
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60  Vellinge, PB Pausat 10 0 0 27 0 0
s om S Angavigen Avskriv

61  Eskilstorp, PB Antag 250 0 0 600 0 0
V parkby 1&2 overkl

62 | Eskilstorp, OP3 oP3, (200) 0 0 (480) 0 0
etapp3 &4 omdisp

63 | Vellinge, Upphéavd | Avskriv 0 0 0 0 0 0
Norra Kronan

x | Vellinge Kronan, LK Inflytt, 8 6 1 22 19 3

lilla vagen huvuds

127 Gosen Nytt Bygglov 0 0 10 0 0 18

128 Goken, Nytt Bygglov 0 0 15 0 0 27
f.d. Folkets hus

129 Masen Nytt Inflytt 0 24 0 0 34 0

x | Centrum- Pagar Pagar 0 3 2 0 10 6

omvandling

130 Vellingegarden Nytt Antag 0 0 24 0 0 70

131 Vellinge, Nytt Utbyggn 0 0 31 0 0 56
Platslageriet

132 Vellinge Nytt Bygglov 0 0 21 0 0 38
Totalt 905 281 337 2076 519 788

Tabell: Befolkningsutveckling Vellinge tatort 2015-2020 samt prognos 2021-2025

Vellinge tatort 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Totalt Totalt
Folkméngd 6465 6514 6652 6796 6825 6972 7152 7341 7525 7763 7962 2020 2025
Folkékning 96 49 138 144 29 147 180 189 184 238 200 603 1593
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428 HOKOPINGE

| Bostadsforsorjningsprogram 2025 prognosticerades ca 325 nya bostader i Hokdpinge
senast ar 2025.

Av dessa kommer ca 230 att byggas fore ar 2026.

Hokopinge fortsatter utvecklas efter intentionerna i 2015 ars
Bostadsforsorjningsprogram. Inflyttningen sker stétvis efterhand som olika omraden
blir fardigstallda med en stérre inflyttning 2017-2018 och 2020-2022. Ar 2025
forvantas tatorten ha ca 1 750 invanare vilket ar en 6kning med ca 600 personer eller ca
50 % sedan ar 2015.

Hokopinge ar den tatort i kommunen som har mest jamn fordelning i bostadsbestandet
mellan lagenheter i flerbostadshus och sméhus. Aven fram till 2025 byggs orten ut s&
att av de ca 700 bostader som kommer att finnas i Hokopinge sa kommer ca hélften att
vara lagenheter i flerbostadshus. Har kommer &ven att finnas ett substantiellt inslag av
hyresrétter utanfor allméannyttan, ca 100 st.

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2015 | 2025 | Sarbart? | Trend
Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % | 20,0 % | 21,4 % | Nej/Nej | Positiv
Befolkning 15-24 &r | Under 12,5 % _
Befolkning 65 + Over18,0% | 12,7 % | 12,4 % | Nej/Nej | Positiv

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys, ur Bostadsforsorjningsprogram 2025

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2020 2025 Sarbart? | Trend
Utfall Prognos
Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 22,6 % 21,0 %
%
Befolkning 15-24 | Under 12,5
ar %
Befolkning 65 + Over 18,0 % Nej/Nej

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys, uppféljning
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I Bostadsforsorjningsprogram 2025 noterades att behovet av skolor och forskolor
kommer att oka.

Investeringar har skett for att tillgodose dessa behov genom att detaljplaner for bade
skola och grundskola i Hokopinge har antagits. Vidare har utbyggnad av skolan
pabdrjats.]

Ca 205 personer har flyttat in i de bostader som byggt till och med 2020-12-31 och
tatorten har som helhet véaxt med 230 personer vilket innebér att befolkningen har 6kat
med ca 5 personer per ar i det befintliga bestandet.
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Hokopinge. Karta dver projekt i Bostadsforsorjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for uppfoljning
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Nr  Omrade Status | Status Bost Bost Bost Inv Inv Inv
2015 2020 2015 2020 2025 2015 2020 2025
64 Hokopinge, (0] 2] (0] 2] 0 0 0 0 0 0
Ostra randzonen
65  Hokopinge, oP2 (0] :0] 0 0 0 0 0 0
centralt parken
66 Hokopinge oP2 (0] :0] 0 0 0 0 0 0
67 HOokopinge (0] 2] (0] 2] 0 0 0 0 0 0
68 Hokopinge oP2 (0] :0] 0 0 0 0 0 0
69-
70 Hokopinge, LK Utbyggn 200 54 93 437 103 183
Sockerbruket, cent delvis
71 Hokopinge, LK LK 20 0 0 42 0 0
Sockerbruket, vast
72 Hokopinge Gransk | Utbyggn 100 24 58 258 77 186
73 Hokopinge, Antag Inflytt 5 4 0 14 13 0
Sockervagen
x Hokopinge Nytt Inflytt 0 6 0 0 20 0
m.fl, o Ramels v
Totalt 325 88 151 751 206 369

Tabell: Befolkningsutveckling Hokdpinge 2015-2020 samt prognos 2021-2025

Hokopinge 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Totalt Totalt
Folkméngd 1141 1146 1219 1327 1308 1370 1558 1683 1695 1696 1755 2020 2025
Folkdkning 2 5] 73 108 =1 62 188 125 12 1 59 231 616
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429 VASTRA INGELSTAD

Kommunens langsiktiga plan ar att Vastra Ingelstad ska bli huvudort for de Gstra
kommundelarna. Av kommunens tva orter med station for persontrafik pa jarnvag ar
Véstra Ingelstad orten déar satsningen ska komma forst och bli storst. Ungefar samtidigt
som Bostadsforsorjningsprogram 2025 antogs paborjades trafik langs Trelleborgsbanan
och de forsta detaljplanerna for bostédder vann laga kraft.

I gallande bostadsforsérjningsprogram antogs ca 180 bostader kunna tillkomma under
perioden (utéver Manstorpshemmet som inte ar medraknat i denna sammanstallning)
och befolkningen forvantades som en foljd av inflyttning vaxa med ca 450 personer.

Under perioden 2016-2020 tillkom ca 95 bostader i Vastra Ingelstad varav 78 genom
allmannyttan. Under perioden 2021-2025 forvantas ytterligare ca 30 bostader
tillkomma i tatorten. Ar 2020 hade tatorten vaxt med 236 personer och i 2021 &rs
prognos forvantas invanarantalet oka till 1044 personer ar 2025 eller med 337
personer.

Sammanfattningsvis sa har Vastra Ingelstad utvecklats efter det tankta scenariet men
markanvisningarna har gatt langsammare an forvantat vilket leder till att ca 2/3 av den
tankta bostadsutbyggnaden kommer att ske fére 2026 och 6vrig utbyggnad efterat.

Under perioden 2016-2020 fardigstélldes ungefar 180 bostader varav
Vellingebostaders projekt om 78 hyreslagenheter varit det storsta. Det finns fortsatt
god planberedskap i samma lagakraftvunna planer, dar markanvisning maste ske da
det ror sig om planlagd kommunal mark.

For en fortsatt satsning pa langre sikt foreslogs i Bostadsforsorjningsprogram 2025 att
arbete skulle inledas med en fordjupad Gversiktsplan for omradet vaster om jarnvagen.

Detta har inte skett. Oversiktsplanen har en stor planberedskap for ortens framtida
utbyggnad.

Ett projekt om ett 30-tal bostader har tillkommit da detaljplan for ca 30 bostader vid
det f.d. kommunalhuset, centralt i Vastra Ingelstad har vunnit laga kraft.
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Befolkning 65 +

Over 18,0 %

13,4 %

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2015 2025 Sarbart? | Trend
Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % | 18,1 % | 25,1 % | Nej/Nej | Positiv
Befolkning 15-24 ar | Under 12,5 %

Positiv

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys efter NordRegios modell, ur Bostadsforsorjningsprogram 2025

Befolkning 65 +

Over 18,0 %

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys, uppféljning

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2020 2025 Sarbart? | Trend
Utfall Prognos
Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 20,6 % 22,1% Nej/Nej | Positiv
%
Befolkning 15-24 Under 12,5 Positiv
ar %

Positiv

Ortens demografi ar som helhet balanserad med varden som ligger i nérheten av
troskelvardena. Inflyttningen av barnfamiljer ar ldngsammare &n vad som
prognosticerades i Bostadsforsérjningsprogram 2025

I de ca 95 bostader som totalt sett fardigstallts fore 2021 har ca 245 personer flyttat in.
Téatorten har samtidigt vaxt med ca 235 personer vilket innebar att befolkningen har
minskat med ca 2 personer per ar i det befintliga bestandet.
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97 (151)



2021-10-11 98 (151)

Kommunférvaltningen

Ks 2020/624

Vastra Ingelstad. Karta dver projekt i Bostadsforsorjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for
uppfdljning
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SOmrad

Broddarp,

del A, del B, Del C
Ingelstad

vid stationen
Ingelstad
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sodra delen
Ingelstad

Ingelstad
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del A, norromv
Broddarp,
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Ingelstad
Ingelstad
Ingelstad

Ingelstad

Ingelstad

Status
2015
OP3
OP1
(0]:¥)
OP3
(0]:¥)
OP3
OP3
OP3
OP1
OP3
(0]:¥)
OP1
(0]:¥)
OP3
LK

LK

LK
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Status Bost Bost
2020 2015 2020
OP3 0
OP1 0
OP2 0
OP3 0
OP2 0
OP3 0
OP3 0
OP3 0
PB 0
OP3 0
OP2 0
OP1 0
PB 0
PB 0
delvis

Inflytt, 167
delvis

Inflytt 3
Inflytt 12

Bost
2025
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Inv Inv
2015 | 2020
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
409 193
8 9
32 26

Inv
2025
0
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133 | Ingelstad 3:36 m.fl, | Nytt Markanv 0 0 11 0 0
f.d. kommunalhus
X | Vastra Ingelstad, Pagar Pagar 0 5 0 0 16
omv och kompl
Totalt 182 95 34 449 244
Vastra Ingelstad 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Totalt Prognos
Folkmangd 734 766 788 938 957 943 945 963 1010 1014 1044 2020 2025
Folkdkning 27 32 22 150 19 -14 2 18 47 B] 30 236 337

Folkmangd - Véstra Ingelstad
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4.2.10 OSTRA GREVIE

Liksom i Vastra Ingelstad har staten och kommunen valt att investera i persontrafik pa
jarnvag. Tatorten har potential att bli en av kommunens tillvaxtorter med stark
befolkningsdkning. | gallande bostadsférsdrjningsprogram antogs ca 110 bostader
kunna tillkomma under perioden och befolkningen férvantades som en foljd av
inflyttning 6ka med nastan 300 personer.

Under perioden 2016-2020 tillkom ca 30 bostader i Ostra Grevie varav 16 hyresréatter
genom Vellingebostaders projekt vid Mdllebackevagen. Under perioden 2021-2025
forvéntas ytterligare ca 50 bostader tillkomma i tatorten Ar 2020 hade tatorten véxt
med 106 personer och i 2021 ars prognos forvantas invanarantalet 6ka till ca 900
personer ar 2025 eller med ca 300 personer.

Sammanfattningsvis s& har Ostra Grevie utvecklats efter det tankta scenariet men en
omfdrdelning mellan olika projekt har skett. Huvuddelen av de ca 90 bostaderna som
kan byggas ut i enlighet med projekt 102 forvantas dock inte na inflyttning fore 2026.

Fram till ar 2026 prognosticeras tatorten vaxa ungefar 2/3 sa mycket som Vastra
Ingelstad. Planlaggning for ca 90 bostader i projekt nr 102 har vunnit laga kraft och
utgor en god planberedskap pa orten néar pagdende projekt blir fardigstallda.

Sérbarhetsfaktor Troskelvarde | 2015 2025 Sérbart? | Trend

Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 % | 24,5 % | 28,2 % | Nej/Nej | Positiv

Befolkning 15-24 &r | Under 12,5 % T

Befolkning 65 + Over18,0% | 11,7 % | 11,2 % | Nej/Nej | Positiv

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys efter NordRegios modell, ur Bostadsférsérjningsprogram 2025

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde | 2020 2025 Sarbart? | Trend
Utfall Prognos
Befolkning 0-14 ar | Under 17,5 24,8 % 25,4 % Nej/Nej | Positiv
%

Befolkning 15-24 | Under 12,5 12,8 %
ar %

Befolkning 65 + Over 18,0% | 10,6 % Nej/Nej

Tabell: Demografisk sarbarhetsanalys, uppféljning av Bostadsforsérjningsprogram 2025
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Ortens demografi ar inte lika balanserad som i Véastra Ingelstad utan har finns ett
storre inslag av barnfamiljer med barn i aldrarna 0-14 &r och ett mindre inslag av
personer Gver 65+.

I de ca 30 bostader som fardigstallts under perioden 2016-2020 har inflyttning med ca
85 personer skett. Under samma period har tatorten ékat med 105 personer vilket
innebar att befolkningen har 6kat med ca 4 personer per ar i det befintliga bestandet.
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Ostra Grevie. Karta 6éver projekt i Bostadsforsérjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for uppféljning
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Nr

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

106

102

103

104

105

107
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Omrade
Ostra Grevie

Ostra Grevie,
nordodstra delen
Ostra Grevie,
coch v delen
Ostra Grevie,
norra delen
Ostra Grevie,
sodra delen
Ostra Grevie,
séder om garden
Ostra Grevie,

s6 om Steglarpsv
Ostra Grevie,

n om Steglarpsv
Ostra Grevie,

nv om Steglarpsv
Ostra Grevie,

del A-C, delv Korre

Ostra Grevie,
vast, del A-B
Ostra Grevie

Ostra Grevie,
v om Torhogsv
Ostra Grevie
stationsomr
Ostra Grevie

Ostra Grevie

Ostra Grevie,
Kratten

Status
2015
OP1
(0]:¥)
OP3
oP2
oP3
oP3
oP3
oP2
oP3
(0]:¥)
OP3
OP1
OP1
LK
LK

Samrad

Program

Landsbygdsomvandling | Pagar

Totalt

2021-10-11

Ks 2020/624

Status Bost

2020 2015
(o] 241 0
oP2 0
oP3 0
oP2 0
opP3 0
opP3 0
opP3 0
(o]:¥) 0
PB 0
oP2 0
(0] 2] 0
(o] 241 0
LK 0
Markanv
Inflytt, 11
huvuds
Byggn 43
Avskriv 45
Nytt PB
Bygglov 12
Pagar 0
111

11

17

32

47

Inv

105 (151)

Inv Inv
2015 2020 | 2025

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 8

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 19
30 33 6
109 38 107
122 0 0
32 13 6
0 0 3
293 84 141
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Tabell: Befolkningsutveckling Ostra Grevie 2015-2020 samt prognos 2021-2025

Ostra Grevie
Folkmangd
Folkokning

1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100
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2015

2015
616
4

2016

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
642 629 661 658 718 790 820 838 851
26 -13 32 =3 60 72 30 18 13

Folkméangd - Ostra Grevie
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2025 Totalt

892
0

2025

2020
106

Prognos
2025
280
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Folkdkning - Ostra Grevie

2015 2016 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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4.2.11 OVRIGA DELAR AV KOMMUNEN

| Bostadsforsorjningsprogram 2025 angavs att i kommunens mindre tatorter, Gessie
villastad, Arrie, Norra och Sodra Hasl6v, bor dversiktsplanens intentioner respekteras
och ingen ny planlaggning initieras under perioden 2015-2025. | flera av orterna finns
byggratter i detaljplaner som vunnit lagakraft pa 2000-talet.

Nagon ny planlaggning har inte initierats medan ett mindre antal sedan tidigare
initierade projekt har genomforts eller vad galler planlaggning, forts till antagande.

Arrie. Karta 6ver projekt i Bostadsforsorjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for uppféljning
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Gessie villastad. Karta 6ver projekt i Bostadsforsorjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for
uppfdljning
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Norra och Sodra Haslov. Karta éver projekt i Bostadsforsorjningsprogram 2025 samt nytillkomna projekt for
uppfoljning.
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Nr | Omrade Status |Status |Bost |Bost |Bost [Inv Inv Inv
2015 |2020 |2015]2020(2025 (201520202025
108 | Arrie ors |5 ol o] ol o o o
initierat
109 | vellinge |op2 |5 ol ol ol o o o
initierat
. . Ej
111 | Arrie or3 | ol ol o/ o ol o
Initierat
110 | vellinge |0P2  |F ol o] o o of o
Initierat
117 |Gessie 0Pz |B ol ol ol o ol o
initierat
113 | Gessie  |6p3 | ol o] ol o o o
Initierat
116 | Gessie  |6p3 | ol o] ol o o o
initierat
115|Gessie 0Pz |B ol ol ol o ol o
initierat
114 |Gessie 0Pz |F ol ol ol o ol o
initierat
Norra Ei
118 |Hasley, |op2  |D ol ol ol o ol o
initierat
del A
119|Nora ops |9 ol ol ol o ol o
Haslov initierat
112 | Arrie LK Infiyte | 28| 26| 4| 76| 94| 13
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Gessie,
123 | Gessie LK Inflytt 17 16 2 46 59 6
kyrkby
Gessie, Ei
124 |f.d. LK thb Jd 3| of 3| s of 1
byakrogen Ve
Norra
120, ., . LK Inflytt 7 5 0 19 14 0
Haslov
Norra
121 Haslay Antag |Upph 20 0 15 54 0 32
122|0dra samrad|Antag | 10| o| o| 27| o] o
Haslov
Totalt 85 42 24| 230 167 61
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5. BILAGA 5 UPPFOLJINING AV OMVANDLING PA
FALSTERBONASET OCH | TATORTSKARNOR

Kapitlet &r huvudsakligen forfattat av Fredrik Nilsson.

5.1 BAKGRUND TILL KOMMUNENS ARBETE MED ATT HEJDA
FORTATNINGEN PA FALSTERBONASET

Ledningsgruppen for fysisk planering har 1986-11-27 rekommenderat
kommunstyrelsen att gora en konsekvensutredning i Hollviken som underlag for
utarbetandet av dispositionsplan for Sandeplansomradet och darpa féljande
detaljplaneldggning. 1986-12-11 beslutar kommunstyrelsen att tillsétta en projektgrupp
for att gora en utredning av konsekvenserna av fortsatt byggande i Hollviken for den
kommunala servicen pa orten.

Den 27 april 1988 inkommer en motion till kommunfullméktige i Vellinge kommun. |
motionen stalls fragorna - hur mycket mer utbyggnad tal Skanor-Falsterbo? och vilka
blir foljderna pa miljo och service av den befolkningsutveckling de redan faststallda
detaljplanerna medfor? For att fa svar pa dessa fragor foreslas att en
konsekvensutredning tas fram som sedan ska ligga till grund for dversiktsplanen.

Kommunfullmaktige beslutade att bifalla motionen och uppdra at kommunstyrelsen att
tillsétta en konsekvensutredning for Skanor-Falsterbo.

Néar bada konsekvensutredningarna tagits fram beslutar kommunstyrelsen att uppdra at
kommunkansliet att med utredningarna som underlag aterkomma med férslag till
malformulering i de avsnitt av kommunens verksamhet som berdrs av utredningen.

1990 fattar kommunfullmaktige beslut om malformuleringarna for Hollviken och éret
darpa fattar kommunfullméktige beslut om malformuleringarna for Skanor-Falsterbo
vilket innebar startskottet for att hejda fortatningen pa Falsterbonaset.
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511  BEFOLKNINGSHISTORIK SKANOR-FALSTERBO FRAN 1989
1965 (utfall) 1565

1975 (utfall) 4909

1985 (utfall) 6385

1989 (utfall) 6807

2010 (prognos gjord 9000

1989)

Mellan 1985 och 1989 6kade befolkningen med 454 personer till 6807 invanare.
Prognosen visade att om befolkningen skulle 6ka med samma antal personer varje ar
skulle befolkningen ar 2010 komma att uppga till 9000 personer.

5.1.2 KONSEKVENSUTREDNING SKANOR-FALSTERBO

Kommunstyrelsen tog fram en konsekvensutredning som bestod av tre delar. Del 1 tog
upp konsekvenser. Del tva och del tre omfattade berdknande utbyggnadsmaojligheter
utifran befintliga detaljplaner samt mojlig befolkningsutveckling enligt fyra alternativ.

Utredningen kom fram till att det med davarande planbestammelser kunde tillkomma
upp till 3600 lagenheter. Det skulle medfdra en befolkningsékning med narmare 9000
personer till 15 450 invanare 2010. Denna siffra speglar exploateringsméjligheterna
inom befintliga detaljplaner och skiljer sig darfor fran siffran pa 9000 personer i
tabellen ovan som endast tittar pa hur befolkning skulle 6ka om den fortsatte i samma
takt som aren innan.

Kommunstyrelsen beslutade att malformuleringen skulle utga fran alternativ tva.
Alternativ tva i konsekvensutredningen resulterade i en folkmangd ar 2010 pa 6850. For
att uppna detta skulle det enligt konsekvensutredningen kravas ett bostadsbyggande,
inklusive 6vergang till fritidshus till aretruntboende, omfattande 750 lagenheter.
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5.1.3 MAL FOR SKANOR-FALSTERBOS UTVECKLING

Utifran kommunstyrelsens konsekvensutredning, tog kommunkansliet fram mal for
Skanor-Falsterbos utveckling fram till 2010, som kommunfullméktige fattade beslut
om:

e “Verka for att befolkningsokningen i orten begréansas sa att befolkningen ar
2010 uppgar till 6850 invanare med en beredskap for en mindre
befolkningsdkning.

e Bostadshyggandet ska inriktas pa 750 lagenheter under perioden fram till ar
2010, inklusive det bostadstillskott som Gvergangen mellan fritidshus och
aretruntboende innebér. Det senare tillskottet bedoms idag vara nagra hus per
ar. Utover detta kan det behovas ett bostadsbyggande for att ersatta lagenheter
som rivs eller 6vergar till att bli fritidshus.

e Strévan skall vara att bostadsbyggandet fordelas jamnt dver perioden*.

o Foretradesvis ska bostaderna upplatas med dganderatt men dven bostadsratt och
hyresratt ska kunna erbjudas.”

o Kommunens inriktning &r att fortatade bostadsprojekt, handel och service i
forsta hand etableras i de centrala delarna av Skandr och Falsterbo sa att dessas
karaktdrer av centrum forstarks.

e Medverka till att skapa en ort med en jamnare befolkningsstruktur dar det finns
béade barn, ungdomar, vuxna och aldre.

e Vissa specifika fragor av 6versiktlig karaktar bor studeras vidare i syfte att
erhalla direktiv och regler for att uppna uppstéllda mal. Det kan t ex gélla
servicefunktionerna och centrumkaraktéren i Skandér respektive Falsterbo,
dversyn och &ndring av byggratterna i gallande detaljplan och framtida
disposition av vissa intressanta omraden”

* Detta skulle innebara i snitt 37,5 bostader per ar.

5.1.4 UPPFOLJINING AV MAL

Ar 2010 hade Skanér-Falsterbo 6937 invanare vilket ska jamféras med mélet cirka 20
ar tidigare pa 6850 invanare. For att uppna detta mal skulle det enligt
konsekvensutredningen byggas 750 lagenheter under perioden. I verkligheten blev det
betydligt farre lagenheter som byggdes. Sammanlagt byggdes 485 lagenheter varav 370
var i form av smahus och 115 var lagenheter i flerbostadshus. Majligtvis var det den
stora andelen smahus som bidrog till att antalet invanare blev lite fler &n uppsatt mal
trots att antalet lagenheter som uppfdrdes var betydligt farre &n man raknat med.

Under perioden 1990 — 2010 togs det fram detaljplaner som skapade byggratt at 36
smahus och 162 lagenheter varav flertalet var senior och vardboende. Da &r inte
Skanors vangar inraknat da nagon byggnation inte pabdrjats inom den detaljplanen
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2010. Den storsta delen av byggnationen under perioden skedde alltsa inom befintliga
detaljplaner.

Omvandlingen fran fritidshus till enbostadshus var 1991 nagra om aret. Detta stamde
val dverens med hur det sag ut under hela perioden, Mellan 1990 — 2010 omvandlades
70 fritidshus till permanent boende vilket innebar 3,5 hus om aret.

Ett méal som misslyckades var att skapa en jamnare befolkningsstruktur. 1987 var
antalet personer 6ver 65 &r 795 stycken. Ar 2010 férvantades ldersgruppen ha 6kat till
mellan 1600-2050 personer enligt malbeskrivningen fran 1991. En exakt siffra for 2010
har vi inte att tillgd men 2015 var antalet personer dver 65 ar 2220. Den aldre
befolkningen utgdr nu en allt stérre del av den totala befolkningen.

Skandrs vangar har byggs ut sedan ar 2010. Detta har medfort en stor inflyttning av
barnfamiljer vilket lett till en foryngring av befolkningen. Att fortsatta med samma laga
befolkningsutveckling hade inte varit hallbart ur en demografisynpunkt.

5.1.5 BEFOLKNINGSHISTORIK HOLLVIKEN-LJUNGHUSEN FRAN
1989

1960 (utfall) 600
1975 (utfall 635
1986 (utfall) 9 070
1988 (utfall) 9 850

2010 (prognos gjord 18 000
1989)

Mellan 1960 fram till 1975 byggs grupphusomradena ut i Hollviken vilket medfor en
stor befolkningsdkning. Mellan 1986 och 1988 6kade befolkningen med 780 personer,
alltsd med 390 personer per ar, till 9850 invanare. Om befolkning dkade med 390
personer varje ar fram till 2010 skulle befolkningen komma att uppga till 18 000
personer.
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5.1.6 KONSEKVENSUTREDNING HOLLVIKEN-LJUNGHUSEN

Kommunstyrelsen beslutade att tillsatta en projektgrupp bestaende av stadsarkitekt
Carin Johanson, byggnadsingenjor Jan Larsson och utredningssekreterare Bertil
Jonsson vars uppgift var att géra en utredning av konsekvenserna av fortsatt byggande i
Hollviken-Ljunghusen vad avser den kommunala servicen pa orten. Utredningen kom
fram till att med davarande planbestammelser skulle det kunna tillkomma upp till 5700
lagenheter till ar 2010 inom tatorten. Detta skulle medfora en befolkningsokning med
over 16 000 personer till 25 300 invanare ar 2010. Denna siffra speglar
exploateringsmojligheterna inom befintliga detaljplaner och skiljer sig darfor fran
siffran pa 18 000 personer i tabellen ovan som endast tittar pa hur befolkning skulle 6ka
om den fortsatte i samma takt som aren innan.

Det togs dven fram mdgjlig befolkningsutveckling enligt fyra utbyggnadsalternativ:
Alternativ 1: Inget bostadsbyggande

Alternativ 2: 1100 l&genheter

Alternativ 3: 2100 l&genheter

Alternativ 4: 5750 l&genheter

For varje alternativ utvarderade namnden/styrelserna foljderna for sin verksamhet.

5.1.7 MAL FOR HOLLVIKEN-LJUNGHUSENS UTVECKLING

Utifran kommunstyrelsens konsekvensutredning, tog kommunkansliet fram mal for
Hollviken - Ljunghusens utveckling fram till 2010, som kommunfullmaktige fattade
beslut om:

e “Verka for att befolkningsokningen i orten begréansas sa att befolkningen ar
2010 uppgar till hogst 13 000 invanare. *

e Bostadshyggandet ska inriktas pa 1 100 - 1700 lagenheter under perioden fram
till &r 2010, inklusive det bostadstillskott som 6vergangen mellan fritidshus och
aretruntboende innebér. Det senare tillskottet bedoms idag vara 15-20 hus per
ar. Utover detta kan det behdvas ett bostadsbyggande for att ersatta lagenheter
som rivs eller vergar till att bli fritidshus.

o Medverka till att skapa en ort med en jamnare befolkningsstruktur dar det finns
bade barn, ungdomar, vuxna och aldre.

o Foretradesvis ska bostaderna upplatas med dganderatt men dven bostadsratt och
hyresratt ska kunna erbjudas.

o Bostéader skall under perioden byggas framfor allt i Hollviken men dven i
Ljunghusen/Ljungskogen,

o Olika delar av Hollvikens tatort har olika karaktar. Stravan ska vara att ny
bebyggelse och ombyggnad anpassas till omradet sa att dess karaktar och
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speciella miljovarden bevaras. Bland annat bor efterstravas att det finns olika
bebyggelsetéthet i olika delar.

e En alltfor snabb 6vergang fran fritidsboende till aretruntboende &r inte
onskvart.

e Vellinge kommun kommer att vara mycket restriktiv mot etableringar av
miljopaverkande verksamheter i Hollviken. Ett langsiktigt miljobevarande
prioriteras framfor sysselsattningsokningar.

¢ Kommunens inriktning dr att fortatade bostadsprojekt, handel, service och
verksamheter etableras langs Falsterbovégen sa att dess karaktar av centrum
forstarks. Omraden for handel och service samt verksamhetsomraden skall aven
finnas i norra delen av orten.

e Det dr av stor vikt att gronytor och tradbestand inom orten sa langt mojligt
bevaras och fornyas och att man har god tillganglighet till badstranderna. Det &r
ocksa angelaget att omraden for motion och rekreation finns att tillga aven i
fortséttningen.”

*Hollviken samt Ljunghusen ingar i begreppet orten.

5.1.8 UPPFOLJINING AV MALEN

Bostadsbyggandet skulle begréansas sa att befolkningen uppgick till hogst 13 000
personer ar 2010, detta lyckades man i princip med da befolkningen uppgick till 13 162
personer i Hollviken och Ljunghusen ar 2010.

Sammanlagt sa uppfordes cirka 1580 lagenheter, inrdknat de fritidshus som fatt
permanent befolkning fram till 2012. Detta ligger inom malséttningen.

Under perioden s& uppfordes cirka 200 smahus samt 30 lagenheter i Ljunghusen. Dar
har tagits fram en detaljplan for 30 seniorbostader i Gvrigt har byggratter tagits bort i
aldre detaljplaner genom tillaggsbestdammelser som en foljd av hejda fortatningen.

Det planlades endast for 85 smahus och 265 nya lagenheter under perioden 1990 — 2010
i Hollviken trots de uppfdérdes 750 nya smahus och mellan aren 2000 — 2012 forsags
350 fritidshus med permanent befolkning. Dar kan vara en viss 6verlappning mellan
dessa. Den storsta bebyggelsen sker alltsa inom befintliga detaljplaner.

Andel fritidshus som omvandlats till permanent boende har gatt i en snabbare takt an
beréknat.

Under perioden 1990 — 2010 uppfdrdes cirka 250 lagenheter i flerbostadshus. Detta
innebar att lagenhetsbestandet i Hollviken dubbleras jamfort med 1990. Trots det s&
utgor lagenheter i flerbostadshus endast 11 % av hela bestandet och av lagenheterna i
flerbostadshus ar endast 40 % hyreslagenheter.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge



2021-10-11 119 (151)

Kommunférvaltningen

Ks 2020/624

Bebyggelsen har skett i framforallt Hollviken enligt malen och fortatningar har skett
langs Falsterbovégen.

1986 var antalet personer Gver 65 ar 770 stycken. Ar 2010 férvéntades aldersgruppen
ha okat till mellan 2350 och 2900 personer enligt malbeskrivningen. Siffror for 2010
finns inte att tillgd men ar 2015 ar 3090 personer Gver 65 ar. Precis som i Skanor -
Falsterbo utgor andelen ldre en allt storre del av befolkningen och har har malen inte
uppnatts.

Dér har inforts skydd for trad i majoriteten av detaljplaner i Hollviken men den stora
bebyggelse som sker inom befintliga detaljplaner innebar dnda att trad far stryka pa
foten fér nybyggnation.

Inforda planbestdammelser om minsta tomtstorlek har inneburit att bebyggelsetétheten ar
olika inom olika omrade.

5.2 HEJDA FORTATNINGEN

Enligt konsekvensutredningen skulle davarande planbestammelser medfora en alltfor
kraftig 6kning av befolkningen bade i Skandr-Falsterbo och i Hollviken. Den atgard
utredningen foreslog var att &ndra befintliga detaljplaner for att begransa moéjligheterna
till bostadsbyggande for att kunna na de mal man satt upp for befolkningsutvecklingen.
Nedan redovisas de detaljplaner i Hollviken och Skandr-Falsterbo som éndrats eller
tagits fram efter 1991 och som darmed varit en del av “hejda fortatningen” projektet
fram till OP2010.
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Detaljplaner som berorts av hejda fortatningen i Hollviken-Ljunghusen
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Detaljplaner som berérts av hejda fortatningen i Skanor-Falsterbo. Skanérs vangar &r en del av OP2010.
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5.21 TILLAGGSBESTAMMELSER

Den atgard som valdes for att hejda fortatningen var att infora tillaggsbestammelser till
géllande detaljplaner. De nya detaljplanerna som togs fram fick liknande
planbestammelser.

1. P& med F betecknat omrade far tomt icke ges mindre areal &n xxxx m?.
2. Pa med F betecknat omrade far endast en huvudbyggnad uppforas.
3. Patomt med F betecknat omrade far bostadshus innehalla hogst en lagenhet.

Den forsta bestammelsen syftar till att begransa antalet tomter som kunde styckas och
att tomterna inte skulle bli for sma. Detta ar ett effektivt satt att minska exploateringen
inom omrade med stora tomter. Den hade darfor sérskilt stor effekt i Hollviken och
Ljunghusen som vid tidpunkten for inférandet fortfarande hade relativt manga stora
tomter med fritidshusbebyggelse. Dessa skulle utan tillaggsbestammelser kunna styckas
i betydligt fler tomter vilket hade medfort en betydligt kraftigare befolkningstillvéxt.

Det ar lantméteriet som beslutar i fragor om avstyckning. Lantmateriet skickar
information till bygglovenheten om att drende om avstyckning inkommit och
bygglovenheten far mojlighet att yttra sig i arenden. For att en avstyckning ska vara
mojlig behover den folja detaljplanen. Det innebar att minsta tomtstorlek ska vara
uppfylld samt att byggréatten till exempel inte far 6verskridas i samband med
avstyckningen. Bestdmmelsen om minsta tomtstorlek medférde darfor

Bygglovenheten far aterkommande fragor om avstyckningar. Fastighetsagare har aven
borjat samarbeta for att fa till en avstyckning da tomtpriserna ar hoga. Fastighetsagare
A har en tomt pa 1200 kvm och fastighetsagare B har en tomt pa 1900 kvm och minsta
tomtstorlek ar 1000 kvm. Da ger fastighetsagare A 100 kvm av sin tomt till
fastighetsagare B som darmed far en tomt pa 2000 kvm och da har den plotsligt blivit
mdjlig att stycka. Att uppskatta mangden tomter dar detta eventuellt skulle vara mojligt
ar inte gorbart. Daremot ar det bra att vara medveten om att liknande l6sningar
férekommer.
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Inom stérre delen av Hollviken ar minsta tomtstorlek 1000 kvm. Det ar alltsa
endast fastigheter i gult, orange och rétt som i dagslaget gar att stycka.
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I Ljungskogen ar minsta tomtstorlek 2000 kvm, det &r alltsa roda fastigheter som gar att
stycka. I Ljunghusen &r minsta tomtstorlek 1200 kvm och dér &r det orange och rdda
fastigheter som gar att stycka.
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Inom stora delar av Skanor-Falsterbo sa &r minsta tomtstorlek 2000 kvm. Som kan ses
ovan ar dar inte manga tomter kvar som gar att stycka. Inom bevarandeplanerna ar
minsta tomtstorlek mindre. Forutom minsta tomtstorlek i bevarandeplanerna sa ligger
dar ofta en tomtindelning som géller som detaljplanebestdimmelse. Detta innebér att
tomtens utformning inte far avvika fran tomtindelningen och fastigheten gar darfor inte
att stycka.

Den andra och tredje tillaggsbestammelsen, pa med F betecknat omrade far endast en
huvudbyggnad uppforas och pa tomt med F betecknat omrade far bostadshus innehalla
hogst en ldgenhet, innebar ett forbud mot att uppfora parhus, kedjehus, radhus och
flerbostadshus pa en fastighet.

Bygglovenheten marker av forfragningar fran dgare till fritidshus som onskar flera
bostadshus pa tomten, da det & manga familjer som tillsammans ager fastigheten. Detta
ar inte mojligt med bestdmmelsen, dédremot ar det mojligt att bygga en gaststuga som
enligt policydokument far vara max 30 kvm utan att raknas som en huvudbyggnad till.
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5.3 FORTATNING | CENTRUM

Kf:s beslut innebar att vissa delar av tatorten Hollviken undantogs fran restriktionerna.
Léangs Falsterbovégen var istallet intentionen att fortatning av bostader och exploatering
av handel, service och verksamheter skulle ske for att stirka dess karaktér av centrum.

Dérfor har bland annat detaljplan H63a samt H63b inga tillaggsbestammelser.
Bebyggelsen utveckling mellan aren 1985 tills idag visar hur stark fortatningspotential
som fanns i Hollviken. Genom att infora begransningar i andra detaljplaner sa styrdes
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Utdrag fr&n grundkartan fr&n 1985, i samband med att detaljplan H63a togs fram. Bild: Peter Aberg
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Utdrag fr&n grundkartan april 2021. Bild: Peter Aberg

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge



2021-10-11 129 (151)

Kommunférvaltningen

Ks 2020/624

Inom denna detaljplan gar det att bygga flerbostadshus, radhus, kedjehus och parhus.
Detta har exploatérerna tagit fasta pd som man kan se ovan. Detaljplanen har en nagot
storre exploateringsgrad jamfort med de flesta andra detaljplaner i Héllviken men
ovanstaende utveckling kunde skett pa betydligt fler platser om inte
tillaggsbestammelserna inforts.

5.4 UTVARDERING

Inforandet av tillaggsbestammelserna var en effektiv atgard for att reducera
befolkningstillvaxten, och de mal som beslutades om 1991 for befolkningsutvecklingen
fram till 2010 visade sig bli véldigt precisa.

Skandr-Falsterbo Hollviken och Ljunghusen
Mmal 6850 13 000
Utfall (2010) 6937 13 162

Befolkningsutvecklingen i Skandr - Falsterbo innebar i princip att befolkningen inte
okade pa 20 ar. Detta fick till foljd att befolkningen blev allt &ldre. En allt &ldre
befolkning innebar en alltmer sarbar demografi. For att rada bot pa det behovdes nya
bostader uppfdras dar yngre barnfamiljer kunde flytta in. Under perioden 2010 - 2020
har Skandrs vangar byggts ut, vilket medfért en foryngring av befolkningen.
Befolkningen uppgar ar 2020 till 7431 invanare.

5.5 ATTEFALLSATGARDER

Den 2 juli 2014 infordes lovbefriade atgarder i Plan- och bygglagen, 9 kap. 4a-4e §
PBL, dven kallade attefallsatgarder. Dessa lovbefriade atgarder far bryta mot
detaljplanen.

Detta innebdr att det bland annat ar mojligt att inreda ytterligare en ldgenhet i ett en-
eller tvabostadshus trots att detaljplanen forbjuder det.

Det ar aven majligt att uppfora ett komplementbostadshus pa max 30 kvm i omedelbar
narhet av ett en- eller tvabostadshus. Nar atgarderna infordes 2014 fick byggnaden vara
max 25 kvm, 2020 andrades det till 30 kvm. Bygglovenheten har sett en tydlig 6kning
av komplementbostadshus sedan dess.

Atgarderna far inte utféras inom omrade/pa byggnad som &r sarskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt. I dvrigt har
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bygglovenheten ingen mojlighet att neka en sokande att utféra ovanstaende atgarder om
de foljer de regler som galler for atgarderna.

Den enda mojligheten att forbjuda attefallsatgarder ar att andra detaljplanerna och lagga
till en tillaggsbestammelse att det &r forbjudit att utféra dem, om man anser det

onskvart.
5.5.1 UTFORDA ATTEFALLSATGARDER | VELLINGE KOMMUN
2018 | 2019 2020
Komplementbostadshus/fritidshus "Attefall" 13 11 59
Inredande av ytterligare en lagenhet 3 3 3

Att inreda ytterligare en lagenhet i befintlig huvudbyggnad har legat konstant de senaste
aren. Intresset har varit sa 1agt att det inte haft nagon storre effekt pa
befolkningsutvecklingen.

Vart att namna ar att det kommit en dom fran Hogsta domstolen den 30 mars 2021.
Domen galler framst om en bestammelse i en detaljplan om att bostadshus far innehalla
endast en lagenhet utgor hinder mot bygglov for ett enbostadshus nar detta hus enkelt
skulle kunna delas upp i tva lagenheter utan att det skulle krava nytt bygglov. Hogsta
domstolen faststallde mark och miljodverdomstolens beslut vilket innebar att bygglovet
beviljades.

Det innebdr att det ater &r mojligt att bygga parhus i samtliga detaljplaner trots
tillaggsbestammelser som forbjuder det. Det var innan Hogsta domstolens dom inte
tillatet att uppfora ett enbostadshus som uppenbart skulle delas till ett tvabostadshus nar
det val var uppfort med hjalp av attefallsregler. Hur detta paverkar intresset av att nyttja
bestdmmelsen &r vért att bevaka.

Anledningen till den kraftiga 6kningen av komplementbostadshus/fritidshus uppforda
med attefallsregler 2020 &r med storsta sannolikhet pa grund av att man tillat att de far
vara 30 kvm istéllet for 25 kvm.

Vilken effekt detta kommer att ha pa befolkningsutvecklingen ar for tidigt att séga.
Syftet med attefallsatgarderna ar bland annat att skapa fler bostader. Men om
byggnaderna kommer att anvéndas for att hyras ut, for att barnen ska kunna flytta ut dar
nar de blir lite dldre eller bara som en gaststuga nar gaster kommer pa besok ar for tidigt
att séga.
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5.6 OMVANDLING AV FRITIDSHUS TILL PERMANENT BOENDE

Den definition som anvénds for fritidshus i riktlinjerna ar foljande: Ett fritidshus ar en
bostad pa en fastighet som saknar folkbokférd befolkning.

Omvandlingen av fritidshus till permanent boende sker pa tva stt:

e Ett satt ar att nagon skriver sig pa fastigheten och flyttar in i befintligt hus.
o Det andra sattet &r att riva befintlig byggnad, oftast en &ldre sommarstuga och
bygga ett nytt permanent boende.

Omvandlingen kan dven ske pa motsatt hall, att ett boende som &r permanentboende
blir fritidshus.

Antalet fritidshus som omvandlas till permanentboende har i dldre
befolkningsprognoser underskattats. Antalet fritidshus i kommunen har minskat kraftigt
over tid. Det skiljer sig dock at mellan de olika tatorterna.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge



2021-10-11 132 (151)

Kommunférvaltningen

Ks 2020/624

Beteckning 2013 |2014 (2015 (2016 |2017 |2018 |2019 (2020
Utanfor tatort 75 77 154 (162 (160 (170 |168 |160
Gessie villastad |11 12 g g 7 11 6 8

HokGpinge 7 8 3 3 6 7 1 1
Hollviken 610 (587 |584 (566 |542 (542 |531 |508
Ljunghusen 395 (381 |381 (376 |362 (362 |351 |337
Ré&ngs sand 43 43 49 35 31 28 31 28
?:Z?;]rrb?m 755 (761 |770 (756 |746 (764 |773 |763
Vellinge 18 15 26 16 13 17 18 19
Vastra Ingelstad |3 2 4 3 5 5 2 0
Ostra Grevie 4 6 5 5 5 7 6 7
Hela kommun 1921 |1892 (1985 |1931 |1877 (1913 |1887 (1831

Antal privatagda fritidshus i Vellinge 2013-2020 férdelat pa tatort. Kélla SCB.

Definitionen av fritidshus dndras 2015 samt 2018. Andringen medforde att det blev 24
000 fler fritidshus i hela Sverige. Men det gar anda att utlasa tydliga tendenser ur
tabellen.

2015-2017 minskar antalet fritidshus med 108 stycken, en minskning med 54 stycken
per ar. 2018-2020 minskar antalet fritidshus med 82 stycken, en minskning med 41
stycken per ar. Det ar framst i Hollviken och Ljunghusen som fritidshus omvandlas till
permanentboende.

I bérjan av 90-talet var antalet fritidshus cirka 650 stycken i Skandr med Falsterbo och
&r 2020 ar dar 763 stycken. Okningen kan ha med att definitionen har dndrats 6ver tid,
men siffran skiljer sig kraftigt fran Hollviken och Ljunghusen. De olika omradena har
alltsa olika trender angaende omvandlingen.

Nedanstaende bilder visar med skraffering, de omrade dar omvandling fran fritidshus
till bostadshus sker.
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5.7 OMVANDLING INOM VELLINGE TATORT

Projektet hejda fortatning inriktade sig pa Skanor-Falsterbo, Hollviken och Ljunghusen.
I Vellinge tatort sag man inte en liknande befolkningsutveckling och féljaktligen sa
fanns inget behov av att infora tillaggsbestammelser dar.

Vellinge har pa senare tid blivit mer populart bland exploatorer och flertalet projekt har
skett under 2000-talet. Nedanstaende flerbostadshus har uppforts inom befintliga
detaljplaner sedan 2004.

Fastighetsbeteckning: | Projekt: Bygglov
beviljat:
Goken 27 Flerbostadshus 2020
Gosen 13 Flerbostadshus 2020
Sutaren mindre 7 Flerbostadshus/affarshus 2004
Tonfisken 14 Andrad anvindning - restaurang till tva 2008
ldgenheter
Vellinge 84:9 Flerbostadshus 2021
Vellinge 85:1 Flerbostadshus 2019

De senaste aren har antalet nya flerbostadshusprojekt inom befintliga, aldre detaljplaner
Okat. Det finns en begransad méngd fastigheter dar det &r mojligt att genomfdra dylika
projekt. | fordjupad Gversiktsplan for Vellinge centrum antagen ar 2000 dras riktlinjer
upp for olika forandringsomraden pa sida 26-27. De flesta bostadsomraden som pekas
ut som forandringsomraden ar nu utforda.
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Detaljplaner lagakraft innan/efter &r 2000.
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Ovanstaende bild visar detaljplaner som ar framtagna i Vellinge tatort innan/efter ar
2000. Nagra av detaljplanerna som ar framtagna syftar till att mojliggora att
bostadsratter blir &ganderatter genom att tillata att fastigheter styckas. Men de flesta nya
detaljplaner ar framtagna for ny byggnation. Merparten av den nya byggnationen som
sker i Vellinge tatort sker alltsé genom att en ny detaljplan tas fram. Aven for mindre
projekt som ber6r endast en fastighet har exploatérer valt att ta fram en ny detaljplan for
att 6ka exploateringen pa fastigheten, som tex detaljplan for Krabban 1 och Kajan 7.
Idag tillats det en hogre och tatare bebyggelse an de aldre detaljplanerna tillater.

5.8 TRENDER

En trend som maérkts av under pandemin &r att folk flyttat ut pa landsbygden och mindre
stader. Utflyttning har drivits av aldersgruppen 55 ar eller aldre. Det beror dels pa att
folk borjat jobba pa distans och darmed blivit mindre kénsliga for pendling och darfor
kopt hus langre ut fran staden. Och till viss del har folk valt att bosétta sig i sina
fritidshus.

I Vellinge kommun finns det fortfarande en relativt stor andel fritidshus, drygt 1800
stycken. Da ar det vart att notera att bostadsrattslagenheter som anvéands som fritidshus
inte ingar i statistiken. Det dr vart att bevaka om trenden som kan skoénjas under
pandemin innebdr att en omvandling till permanentboende ¢kar i kommunen. Det har
historiskt varit en felkalla i bostadsforsorjningsprogrammen. Nu finns béttre statistik
men denna trend kan innebéra att antalet fritidshus som omvandlas aterigen
underskattas.
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6. BILAGA 6 ANALYS AV INFLYTTNING | KOMMUNEN
Kapitlet baseras pa en analys gjord av Johan Olsson.

Varje ar flyttar ca 2 300 personer in till kommunen varav ca 250-300 fran utlandet. Av
dessa kommer ca 50 % fran Malmo och ytterligare drygt 10 % fran Stockholm, Lund
och Trelleborg. Dessutom forekommer inomkommunal flyttning i okand omfattning.
Inflyttning i nybyggnadsprojekt rér sig om ca en tiondel av den totala inflyttningen i
kommunen, i genomsnitt sker inflyttning i ca 230 nyproducerade bostader om aret.
Inflyttningen i nyproducerade bostader antas i befolkningsprognosen vara den
huvudsakliga faktorn bakom kommunens befolkningsokning.

Det har tidigare saknats data pa inflyttning i nyproducerade bostader i kommunen.
Fragor som infunnit sig ar t.ex: Varfirdn kommer inflyttarna? Ror det sig om flyttning
inom kommunen eller kommer inflyttarna huvudsakligen fran Malmo? | hur stor
utstrackning anvéands nyproducerade bostader som fritidsboende? Finns det skillnader i
inflyttningsmonstren beroende pa projektens belédgenhet i kommunen resp. deras
upplatelseform?

For att fa battre kunskap om inflyttningen har har tagit fram mer detaljerad information
om inflyttningen i sex nyproducerade omraden. Det har gjorts genom att jamféra var de
nyinflyttade bodde ett ar innan de flyttade in i en nybyggd bostad i Vellinge. Omradena
som valts ut i analysen ligger i olika delar av kommunen och inkluderar olika
upplatelseformer, hyresrétter, bostadsratter och dganderatter samt olika bostadstyper
som flerbostadshus, radhus och friliggande smahus.
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| foljande tabeller anges inflyttningsmonster:

Tatort Adress Antal Hustyp Upplatelseform
bostader

Vellinge Angavigen 47 Flerbostadshus | Bostadsratt

Vellinge Safstaholmsgatan | 22 Smahus Aganderitt
(Appellunden)

Hokoping | Snapphanens vag | 24 Radhus Bostadsratt

e

Arrie Kronogardsvagen | 28 Smahus Aganderitt

Ostra Mollebackevagen 13 Flerbostadshus | Hyresratt

Grevie

Skanor- Clemensagervagen | 40 Flerbostadshus | Bostadsratt

Falsterbo

Tabell: Analyserade omraden (inflyttning 2016-2020)
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Projekt Antal | Inflyttning Inflyttni | Ovrig | Data
bosta | (bostader) ng inflyttni | saknas
der (inomkomm | (bostad | ng (t.ex.

unal) er) fran | (bostad | p.g.a.
Malmo | er) fritidsboe
nde)

Vellinge/Angavigen 45 32 9 3 I

Vellinge/Appellunden | 22 5 13 2 2

Hokopinge/Snapphan | 24 8 16 0 0

en

Arrie/Kronogardsvag | 28 3 19 6 0

en

Ostra 13 4 7 2 0

Grevie/Mollebackeva

gen

Skanor- 40 8 8 2 22

Falsterbo/Clemensag

ervagen
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6.1 ANGAVAGEN, VELINGE

| de 45 bostadsrattslagenheter som uppforts i centrala Vellinge vid Angavéagen har ca
hélften av inflyttningen skett direkt fran Vellinge tatort varav ca hélften (dvs. till 11
bostader) fran andra flerbostadshus och halften (11 bostéader) fran smahus. | ytterligare
10 bostader kom inflyttarna fran 6vriga delar av kommunen, varav 9 fran smahus. |
ytterligare 13 bostader kom inflyttarna fran utanfér kommunen, i 9 av dessa fran
Malmo.

Sammanfattningsvis har projektet framst genererat inomkommunal flyttning (och
flyttkedja) till 2/3 av bostaderna Av de inomkommunala inflyttarna kom ca 2/3 fran
smahus och 6vriga fran andra flerbostadshus.
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Angavigen, Antal inflyttade Inflyttning i Inflyttarna kom fran:
Vellinge bostader procent
Antal bostader 11 24,4 % Flerbostadshus,
totalt: 45 Vellinge tétort
bostadsratter
1 2,2% Flerbostadshus,
Falsterbo
11 24,4 % Smahus, Vellinge
tatort
9 20 % Smahus, Gvriga
kommundelar
9 20 % Malmo
4 9% Utomkommunala,
exkl. Malmo

Detta projekt analyserades aven med avseende pa aldersfordelningen hos de inflyttade.
Projektets aldersstruktur jamfordes med ett underlag for 16 projekt i kommunen totalt
(byggda 2016-2020) med 800 personer totalt. Analysen visade att det var en betydligt
hogre medelalder och farre inflyttare i projektet 4n vad som galler for flerbostadshus i

allmanhet i kommunen.
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Jamforelse aldersférdelning Angavagen gentemot flerbostadshus i allménhet i kommunen
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6.2 APPELLUNDEN, VELLINGE (HERRESTORP)

I de 22 sméhus som uppforts i Herrestorp (Appellunden) har ca 60 % av inflyttningen
skett fran Malma. DA viss inflyttning troligen annu ej har skett kan siffran snarare
motsvara ver 70 % i slutdndan.

Sammanfattningsvis genererar projektet fraimst utomkommunal inflyttning (och

flyttkedja).
Appellunden, Antal inflyttade Inflyttning i Inflyttarna kom fran:
Vellinge bostader procent
(Herrrestorp)
Antal bostader 3 13,7 % Flerbostadshus, inom
totalt: 22 kommunen
aganderétter
2 9,1 % Smahus, Vellinge
tatort med omnejd
13 59,1 % Malmo
2 9,1% Utomkommunala,
exkl. Malmo
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6.3 ARRIE, KRONOGARDSVAGEN

| de 28 smahus som uppforts i Arrie har ca 70 % av inflyttningen skett frdn Malmé och
ytterligare mer an 20 % fran andra kommuner. Endast ca 10 % &r inomkommunal

inflyttning.
Sammanfattningsvis genererar projektet fraimst utomkommunal inflyttning (och
flyttkedja).
Kronogardsvagen, Antal inflyttade Inflyttning i Inflyttarna kom fran:
Arrie bostader procent
Antal bostader 3 10,7 % Sméhus, inom
totalt: 28 kommunen
aganderétter
19 69,1 % Malmo
6 21,4 % Utomkommunala,
exkl. Malmo
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6.4 HOKOPINGE, SNAPPHANENS VAG

| de 24 radhus med bostadsratt som uppférts i Hoképinge har ca 2/3 av inflyttningen

skett fran Malmé medan 6vriga dr inomkommunal inflyttning. Av den inomkommunala

inflyttningen kom ca halften fran smahus och hélften fran flerbostadshus.

Hokdpinge, Antal inflyttade Inflyttning i Inflyttarna kom fran:
Snapphanens vég bostader procent
Antal bostader 4 16,7 % Flerbostadshus,
totalt: 24 Vellinge tétort och
radhus/bostadsratt Hokopinge
4 16,7 % Smahus, Vellinge
tatort och Hokdpinge
16 66,7 % Malmo
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6.5 MOLLEBACKEVAGEN OSTRA GREVIE

Kommunens allmannytta har uppfort 13 hyreslagenheter i Ostra Grevie, p&
Mollebackevéagen. Ca 2/3 av inflyttarna kom fran utanfor kommunen och av dessa kom
huvuddelen (nastan 80 %) fran Malmo.

Ostra Grevie, Antal inflyttade Inflyttning i Inflyttarna kom fran:
Maollebackevagen bostader procent
Antal bostader 1 77 % Flerbostadshus,
totalt: 13 hyresratter Vellinge tétort
3 23,1 % Smahus, Manstorps
kommundel
7 53,8 % Malmo
2 1540 Utomkommunala,
exkl. Malmo

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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6.6 CLEMENSAGERVAGEN FALSTERBO

I 40 bostadsratter vid Clemensagervagen i Falsterbo saknade 19 lagenheter folkbokférd
befolkning. Liksom i &ldre projekt i Falsterbo antar analysen att alla eller nastan alla av

dessa nyttjas som fritidsboende.

Clemensagervdgen, | Antal inflyttade Inflyttning i Inflyttarna kom fran:
Falsterbo bostader procent
Antal bostader 6 15 % Smahus, Skanor
totalt: 40
bostadsratter

19 475 % Fritidsboende

8 20 % Malmo

2 5%u Utomkommunala,

exkl. Malmo

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge

148 (151)



2021-10-11 149 (151)

Kommunférvaltningen

Ks 2020/624

6.7 SLUTSATSER

Det &r givetvis vanskligt att dra generella slutsatser efter ett sa begransat material som
hér redovisats. Samtidigt ar det ett underlag som finns och med forbehall kan vissa
slutsatser dras. Slutsatserna kan med fordel kompletteras i framtiden med nya analyser
och mer data.

Slutsatserna ar att inflyttningen i kommunen dr starkt beroende av geografiskt lage,
bostadstyp samt upplatelseform. Bostadsratter (som ar maéjliga att anvanda som
fritidsbostéder) i Skandr-Falsterbo kan till stor del (minst 50 %) komma att nyttjas som
fritidsbostéder. Dessa genererar for dvrigt inomkommunal inflyttning. Vidare genererar
nya bostadsratter i Vellinge tatort till stor del inomkommunala flyttkedjor (ca 2/3)
medan nya smahus i Vellinge tatort, Hokopinge och Arrie framst genererar inflyttning
fran Malmé (ca 70-80 %). De hyresrétter i de 6stra kommundelarna som byggts (Ostra
Grevie) har genererat utomkommunal inflyttning (ca 2/3), framst fran Malmo.

Aldersfordelningen i ett nytt bostadsrattsprojekt i Vellinge tatort pekar p att nya
flerbostadshus i tatorten kan komma att fa en befolkning med &ldre medelalder samt
farre inflyttare totalt &n vad som &r gangse i nybyggnation av bostadsratter i allménhet.

For manga orter (Sarskilt Hollviken-Ljunghusen) saknas data och for évrigt skulle fler
projekt behdva foljas upp for att fa en battre forstaelse av inflyttning i kommunen.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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Oversikt — inflyttning i sex projekt i Vellinge kommun.

Fortsatt insamling av data och analys ar nddvéndigt for att kunna dra riktiga slutsatser.
Underlaget kan anvandas for beddémningar i den dversiktliga planeringen som t.ex.
vilka nya projekt som bor prioriteras i forhallande till mal om befolkningstillvéaxt och
bostadsforsérjning. Vissa hypoteser kan stéllas idag men behdver bekraftas med
ytterligare data:

e Nybyggnation av bostadsrétter i Vellinge tatort bidrar starkt till
inomkommunala flyttkedjor och bostader for den dldre befolkningen

e Nybyggnation av bostadsréatter i Skanor-Falsterbo bidrar till fritidsboende

e Byggande av smahus bidrar i alla kommundelar till inflyttning av barnfamiljer
fran Malmo

e Byggnation av hyresratter bidrar mer till inflyttning fran Malmo an byggnation
av bostadsratter.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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