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1. INLEDNING

Varje kommun ska enligt lag (2000:1383) med riktlinjer planera for
bostadsforsorjningen i kommunen (Bostadsforsorjningslagen, BFL). Riktlinjerna anger
kommunens ansvar for planering och atgarder som kravs for att nya bostidder ska kunna
byggas i kommunen, men ocksa for hur utvecklingen av det befintliga bostadsbestandet
ska framjas och for tillgangen till bostdder som krévs for att 16sa sarskilda behov.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med berdrda
kommuner och ge lansstyrelsen, aktdren med ansvar for regionalt tillvéixtarbete i lanet
och andra regionala organ tillfélle att yttra sig.

Forslag till riktlinjer togs fram under varen och sommaren 2021 i arbets- och
referensgrupper. Under hosten och vintern 2021-2022 holls samrad enligt BFL. Efter
samradet har omarbetning skett under varen och sommaren 2022. Riktlinjerna forvintas
kunna antas i Kommunfullméktige den 26 september 2022.

Riktlinjerna bestar av ett huvuddokument, en analysbilaga och en redogdrelse for
samradet. Huvuddokumentet anger mél och insatser samt vilken hdnsyn kommunen
tagit till regionala och nationella méal medan analysbilagan utgér de uppgifter om den
demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostider, bostadsbehovet for sérskilda
grupper och marknadsforutsittningar som riktlinjerna grundas pa. Redogorelsen for
samrad, detta dokument, innehéller en sammanfattande redogorelse dver
remissinstansernas synpunkter samt kommentarer av dessa. Redogorelsen for samrad ar
inte ett lagstadgat dokument enligt BFL utan &r tillfort riktlinjerna for att gora det
enklare for ldsare och framst den politiska nivan att se fordndringar av riktlinjerna
mellan samrad och antagande.

2. REDOGORELSE FOR SAMRAD

Beslut om samrad fattades i Kommunstyrelsens arbetsutskott 2021-11-10, Ks 2021/18.
En inbjudan att lamna synpunkter med en lank till innehéllet skickades 2021-12-01 till
de obligatoriska remissinstanserna Lansstyrelsen, Region Skane och grannkommunerna
Malmo, Trelleborg och Svedala. Inbjudan gick dven ut till MalmoLundregionen, évriga
kommuner i MalmdLundregionen (Lund, Kévlinge, Lomma, Staffanstorp, Burlov,
Skurup, Ho6r och Eslov), Vellingebostidder (kommunens allmidnnytta), kommunens
ovriga ndmnder (Omsorgs-, Tekniska, Utbildnings-, Miljo- och Byggnadsndmnd) samt
fastighetsutskottet. Vidare gick en inbjudan ut till Ungdomsradet, Pensionérsradet,
Brottsforebyggande radet och Rédet for funktionshundersfrdgor. Inbjudan gick éven till
alla politiska partier som &r representerade i Vellinge kommunfullméktige
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(Moderaterna, Liberalerna, Socialdemokraterna, Centern, Sverigedemokraterna,
Miljopartiet, Kristdemokraterna).

Samradssvar har inkommit frén Lansstyrelsen, Region Skane, Malmo och Trelleborgs
kommuner, samtliga kommunala nimnder och tva politiska partier (Centerpartiet och

Miljopartiet). Fran Lund och H66rs kommuner meddelades att de avstod fran att yttra
sig. [ redogorelsen anges kommunens kommentarer pa samradssynpunkterna i kursiv

stil.

211 LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsen utgdr obligatorisk samradsinstans enligt BFL och ska for 6vrigt lamna
kommunen rad, information och underlag for planeringen av bostadsforsérjningen.
Lénsstyrelsens synpunkter dr rddgivande. Forutom samradssvaret agerar Lansstyrelsen i
Skéne 14n i1 bostadsforsorjningsfragor bl.a. som lanssamordnare av Boverkets arliga
Bostadsmarknadsenkat och som initiativtagare och drivande aktor i Skanskt
bostadsnétverk som arrangerar tva konferenser om éret.

Lénsstyrelsens synpunkter:

Lénsstyrelsen menar att det &r positivt att handlingarna visar att det finns ett samarbete
om bostadsforsorjning dver forvaltningar, inklusive det allménnyttiga bostadsforetaget.

Lansstyrelsen bedomer att handlingen pa rubrikniva innehéaller alla delar som ska finnas
med enligt BFL men att innehallet behdver utvecklas, bl.a. genom att malet om
bostadsbyggande bittre behdver kopplas till befintliga och framtida invénares behov
och efterfragan.

Kommunen anser att linsstyrelsens syn pa behov och efterfragan pa bostadsmarknaden
skiljer sig frdan kommunens och att det ddrfor inte gdr att tillgodose linsstyrelsens
synpunkter avseende mdlsdttningar om bostadsbyggande. Se mer utforligt svar nedan.

Léansstyrelsen menar att kommunen kan fortydliga planerade insatser genom att
redovisa vilken forvaltning som ansvarar for insatserna och nér i tid de férvintas
genomforas.

Vellinge kommun dr en mindre kommun och har bara en forvaltning,
kommunforvaltningen. For ovrigt ser kommunen riktlinjerna som ett 6vergripande
strategiskt dokument for vilket genomforandet av enskilda insatser kan komma att
variera i tid.
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Kommunen boér dven utveckla insatserna for att sékra ett gott boende for de invanare
som kommunen har sérskilt ansvar for.

Kommunen har skdrpt vissa skrivningar i detta avseende. Se mer utforligt svar nedan.

Lénsstyrelsen konstaterar att handlingen beskriver nationella och regionala mal, planer
och program. Lénsstyrelsen menar att kommunen &dven bor lagga till de nationella
malen om jamstélldhet, integration och folkhélsa.

Enligt Boverkets hemsida har jamstdlldhetspolitiken ingen direkt och konkret bdring pa
bostadsforsérjningen. Kommunen anser att ldnsstyrelsen behover fortydliga pd vilket
sdtt de nationella jamstdilldhetsmdlen ska paverka kommunens bostadsforsorjning.

Enligt samma information fran Boverket anges att uppfylla bosdttningslagen och att
bryta boendesegregation som riktningsgivande vad gdller arbete med integration och
folkhdlsa. Riktlinjerna kompletteras med information om kommunens arbete med de
nationella malen for integration och folkhdlsa.

Lansstyrelsen konstaterar att den demografiska utvecklingen, efterfragan, bostadsbehov
for sdrskilda grupper och marknadsforutséttningarna ar beskrivna. Vi rekommenderar
dock att kommunen inkluderar mer text fran analysbilagan till huvuddokumentet, dé
lansstyrelsen framforallt 1dser in information fran analysen i inledningen. Det vore dven
onskvirt att handlingen redovisar exempelvis prisutveckling for det dgda bestdndet
samt exempelvis kder och andra uppgifter for det hyrda bestandet.

Kommunen har valt ett uppligg med ett kortare dokument som inte tyngs av alltfor
mycket analys som huvuddokument och dmnar std fast vid detta uppldgg. Vad gdller
omfattningen av analysen sd har kommunen valt ett antal analyser utifrdn kommunens
resurser, kompetenser, sammansdttning av arbetsgrupp, politisk inriktning och direktiv
frdan chefer. Lansstyrelsens forslag till ytterligare analyser dr lost antagna och allmdnt
hadllna och svdra for kommunen att forhdlla sig till och bedoma behov och innebérd av.
Exempelvis brukar detaljerade redovisningar av prisutvecklingen pda bostadsmarknaden
variera o6ver tid, vara svarforutsdagbar och inte sdrskild vardefull att ta med som
underlag i riktlinjer for bostadsforsérining. Riktlinjerna innehdller redan en hinvisning
till Region Skdnes underlag gdllande marknadsdjup.

Léansstyrelsen anser att det &r positivt att kommunen gjort en analys 6ver vilka som
flyttat in i nagra projekt med nybyggda bostéder.

Léansstyrelsen menar att det 4r missvisande att utgd ifran en byggprognos for att avgora
behovet av nya bostéder. Riktlinjerna bor istillet utga ifrdn befolknings- och
hushéllsprognoser som inte innehaller planerat byggande. Syftet med riktlinjernas
analys, menar lansstyrelsen, &r att ta reda pa behov och efterfragan hos befintliga och
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framtida invanare. Detta ska styra Gvriga delar av riktlinjerna, exempelvis malet for
bostadsbyggande.

Lénsstyrelsen hianvisar till Boverkets webbhandbok dar det star: ”Befolkningsprognoser
kan tas fram i olika syften. I prognoser som tas fram som underlag for
dimensioneringen av till exempel skola och dldreomsorg kan det vara bra att forfina
prognosen genom att ta med planerat bostadsbyggande i antagandena. Men om
befolkningsprognosen tas fram i syfte att bedoma behovet av bostider &r det inte
lampligt att lagga in planerat bostadsbyggande i underlaget for prognosen. Prognoser
over befolkningsutveckling och hushéllsbildning bor utgéra underlag for planeringen av
bostadsbyggandet, inte tvartom.”

Kommunen delar inte ldnsstyrelsen och Boverkets uppfattning. En inarbetning av
prognos av forvintat byggande i befolkningsprognosen dr i sjilva verket nédvindig for
att forstd efterfragan pd bostdider i kommunen. Kommunen ser efterfrdgan pd
bostadsmarknaden som den huvudsakliga motorn for bostadsbyggandet i kommunen,
inte det teoretiska behov Boverket forsoker definiera via befolkningsprognoser utifrdn
hushdllskvotmetoden. Boverkets och ldnsstyrelsens modell dr mojligen anvindbar pd
nationell eller regional niva men for en pendlingskommun till en storstad som Vellinge
dr utgor byggprognosen en avgorande parameter for kommunens bostadsforsorjning.

1 kommunens foregdende riktlinjer, Bostadsforsorjningsprogram 2025 redovisades en
prognos av den typ ldnsstyrelsen foresldar jamsides med kommunens byggbaserade
prognos. Enligt den prognosen skulle kommunen 2021-12-31 ha haft ca 35 700
invanare. Kommunens byggbaserade prognos anger istdllet ca 37 500 invanare. Vid
drsskiftet 2021-12-31 hade kommunen 37 452 invdnare.
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Diagram fran Vellinge kommuns Bostadsforsérjningsprogram 2025 — vix med en procent som jimfor den
av ldnsstyrelsen foreslagna modellen (rdd linje) med den typ av byggbaserad befolkningsprognos Vellinge
kommun anvinder (bld linje).

Detta innebdr dels att den sorts befolkningsprognos ldnsstyrelsen rekommenderar har
véldigt ddlig triffsdkerhet totalt och dels att den sorts teoretiska behov ldnsstyrelsens
rekommenderade befolkningsprognos beskriver anger ett behov som for Vellinge
kommuns del rejdlt underskrider marknadsefterfragan i kommunen. Skulle man dd, som
ldnsstyrelsen rekommenderat (bl.a. i Skdanskt bostadsndtverkskonferens) ange ett
bostadsbehov i den versiktliga planeringen utifrdn en sddan befolkningsprognos skulle
oversiktsplanen inte ricka till for att méta efterfragan pd bostdder i kommunen.

Kommunen anser istdllet, till skillnad frdn ldnsstyrelsen och Boverket, att
oversiktsplanen och bostadsforsoriningen ska utgd frdan marknadsefterfragan (for
kommunens del ticks dd dven bostadsbehovet sd som ldnsstyrelsen definierar den in)
men begrdnsa byggandet p.g.a. skydd av natur- och kulturvirden pd Falsterbondset
samt av kommunalekonomiska skdl (skolor och annan service ska kunna byggas ut i en
rimlig takt for att kommunens organisation ska kunna vixa hdllbart).

Ldnsstyrelsen och Boverkets synsditt forefaller, forutom att det saknar trdffsdkerhet i
befolkningsprognosen i Vellinge kommun, ndrmast planekonomiskt, Kommunen ser det
inte som ett problem att det finns overkapacitet i oversiktsplanen och
bostadsforsorjningen sd att kommunens planering kan méta efterfragan pd
bostadsmarknaden. Pa sd sdtt kan dven bostadsbehoven littare uppfylias.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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Det dr viktigt att notera att synsdttet bygger pa att kommunens byggprognos inte dr
ndgot onsketdinkande utan en ndgorlunda realistisk beskrivning av
marknadsefterfrdagan, ddr dven om enskilda projekt forsvinner sa kommer helheten att

uppfyllas.

Lansstyrelsen konstaterar att informationen om sérskilda grupper ar allmént héllen och
ger lite vigledning. Kommunen redovisar situationen for de sérskilda grupperna och
behoven i framtiden men lénsstyrelsen efterlyser mél och insatser for hur kommunen
avser arbeta for att sékra ett gott boende for dessa grupper. Léansstyrelsen menar att
malet for dessa grupper dr 6vergripande och att kommunen eventuellt bor skapa ett mal
for varje grupp. Léansstyrelsen menar att kommunens arbete med att sékra ett gott
boende for de fyra grupper som det finns ett sarskilt lagstadgat ansvar for, nyanlédnda,
personer med funktionsnedsittning som behover plats pé sarskilt boende, dldre som
behover plats pé sarskilt boende och hemldsa, tydligt bor framga av riktlinjerna for
bostadsforsorjningen.

Lansstyrelsen efterlyser en tydligare planerad insats for att sikra ett gott boende for
personer med funktionsnedséttning.

Kommunen har skdrpt skrivningen gdllande att allméinnyttan ska agera om inte krav i
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal dr tillrdckliga.

Lénsstyrelsen stiller sig frdgande till om ett nytt sarskilt boende for dldre riacker, d&
andelen dldre 6ver 80 ar okar kraftigt.

Kommunen gér denna bedomning.

Lansstyrelsen efterlyser en tydligare planerad insats for att sékra ett gott boende for
hemldsa.

Kommunen har skdrpt skrivningen gdllande att allmédnnyttan ska agera om inte krav i
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal dr tillrdckliga.

Léansstyrelsen menar att kommunen behdver arbeta mer langsiktigt for att anvisade
nyanlidnda, oavsett socioekonomiska forhallanden, ska kunna bo kvar i Vellinge
kommun efter den tvaériga etableringsperioden.

Kommunen har kompletterat bostadsforsorjningsprogrammet utifran kommunens
handlingsplan for integration.

Léansstyrelsen kan inte hirleda malet fran analysen utan tolkar det som att siffrorna
1 700-2 300 bostéder eller 2 500 bostdder baseras pd en byggprognos snarare dn behov
och efterfrdgan hos befintlig och framtida befolkning.

Vellinge.se | #battreutsiktervellinge
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Kommunen anser att en befolkningsprognos utifran hushallskvotsmetoden som
kompletteras med en byggprognos beskriver just behov och efterfrdgan hos befintlig
och framtida befolkning. Den beprovade erfarenheten av de kommunspecifika
forhallandena dr en bdttre utgangspunkt dn linsstyrelsens foreslagna generella alltfor
teoretiska modeller. Se dven ovan.

Lansstyrelsen anger att Region Skéanes utridkning av demografiskt behov av cirka 250
bostéder ar 2020 och marknadsdjup om 209 bostéder 4r den information som
tillsammans med kommunens egen information om befolkning och bostadsmarknad
som bor ligga till grund for malet om bostadsbyggande och utveckling av bestandet.

Kommunen anser att den kommunspecifika erfarenheten som redovisas i
byggprognosen ligger vl i linje med Region Skdnes redovisning av marknadsdjup. Det
som skiljer sig dr att kommunens byggprognos visar att marknaden viljer bostadsritter
fore hyresrdtter. Ddremot dr volymerna snarlika.

Léansstyrelsen uppmérksammar kommunen pa det ensidiga bestandet (Vellinge
kommun domineras av dganderitter i smahus) i ett regionalt perspektiv. Lansstyrelsen
ar positiv till kommunens mal att bygga fler mindre hyresrétter.

Liansstyrelsen anser att kommunens insatser bor vara mer specifika for att det ska vara
tydligare internt vad kommunen ska gdra, vem som ska gora det och nér det ska goras.

Kommunen anser att dokumentet framst dr av strategisk natur. Insatserna kan
forverkligas pd flera olika sdtt vilket dr en flexibilitet som har efterstrdvats.

Lansstyrelsen anser att kommunen tydligare bor anvdnda verktygen markpolitik och
allménnytta for att bygga trygghetsbostéder och mindre hyresrétter.

21.2 REGION SKANE, REGIONALA UTVECKLINGSNAMNDEN

Region Skéne &r den aktor i lanet som har ansvar for regionalt tillvéxtarbete och utgor
dérmed obligatorisk samrédsinstans enligt Bostadsforsorjningslagen. Forutom
samradssvaret agerar regionen t.ex. genom Skénskt bostadsnitverk och genom att
publicera Befolkningsprognosen for linets kommuner. Det dr ocksa regionen som har
gett ut de senaste arens undersokningar av efterfragan pa bostadsmarknaden i Skane,
marknadsdjupet.

Region Skéne anser att forslaget till riktlinjer &r ett val genomarbetat
planeringsunderlag som har en gedigen demografisk analys som utgangspunkt och att
Vellinge kommun har analyserat den egna bostadsmarknaden och satt den i ett regionalt
sammanhang.
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Region Skéane papekar att det inte langre finns ett sddant méal om antal bostdder som
kommunen hénvisar till (i avsnitt 3.4.1) i antagandehandlingen av den regionala
utvecklingsstrategin.

Riktlinjerna justeras.

Region Skéne anger sina berdkningar av marknadsdjup till ca 80 hyresbostdder om aret
1 Vellinge kommun och att det ar av stor vikt att riktlinjerna svarar mot behoven.

Region Skéane delar kommunens uppfattning att kommunens foreslagna
bostadsutbyggnad starker den befintliga ortsstrukturen.

Region Skéne anger att de arbetar med en regional flyttkedjeanalys som kan bidra till
forstaelsen vad géiller kommunens resonemang om rorlighet pa bostadsmarknaden och
ekonomiska villkor som péverkar éldres flyttmonster.

Riktlinjerna kompletteras med information om detta.

21.3 MALMO KOMMUN (STAD)

Malmé kommun utgdr som grannkommun direkt berérd kommun enligt BFL. Malmo
kommun &r dven tillvixtmotor i MalmoéLundregionen och utgér pendlingskommun for
en stor del av Vellinge kommuns invéanare. Vellinge kommuns bostadsmarknad ar djupt
integrerad med forhéllandena i Malmo-

Malmo stad anser att forslaget bygger pé en omfattande analys och &r tydligt presenterat
avseende kommunens mal och insatser. Malmo stad konstaterar i liket med Vellinge
kommun att bostadsbyggande i kranskommunerna &r néra kopplat till utvecklingen i
Malmo. Genom ménga invénares dagliga pendling till arbete och fritidsaktiviteter knyts
Skanes orter samman. Hela regionens attraktivitet &r dirfor beroende av en vil
fungerande bostadsmarknad i alla kommuner. Malmé stad ser dérfor positivt pa att
riktlinjerna har ambitionen att uppna ett varierat utbud av bostéder med en méngfald
boendeformer. En viktig aspekt av samhéllsplaneringen ér att fortitning och utbyggnad
av bostadsomréaden sker i kollektivtrafiknéra lagen for att minska biltrafik. Det &r darfor
positivt att Vellinge kommun avser styra bostadsbyggandet framst till orter med stark
kollektivtrafik.

Noteras.

214 TRELLEBORGS KOMMUN

Trelleborgs kommun utgdr som grannkommun direkt berérd kommun enligt BFL.

Trelleborgs kommun anser att samarbete i gemensamma fragor mellan grannkommuner
alltid dr bra men ifrdga om bostadsforsorjning s& kommer Vellinge kommuns planer
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inte att paverka Trelleborgs planer och ambitioner. Trelleborgs kommun bor darfor inte
ha nagra synpunkter pa samradsforslaget.

Noteras.

2.1.5 LUNDS OCH HOORS KOMMUNER

MalmoLundregionen samt de kommuner som deltar i MalmdLundregionens samarbete
(Malmd, Lund, Lomma, Kévlinge, Staffanstorp, Burl6v, Skurup, Svedala, Ho6r, Eslov
och Trelleborg) bjods sérskilt in att 1dmna synpunkter utifran BFL:s angivelse om
samrad med andra regionala organ.

Lunds och H66rs kommuner meddelade att de avstar fran att yttra sig. Se dven
yttranden fran Malmé och Trelleborg ovan.

216 OMSORGSNAMNDEN

Omsorgsnamnden har i Vellinge kommun det huvudsakliga ansvaret for lagstiftningen
for sérskilda grupper i bostadsforsérjningen, dvs. lag (2016:38) om mottagande av vissa
nyanlénda invandrare for boséttning, personer med funktionsnedséttning som behover
plats pa sérskilt boende enligt lag (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade samt édldre som behover plats pa sirskilt boende och hemlosa enligt
Socialtjanstlag (2001:453).

Omsorgsndmnden ser positivt pa att man i malen for bostadsbyggandet lyfter fram
grupper med sirskilda bostadsbehov.

Omsorgsndmnden foreslar tillagg till skrivningarna i 3.3. 11 med innebérden att
allménnyttans dgardirektiv ska anvindas om krav i exploateringsavtal och
markanvisningsavtal ej ger resultat for att kdpa in eller uppfora bostdder for trangbodda
och hemldsa storfamiljer, gruppbostdder och servicebostider for funktionsnedsatta.

Riktlinjerna kompletteras med de av Omsorgsndmnden foreslagna skrivningarna.

21.7 UTBILDNINGSNAMNDEN

Utbildningsndmnden ser riktlinjerna som en del i nimndens planeringsunderlag
avseende skolverksamheten. Konsekvens for Utbildningsavdelningen blir att f6lja
utvecklingen och planera for 6kad verksamhet inom de kommundelar dir 6kning sker
och anpassa kapaciteten inom verksamheten.

Noteras.
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21.8 TEKNISKA NAMNDEN

Tekniska nimnden anser att analyserna och malen &r vdl genomarbetade.
Samradshandlingen med tillhdrande analysbilaga utgor bra underlag for kommande
planering av teknisk infrastruktur. Tekniska har inga synpunkter pa de framtagna
riktlinjerna.

Noteras.

2.1.9 MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Miljo- och byggnadsndmnden anser det vara mycket viktigt att kommunens Program
for hallbar utveckling 2020-2030 blir vigledande i riktlinjerna for bostadsforsorjning.
Har stér bland annat att kommunen i forsta hand ska stréva efter fortitning i de centrala
delarna for att viarna jordbruksmark och natur. Miljé- och byggnadsndmnden instimmer
i att kommunens centrala och Ostra titorter bor utvecklas medan befolkningstillvéixten
pa Falsterboniset bor ligga ldgre dn 1 %.

Noteras.

2.1.10 CENTERPARTIET

Alla partier i Vellinge kommuns fullmiktige (Moderaterna, Liberalerna,
Socialdemokraterna, Centerpartiet, Sverigedemokraterna, Miljopartiet och
Kristdemokraterna) bjods in att ldmna synpunkter.

Centerpartiet anser att det dr viktigt att vdrna jordbruksmark och att hellre bygga pa
hdjden én att exploatera ny mark. Skulle jordbruksmark behdva nyttjas dr det viktigt att
det sker dér det finns goda kommunikationer, foretrddesvis med tag.

Centerpartiet anser att det dr viktigt att i storre utstrickning folja regionens uttalade
behov.

Centerpartiet yrkar pa att man antingen genom direktanvisning eller styrning ser till att
det dven byggs storre hyresrétter inom kommunen for att mojliggora boende for de
familjer som inte kan koépa sin bostad.

1 den mdn detta giller storfamiljer enligt ovan (Se svar till Omsorgsnimnden) sd skdrps
riktlinjerna pd denna punkt.

Centerpartiet 6nskar vidare utreda mojligheten att tillskapa bostéder i Skanor genom att
bygga bostider ovanpa Skanors centrum, dvs. ICA, Optimera och biblioteket.

Ett tidigare planprogram har delvis realiserats for Skanors centrum. En del av detta
var att Optimera skulle forflyttas och méjlighet till hyresbostdder skapas. For
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ndrvarande kommer Optimera att ligga kvar, Mojligheten till nya bostdder utesluts inte
ur bostadsforsorjningsprogrammet men det dldre planprogrammet foreslds avskrivas
dd just de mojligheter som utreds ddr inte lingre dr aktuella.

Centerpartiet anser att Vellinge kommun aktivt ska bidra till ekonomiskt dverkomlig
nyproduktion genom att som t.ex. i Malmo stélla skarpa krav pa kostnadstak med
bibehéllen kvalitet som i projektet Malbo.

Centerpartiet sdger nej till exploatering i Norra Ljunghusen men ser positivt pa
exploatering i Glantan, Hollviken.

Noteras.
Centerpartiet yrkar avslag pa hela det 6verklagade projektet Vellinge parkby.

Detaljplanen har nu vunnit laga kraft och kommunen ser det inte som mojligt att
avbryta detta projekt.

Centerpartiet anser att kommunen kan dppna upp for direktanvisning av mark eller
bostdder for sdrskilda behov.

1 den mdn direktanvisning dr till allmdnnyttan sd justeras riktlinjerna for att mojliggora
detta.

Centerpartiet anser att det 4r gynnsamt att bygga bostdder med mdjlighet till allmén
parkering under byggnaden, eller pa bottenplan.

Noteras.

Centerpartiet anser det oacceptabelt utifran boséttningslagen och barnkonventionen att
riktlinjerna inte ser ut att ha ndgon annan intention &n att tvinga nyanldnda att efter 24-
manadersperioden byta kommun for att hitta 1amplig bostad. Vellinge kommun bor
planera for atgérder for att hjédlpa familjer att kunna stanna kvar i kommunen.

Riktlinjerna for bostadsforsorjning foljer kommunens antagna handlingsplan for
integration 2020-2023 (Ks 2019/499), beslutad i Kommunfullmdktige 2019-12-11.
“Vellinge erbjuder etableringsboende, tillfilligt boende, under etableringstiden i max
24 mdnader. Ddrefter har individen ett eget ansvar att ordna eget boende. I Vellinge
gdller lika for alla, och nyanlinda har ingen fortur i bostadskon. Nyanldnda har
tillgdng till bo-coach som bistdr under processen. (s20)”
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211 MILJOPARTIET

Alla partier i Vellinge kommuns fullmiktige (Moderaterna, Liberalerna,
Socialdemokraterna, Centerpartiet, Sverigedemokraterna, Miljopartiet och
Kristdemokraterna) bjods in att ldmna synpunkter.

Miljopartiet forordar en ligre befolkningstillvaxt dn 1 % generellt, for vissa delar av
kommunen ca 0,5 %. For omraden som Hollviken, Ljunghusen och Skandr-Falsterbo
bor endast konvertering fran fritidsboende till aret-runt bostéder tillatas. I Réngs sand &r
Miljopartiet eniga med programmet om en légre tillvéxt. Detta bor vidare beaktas nér
en ny oversiktsplan tas fram.

Riktlinjerna bygger pd det tidigare arbetet med Hejda den oonskade fortditningen pd
Falsterbondset och beskriver de restriktioner som infordes genom planliggning i
samband med det. Riktlinjerna foreslar fortsatt bibehdllna restriktioner. Miljopartiets
forslag skulle bl.a. innebdra ytterligare restriktiv planldggning, sdrskilt for Hollviken
centrum ddr viss bebyggelse med flerbostadshus idag tillats genom bygglovsgivning.
Bortsett fran de formella svarigheterna med detta anser kommunen att Hoéllviken
centrum fortsatt ska kunna tdla fordndring genom de dynamiska marknadskrafter som
standigt ger upphov till nya forslag pad projekt hdr. Nagon “bevarandeplan” for
Hollviken centrum anses inte vara det bdsta sdttet att bejaka karaktdren pd denna ort.
Ddremot dr det positivt med en levande diskussion om vad, pd vilket sditt och hur
Hollviken centrum kan fordndras under de kommande dren. Denna diskussion fors med
fordel i samband med arbetet med en planeringsstrategi for en ny éversiktsplan, som
Miljépartiet foresldr.

Miljopartiet ser gérna berdkningar med som mest 100 bostéder per ér, inkluderat
konverteringarna.

Bostadsmarknaden har producerat ca 230 bostdider per dr i genomsnitt under perioden
2016-2021 i Vellinge kommun. En prognos baserad pd en bostadsproduktion om ca 100
bostdider per dr skulle krdva en mer restriktiv planldggning dn idag. Med tanke pa att
prognosen for de ndrmsta darens bostadsproduktion dr baserad pad projekt som redan dr
i bygglovs- eller i byggnationsskede (dvs. det dr inte juridiskt mdjligt fér kommunen att
avbryta dem) och att projekt som dr i markanvisnings- eller forhandlingsskede skulle
behéva avbrytas och i princip all planliggning for senare delen av 2020-talet avbrytas
skulle en sadan berdkning innebdra en avsevird avvikelse frdn den lokala
bostadsmarknadens villkor. Fragan dr ocksa vilken effekt sadana beslut skulle ha pa
bostadsmarknaden, t.ex. skulle i sa fall allt titare bebyggelse tillkomma genom ren
bygglovsgivning? Befolkningsmdssigt spelar typen av bostad roll, men det dr dd
produktionen var sd lag som Miljopartiet foresprdkar (119 bostdider) vixte
befolkningen med ca 0,45 %. A andra sidan kan bostadsmarknaden forindras, under
delar av 2000-talet lag kommunens befolkningstillvixt visentligt under 1 %. 1 ett
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sddant ldge ska forstds bygg- och befolkningsprognosen justeras betydligt nerdt.
Troligen pdaverkas konverteringarna dven av detta, varfor dessa inte ska ses som en
konstant faktor.

Miljopartiet &r positiva till att kommunen har ambitioner att 6ka produktionen av
hyresrétter och vill da minska produktionen av bostadsréitter. Miljopartiet ser dven
positivt pa markanvisningar med projekt for hyresbostéder. Miljopartiet ser gérna att
det ges mojligheter till Sallbo-koncept och mindre hyresbostdder med gemensamma
utrymmen.

Riktlinjerna éppnar upp for méjligheten att direktanvisa mark till allmdannyttan for
hyresbostdder.

Miljopartiet anser att parkeringsnormen behover erséttas av en mobilitetsnorm.
En ny parkeringsnorm dr under framtagande av Tekniska ndmnden.

Miljopartiet efterlyser fler scenarios, dir dven troskeleffekter for olika
infrastrukturinvesteringar och skolor tas fram.

Arbetsgruppen hade gdrna analyserat fler scenarios men tidspress och resursbrist har
gjort att analysen innehdller en begrinsad médngd av analyser. Dessa redovisas i
analysbilagan.
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3. ANDRINGAR | RIKTLINJERNA EFTER SAMRAD

Sammanfattning av de dndringar som gjorts i riktlinjerna efter samradet:

Huvuddokument:

Tabellen pa s 10 har kompletterats med en ny kolumn for antal bostider
inflyttade 2021 och dérfor har kolumnen f6r 2021-2023 fordndrats till 2022-
2023.

Tabellen pa s 10 har justerats efter 2022 ars bygg- och befolkningsprognoser
vilket lett till f6ljdférandringar i siffrorna i hela avsnittet 3.2.
Befolkningsprognos 2022 har ersatt befolkningsprognos 2021 pa s 11. Det har
som foljd att kommunens avsedda befolkningstillvaxt i olika orter som anges pa
s 12 inte gar att direkt spara i tabellen. Siffrorna stimmer dock fortfarande.

De insatser som krévs enligt avsnitt 3.3 har kompletterats, framst vad géller
direktanvisning och dgardirektiv for allménnyttan.

Skrivningarna i avsnitt 3.3.11 har skérpts géllande allménnyttans roll i enlighet
med Omsorgsndmndens synpunkter.

Skrivningarna om volymmal i den regionala utvecklingsstrategin har tagits bort
i enlighet med Region Skéanes papekanden.

Avsnittet 3.4 har kompletterats med skrivningar om har kommunen tar hinsyn
till de nationella mélen for integration och folkhilsa.

Avsnitten 3.4.1 och 3.4.3 har kompletterats med skrivningar, frimst om
allménnyttan, direktanvisning och dgardirektiv.

Kompletterande skrivningar om kommunens handlingsplan for integration och
program for héllbar utveckling har inforts i flera avsnitt under 3.4.
Kompletterande skrivningar om allménnyttans dgardirektiv har inforts i avsnitt
3.4.4. gillande grupp- och servicebostider.

Analysbilaga:
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