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Inledning

Enligt lag (2000: 1383) maste varje kommun skapa riktlinjer for att planera
bostadsforsorjningen i kommunen. Dessa riktlinjer beskriver vad kommunen ansvarar
for nir det giller planering och atgirder som behovs for att bygga nya bostader i
kommunen. Riktlinjerna inkluderar ocksa frimjandet av utvecklingen av det befintliga
bostadsbestandet och tillhandahéllandet av bostider for att mota sirskilda behov.

| Vellinge kommun finns det ungefar |5 000 bostider och en befolkning pa over

37 000 personer. Utover det finns det ca | 800 fritidshus och ett okant antal
bostadsritter som anviands som fritidsbostdder.Varje ar byggs ungefir 230 nya
bostader i genomsnitt, och befolkningen okar med ungefar 450 personer.Vellinge ar
den 9:e stdrsta kommunen i Skane sett till befolkning. Kommunen fungerar som en
pendlingskommun till Malmd och har en relativt hog befolkningstithet (256 invanare
per km2), precis som Lomma, Kavlinge och Staffanstorp.

Bostadsmarknaden i kommunen domineras av smahus med dganderitt (ca | | 000).
Det finns totalt ca | 800 bostadsratter och ca 2 100 hyresratter i kommunen.Antalet
lagenheter i flerbostadshus ar ca 2 500, och det finns aven ca 700 specialbostader
och o6vriga bostader. Ungefar 3 200 bostader och hyresratter finns i flerbostadshus,
inklusive specialbostider, och ytterligare 700 bostadsritter finns i smahus. Prisnivan
pa bostadsritter och dganderitter dr hdg, med de hdgsta priserna pa Falsterboniset
och lagre priser i de centrala och ostra delarna av kommunen. Nastan halften av
kommunens hyresritter (ca 950) ags av Vellingebostader, som ar ett allmannyttigt
bostadsforetag. Av de Svriga hyresritterna dr ca 350 smahus som hyrs ut, och ca 650
finns i specialbostader. Allmannyttan ager ungefar 85% av de hyresratter som finns i
traditionella flerbostadshus.

Vellinge ar generellt sett en kommun med god socioekonomisk struktur och har fa
hushall med lag betalningsférmaga.Vellinge kommun har en lag andel hushall med
anstrangd boendeekonomi, men ocksa en bostadsmarknad med fa bostider som ar
ekonomiskt dverkomliga for hushall med laga inkomster.

Det rader ett generellt underskott pa bostider i kommunen, bade i de storsta
titorterna och i de dvriga delarna av kommunen. Det rader underskott bade
pa stora och sma bostider, pa bostider med rimliga boendekostnader och pa
tillganglighetsanpassade bostader.



Samverkan i bostadsfragor sker bade inom forvaltningen, med allmannyttan och med
andra kommuner. Hir ar nagra exempel fran verksamheterna:

*  Kommunens allmannytta fungerar val i renoveringssituationer.
100 % av hyresgasterna bor kvar i sin bostad efter att allmannyttan renoverar,
dvs. s.k.reno-vrakning ar inte ett problem for allmannyttan i Vellinge kommun.

*  Kommunen arbetar ocksa med sarskilda vrakningsforebyggande atgirder for
barnfamiljer i samverkan med kommunens allmannyttiga bostadsforetag.

*  Kommunen har ett regelbundet samarbete med det
allmannyttigabostadsforetaget for att sakerstalla att det finns bostader
for anvisade nyanlanda. Kommunen tar vid behov kontakt med privata
fastighetsagare.

*  For att motverka eller avhjalpa hemloshet arbetar kommunen med uppsokande
verksamhet for att forebygga vrikningar, .tex. med radgivning eller sarskilda
insatser.

*  Kommunen arbetar med uthyrning av andrahandslagenheter till personer som
inte blivit godkinda pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Vellinge kommun antog ar 2015 riktlinjer for bostadsférsérjning som syftade till att
bygga mellan 2 250 och 3 250 nya bostader fram till 2025 for att oka produktionen
av bostider.Vid utgangen av 2020 hade cirka | 150 nya bostidder byggts, och
ytterligare cirka | 050 bostidder forvintas vara fardigstillda 2025. Nar detta skrivs i
mars 2023 har

till stor del det tidigare programmet darmed genomforts i sitt lagstascenario och det
ar dags att blicka fram emot nasta tidsperiod.

De nya riktlinjerna har utarbetats under varen och sommaren 2021 i samarbete
med arbets- och referensgrupper, och har presenterats i kommunens
samhallsbyggnadsgrupp. Ett beslut om samrad fattades i november 2021 av
kommunstyrelsens arbetsutskott. Efter samrad enligt lag under perioden december
2021 till mars 2022, omarbetades riktlinjerna under varen 2022. Kommunfullmaktige
aterremitterade riktlinjerna efter att ha foreslagit ett antagande den 26 september
2022. En revidering av riktlinjerna foreligger nu for beslut den 24 april 2023.

Riktlinjerna bestar av ett huvuddokument som innehaller mal och insatser, samt en
analysbilaga som innehaller uppgifter om den demografiska utvecklingen, efterfragan
pa bostider, bostadsbehovet for sirskilda grupper och marknadsférutsittningar.

Redogorelsen for samrad innehaller de synpunkter som har mottagits, besvarar dessa
samt anger vad som har dndrats i huvuddokumentet pa grund av detta. Redogorelsen
for aterremiss beskriver arbetet med riktlinjerna efter aterremissen samt de
andringar som har inforts i huvuddokumentet.



Bostadsforsorjningslagen

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
(Bostadsforsorijningslagen - BFL) syftar till att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader och frimja dandamalsenliga atgirder for
bostadsforsorjningen.Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen
samrada med berérda kommuner, linsstyrelsen och regionala organ.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje
mandatperiod. Forandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya
riktlinjer upprattas och antas av kommunfullmaktige.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:

|. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av

I. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsforutsattningarna, och
3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomforas med stod av ett underlag som Boverket forser kommunen
med. Kommunen far anvinda ytterligare underlag som behovs for analysen. Lag
(2022:385)

Bostadsforsorjningslagen utgor ett underlag for den kommunala oversiktliga
planeringen. Kommunerna ska anvianda oversiktsplanen for att redovisa hur de
avser att tillgodose det langsiktiga behovet av bostider, frimja bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet, och fdlja BFL:s antagna riktlinjer.

Lagen faststaller kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen, men innebar inte att
det finns en juridiskt utkravbar ritt till bostad for individer. Socialtjanstlagen och
lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade (LSS) innehaller bestimmelser
som reglerar kommunens ansvar for bostadsforsorjning i sarskilda fall. Andra lagar
som berors av BFL inkluderar lagen om bostadsanpassningsbidrag och lagar om vard
av unga och missbrukare i vissa fall.

Kommunens allmannytta,Vellingebostader, ar viktig for bostadsforsorjningen enligt
lagen om allmannyttiga kommunala bostadsbolag (2010:879). Bolaget ska forvalta
fastigheter med hyresratt, framja bostadsforsorjningen, erbjuda boendeinflytande och
drivas av affairsmassiga principer med marknadsmassiga avkastningskrav. Bolaget styrs
genom agardirektiv och bolagsordning for att uppfylla kommunens ansvar. Ett
eventuellt vinstoverskott kan anvindas for att stodja bostadsforsorjningen.

Sedan 2016 finns en sarskild lag (2016:38) som reglerar kommunens ansvar att
anordna bostad at nyanlidnda, vilket ar ett viktigt steg for att underlitta integrationen
av nyanlanda i samhallet. Lagen, som kallas Bosattningslagen, innebar att kommunen ar
skyldig att efter anvisning ta emot en nyanland for bosattning i kommunen. Detta ar
ett viktigt steg for att se till att nyanlidnda far en trygg och stabil start i Sverige.Att ha
tillgang till en bostad ar avgérande for att kunna skapa sig ett liv i Sverige och komma
in i samhillet. Kommunen maste darfor se till att bostider finns tillgingliga for
nyanlinda sa att de kan integreras pa ett bra sitt och fa en mojlighet att bli en positiv
del av samhdllet.



Forslag till nya riktlinjer
for bostadsforsorjningen 2023-2030

3.1 Slutsatser av den demografiska
analysen, bostadsbehov och efterfragan

3.1.1 Bostadsmarknaden dr regional och kommunal

Boverket definierar det regionala demografiska bostadsbyggnadsbehovet med hjilp
av FA-regioner, vilket i Vellinges fall inkluderar storre delen av Skane i regionen
MalmoLund. Enligt Boverket finns det ett behov av ca 84 000 bostader 6ver en
tiodrsperiod eller ca 8 400 bostider per ar. Men pa kommunal niva ar en sadan
berikning enligt kommunen inte mdjlig att géra da kommunen inte utgdr en isolerad
bostads- och arbetsmarknadsregion. Kommunen ar inte en funktionell analysniva, och
darfor ar det enligt arbetsgruppen inte maojligt att utifran endast den demografiska
metoden avgdra hur manga av dessa 8 400 bostider som det finns behov av att
uppfora i just Vellinge kommun.

Att utga fran det regionala demografiska bostadsbyggnadsbehovet ar en effektiv
metod for att ta hansyn till befolkningsforandringar och behoven i en region som
inkluderar flera kommuner.Vellinge kommun har en skyldighet att bidra till att
uppfylla det regionala bostadsbehovet, och genom att anvinda den regionala nivin
som utgangspunkt kan kommunen sikerstalla att den inte missar viktiga behov i
regionen.Vellinge kommun har dven andra behov och forutsattningar jamfort med
andra kommuner i samma region. Det finns ett antal faktorer som ar specifika
for kommunen, som till exempel kommunens marknadsforutsattningar eller
demografiska profil, som behover beaktas.

Det ar darfor svart att enbart anvinda en regional metod for att avgéra hur manga
bostider som behover uppforas i en specifik kommun. Det kan leda till att
kommunen bygger bostider som inte ar limpliga for dess egna invanare, eller att det
uppstar dverutbud pa bostader i kommunen.

Kommunen har darfor egna strategier for bostadsforsorjning som inte nodvandigtvis
stimmer overens med det regionala behovet, som till exempel att prioritera vissa
grupper eller omraden inom kommunen.

3.1.2 Bostadsbyggandet dr motorn i
befolkningsutvecklingen i Vellinge kommun

Bostadsbrist ar ett kiant problem i storstiderna och kommuner runtomkring kan
darfor fungera som en alternativ bostadsmarknad for manniskor som vill bo nara
staden. Eftersom Vellinge kommun ligger i narheten av Malmé och Lund, som ar stora
stader, finns det goda forutsattningar for att bostadsbyggandet i kommunen kommer
att leda till en inflyttning av personer som soker boende i narheten av dessa stider.

Det kan aven finnas andra orsaker till inflyttning till kommunen som inte ar direkt
relaterade till bostadsbyggandet, sasom nyanldnda invandrare eller att manniskor
flyttar in pa grund av familje- eller sociala relationer.

Arbetsgruppens samlade bedomning ar att den avgorande forutsattningen for
kommunens befolkningsutveckling ar bostadsbyggandet. Bostadsproduktionen i
kommunen befinner sig inom de ramar som finns for behov och efterfragan for en
pendlingskommun till en storstad. Geografiskt lage, bostadstyp och upplitelseform
styr inflyttarnas demografi.



Generellt giller det iVellinge kommun vissa grundlaggande forutsattningar som styr
bostadsforsorjningen pa bade lokal och regional niva. Kommunen tillhér en
integrerad regional arbets- och bostadsmarknad och forsorjer regionen med ny
smahusbebyggelse som fraimst nyttjas av inflyttande familjebildande arbetspendlare.
Samtidigt forsorjer kommunen sig sjalv med ny flerbostadshusbebyggelse som framst
nyttjas av aldre inflyttare fran smahus, vilket bidrar till lokala flyttkedjor dir bostider
frigors i Vellinge kommun.

Aven om bostadsbyggande generellt genererar befolkningsutveckling i kommunen ar
det stor skillnad pa befolkningsutvecklingen beroende pa var bostiderna byggs, vilken
typ av bostdder som byggs och vilken upplatelseform de nya bostiaderna har. En
grundlaggande forutsattning for bostadsbyggande iVellinge kommuns flerkarniga
struktur ar att varje tatort har sitt eget inflyttningsmonster, enligt en
inflyttningsanalys som gjorts.

Nar det giller specifika projekt kan foljande hypoteser vara en utgangspunkt for en
framtida analys:

*  Nya bostadsratter i Falsterbo kommer till stor del att anvandas som
fritidsbostader och genererar darmed lagre befolkningstillvaxt.

*  Nya hyresritter i de ostra kommundelarna genererar regionala flyttkedjor
genom inflyttning av en stdrre andel barnfamiljer fran Malmé an bostadsratter i
Vellinge titort eller pa Falsterboniset.

*  Nya bostadsritter i Vellinge tatort genererar inomkommunala flyttkedjor
genom en storre andel inflyttning fran smahus och flerbostadshus i Vellinge
tatort med omnejd.

*  Nya bostadsritter (2or och 3or) i Vellinge titort far en storre andel inflyttning
med en hogre medelalder 4n den generella nivan.

*  Nya bostadsritter i Hollviken bidrar kraftigt till den lokala bostadsmarknaden
da de far en stor andel inflyttare aldre dn 65 ar som kommer fran smahus i
Hollviken-Ljunghusen.

*  Radhus och smahus i Hokopinge och Herrestorp (Vellinge titort) genererar
regionala flyttkedjor genom en storre andel inflyttning av barnfamiljer fran
Malmo

3.1.3 Verkligheten kommer inte att motsvara byggprognosen
(MAX-SCENARIOT)

Erfarenheten av bostadsbyggandet de senaste dren visar att verkligheten inte
motsvarat férvantningarna i prognoser, pa grund av ofullstindigt byggande och
demografiska faktorer. Kommunen forvantar sig en svagare utveckling dan det
maximala scenariot pa grund av att en stor del av projekten inte blir av eller
forskjuts. Det ar viktigt att ha en viss overkapacitet i planer och prognoser for att
inte riskera att utfallet blir ligre 4n det 6nskade malet.



3.1.4 Bostadsbyggnadsbehovet behover beakta det demografiska
bostadsbehovet, bostadsefterfragan och marknadsforutsdttningar

For att bedoma kommunens behov av bostadsbyggande behover man ta

hinsyn till flera faktorer, som befolkningstillvixt, bostadsefterfragan och
marknadsforutsattningar. Boverket och Region Skane tillhandahaller data for att
berikna befolkningsprognoser och bostadsefterfragan, men det ar viktigt att ocksa
titta pa de konkreta marknadsférutsittningarna i kommunen for att fa en mer
heltackande bild. Dessutom behover man inkludera bedomningar av behoven hos
specifika grupper sasom ildre eller personer med funktionsvariationer.

Det demografiska bostadsbehovet, som Region Skane definierar det, bygger pa en
framskrivning av den befintliga befolkningen samt en bedomning av framtida
inflyttning som baseras pa historisk flyttning i kommunen. Att forutse kommunens
behov av bostadsbyggande ar dock inte alltid enkelt eftersom utvecklingen ofta sker
stotvis. En modell som bara tar hansyn till historisk flyttning kan darfor vara
otillracklig. En battre metod ar att anvanda en marknadsbaserad
bostadsbyggnadsbehovsprognos som tar hinsyn till de pagaende projekten och de
faktiska marknadsforutsattningarna.

Region Skane har gjort en analys av hur manga som efterfragar bostader i varje

kommun, vilket kallas marknadsdjup. Modellen ger stdd for att bedéma efterfragan pa
bostadsmarknaden, men tar inte hinsyn till andra faktorer som paverkar marknaden,
sasom byggbolagens och markigarnas efterfragan pa planlagd mark eller planliggning.

Kommunens befolkningsprognos tar hinsyn till konkreta marknadsférutsattningar pa
den lokala bostadsmarknaden genom att inkludera pagaende projekt inom
planlaggning och markanvisning. Detta kallas ibland for en byggprognos, men det ar
egentligen en marknadsbaserad bostadsbyggnadsbehovsprognos.

Boverket anvander en befolkningsprognos liknande Region Skane och
hushallskvotsmetoden for att bedéma bostadsbyggnadsbehovet. De tar dock inte
hinsyn till marknadsefterfragan, och betraktar det demografiska bostadsbehovet som
identiskt med bostadsbyggnadsbehovet enligt deras definition.

Kommunen anser att det kommunala bostadsbyggnadsbehovet inte enbart baseras pa
det demografiska bostadsbehovet, utan ocksa pa marknadsefterfragan. Det
kommunala bostadsbyggnadsbehovet bestir av en kombination av bade det
demografiska bostadsbehovet och kommunens marknadsforutsattningar. Dessutom
finns det behov av bostadsbyggande for sarskilda grupper, saisom ildre, personer med
funktionsvariationer och nyanlanda. Detta utgor det vasentliga samhallsintresset.

Kommunen anser att bostadsbyggande inte ar av vasentligt samhallsintresse om det
inte finns tillrackliga marknadsforutsattningar for generellt bostadsbyggande. | sadana
fall rekommenderar kommunen att bostaderna byggs i en annan kommun dar det
finns eller kan skapas sddana forutsattningar pa den regionala bostadsmarknaden.
Detta giller dock inte for bostadsbehov for sarskilda grupper eller intressen,

dar kommunen enligt lagstiftning eller kommunala beslut ar skyldig att tillgodose
behoven.



3.1.5 Bostadsbyggnadsbehovet behdver beakta
andra allmédnna intressen och kommunala malsdttningar

| manga situationer kan det finnas en avvigning mellan olika allminna intressen som
reglerar marknadsefterfragan, t.ex. hansyn till natur- eller kulturvarden. Dessa
forutsattningar utgor en del av bostadsmarknaden inom kommunen.

En av dessa faktorer ar hallbarhet. Det ar viktigt att bedéma bostadsbehoven med
hinsyn till den miljdmassiga paverkan som byggandet av nya bostdder kan ha, saisom
pa klimatet, vattenanviandningen och ekosystemen. Det kan ocksa vara relevant att ta
hansyn till vilka omraden i kommunen som ar lampliga att bebygga med hinsyn till
exempelvis risk for oversvamning.

En annan faktor som kan vara relevant att ta hansyn till ar sociala faktorer. Det kan
vara viktigt att bedoma hur bostadsbyggandet kan bidra till att 6ka social integration
och jamlikhet, till exempel genom att bygga blandade bostadsomraden som rymmer
olika typer av boende, eller genom att tillgodose behoven hos olika grupper, sasom
aldre eller personer med funktionsvariationer.

Vidare kan det vara relevant att ta hinsyn till hur bostadsbyggandet kan paverka den
ekonomiska utvecklingen i kommunen, till exempel genom att skapa arbetstillfillen
eller attrahera nya foretag till omradet.

Slutligen kan det ocksa vara relevant att ta hinsyn till kommunens langsiktiga mal och
visioner for utvecklingen av staden, till exempel genom att bedoma hur
bostadsbyggandet kan bidra till att uppna dessa mal.

Sammanfattningsvis ar det viktigt att bedoma kommunens behov av bostadsbyggande
med hansyn till flera olika faktorer utover de som namns i bostadsforsorjningslagen
t.ex. hillbarhet, sociala faktorer, ekonomisk utveckling och kommunala mal.
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3.2 Mal for bostadsbyggande och utveckling av det befintliga bestandet
3.2.1 Majliggora nettoinflyttning i 1250-1650 bostdder

Kommunen planerar att mojliggora permanent bosattning i hogst | 650 nya bostader
mellan 2023 och 2030, med en férdelning pa ca 40% smahus och max 650

bostider och ca 60% ligenheter i flerbostadshus och max | 000 bostader.
Bostadsbyggnadstakten kommer att vara jimforbar med de senaste 7 aren, med
nagot firre specialbostider. Nettoinflyttning innebar att faktisk bostadsproduktion
kan vara hogre an faktisk nettoinflyttning. Cirka 150 fritidsbostader raknas bort

fran antalet bostdder som byggs, vilket betyder att faktiskt nytt bostadsbyggande

i det maximala scenariot kan vara nirmare | 800 bostader eller i genomsnitt 225
bostidder per ar fram till 2030.

3.2.2 Férdela nytt bostadsbyggande och befolkningstillvixt
till kommunens tdtorter i enlighet med oversiktsplanen (OP2010)

For varje titort anges specifika mal for bostadsproduktion. En tabell visar antalet
bostader efter 2023 ars prognos, justerad efter samrad med utfall for 2021 och 2022
samt nya uppgifter fran 2022 ars befolkningsprognos, sammanfattningsvis per titort.
Utbyggnadstakten redovisas sist per tatort enligt dagens bedomningar, som skiljer sig
nagot fran dvriga uppgifter pa grund av avvikande utfall 2021 och prognos for 2023-
2032.

3.2.2.1 Skanor-Falsterbo

| Skandr-Falsterbo forvantas det bli en nettoinflyttning pa ca 20-25 bostader fram till
och med 2030. Just nu beriknas det att 3 mindre projekt med ca 7-15 bostader

var ska genomfdras. Det pagar en utglesning i titorten, vilket innebir att
nettoinflyttningen i omvandlingsomradena blir negativ. Med den nuvarande
utvecklingskurvan kommer ca 20 bostader fler att sakna folkbokford befolkning 2030
jamfort med idag.

3.2.2.2 Ljunghusen

| Ljunghusen forvantas det att ytterligare ca 55-70 bostider far nettoinflyttning
fram till och med 2030, vilket beror pa att fritidsbostader omvandlas till
permanentboende. Sett till tatortsstorlek ar omvandlingen av fritidsbostader till
permanentboende som sker i Ljunghusen den starkaste.

3.2.2.3 Hollviken

| Hollviken forvantas ytterligare 300-400 bostader tillkomma fram till 2030. Detta
inkluderar 5 storre projekt med 40-70 bostader vardera och 4 mindre projekt med
[5-20 bostider vardera.Totalt forvantas cirka 70 bostdder av dessa inte na inflyttning
forran tidigast 203 1. Dessutom forvantas ett omvandlingsnetto pa | 10-140 bostader
tillkomma fram till 2030.

3.2.2.4 Rdngs sand

| Réngs sand forvantas nastan ingen nettoinflyttning fram till och med 2030. De nya
bostidder som kan tilkomma &r antingen aterstaende tomter i nyligen utbyggda
planer vid Klaras och Emmas vag eller omvandlade fritidsbostader men har
forekommer aven utglesning.

3.2.2.5 Vellinge tdtort

I Vellinge tatort forvantas ytterligare ca 500-650 bostader uppforas fram till och med
2030.Vellinge parkby och Campus utgor de storsta projekten, med ca 180-200
bostdder vardera med forvintad inflyttning fore 2030. Prognosen inkluderar ocksa

4 mindre projekt med ca 10-30 bostidder vardera samt aterstoden av Herrestorp
(40-50 bostider) samt Mejeriparken (50 bostader). Forutom dessa projekteras ca 65
bostdder som sarskilda vard- och omsorgsplatser.



3.2.2.6 Hokopinge

| Hokopinge forvantas ytterligare ca 100-125 bostiader uppforas fram till och

med 2030. Ca 60 av dessa bostader finns i en lagakraftvunnen detaljplan norr om
Bruksvagen och 30 bostader i punkthus inom HSB:s omrade norr om Bruksvigen.
Det finns ocksa en lagakraftvunnen detaljplan for ett projekt pa kommunalt 4gd mark
dar ytterligare ca 20 bostader kan uppforas.

3.2.2.7 Vdastra Ingelstad

| Vastra Ingelstad forvantas ytterligare ca 140-200 bostader uppforas fram till och
med 2030. Huvuddelen, ca 90 byggritter, finns i den antagna detaljplanen norddst om
Manstorps dngar pa kommunal mark som ska markanvisas.Ytterligare 60 bostader
planeras i ekobyn i sodraVastra Ingelstad.Ytterligare ca 30 bostader finns i
detaljplanen vid det f.d. kommunalhuset.

3.2.2.8 Ostra Grevie

| Ostra Grevie forvintas ytterligare ca 85-115 bostider uppforas fram till och med
2030. Huvuddelen, ca 80 bostider, finns i en nyligen antagen detaljplan for kommunal
mark som ska markanvisas. Ytterligare 50 bostider planeras i Sjobyn, norr om Ostra
Grevie folkhogskola. Av dessa forvantas ca | |0 bostader bli fardiga fore 203 1.
Vellingebostider planerar ocksa att uppfora ca 5-10 bostider i ett
ombyggnadsprojekt.

3.2.2.9 Ovriga delar av kommunen

| 6vriga delar av kommunen forvantas ytterligare ca 45-55 bostader na inflyttning
fram till och med 2030. De storsta projekten ar i Norra Haslév med ca 20 bostider
och i Broddarp med ca 10 bostider. Ovriga ir kompletterande bebyggelse i omraden
som till stor del redan ar utbyggda.
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lllustration. Vellinge kommun genomforde en
markanvisningstavling for ny bostadsbebyggelse

med mdjlighet till handel och centrumverksamhet i
bottenplan i hjdrtat av Vastra Ingelstad. Det vinnande
forslaget inkom fran Mjobdcks Entreprenad AB -
Stationskvarteret.
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Tabeller och diagram

Sammanfattande tabeller, prognosticerat bostadsbyggande i kommunen 2023-2030
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Tabell: Fordelning av nytt bostadsbyggande per tdtort

Antal planerade
bostader till 2030

Oort Intervall antal
Vellinge 500-650
Héllviken 300-400
Hokopinge  100-125
Ljunghusen 55-70
Vastra Ingels 140-200
Skanér Falst 20-25
Ostra Grevie 85-115
Réngs Sand 3-5
Ovriga 55
Totalt, ca  1250-1650
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Kartan visar antal planerade bostdder per tdtort fram till 2030
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3.2.3 Bygga fler mindre (1:or och 2:or) hyresbostdder

Ca 350 bostiader med hyresritt forvantas byggas de nirmsta atta aren i kommunen.
Av dessa dr malet att manga ska vara |:or eller 2:or for att mojliggdra kvarboende av
unga i kommunen, da det rader underskott pa bostider for ungdomar i kommunen.
Lediga bostader ar for dyra for ungdomar. Manga ungdomar viljer att bo kvar
hemma i stora smahus.

Det ar positivt med nyproduktion av billiga bostider men det bor ske pa
marknadsmassiga villkor. Marknadsmassiga villkor okar effektiviteten och kvaliteten
pa bostadsbyggandet, eftersom byggforetagen tvingas konkurrera och erbjuda de
mest kostnadseffektiva och kvalitativa losningarna.

Kommunen avser inte subventionera billigt bostadsbyggande. Kommunen har
begransade ekonomiska resurser och kan inte subventionera all bostadsproduktion.
Det ar darfor rimligt principiellt att lata statliga styrmedel bidra till att finansiera
billiga bostader. Statliga styrmedel kan vara ineffektiva eller otillrackliga for att mota
behoven av billiga bostader, sarskilt pa Falsterboniset med hog efterfragan och hoga
priser pa bostader.

Marknadsmassiga villkor kan leda till att bostadsbyggandet framst riktar sig till de
mest |dnsamma segmenten pa bostadsmarknaden, vilket i praktiken kan utesluta
manga manniskor fran maojligheten att kopa eller hyra en bostad.

Nyproduktion av bostader i de Ionsamma segmenten ger dock aven upphov till
flyttkedjor. En flyttkedja pa bostadsmarknaden innebir att en person siljer sin bostad
till en kdpare, for att sedan sjilv kdpa en annan bostad fran en annan siljare. Detta
kan fortsatta i flera led och skapa en kedjereaktion av bostadsaffarer. En flyttkedja
kan bidra till att det frigdrs bostidder pa marknaden och att fler manniskor far
mojlighet att kopa eller hyra en bostad som passar deras behov.

| Vellinge kommun skapas framst regionala flyttkedjor vid produktion av smahus och
lokala flyttkedjor vid produktion av bostadsritter i flerbostadshus (nar dessa inte
anvands som fritidsboende).Vad galler flyttkedjor vid produktion av hyresratter
behovs fler studier.

3.2.4 Bostadsproduktion i kommunen ska vara attraktiv och héllbar

Varje ort ska utvecklas efter sin egen identitet och i enlighet med dess historia och
forutsattningar. Det innebar att man ska ta tillvara pa ortens unika karaktar och
kulturarv, vilket kan bidra till en mer levande och attraktiv miljo for bade boende och
besokare.

Hallbara materialval och energildsningar ska uppmuntras och premieras.Till exempel
kan man anvinda sig av trd som ett hallbart och fornybart byggmaterial istillet for
betong, som har en hog klimatpaverkan vid produktionen. Solpaneler kan installeras
for att producera férnybar energi, och man kan ocksa anvinda sig av passivhusdesign
for att minska behovet av uppvarmning och kylning i byggnader.

Det kan ocksa handla om att man gor gator i nya bostadsomraden mer attraktiva for
gaende och cyklister, vilket minskar bilberoendet och bidrar till en mer levande och
hallbar stadsmiljo.



3.2.5 | procent befolkningstillvdxt i kommunen som helhet

Kommunen vill ha en genomsnittlig befolkningstillvaxt pa | % per ar mellan 2023 och
2030 for hela kommunen. For att undvika oonskad fortatning och stodja en onskad
utveckling i centrala och dstra delarna av kommunen, bor befolkningstillvixten pa
Falsterbonaset (tiatorterna Skanor-Falsterbo, Ljunghusen, Hollviken och Rangs sand)
vara mindre an | % per ar i genomsnitt.

En alltfor snabb befolkningsokning kan oka kostnaderna for kommunen vad galler
utbyggnad av infrastruktur och kommunal service. En snabb befolkningsokning kan
ocksa paverka natur- och kulturvirden negativt och kan leda till exploatering av
gronomraden eller jordbruksmark.Att begransa tillvixten kan hjilpa till att skydda
dessa virden och bevara en hallbar miljé fér bade invanare och besoékare. En snabb
befolkningsokning kan leda till okat trafikflode, buller och trangsel. Genom att
begrinsa tillvixten kan kommunen bibehalla en god livskvalitet for invanarna.

En viss befolkningstillvaxt kravs a andra sidan for att bidra till en stabil demografisk
utveckling i kommunen. Om befolkningen minskar eller inte okar tillrackligt kan det
leda till en aldrande befolkning och en minskad arbetskraft. Det kan ocksa paverka
mojligheten for kommunen att erbjuda tillrackligt med offentliga tjanster som skolor
och dldreomsorg. En 6kad befolkning kan ocksa bidra till en 6kad mangfald och ett
mer levande samhaille, med fler maojligheter till socialt och kulturellt utbyte samt ett
underlag for naringslivet. Med fler manniskor blir det mer liv och rorelse i
bykarnorna, fler restauranger och butiker kan oppna och det kan skapa en mer
levande ort.

3.2.6 Utveckla de flesta av kommunens centrala
och ostra tdtorter, begrdnsa utvecklingen i ndgra

Kommunen stravar efter att fordela befolkningstillvaxten till de centrala och ostra
delarna av kommunen. Forskjutningen av befolkningen i kommunen till de centrala
och 6stra delarna ir i enlighet med de mal som stillts upp i Oversiktsplan 2010.
Bostadsutveckling utanfor titort och i smaorter begrinsas medan Vellinge och
Manstorps kommundelar (forutom Arrie och Gessie villastad) avses vixa med 25-
55% under perioden 2021-2030.

En 6kad befolkning i de centrala och ostra delarna av kommunen kan skapa underlag
for niringsliv och bidra till att bibehalla en utbyggd kollektivtrafik. Ett storre
befolkningsunderlag kravs for att kunna utgora en regional kollektivtrafiknod
(Pagatagsstation). For att skapa de attraktiva bytespunkterna med fler busslinjer,
tatare turtathet och fler mojligheter att resa kollektivt behover bostadsutbyggnad i
Ostra Grevie och Vistra Ingelstad beakta jarnvigens strukturbildande funktion.



3.2.7 Bygga bostdder for sdrskilda behov

Kommunen ska tillgodose de sarskilda behov av bostader som finns i enlighet med
gillande lagstiftning, &ven om dessa inte kan tillgodoses pa marknadsmaissiga villkor.

| enlighet med gillande lagstiftning ar kommunen ansvarig for att tillgodose sarskilda
bostadsbehov for olika grupper, inklusive laginkomsttagare, trangbodda hushall,
hemlosa, aldre, personer med funktionsnedsittning, nyanlanda och ensamkommande
asylsokande barn.

Det finns ett behov av fler platser i gruppbostader och servicebostader for aldre,
personer med funktionsnedsattning och skyddade boenden. Kommunen undersoker
mojligheten att kopa ytterligare platser i privata boenden och har pabédrjat
planeringen for ett nytt sarskilt boende. Kommunen har vidare ett underskott

av bostider for personer med funktionsnedsittning enligt LSS, men arbetar pa
nybyggnation av gruppbostader och servicebostader for att tillgodose behoven.

Kostnaderna for bostadsanpassningsbidrag okar i takt med att antalet aldre i
kommunen okar men den 6kande mojligheten for aldre att bo kvar hemma minskar
dven behovet av att bygga nya vard- och omsorgsboenden. Kommunen har ett
balanserat utbud av servicebostader.



3.3 Insatser som krivs for att na de uppsatta malen
3.3.1 Anvdnda de kommunala verktygen for att mojliggora bostadsproduktion

Kommunen ska ta fram detaljplaner, halla markanvisningstavlingar och genomféra
planer i enlighet med programmet for att uppna den produktion som angivits.
Bygglov ska kunna beviljas for de projekt som inte behdver planliggas pa nytt, t.ex. i
tatortskarnor. Utvecklingsinriktad planering i kommunens centrala och ostra delar
ska prioriteras. Sarskilda tillvixtorter ir Vellinge titort, Hokopinge, Ostra Grevie och
Vastra Ingelstad. Direktanvisning och agardirektiv kan anvandas for att styra
allmannyttans produktion. Kommunen ska samarbeta med privata fastighetsagare och
entreprendrer for att utveckla och bygga bostider pa deras mark om den 4r utpekad
i gallande oversiktsplan.

3.3.2 Anvdnda de kommunala verktygen for att begrdnsa bostadsproduktion

Kommunen har flera olika strategier for att paverka bostadsproduktionen i olika
omraden. Pa Falsterboniset kommer befintliga restriktioner att fortsatta gilla for att
undvika en alltfor hog befolkningstillvaxt, men undantag kan goras for bebyggelse i
centrum och lings centrumstrak. Om det blir for mycket bostadsbyggande kan
kommunen antingen pausa eller skjuta upp planlaggning och markanvisningar, eller
neka privata planbesked.

De hoéga produktionskostnaderna, bristen pa detaljplanelagd mark och
konflikter med allmanna eller nationella intressen ar faktorer som kan begransa
bostadsbyggandet, men som inte ligger under kommunens kontroll. Kommunen
prioriterar att utveckla centrala och dstra tillvixtomraden.

3.3.3 Fordjupade analyser av befolkningsutvecklingen
i befintligt bestand och ny bostadsproduktion genomfors.

Kommunen fdljer arligen upp den demografiska utvecklingen i det befintliga
bestandet, inklusive fritidsboende, andelen ildre i nya flerbostadshus och utflyttning,
samt tar hansyn till omvarldsfaktorer som migrationspolitik i sin befolkningsprognos.
Det ar viktigt att ha koll pa forandringar i det befintliga bestandet for att kunna
beddma hur mycket nybyggnation som ar lamplig for att uppna |%-malet.

Marknadsefterfragan pa bostader ar en annan viktig faktor som kommunen fdljer

noggrant. Om efterfragan minskar paverkar det ocksa bostadsbyggandet i kommunen.

Varije ar tar kommunen fram en byggprognos som foljer upp arets byggnation och
ger en prognos for de kommande tio aren.

For att fa en battre bild av inflyttarnas demografi foreslas en sirskild studie. Studien
kan antingen goras som ett eget projekt eller som en del av den 6versiktliga
planeringen. Studien samordnas med befolknings- och byggprognoserna for att ge en
mer detaljerad bild av inflyttarnas demografi och underlatta planeringen av
bostadsbyggandet i kommunen.Ytterligare analyser som kan vara intressanta att gora
ar att undersoka och utvirdera vilka typer av bostider som efterfragas mest av olika
malgrupper.



3.3.4 Mgojliggora nettoinflyttning i ca 830 bostdder genom
att bygga ut allmdn platsmark, markanvisa och planldgga

Det ar avgorande for kommunen att planera och anvisa mark for att mojliggora
inflyttning i ungefar halften av de potentiella | 650 bostaderna i "max-scenariot”.
Resten av bostaderna ar i olika byggskeden dar privata byggherrar tar initiativ. Ibland
kan byggherrar vilja andra planerna eller hoppar av, vilket gor att gransen mellan
kommunens och privata byggherrars insatser ibland ar oklara.

3.3.5 Mgjliggora nettoinflyttning i ca 630 bostdder genom bygglovsgivning

De 6vriga ca 630 bostiderna kan tillkomma pa platser dir kommunen redan har
genomfort planlaggning, markanvisning eller utbyggnad av allman platsmark, eller dar
privata byggherrar avvaktar med att genomfora utbyggnaden. Kommunen fortsatter
att bidra med insatser i form av bygglovsgivning for att underlatta byggandet av dessa
bostader.

Av de 630 bostaderna forvantas cirka 140 vara fritidshus som nettoomvandlas till
permanentboenden. Det beraknas att det totala antalet bygglov for denna typ av
bostader kommer att vara cirka 330 under perioden 2023-2030. Detta innebar att
det faktiska antalet nya bostader som byggs ar cirka 720, istallet for 630. Det ar dock
viktigt att notera att de extra bostaderna inte bidrar till bostadsforsorjningen
eftersom det inte sker nettoinflyttning i dem.

3.3.6 Majliggora fler I:or och 2:or med hyresrdtt

Kommunen forvintar sig att cirka 350 hyresratter kommer att byggas i kommunen
under de kommande tio aren. Kommunen vill genom att stilla krav i markanvisnings
och exploateringsavtal eller genom allmannyttan se till att en del av dessa hyresratter
ar mindre bostider som passar for ungdomar i aldersgruppen 19-25 ar.

Allmannyttan forvantas nyproducera ca 75 ligenheter med hyresratt med inflyttning
fore 203 1. Allmannyttan har inget sarskilt direktiv att bygga en viss mangd bostider,
utan férvintas konkurrera pa samma villkor som andra aktorer genom
markanvisningstavlingar eller genom att kopa in mark for bostadsexploatering. Om
det inte byggs tillrickligt manga hyresratter pa marknaden, kan kommunen anvinda
direktanvisning och agardirektiv for att styra allmannyttan att producera fler
hyresratter.

3.3.7 Bostadsproduktion i kommunen ska fortsatt
vara attraktiv och hdllbar genom att krav stdlls

Bostadsproduktion i kommunen ska vara bade attraktiv och hallbar, och kommunen
ska sakra kvaliteten vid nyproduktion genom markanvisnings-, exploateringsavtal och
detaljplanelaggning. Detta innebar att kommunen ska ta hansyn till varje orts unika
identitet och historia, och bygga efter dess forutsittningar. Hallbara materialval och
energilosningar ska uppmuntras och premieras vid bostadsproduktionen. Genom att
uppmuntra héllbara materialval och energildsningar kan kommunen bidra till minskad
miljdpaverkan fran bostadsproduktionen, vilket ir viktigt for att uppna hallbarhet pa
bade lokal och global niva.

Aven allminnyttan maste uppfylla dessa krav vid bostadsproduktion. Allmannyttan ar
kommunens egna bostadsbolag som bygger och forvaltar hyresritter. Det innebar att
kommunen har majlighet att paverka bostadsbyggandet pa ett direkt sitt genom att
ge agardireketiv till allmannyttan och darmed styra vad som byggs och hur det byggs.




3.3.8 Bevaka eller begrdnsa bostadsproduktionen sa att malet
om en procent befolkningstillvdxt i kommunen som helhet hdlls

Malet ar att befolkningstillvixten inte ska dverskrida |%. For att uppna detta kan
antingen bostadsproduktionen begransas till ca | 300-1 400 bostider fore 2031 eller
att andra demografiska faktorer ger ett lagre utslag an vad som prognostiserats. Det
ar dock svart att exakt faststilla vilket antal bostdder som behéver byggas eftersom
det ocksa beror pa vilken typ av bostider det 4r som byggs och olika faktorer som
paverkar bostadsmarknaden.

Det ar ocksa realistiskt att anta att inte alla planerade bostider kommer att
forverkligas inom 10-arsperioden och att det kan tilkomma nya projekt under
samma tidsperiod. Demografiska faktorer som paverkar befolkningsutvecklingen
kan ocksa avvika fran prognoserna. Om bevakning visar att bostadsbyggandet eller
demografiska faktorer inte ger det dnskade resultatet kan atgirder vidtas, som att
forskjuta kommunala projekt framat eller neka privata intressenters planbesked.

Oversiktsplanen fran 2010 har en Sverkapacitet i forhallande till kommunens
onskade maximala befolkningstillvaxt. Samtidigt har kommunen inte vaxt med mer an
ca |,1 % i genomsnitt per ar under de senaste tio aren (2012-2021). Om kommunen
framover vaxer mer an onskat ar det viktigt att ta fram en ny oversiktsplan, och
analysbilagan samt kommunens arliga bygg- och befolkningsprognoser utgér viktiga
underlag i detta sammanhang. En planeringsstrategi maste ocksa antas senast 2024
enligt ny lagstiftning.

Bild tagen pd Skanérs vdngar. Arbetet tog fart 2018.
Omrddet ligger ungefdr 1,5 meter over medelvattenivdn
och omrddet har héjts med cirka tvd meter.




3.3.9 Begrdnsa utvecklingen till ldgre dn en
procent befolkningstillvdxt pa Falsterbondset

Pa Falsterboniset vill kommunen generellt motverka odnskad fortitning och
avstyckningar. Detta gors genom att bibehalla de restriktiva bygglovsbestimmelser
som finns.Vissa omraden ar undantagna, sarskilt centrumstraket genom Haéllviken,
dar kommunen ser det som positivt med fortatning. Sarskilt positivt ar uppforandet
av sma lagenheter i flerbostadshus som bidrar till lokala flyttkedjor da éldre personer
kan flytta fran sina stora smahus utan att behova flytta fran orten.

Foljande kommunala insatser kravs:

*  Bibehallna restriktioner inom bygglovsgivning inom detaljplaner med
tilliggsbestaimmelser antagna i samband med projektet "Hejda fortatningen”.

*  Fortsatt restriktiv hallning till planlaggning av mindre grona ytor i dldre planer
med enskilt huvudmannaskap.

*  Centrumomvandling i Hollviken langs eller i anslutning till Falsterbovagen
med flerbostadshus tillats genom bygglovsgivning eller planlaggning.

*  Nuvarande omvandlingstakt, ca |9 bostader per ar netto i Hollviken-
Ljunghusen av fritidsbostéder till permanent boende tillats genom

bygglovsgivning.

» | Skanor-Falsterbo foreslas inga atgirder i nuliget for att hindra fortsatt
utglesning, dvs. ca 2,5 bostdder per ar (smahus) omvandlas fran permanent
boende till fritidsboende.

*  Attefallsatgirder bevakas. Om attefallsatgirder leder till ett okat
befolkningstryck pa Falsterboniset bor fragan om ytterligare restriktioner,
motsvarande de som infordes med "Hejda fortitningen”-projektet, genom

planlaggning lyftas.

*  Utbyggnad sker av Glantan vid Falsterbokanalen, totalt sett motsvarande
ungefir 70 bostader.

+  Begrinsad planliggning for ett mindre omrade i Ostra Hollviken, under 100
bostader totalt med sirskilda ungdomsbostader, genomférs med sikte pa
inflyttning fore 2030. Ovrig planliggning i Ostra Hollviken siktar pa inflyttning
forst efter 2030.

*  Markanvisning for Kronodalsgarden, ca 100 bostider i flerbostadshus, sker mot
slutet av perioden



3.3.10 Utveckla kommunens centrala och ostra tdtorter

Tatorterna i Vellinge och Manstorps kommundelar (med undantag av Arrie och
Gessie villastad) avses vaxa med ca 25-55 % totalt i befolkning under perioden 2021-
2030.

For att mojliggora detta kravs framst foljande kommunala insatser:

*  Fortsatt utbyggnad av allman platsmark och infrastruktur i Herrestorp i
Vellinge titort for smahus och radhusbebyggelse

*  Uppforande av aterstiende bebyggelse pa Campus iVellinge titort

*  Utbyggnad av allman platsmark och infrastruktur vid Eskilstorp
(Vellinge parkby) iVellinge tatort

*  Utveckling av Vellinge centrum, norr om livsmedelshandeln

+  Markanvisning(ar) av mark i Ostra Grevie, norr och oster om jirnvigsstationen
*  Markanvisning(ar) av mark i Vastra Ingelstad, vid Hotoftavagen

*  Uppforande av bebyggelse i centrala Vastra Ingelstad, f.d. kommunalhuset

*  Planlaggning av mark i sodra Vastra Ingelstad, ekobyn
3.3.11 Sdrskilda bostadsbehov

For att mota socialtjanstens behov behover kommunen mojliggora ett mindre antal
bostdder med kapacitet for trangbodda och hemldsa storfamiljer. Dessa bostider ska
i forsta hand stallas som krav i exploateringsavtal eller markanvisningsavtal. Om det
inte ger resultat, ska kommunen anvanda sig av Vellinge Bostader AB:s sarskilda
agardirektiv for att kopa in eller bygga dessa bostader.

Ett nytt vardboende kommer att firdigstillas pa f.d. Eskilsgarden for att moéta
behoven av nya platser pa vard- och omsorgsboende fran slutet av 2022 fram

till 2026 . Enligt prelimindra langtidsprognoser kommer det att finnas behov av
ytterligare ett vard- och omsorgsboende forst under 2040-talet nar 60-talisterna
kommer upp i dldrarna éver 80 ar.

Behovet av trygghetsbostader kommer att oka mot slutet av perioden och privata
initiativ till sidana bostdder bor premieras. Kommunen avser inte sjilv uppfora
trygghetsbostader.

Fran och med 2023 finns det behov av nya platser bade i form av gruppbostider och
servicebostader for funktionsnedsatta. Kommunen kommer i forsta hand att stalla
krav i exploateringsavtal eller markanvisningsavtal for att mota detta behov. Om det
inte ger resultat, kommer Vellinge Bostader AB:s sarskilda agardirektiv att anvandas
for att kopa in eller bygga dessa bostader.

Det finns ett underskott pa bostider med rimliga kostnader fér nyanlinda efter
etableringsperioden. Kommunen forvintar sig att bristen pa bostider for nyanlanda
efter etableringsperioden kommer att kvarsta under de nirmaste aren. Enligt
kommunens handlingsplan for integration 2020-2023 kommer det inte att inforas
fortur eller sarskilda I6sningar for nyanlanda, utan de kommer att hanvisas till den
ordinarie bostadsmarknaden vilket i praktiken innebar att de flesta kommer att
lamna kommunen.



3.4 Hur kommunen ska ta hdnsyn till relevanta nationella och regionala
madl, planer och program som dr av betydelse for bostadsforsorjningen

Det finns flera olika nationella mal och uppdrag som paverkar bostadsmarknaden
och samhillsplaneringen i Sverige. Det dvergripande nationella malet for
bostadsmarknader ar att skapa langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dar
utbudet av bostider méter konsumenternas efterfragan och svarar mot deras behov.
Malet for samhillsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ar
att ge alla minniskor i alla delar av landet en bra livsmiljo fran social synpunkt dar en
langsiktigt hallbar hushallning med naturresurser och energi framjas, samtidigt som
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Det nationella malet for integrationspolitiken ar att framja lika rattigheter,
skyldigheter och mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Enligt
bosattningslagen har kommunerna ansvar for att integrera och bosatta nyanlanda
flyktingar.Vellinge kommun har en handlingsplan for integration dar de erbjuder
etableringsboende och tillfilligt boende under en period pa hdgst 24 manader. Efter
det har individen ansvar for att ordna eget boende, och nyanlanda har ingen fortur i
bostadskdn. Nyanlianda har dock tillgang till en bo-coach som kan hjalpa dem under
processen.

Det nationella malet for folkhalsopolitiken ar att skapa samhilleliga férutsattningar
for en god och jamlik halsa i hela befolkningen och minska halsoklyftorna inom en
generation. Boende och niarmiljé ir en av de atta omradena inom folkhalsopolitiken.
Att ha tillgang till en god bostad i ett omrade som framjar social gemenskap bidrar
till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Atgéirder for att minska halsoklyftorna
bor inriktas pa att bryta boendesegregationen och framja hallbart byggande som
motverkar skadliga miljofaktorer.

Vellinge kommun arbetar aktivt med att stilla krav pa hallbarhet i detaljplanering,
markanvisningar och exploateringsavtal. Kommunen har ett program for hallbar
utveckling som galler fram till 2030 dar man bland annat premierar projekt med
tydliga hallbarhetsambitioner och framjar de olika orternas karaktirer genom god
lokaliserad service och kollektivtrafik.

Kommunens Program for hallbar utveckling (Ks 2020/634) antogs i juni 2021 och
giller fram till 2030. Enligt programmet ska kommunen vid markanvisningar premiera
projekt med tydliga hallbarhetsambitioner.Vidare ska Vellinge kommuns orters
karaktirer bevaras och framjas med god lokaliserad service och strukturbildande
kollektivtrafik.

Region Skane har enligt plan-och bygglagen (PBL) fatt i uppdrag att skapa en
regionplan. Enligt regionplanen ar en fungerande bostadsmarknad grundldggande for
bade individens mdjligheter och samhillets utveckling. | Skane ska bostadsmarknaden
erbjuda en mangfald av olika bostider i olika storlekar, ligen och prisklasser sa att
manniskor kan bo och leva &ver hela regionen.Tillgangen till bostader ar avgdrande
for regional utveckling i Skane och de lokala kirnorna bér utvecklas sa att de
fortsitter att erbjuda service och funktioner som motesplatser.



3.4.1 Kommunens volymmadl i ett regionalt perspektiv

Kommunen ska mojliggdra i genomsnitt mellan 155-205 bostader per ar

vilket ungefar motsvarar berakningarna av demografiskt bostadsbehov och
bostadsefterfragan enligt den nedbrytning av malen som Region Skane har gjort.
Enligt Region Skane var det demografiska bostadsbehovet i Vellinge kommun

ar 2020 och 2021 ca 220 bostdder vardera aret. Region Skanes bedémning av
bostadsefterfragan har diremot skiftat kraftigt: 2019 var det 138 bostader, 2020 var
det 209 bostader och 2021 var det 335 bostader.

| den regionala utvecklingsstrategin (RUS) anges att Skane ska stiarka mangfalden av
goda livsmiljder, med en allsidig sammansattning vad giller upplatelseformer, storlek
och hustyper. For att inte vaxa mer dan | % behover Vellinge kommun begrinsa
befolkningstillvixten. Beroende pa den demografiska utvecklingen kan det

innebara att bostadsbyggandet behover begransas till som mest ca 170 bostader

i genomsnitt per ar (typen av bostdder har dock stor betydelse). Region Skane
antog regionplan for Skane 2022-2040 den 14 juni 2022 men anger inte lidngre
nagra volymmal for Skanes bostadsutveckling. Istillet hanvisar Region Skane till sina
rapporter om marknadsdjup och demografiska underlag. Det totala marknadsdjupet
for Skane ar 2021 anses vara ca 8 400 bostader. Hur stor del av det regionala
bostadsbyggnadsbehovet Vellinge kommun behover bidra med finns det egentligen
ingen saker modell for att berakna. Det demografiska bostadsbehovet behover
beaktas, liksom bostadsefterfragan och andra marknadsférutsattningar.

Den demografiska utvecklingen i kommunen ar férutom bostadsbyggandet framst
beroende av den nationella migrationspolitiken, omfattningen av fritidsboende i
kommunen, fertiliteten, utflyttningen av ungdomar och alderssammansittningen hos
inflyttarna i kommunens flerbostadshus.

Region Skane anger att kommunen ar 2021 har ett marknadsdjup som innebir att
efterfragan i kommunen motsvarar att kommunen kan bygga ungefar 80
hyresbostader arligen. Kommunen mojliggdr ungefar hilften sa manga hyresbostider,
ca 45 hyresbostider om aret. Kommunen har ambitioner att 6ka produktionen av
hyresbostader men har som policy att det kommunala bostadsbolaget ska konkurrera
pa samma villkor som andra bolag, dvs. kommunen har inte for avsikt att direktanvisa
mark eller projekt till allmannyttan. Den privata marknaden, a andra sidan, producerar
inte hyresbostider i kommunen i en mangd som motsvarar Region Skanes
berakningar i Vellinge kommun.

Om inte tillrackligt manga hyresbostader byggs kan kommunen dppna upp for
direktanvisning till allmannyttan for byggande av hyresbostader. Ett annat alternativ ar
att styra hyresbostadsproduktionen via andringar i agardirektivet for allmannyttan.



3.4.2 Kommunens bebyggelsestruktur i ett regionalt perspektiv

Vellinge kommun har goda kommunikationer med effektiv kollektivtrafik till Malmo,
som ar en viktig tillvaxtmotor. Det finns hogkvalitativ busstrafik langs Eé:an och vig
100 som forbinder flera tatorter i kommunen, sasom Skanor-Falsterbo, Hollviken-
Ljunghusen och Vellinge, med Malmé. Hokopinge titort ligger inom cykelavstand fran
Hyllie station och har kompletterande busstrafik. Ostra Grevie och Vistra Ingelstad i
de

dstra delarna av kommunen har ocksa goda forbindelser till Malmé med Pagatag.
Vellinge kommun arbetar for att starka sin befintliga ortsstruktur. Kommunen vill
utveckla befintliga strukturer med sammanhallen bebyggelse for att starka

de regionala malen. Darfor vill kommunen utveckla de lokala kirnorna och
pagatdgsorterna for att skapa en mojlighet till service, motesplatser och andra
funktioner.

3.4.3 Kommunens bostadsbestdnd i ett regionalt perspektiv

[ Vellinge kommun dr nyproduktionen av bostader mer balanserad an det befintliga
bestandet, med fler ligenheter som byggs i flerbostadshus an nya smahus. Tyvarr ar
produktionen av hyresritter lag, och dirfér kommer kommunen att verka for att fler
hyresratter tillkommer i kommunen genom det kommunala bostadsbolaget,
Vellingebostader. Kommunen har dock inte for avsikt att direktanvisa projekt till
allmannyttan i férsta hand, utan kommer att stilla krav pa att en viss andel
hyresritter tillkommer i det privata bostadsbyggandet i markanvisnings- och/eller
exploateringsavtal.

| det befintliga bestdndet av bostider finns en ekonomisk inlasningseffekt som gor att
manga dldre bor kvar i stora smahus trots att deras behov kanske inte lingre
motsvaras av detta boende, och att smahusen kanske bittre hade behdvts av
barnfamiljer. Genom att satsa pa nyproduktion av bostidder i flerbostadshus i
Hollviken-Ljunghusen kan kommunen bidra till att fler dldre kan flytta till ligenheter
och att flyttkedjor uppstar.

Var byggandet av bostader sker i kommunen ar av stor betydelse for
befolkningstillviaxten. | den sydvastra delen av kommunen, i Skanor-Falsterbo, byggs
det framst fritidsbostidder. | Hollviken-Ljunghusen sker det en omférdelning av det
befintliga bestandet, dir dldre boende i smahus i nirheten av nya
flerbostadshusprojekt flyttar till ligenheter. | Vellinge titort dr det ocksa vanligt att
nirboende flyttar till nya flerbostadshusprojekt. | Ostra Grevie,Vistra Ingelstad
och Hokdpinge ar en storre andel av de som flyttar till nya projekt fran utanfor
kommunen, huvudsakligen fran Malmé kommun.

Kommunen avser att fortsatta bygga nytt i alla sina tatorter och vill bejaka de olika
identiteter och bebyggelseménster som finns pa de olika orterna. Det ar viktigt att
notera att aldre boende kan dra nytta av nybyggnationen av flerbostadshus i
kommunen, eftersom de kan ha majlighet att flytta till mer passande bostader.
Samtidigt kan byggandet av fritidsbostider locka till sig nya invanare och bidra till
kommunens ekonomi.



3.4.4 Bostdder for sdrskilda grupper i ett regionalt perspektiv

Kommunen har en historisk roll som en pendlingskommun i en storstadsregion, vilket
innebar att manga unga vuxna flyttar ut ur kommunen medan barnfamiljer flyttar in.
Men denna trend héller pa att bli alltmer balanserad &ver tid. Inpendlingen till
kommunen okar i forhallande till utpendlingen och fler arbetstillfillen erbjuds inom
kommunen sjalv.

For att minska utflyttningsriskerna i dldersgruppen 19-25 ar vill kommunen bygga fler
bostader for ungdomar. En del av utflyttningen beror pa att unga soker arbete eller
utbildning i storre stader, men kommunen har en potential till pendling till dessa
platser och onskar att fler unga ska kunna bo kvar i kommunen. Kollektivlagenheter
eller smalagenheter kan vara limpliga boendealternativ.

Kommunen kommer att 6ka antalet vard- och omsorgsboenden genom att bygga
ett nytt boende vid f.d. Eskilsgarden iVellinge titort, och fortsitter att erbjuda ett
brett utbud av boendealternativ for aldre sa att fler dldre far méjlighet att vilja en
boendeform som fungerar for dem, sasom trygghetsbostider eller sirskilt boende.

| kommunen tas nyanldnda emot pa sirskilda boenden enligt anvisningstal fran
Migrationsverket och lansstyrelsen. Deras bosattning i kommunen begransas till en
kontraktstid pa 24 manader, efter vilken de adr hanvisade till den ordinarie
bostadsmarknaden. Eftersom kommunen ar attraktiv och har en stor andel
dgande- och bostadsritter, och ett mindre antal hyresratter med lang kotid, ar

det huvudsakligen nyanlinda med starka socioekonomiska forhallanden som har
mojlighet att etablera sig pa bostadsmarknaden i kommunen. Inga sarskilda insatser
for nyanlanda planeras utéver detta. Efter anpassningsperioden pa 24 manader har
nyanlanda samma rattigheter, skyldigheter och mojligheter som personer ur den
infédda befolkningen att etablera sig pa bostadsmarknaden i kommunen.

Kommunens mal inom funktionshinderspolitiken ar att uppna jamlikhet i
levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktionsnedsittning i ett
samhille med mangfald som grund, med FN:s konvention om rittigheter for
personer med funktionsnedsattning som utgangspunkt. Detta mal ska bidra till 6kad
jamstilldhet och ta hdnsyn till barnrittsperspektivet. For att uppna detta behover
kommunen skapa fler gruppbostader och servicebostider, antingen genom att
anvanda allmannyttan eller genom avtal med intressenter. Kommunen kommer forst
att forsoka uppna detta genom avtal, men om malet inte kan uppfyllas kommer
Vellingebostaders agardirektiv att anvandas for att skapa de ratta bostaderna genom
allmannyttan.

3.4.5 Kommunens arbete med Agenda 2030

Ar2015 antog varldens stats- och regeringschefer Agenda 2030 for hallbar utveckling
med |7 globala mal. Malen inkluderar att utrota fattigdom och hungersndd, bekimpa
ojamlikheter och framja jamstalldhet, bygga fredliga och inkluderande samhallen,
skydda manskliga rattigheter, och sakerstalla ett varaktigt skydd for planeten och dess
naturresurser. Mal | |, som ar relevanta for bostadsférsorjning, kriver att stader och
bosittningar ska vara inkluderande, sikra, motstandskraftiga och hallbara, och att
tillgangen till dverkomliga bostider ska sikerstillas till senast 2030.

Kommunen har nyligen antagit ett program for hallbar utveckling dar man stravar
efter att bevara kommunens unika kvaliteter och varden genom en mattfull
befolkningstillvixt pa i genomsnitt |% per ar, bevara och frimja orternas karaktarer,
skapa en attraktiv och trygg kommun att bo i, och att ha en hog
foretagsklimatbedomning ar 2030. Kommunen anser att nyproduktion inte 4r det
huvudsakliga verktyget for att sikerstilla tillgang till billiga bostader, utan istillet ar
det befintliga bestandet som maste utnyttjas for att tillgodose behovet av ekonomiskt
overkomliga bostader. Kommunen bidrar framst genom att antalet bostader totalt
okar regionalt, eftersom de ar en del av den regionala bostadsmarknaden och inte
har ett eget inom kommunalt mal for frigdrande av bostader



3.4.6 Kommunens arbete med andra regionala mal

Den 14 juni 2022 antog Region Skane Regionplan for Skane 2022-2040. Ett av de
regionala malen for bostadspolitiken ar att kommunerna ska se till att det finns
tillrackligt med bostider som matchar behoven i Skane. For att uppna detta kravs en
bostadsproduktion som moter efterfragan, samt att befintliga bostader utnyttjas mer
effektivt.

For att utveckla Skanes flerkarniga ortsstruktur ar det viktigt att fortsitta bygga pa
befintliga strukturer med sammanhallen bebyggelse. Detta 4r avgérande eftersom det
inte ar mojligt att forsorja en spridd bebyggelse med effektiv infrastruktur och
kollektivtrafik.Vellinge kommun anslét sig redan 2013 till dessa mal och insatser nir
OP2010 vann laga kraft.

Region Skane betonar att kommunernas orter behover kopplas till ndgon eller

nagra av de regionala kirnorna eller tillvixtmotorerna for att starka utvecklingen
och sprida dess effekter &ver hela Skane. Nastan alla tatorter i Vellinge kommun ar
val kopplade till Malmo genom effektiv kollektivtrafik. Hokopinge tatort ligger inom
cykelavstand fran Hyllie station och har kompletterande busstrafik. Ostra Grevie och
Vistra Ingelstad i de dstra delarna av kommunen har ocksa utmarkta férbindelser till
Malmé genom Pagatagstrafik. Endast titorterna Rangs sand,Arrie och Gessie villastad
saknar effektiv kollektivtrafik, och det anges i riktlinjerna att ingen bostadsutveckling
ska ske dar efter 2026.

Vellinge kommun foljer dirmed den regionala modellen for att styra
bostadsutbyggnaden huvudsakligen till orter med stark kollektivtrafik och for att
utveckla lokala kirnor sa att deras grundutbud av service och métesplatser
uppritthalls.

Kommunen har en bostadsmarknad dar smahus och dganderitter dominerar, men
nyproduktionen dr mer balanserad och innehaller fler lagenheter i flerbostadshus.
Detta bidrar till det regionala malet om en mangfald av boendeformer. Kommunen
utvecklar bostider i flera olika orter med olika prislagen och forutsattningar och
arbetar med social och ekologisk hallbarhet i markanvisningar och planering. Aven
om kommunens utgingslige ar nagot ensidigt bidrar kommunen val till variationen av
bostader i sin nyproduktion.

Som pendlingskommun till en storstad som ar attraktiv framst for inflyttande
barnfamiljer; har kommunen en utmaning att behalla unga vuxna mellan 19 och 29 ar.
Dessa personer flyttar ut ur kommunen oavsett kommunens egen
bostadsproduktion. Kommunen har ett bostadsbestand som kompletterar
hogskoleorters och tillvixtmotorers bostadsvolym som ar mer anpassad for yngre
vuxna utan barn.

Nyproduktion av bostader ar viktigt, men utgor samtidigt en liten del av det totala
bestandet. Nistan alla bostadsbyten sker inom det befintliga bestandet, vilket gor
rorligheten inom bestandet avgérande for manniskors tillgang till bostider. Tillgangen
till bostader ar en forutsattning for regional utveckling i Skane.



Bruksparken i Hokopinge borjade byggas 1993. -
Byggnaden pa bilden dr fran 2009, da uppkom tvd ‘W
likadana byggnader och formade parken. Just nu pagad

byggandet av fler bostadsrdtter i Bruksparken och i
skrivande stund finns det tolv hoghus i omrddet.







Bild tagen pad Skanors vdngar. Arbetet tog fart

2018. Omradet ligger ungefdr 1,5 meter over
medelvattenivan och fick ddrfor hojas med cirka tva
meter. Syftet med omrddet var att skapa en unik
boendemiljo med det gamla Skanor som forebild men
med moderna losningar.







