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Ridklubben Kyrkokopinge

Befintligt avtal
Avtalet tecknades 2014-08-24 och gallde perioden 14 mars 2014 — 13 mars 2015.

Avtalet ar rubricerat som ett jordbruksarrende innefattande ridverksamhet och jordbruk samt tre
ekonomibyggnader och ett bostadshus. Arrendet dr 1-arigt och maste sdgas upp senast 8 manader
innan det gar ut. | annat fall forlangs det med ett ar. | kontraktet star att parterna saknar
forlangningsratt.

Analys av typ av arrende

En upplatelse av saval hus som mark mot ersattning kan vara bade hyra och jordbruksarrende. Det
som ar avgorande ar vad jorden anvands till. For att det ska rdaknas som jordbruksarrende ska jorden
anvandas enligt de metoder som kdannetecknar jordbruket som naring.

Ett jordbruksarrende kan vara bade ett sidoarrende och ett gardsarrende. Ingar bostad for
arrendatorn ar det ett gardsarrende. Jordbruksarrende kan upplatas bade till fysiska och juridiska
personer. Eftersom en juridisk person inte anses kunna ha en bostad, raknas en upplatelse av ett
gardsarrende till en juridisk person som ett sidoarrende. Arrendekontraktet ar skrivet med
Kyrkokoépinge ridklubb, en ideell férening. En ideell férening rdknas som en juridisk person och
arrendet kan darfor inte ses som ett gardsarrende.

Tva rattsfall:
RBD 1975:4 — Hastuppfodare med boningshus, ekonomibyggnader och 7 ha aker och beten. Pa akern
odlades rag och havre till hastarna. Domstolen bedémde det som jordbruksarrende.

RBD 1982:39 — Ryttarférening med stall och jord for ridbanor, rasthagar, parkering etc. Domstolen
bedémde det som lokalhyra. Motiveringen var att jorden inte anvandes for jordbruksandamal och
byggnaden inte var av underordnad betydelse.

Det kan inte rdknas som ett bostadsarrende da arrendatorn da maste vara en fysisk person. Kravet ar
dessutom att syftet med upplatelsen ska vara att bereda bostad at arrendatorn och upplatelsen far gj
heller avse jordbruk.

Anlaggningsarrende kan vara aktuellt da det i arrendet ingar ratt att anvdanda byggnader i
kommersiellt syfte. Dock far ett anldggningsarrende inte innefatta jordbruk.

Hur ska befintligt avtal tolkas

Avtalet riskerar vid en tvist att tolkas som ett lokalhyresavtal. Avtalet har ingatts for bestamd tid och i
avtalet ar inskrivet att avtalet férldngs med ett ar i taget om inte avtalet sdgs upp inom
uppsagningstiden. Nagon besittningsratt enligt 12:3 JB har inte uppstatt da avtalet har bestammelser
om vad som galler vid utebliven uppsagning.

Enligt avtalet &r uppsagningstiden 9 manader. Enligt JB 12:4 ska dock ett avtal pd bestamd tid som
varar langre dn 9 manader har en uppsagningstid pa 9 manader om det ar en fraga om en lokal. Detta
bor gélla i det har fallet.
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For att vara pa den sdkra sidan bor en eventuell uppsagning ske 9 manader fére arrendeperiodens
utgang. Vid tecknande av ett nytt avtal bor det rubriceras som ett hyresavtal. Villkoren kan vara
desamma forutom uppsagningstiden.
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