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18" TRELLEBORGS KOMMUN

RAMAVTAL FOR EXPLOATERING AV VASTRA

SJOSTADEN
1 Parter
Kommunen Trelleborgs kommun, genom dess kommunfullmiktige, org.nr.
212000-1199, adress 231 83 Trelleborg, nedan bendmnd
”’Kommunen”
Exploatéren Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB, org.nr 559161-0216,

adress Box 3194, 400 10 Goteborg, nedan benimnd ”Exploatdren”.

Kommunen och Exploatren benimns nedan enskilt som ”Part” eller gemensamt som
“Parterna”.

Exploatoren, Vistra Sjostaden Trelleborg Fastighet 2 AB, ingér i en koncern under ett

gemensamt &gt Joint Venture bolag mellan Granitor Property Development AB och Serneke
Trelleborg Holding inom koncernerna Granitor Properties AB och Serneke Group AB.

2 Till ramavtalet hérande handlingar

Till ramavtalet hor f5ljande handlingar:

Bilaga 1 Exploateringsomrédet, etappindelning

Bilaga 2 Tidplan

Bilaga 3 Markdgarkarta

Bilaga 4 Markf6rdelningskarta

Bilaga 5 Markigarkarta efter markverfSringar

Bilaga 6.1-6.3 Kostnadsfordelning med karta och atgérdsinnehall
3 Bakgrund

Parterna har under ndgot ar fort diskussioner kring en vidareutveckling och exploatering av ett
omréde i Trelleborg bendmnt Véstra Sjostaden. Resultatet av Parternas diskussioner har
kommit till utryck bl.a. i en triffad Avsiktsforklaring daterad 2018-08-14.

Parterna har arbetat vidare med utgédngspunkt fran Avsiktsforklaringen och har nu bestimt sig
for att ingd ett ramavtal ("Ramavtalet”), for att 4n tydligare dra upp riktlinjerna for det vidare
arbetet med den planerade exploateringen av Vistra Sjostaden. Beslutet att inga ett ramavtal,
istéllet for att avvakta och senare direkt inga exploateringsavtal, har fattats bl.a. mot bakgrund
av att exploateringen kommer att foregés av ett antal detaljplaner och kommer att pégé under
ménga ar. /
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De frégor som Parterna avser reglera genom Ramavtalet har sin bakgrund dels i
Avsiktsforklaringen, dels i arbetet med och forslaget till Planprogram for bostider och
centrumverksamhet inom fastigheterna Bogsprotet 1, Bogsprotet 3, Vister Jir 4:120 och
Vister Jar 4:122 m.fl. daterat den 2022-05-18, nedan bendmnt "Planprogrammet”.

4 Syfte

Ramavtalet syftar till att ndrmare redovisa de huvudsakliga principer efter vilka
exploateringen av Vistra Sjostaden ska genomfSras. Ramavtalet #r saledes inte avsett att i
detalj reglera respektive Parts kommande rittigheter och skyldigheter i den kommande
exploateringen, vilket kommer att ske i huvudsak genom framtida exploateringsavtal. De
frdgor som Parterna har valt att reglera genom Ramavtalet ska emellertid anses vara bindande
reglerade for Parterna. Ramavtalet ska séledes vara styrande for det fortsatta arbetet med de
kommande detaljplanerna och exploateringsavtalen.

S Planprogrammet

Planprogrammet och tillhdrande handlingar, sd som gestaltningsprogram
("Gestaltningsprogrammet”), kvalitetsprogram (“Kvalitetsprogrammet”) och andra
utredningar, har utarbetats i samverkan mellan Parterna. Parterna #r verens om att
stéllningstaganden och principer i Planprogrammet, med samtliga tillnérande handlingar, ska
utgora grund och vara vigledande for det fortsatta arbetet med de kommande detaljplanerna
och exploateringsavtalen.

Motiverade avsteg och justeringar kan behdva goras i det fortsatta arbetet med detaljplanerna
till foljd av Parternas dndrade kunskapslédge och detaljstudiers framtagande.

For dndringar av principiell art behgver Parterna, innan #ndring kan ske, enas om hur
dndringen kan goras och utreda dess konsekvenser. For att sddan dndring ska accepteras ska
den objektivt gynna Parterna.

6 Exploateringsomradet

Omrédet Vistra Sjostaden, som Parterna gemensamt avser exploatera, har markerats i Bilaga
1 och benémns nedan f6r "Exploateringsomradet”.

Exploateringsomrédet omfattas av Planprogrammet. Exploateringsomridet kommer att
indelas i ett antal kommande etapper, i Bilaga 1 benémnda som Etapp Vist, Mitt, Ost, Norr
och Strand. Etapperna har sitt ursprung i Planprogrammet och varje etapp avses dr i
huvudsak motsvaras av en kommande detaljplan.

Inom Exploateringsomrédet finns, utdver fastigheter som #gs av Part, en fastighet (Vister Jar

4:112) som dgs av ICA Fastigheter AB, nedan bendmnt "ICA”. ICA ingar dock inte som Part
i Ramavtalet, utan Kommunen avser tréffa separata avtal med ICA angdende den kommande

exploateringen av den av ICA 4gda fastigheten. Kpmmunens kommande avtal med ICA utgdr
ingen forutsittning eller hinder for Ramavtalet.
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7 Tidplan

Parterna har gemensamt tagit fram en Sversiktlig tidplan ("Tidplanen™) for exploateringen, se
Bilaga 2. I Tidplanen finns &ven angivet en utbyggnadsordning som anger i vilken ordning
exploateringen avses genomforas.

Utbyggnadsordningen i Tidplanen &r inte definitiv, utan kan komma att &ndras om annan
utbyggnadsordning enligt bdda Parter skulle visa sig vara mer andamalsenlig och lamplig.
Oaktat tidplanen &r Parternas ambition att férdigstélla hela Exploateringsomrédet s snabbt
som fOrutséttningarna medger.

Parterna ska inritta en projektgrupp bestéende av max tre (3) personer fran vardera Part, dir
fragor om exploateringens genomfdrande nirmare ska avhandlas. Avsikten &r att denna
projektgrupp ska sammantrédda atminstone tvé (2) génger arligen. Kommunen ska vara
sammankallande.

Inom Exploateringsomradet foreligger ett behov av forskolor. Nir i tid detta behov
uppkommer styrs i huvudsak av Kommunens strategiska lokalfSrsorjning och av antalet barn
som flyttar till Exploateringsomradet. Planprogrammet anger tva (2) placeringar av forskolor,
i kvarter E och K som framgar av "Markégarkarta efter markéverforing”, s Bilaga 5.
Tidplanen anger en ténkt tidpunkt for utbyggnad av fSrskolorna men behovet kan uppsta
tidigare. Om Kommunens behov av férskoleplatser uppstér tidigare 4n vad Tidplanens
utbyggnad av kvarter E anger har Kommunen rétt att pakalla att exploatering av kvarter E i
den del som ror forskolan tidigareldggs. For att Kommunen ska kunna stélla detta krav ska
Kommunen sikerstélla att det finns en hyresgist till ett hyresavtal med en hyrestid om minst
15 ar och i dvrigt pd marknadsmissiga villkor. Sikerstillandet kan ske genom Kommunens
eget tecknade av hyresavtal eller genom att Exploatéren tecknar hyresavtal med annan
forskoleoperator.

Om Kommunen stiller ett krav pa tidigare exploatering av forskola inom kvarter E ska
Exploatdren omedelbart paborja planering for att snarast mojligt paborja och firdigstilla
forskola inom kvarter E.

Parterna &r medvetna om att hinsyn maste tas till lag om offentlig upphandling i frégor som
ror byggnation av forskola.

8 Detaljplaner och planavtal

For att exploateringen ska kunna genomfbras enligt Parternas avsikter och Ramavtalet, krivs
att flera av nu gillande detaljplaner for Exploateringsomradet erstts med nya detaljplaner.
Planléggningen kommer att ske i etapper och infdr varje ny planprocess ska ett planavtal
tecknas mellan Parterna. Planavtalens avgifter regleras enligt den kommunala taxa for
planavgift som giller vid den aktuella tidpunkten.

Kommunen ska aktivt driva planliggningen med ambitionen att exploateringen ska kunna
genomforas pé enligt Planprogrammet och Ramavtalet avsett sitt och enligt Tidplanen.
Kommunen ska involvera Exploatoren i de olika planprocesserna och Exploattren ska inta en
aktiv roll i dessa. ﬂ/
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9 Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Parterna fore antagande av respektive ny detaljplan
och dialog ska paborjas i god tid parallellt med framtagandet av detaljplan.
Exploateringsavtalen ska nidrmare reglera Parternas dtaganden och skyldigheter vid
genomfrandet av detaljplanerna.

Planprogrammet ska vara vigledande for exploateringsavtalen och exploateringsavtalen ska
std i Overensstimmelse med detta Ramavtal. Vid motstridigheter mellan Ramavtalet och
kommande tecknade exploateringsavtal ska sddana exploateringsavtal ha foretride framfor
Ramavtalet.

Kommunen ska i samband med projektering av allmén platsmark fora dialog med
Exploat6ren om utformning och gestaltning. Exploatdren ska beredas mojlighet att nidrvara
vid projekterings- och byggmoten.

Exploattren ska i samband med framtagande av bygglovshandlingar fora dialog med
Kommunen om utformning och gestaltning.

10 Markdéverforingar m.m.

10.1 Markférdelning
Kommunen och Exploattren dger idag bada mark inom Exploateringsomradet. Vilken Part
som idag dger vilken del av Exploateringsomradet framgér av bifogad "Markiigarkarta”, se

Bilaga 3.

Parterna har kommit Sverens om att ett antal markbyten ska ske ndr ny detaljplan inom
Exploateringsomradet for berérd mark vinner laga kraft. Samtliga markbyten ska ske med
utgangspunkt fran bifogad "Markfordelningskarta”, se Bilaga 4. Exploatoren och
Kommunen ska bida dga sddan mark inom Exploateringsomradet som i kommande
detaljplaner avsitts som kvartersmark.

Efter genomforda markbyten kommer mark inom Exploateringsomradet att #igas av Parterna
pé sitt redovisas i bifogad "Markiigarkarta efter markdverforing”, se Bilaga 5.

Parterna dr medvetna om att slutlig markfordelning kan komma att avvika nigot frén vad som
framgér av Markégarkarta efter markdverforing, detta utifrén vilket markomrade som
respektive detaljplan slutligt kommer att omfatta samt utifrdn den avgrinsning mellan allmén
plats och kvartersmark som kommande detaljplaner kommer att ange.

10.2 Fastighetsbildning

Kommunen ska vara huvudman for all allmén platsmark inom Exploateringsomradet. Det
omréade som i kommande detaljplaner avsitts som allmén platsmark, se Bilaga 3,, ska genom
fastighetsregleringar Sverforas till Kommunens fastighet Vister Jar 4:120 eller till annan, vid
tiden for regleringen, av Kommunen #gd nérliggande fastighet.

De omraden som i kommande detaljplaner avsitts som kvartersmark, ska genom
fastighetsregleringar &verforas enligt Bilaga 4. ingen erséttning ska utgd for markomrédena
som dverfors, vilket grundarsig pa en jamforelse av virdet pd de framtida byggritter som
respektive Part Sverléter. /L
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Virdering utgér ifran att exploateringen sker i huvudsaklig Sverensstimmelse med
Planprogrammet, och att marken utnyttjas effektivt. Vérdet pa respektive markomrade &r
uppskattat utifran olika vérdetidpunkter eftersom detaljplanernas lagakraftvinnande och
vidare dverldtelsen av marken sker vid olika tidpunkter. Virdetidpunkterna foljer den
etapputbyggnad som planeras och den Tidplan som Parterna 6verenskommit om vid
Ramavtalets tecknande.

Virdet for kvartersmarken som &verlats &r lika stort, inom respektive kvarter, oavsett om
kvartersmarken detaljplaneldggs som byggbar mark eller €j. Detta utifrdn principen att
marken dr nddvéndig for att kunna genomfbra byggritterna pa ett rationellt sitt enligt
Planprogrammet.

Parterna ska i samband med tecknande av exploateringsavtal fSr varje ny detaljplan uppritta
de avtal om markbyten och den ans6kan om fastighetsbildning som krivs for genomfbrandet
av detaljplanen. Dessa handlingar ska utgora bilagor till exploateringsavtalet. Avtal och
ans6kan ska emellertid undertecknas och ges in till Lantmiteriet forst sedan beslutet om
antagande av respektive ny detaljplan har vunnit laga kraft.

Kostnad for forrdttning ska i varje enskilt fall erliggas av den eller de Parter som har andel av
kvartersmark inom planomradet. Om Parterna ska dela pa kostnaden, ska kostnaden fordelas
mellan dessa berdknat med utgangspunkt fran respektive Parts andel byggritt.

Eventuella lagfartskostnader med anledning av markbyte ska erldggas av den Part som
erhéller kvartersmark.

11 Garantiutfiistelser for ersiittningsmark

Exploateringsomradet bestar av fastigheter med tva olika #gare. I framtagandet av
Planprogrammet har det enskilda fastighetsigandet statt tillbaka for att Parterna istillet skulle
kunna ha fokus pa den firdiga stadsdelens funktion och attraktivitet.

Planprogrammets fulla genomfSrande forutsitter att véig E6 flyttas. Kommunens huvudsakliga
fastighetsinnehav fore utfort markbyte ligger inom de nordliga kvarteren och inom vig E6s
skyddszon, ndgot som innebir att Kommunens kvarter inte kan tas i ansprak utan att E6
flyttas och skyddszonen forsvinner.

Om vég E6 inte skulle flyttas kommer de nordliga kvarteren inom Exploateringsomradet inte
kunna exploateras enligt Planprogrammet — ett férhdllande som inte enbart drabbar
Kommunen utan ocksd Exploatren. Om en flytt av vig E6 skulle visa sig omajlig skulle det
uppsté en obalans i byggritter till Exploatérens nackdel, vilket inte #r Parternas avsikt.

Parterna har mot denna bakgrund kommit 6verens om en garantivolym for Exploatdren om
100 000 kvm BTA (”Garantivolymen”), vilket motsvarar den beddmda volym byggritter
som skulle skapats for Exploatéren om endast ExploatSrens nuvarande fastigheter
exploaterades. I Garantivolymen ingér byggritt for bostéder, lokaler och forskola. Byggriitt
for mobilitetshus, inglasad balkong samt BTA under mark ingar ej i Garantivolymen. Parterna
dr 6verens om att en exploatering av endast Exploatdrens nuvarande fastigheter skulle ge en
betydligt mindre attraktiv stadsdel som slutresultat, och att det dérfor gynnar bada Parter att
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forsdka uppna en annan markfSrdelning genom denna &verenskommelse och nedan limnade
garantier.

11.1 Garanti 1: Kommunens skyldighet att erbjuda ersiittningsmark for etapp Norr

Om antagen och lagakraftvunnen detaljplan/-er for etapp Norr rorande kvarter O eller
kvarter R enligt Bilaga 5 inte foreligger ndr Exploatoren firdigstillt gjuten platta for
samtliga byggnader inom sina kvarter (kvarter A, B, C, D, E och H) i etapp Vst och Ost,
se Bilaga 1 och §, ska Kommunen erbjuda Exploatoren ersittningsmark med alternativ
byggritt ("Erséttningsmark 17).

Erbjudande om Erséttningsmark 1 for kvarter O, enligt Bilaga 5, ska omfatta 13 750 kvm
BTA och i dvrigt vara likvdrdig (betréffande definition av likvirdig mark, se punkt 11.3
nedan).

Erbjudande om Ersittningsmark 1 fr kvarter R, enligt Bilaga 5, ska motsvara terstiende
kvm BTA upp till Garantivolymen och i 6vrigt vara likvirdig.

Om Parterna si 6verenskommer kan ordningen for Ersdttningsmark 1 dndras s& att kvarter
R erbjuds forst. Erbjudande om Ersittningsmark 1 ska da omfatta 11 700 kvm for kvarter
R och dérefter omfatta for kvarter O aterstdende kvm BTA upp till Garantivolymen.

Storleken pé aterstdende kvm BTA upp till Garantivolymen” (enligt ovanstiende tva
textstycken) berdknas genom att fran Garantivolymen subtrahera summan av kvm BTA i
beviljade bygglov for Exploatsrens kvarter (A, B, C, D, E, H och O eller R beroende pa
ordning gillande erséttningsmark) enligt Bilaga 5 inom Exploateringsomrédet.

For att summeringen av Exploatorens sammanlagda volym BTA i beviljade bygglov ska
bli réttvisande dr Parterna dverens om att berdkningen ska utgé frin att Exploatdren har
utnyttjat den byggrétt som detaljplanen medger maximalt, med hénsyn tagen till att
byggnaderna ska bli attraktiva och inrymma attraktiva och funktionella bostéder och
lokaler. Beddmningen av attraktiviteten och funktionaliteten kommer ha sin utgangspunkt
i for tidpunkten géllande byggkrav och lagstiftning. Exempelvis — om Exploatsren viljer
att inte utnyttja fullt vaningsantal i ndgon del ska #nda mojlig BTA enligt gillande
detaljplan avriknas Garantivolymen fSre berdkning av “aterstidende kvm BTA upp till
Garantivolymen”.

For att Kommunen ska vara skyldig att limna erbjudande om Ersittningsmark 1 ska
Exploattren skriftligen ha aviserat Kommunen datum for nr sista plattan inom
Exploatorens kvarter i etapp Vst och Ost kommer att vara gjuten. Sedan sidan avisering
skett, har Kommunen en tid om 18 manader pa sig att limna erbjudande om
Erséttningsmark 1. En avisering kan tidigast géras 6 ménader innan gjutning av sista
plattan inom kvarter A, B, C, D, E och H har slutférts. Om avisering sker men gjutning
forsenas (oaktat anledning) och dérmed ej slutfors inom angiven tid ska Kommunens
tidsfrist for att limna erbjudande om Erséttningsmark 1 forlingas med motsvarande
forseningstid. Om forseningstiden Gverstiger 2 manader ska Exploatéren géra en ny
avisering, varpd Kommunen pé nytt erhéller en frist om 18 manader.

Erbjudande om Ersittningsmark 1 kan 1dmnas tidigast 2032-06-30 for kvarter O och
tidigast 2034-06-30 for kvarter R. K,
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Exploatdren ska ha paborjat gjutning av platta av det omrade som utgér ersittningsomrade
for kvarter O for att kunna bli tilldelad erséttningsomrade for kvarter R. Om ordningen for
ersittningsmark &ndras genom Sverenskommelse mellan Parterna kan, pA motsvarande
sétt, inte ersdttningsmark for kvarter O ldmnas fSrrén byggnation av erséttningsomrade for
kvarter R pabdrjats.

Kommunens erbjudande om Erséttningsmark 1 ska vara gillande under en period om 12
manader rdknat frdn den dag dé det skriftligen presenterats for Exploatsren. Exploattren
ska ha rétt att tacka nej till limnat erbjudande, men om s& sker har Kommunen ingen
skyldighet att 1imna ytterligare erbjudande om alternativ ersittningsmark fér samma
kvarter till Exploatdren. Exploatorens accept eller avbsjande av erbjudande av
Erséttningsmark 1 ska limnas skriftligen. Om Exploatoren avbojer erbjudande av
Ersdttningsmark 1 for kvarter O ska Kommunens tagande att erbjuda Ersittningsmark 1
for kvarter R kvarstd oforéndrat. For undvikande av missforstand ska inte erbjudande om
erséttningsmark for kvarter R limnas fSrrén efter att gjuten platta firdigstillts i kvarter O
eller efter Exploatdren skriftligen avbéjt Ersdttningsmark 1 for kvarter O. Om
Ersdttningsmark 1 erbjuds i omvind ordning (kvarter R forst) ska omvant gilla.

Tilltrédde till Erséttningsmark 1 ska ske efter dverenskommelse mellan Parterna, dock
senast 12 ménader efter Exploattrens accept. Oaktat angivna tider ovan &r Parternas
ambition att erbjudande och accept och didrmed tilltridde ska ske sa snabbt som majligt. De
avtal som krévs for genomfdrandet ska tecknas omgaende.

Kommunen har rétt att kréva att Exploatoren pabortjar byggnation, det vill stiga beviljat
startbesked, pé tilldelad Erséttningsmark 1 inom 18 méanader riknat fran tilltride till
marken. Om Exploatoren €j anser sig kunna infria byggnadsskyldigheten har Exploatsren
dock mojlighet att pakalla att Kommunen ska forvirva ersdttningsmarken. Ett sddant
forvéry ska da ske till ett beddmt marknadsvérde. Utgangspunkten ir att Parterna ska
komma &verens om detta marknadsvérde. Kan Parterna inte enas om marknadsvérdet, ska
en av Parterna gemensamt utsedd auktoriserad fastighetsvirderare faststilla detta virde.
Parterna forbinder sig att acceptera fastighetsvérderarens bedomning. Kostnaden for
fastighetsvérderarens arbete ska delas lika mellan Parterna.

Om Exploatdren ej kan pabdrja byggnation for tilldelad Erséttningsmark 1 enligt stycket
ovan p.g.a. orsaker som dr utom Parternas kontroll kan Exploattren, istillet for att pakalla
forvirv av Erséttningsmark 1, begira forldngning av byggnadsskyldigheten. Forfragan om
forldngd byggnadsskyldighet ska begiras skriftligen.

Oaktat tidsangivelsen avseende pébdrjad byggnation av Erséttningsmark lovan dr
Parternas ambition att byggstart ska ske sd snabbt som méjligt efter tilltriide.

11.1.1 Hantering av resterande mark inom Exploateringsomridet for det fall erbjudande om
Erséittningsmark 1 accepteras

Om Exploatdren viljer att acceptera limnat erbjudande om Erséttningsmark 1 enligt
punkten 11.1, ska den del av Exploatdrens kvarter (kvarter O och/eller R) inom da aktuell
etapp (Vistra eller Ostra delen av etapp Norr) som vid tidpunkten for limnat erbjudande
inte omfattas av ny detaljplan kostnadsfritt tillfalla Kommunen. Avtal om denna
markdverldtelse/ markoverforing ska tréffas samtidigt som avtal om Gverlatelse av
Ersdttningsmark l/1ill Exploatoren triffas. Lagfarts- eller forrittningskostnad ska erliggas
av Kommunen. K/
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11.1.2 Vid oférmaga att erbjuda Ersittningsmark 1

Om Kommunen inte kan erbjuda Erséttningsmark 1 ska Exploattren ha méjlighet att vilja
mellan nedan tvé alternativ till hantering.

Alternativ 1: Kommunen medges forldngd tid om 12 ménader for att presentera
erbjudande om Erséttningsmark 1 och Exploatdren ska under denna period erhlla
dr6jsmalsersittning. Drojsmalserséttningen ska faststillas halvarsvis i forhallande till
drdjsmalsréintan enligt 6 § Réntelagen (1975:635) och ska utgéra 20 % av vid tiden aktuell
dr6jsmélsrénta multiplicerat med bedomt marknadsvérde for de byggritter som
Kommunen &r forsenad med att erbjuda. Marknadsvirdet beddms utifrdn den senaste
byggda byggritten inom Exploateringsomréadet. Utgangspunkten &r att Parterna ska
komma 6verens om detta marknadsvérde. Kan Parterna inte enas om marknadsvirdet, ska
en av Parterna gemensamt utsedd auktoriserad fastighetsvérderare faststilla detta virde.
Parterna forbinder sig att acceptera fastighetsvirderarens beddmning. Kostnaden for
fastighetsvirderarens arbete ska erldggas av Kommunen.

Om Exploatdren viljer Alternativ 1, men Kommunen alltjimt inte presenterar ndgot
erbjudande om Ersittningsmark 1 inom den forldngda tidsfristen om 12 ménader, har
Exploatdren sedan fristen har 16pt ut ritt att kridva att Kommunen forvérvar Exploatdrens
resterande kvarter inom etapp Nordvist och/eller Nordost till ett bedomt marknadsvirde
enligt Alternativ 2 nedan.

Exploatoren kan &dven vilja att Kommunen medges ytterligare forlingning om 12 manader
at gdngen och erligger ovan angiven drojsmélserséttning, dock med en arlig 6kning om 3
procentenheter.

Alternativ 2: Kommunen forvérvar Exploatdrens resterande kvarter (de som inte omfattas
av ny detaljplan) i etapp Nordvist och/eller Nordost till ett bedomt marknadsvirde.
Utgéngspunkten &r att Parterna ska komma Sverens om detta marknadsvirde. Kan
Parterna inte enas om marknadsvirdet, ska en av Parterna gemensamt utsedd auktoriserad
fastighetsvérderare faststilla detta vérde. Parterna forbinder sig att acceptera
fastighetsvirderarens bedomning. Kostnaden for fastighetsvirderarens arbete ska erliggas
av Kommunen. Virderingen ska genomforas med fSrutsittningen att marken omfattas av
detaljplan med byggritt for bostadsdndamal och ta sin utgdngspunkt i virdet av
bostadsbyggratter inom Exploateringsomradet.

11.1.3 Upphorande av Kommunens skyldighet att erbjuda Ersiittningsmark |

Nér antagen och lagakraftvunnen detaljplan for kvarteren i etapp Norr fSreligger, upphor
Kommunens skyldighet att erbjuda Erséttningsmark 1.

Om detaljplan for kvarter O och/eller kvarter R &r antagen av Kommunen men ej
lagakraftvunnen ska Kommunens atagande att erbjuda Erséttningsmark 1 fullt ut gilla.
Parternas instéllning &r dock att i ett sddant ldge ska beslut i Sverprévande instans inviintas
och erbjudande om Ersittningsmark 1 pausas, ndgon dréjsmalserséttning ska ej erliggas
under tiden for Sverprovningen.

Om detaljplan for Erséttningsmark 1 &r antagen av Kommunen men ej lagakraftvunnen
ska inte drojsmalsersittning enligt 11.1.2 erliggas av Kommunen under tiden for
Overprovningen.
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Om en Sverprdvad detaljplan i detta fall inte vinner laga kraft efter 6verprovning ska
datum for slutgiltigt avgorande (lagakraftvunnen dom eller liknande) anses utgora
startdatum for Kommunens ofSrméga att erbjuda Erséttningsmark 1.

11.2 Garanti 2: Kommunens skyldighet att erbjuda ersiittningsmark efter genomford
exploatering av Exploateringsomridet och eventuell Ersiittningsmark 1

Slutgiltig exploaterad och uppfrd mingd kvm BTA (inklusive eventuellt accepterad
Ersittningsmark 1) av Exploatdren ska berdknas genom att summera A), B) och C) nedan.

A) Antal kvm BTA for kvarter A, B, C, D, E och H i beviljade bygglov

B) Antal kvm BTA for kvarter O i beviljat bygglov, alternativt13 750 kvm BTA om
Ersittningsmark 1 erhélles

C) Antal kvm BTA for kvarter R i beviljat bygglov, alternativt 11 700 kvm BTA om
Erséttningsmark 1 erhélles

Om summan av A), B) och C) understiger Garantivolymen ska Kommunen senast 18
ménader fran det att Kommunen av Exploatéren skriftligen informerats om detta
forhéllande, erbjuda Exploatdren ytterligare ersittningsmark med alternativa byggritter
("Ersittningsmark 2”).

For att summeringen av A), B) och C) ska bli rittvisande 4r Parterna Sverens om att
berdkningen ska utga frén att Exploatren har utnyttjat den byggritt som detaljplanen
medger maximalt men med hénsyn tagen till att byggnaderna ska bli attraktiva och
inrymma attraktiva och funktionella bostéder och lokaler. Exempelvis — om Exploatdren
véljer att inte utnyttja fullt vaningsantal i ngon del ska &nd& majlig BTA enligt gillande
detaljplan avriknas Garantivolymen fore summering.

Ersdttningsmark 2 ska vara likvirdig mark inom kvarter O eller Ersittningsmark 1 for
kvarter O (betriffande definition av likviirdig mark, se punkt 11.3 nedan).

Om Kommunen inte kan erbjuda Erséttningsmark 2 sa ska punkt 11.1.2 tillimpas, dock att
fr vad som i denna punkt anges gillande alternativ 2 ska Kommunen utge en ersittning
for en fiktiv likvirdig byggritt motsvarande antal BTA som Erséttningsmark 2 omfattar.

11.3 Definition av ”likviirdig mark” som ska erbjudas genom Ersittningsmark 1 och
Ersittningsmark 2

Med sédan likvérdig mark som ska erbjudas genom Ersittningsmark 1 och
Ersdttningsmark 2 avses mark i Trelleborgs tétort med gillande detaljplan och med
motsvarande byggritt, samt med motsvarande fSrutséttningar i Gvrigt gillande
exploatering och genomfSrande som den byggriitt som avses ersttas.

Erséttningsmarken ska vara fri frén fororeningar till den niva som berdrd
tillsynsmyndighet stiller for planerad byggnation och eventuella arkeologiska
utgrdvningar ska belasta Kommunen. K/
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For att likvirdighet ska anses ha uppnatts ska ursprungligt kvarter (kvarter O eller R)
inom Exploateringsomradet jamforas med ersdttningsmarken utifrén ett antal nedan
angivna parametrar. Parametrarna virderas och mingdsitts enligt berikningstabell 1
nedan. Dérefter kan antal kvm BTA i erséttningsmarken berdknas i berikningstabell 2
markerad med variabeln ”BTA Erscttningsmark”. Méngd kvm BTA ska berdknas s att
summerad skillnad pd Virde byggritt mellan erséttningsmark och ursprungligt kvarter

understiger 2 %.

Berikningstabell 1:

Parametrar Ursprungligt  Ersittningsmark Nettoviirde
kvarter (O/R)  (erséittningskvarter X)
Geotekniska
Sforhallanden (kr)
Lantmditeriforrdttningar
och lagfart (kr)
Parkeringsnorm (kr)
Summa nettoviirde Berdknade summa i
denna ruta anvinds i
Ber#kningstabell 2
Beriikningstabell 2:
Parametrar Ursprungligt Ersittningsmark
kvarter (O/R) (erséittningskvarter X)

Bedomt varde (kr/kvin
BTA)

Antal BTA (kvm)

Nettovdrde fran
Berdkningstabell 1 (kr)

Viirde byggriitt (kr)

Inget virde

BTA Ersdttningsmark
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Nedan foljer forklaring av parametrarna som anges i beriikningstabell 1 och 2:

Geotekniska forhallande och sdrskilda dtgdrder vid grundliggning: Kostnader kopplade
till markforhallanden. Avsikten &r att utjimna skillnader (kostnader) for eventuellt behov
av sérskilda atgérder exempelvis palning infSr grundliggning.

Lantmditeriforratining och lagfart: Kostnader kopplat till fastighetsbildning for att skapa
lampliga fastigheter for exploatering. Kostnader ska endast avse helt kvarter alternativt en
(1) exploateringsfastighet.

Parkeringsnorm: Avser att utjimna skillnader avseende kostnader for parkering enligt
Kommunens p-norm. Om erséttningsmarken har en hdgre p-norm ska detta ses som en
belastning och om erséttningsmarken har en ldgre p-norm ska det ses som ett virde for
ExploatSren. Denna parameter reglerar endast utifran p-norm. Antal parkeringsplatser som
anlédggs i praktiken kostnadsregleras inte. Géllande p-norm vid jaimfSrelsetillfillet ska
giélla.

Bedomt virde BTA: Bedomt marknadsvérde for ursprungligt kvarter respektive
ersdttningsmarken i kr/BTA. Virdet per kvm BTA i ursprungligt kvarter och virdet per
kvm BTA i ersittningskvarter far inte avvika mer 4n 20 %.

Antal kvm BTA: For ursprungligt kvarter O utgors vérdet av 13 750 kvm och for kvarter R
utgdrs vérdet av 11 700 kvm. Antal kvm BTA i erséttningsmarken #r det som ska
berdknas (BTA Ersdttningsmark).

Virde byggrdtt. Utgors av produkten av antal kvm BTA och bedémt virde per BTA med
Justering for nettoskillnaden (Nettovdrdet firin Berdkningstabell 1).

Om maximalt antal kvm BTA i detaljplanen for ersittningsmarken understiger det
framrdknade mingdbehovet i Berdkningstabell 2 (BTA Ersdttningsmark) men avvikelsen
samtidigt &r mindre &n 10 % ska Kommunen erldgga en kontant erséttning for virdet av
skillnaden, dvs. det avvikande antalet kvm BTA multiplicerat med Bedémt virde BTA.
Ersdttningsmarken ska dérefter anses likvirdig.

Om minsta rationella byggratt inom erséttningsmarken Sverstiger det framriknade
méngdbehovet i Berdkningstabell 2 (BTA Ersdttningsmark) ska Exploatdren erligga
kontant erséttning till Kommunen fSr vérdet av skillnaden, dvs. det dverskjutande antal
kvm BTA upp till minsta rationella byggritt multiplicerat med Bedomt viirde BTA. Minsta
rationella byggriit avser den byggnation som enligt géllande detaljplan majliggors utifran
parametrar som fasadléngd, byggréttsdjup, hela antal bostidder och BYA.

Utgéngspunkten &r att Parterna ska komma &verens om virdet eller kostnaden for
respektive parameter. Kan Parterna inte enas om sadant virde ska en av Parterna
gemensamt utsedd auktoriserad fastighetsvérderare eller tekniskt sakkunnig faststilla
vérdet/kostnaden. Parterna forbinder sig att acceptera den sakkunniges bedémning,
Kostnaden for den sakkunniges arbete ska delas lika mellan Parterna.
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Kommunen garanterar att den byggritt som gillande detaljplan medger for
ersdttningsmarken inte ska inskrénkas eller forsdmras under en period om 2 ar frén det att
Exploatdren accepterat ersittningsmarken. Om byggritten inskrénks, forsimras eller om
bygglov pé annat sitt omdjliggdrs (oavsett anledning och oavsett vem som fattar ett
sddant beslut) ska en siddan dndring anses utgéra en brist i friga om ersittningsmarkens
likvdrdighet och ddrmed betraktas som att Kommunen varit ofdrmogen att erbjuda
ersdttningsmark. Ddrmed &ligger det Kommunen att erbjuda annan erséttningsmark och
oformégan ska hanteras enligt punkt 11.1.2 ovan.

12 Exploateringskostnader

Exploateringen har kopplats till fyra olika etapper; Vist, Mitt, Ost och Norr, se Bilaga 1.
Etapperna forvéntas motsvara framtida detaljplanomraden.

12.1 Kostnader m.m. for iordningstiillande av allmiin platsmark

Kommunen ansvarar for att iordningstélla allmén platsmark inom Exploateringsomradet. Den
allménna platsmarken ska byggas ut succesivt och i takt med att exploatering fortgar och
fdrdigstills. Iordningstéllandet kan behova ske i etapper for att skapa en bra boendemiljo.
Grunden for utbyggnaden av allmén platsmark finns redovisad i Planprogrammet.
lordningstillandet av den allménna platsmarken ska ske i enlighet med
Gestaltningsprogrammet. L.opande avstimning ska ske mellan Parterna till sikerstillande av
att utbyggnaden av allmin platsmark sker pé ett for exploateringens vidkommande bista sitt.

Exploatoren ska ersidtta Kommunen fSr kostnaden for iordningstillande av Exploatdrens del
av allmin platsmark och annan mark som 4r avsedd for allmédnheten, men ej markerad som
allmén plats (t.ex. strand) inom Exploateringsomradet. Erséttningen, som ska avse
Kommunens faktiska kostnader, &r exklusive moms och ska fsrdelas i enlighet med
kostnadsfordelning, se Bilaga 6.1 ("Kostnadsférdelningen™). Kommunen ska ha riitt att
fakturera Exploatéren 16pande for nedlagda kostnader, exklusive moms, dock ej mer frekvent
4n en ging per ménad. ExploatSren ska ha riitt att ta del av det underlag som Kommunen
grundar sina fakturor pa.

Kostnader enligt Kostnadsfordelningen inkluderar kostnader for forstudie, forprojektering,
projektering, upphandling, tekniska utredningar, projektledning, arbetstid, administration,
anldggningsarbeten, ledningsomléggningar med mera.

De faktiska kostnaderna kommer att fordelas utifran procentsatsen i Kostnadsfordelningen for
respektive etapp. Fordelningsprincipen bygger pd BTA for bostéder efter markbyten, dvs.
nyttan av allmén platsmark och annan mark som 4r markerad som tillgénglig for allménheten.

Procentsatsen som ndmns ovan ska dock justeras om samtliga beviljade bygglov inom
respektive etapp sammanlagt visar pa en hogre BTA 4n vad procentsatsen dr baserad pa.
Denna justering sker nér bygglov for den sista byggritten inom respektive etapp beviljas. Den
Part som enligt den nya procentuella fordelningen har betalat mer for allmén platsmark
fakturerar den andra Parten det Sverstigande beloppet.

Parterna forvéntas bygga minst det antal kvm BTA som anges i Planprogrammet, dérfor sker
justering vid farre kvm BTA endast om framtida detaljpjaneliggning inte kan ske i
huvudsaklig dverenstimmelse med Planprogrammet.
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Exploatoren ska anpassa sig efter Kommunens hdjdsittning for allmén platsmark och &r
skyldig att i grins mot allmén platsmark svara f6r och bekosta erforderliga atgirder for att
erhélla ldmplig nivdanpassning. Kommunen har ritt att anligga 6verbyggnader med
stodremsor pé Exploatdrens mark (kvartersmark), dé det krdvs av konstruktionsskél.
Forgérdsmark mellan byggnader och allmén platsmark ska utformas i enlighet med
Gestaltningsprogrammet och Kvalitetsprogrammet.

12.2 1 fall etapp strand ej kan genomfdras

Anlédggning av strand kréver tillstdnd for sandutvinning enligt kontinentalsockellagen och
vidare krévs tillstdnd for strandfodring och sandutvinning enligt miljsbalken. Kommunen
arbetar med tillstdndsprocesserna for sanduttag och strandfodring men det 4r en ldng process
ddr beslutande organ dr Sveriges geologiska undersskning (SGU) och Mark- och
miljodomstolen (MMD). Utfallet angéende besluten for sandutvinning och strandfodring &r
inte givet, vilket innebér att det efter en ldng tillstdndsprocess kan sta klart att ett eller bada
besluten innebir att strandfodring inte &r mojlig. Vid ett sddant utfall 4r Parterna Sverens om
att strandpromenaden ska bli en motesplats i omradet med ytterligare kvaliteter och hégre
attraktivitet dn vad Gestaltningsprogrammet anger. Strandpromenadens utformning ska vid en
sddan situation studeras pé nytt for att kunna skapa mervirden som ska ersétta mervirden som
en strand hade medfort. Omrédet som vid detta scenario ska ingé i utformningsarbetet
gillande mervérden &r striickan sdder om strandpromenaden, dvs. mellan strandpromenaden
och havet. Detta omrade benimns gemensamt fér ("Havsfronten”). Exakt omréade for
Havsfronten avgors i framtida utformningsarbete.

Forutom att stranden skulle bli ett besksmél och skapa ett mervérde sé har stranden dven en
viss funktion som erosion- och kustskydd. Ett sddant skydd #r nédvindigt for exploateringens
genomforande. I utformningsarbetet av Havsfronten ingér dérfor ett nytt erosions- och
kustskydd.

Parterna dr Sverens om att kostnaderna for Havsfronten ska delas mellan Parterna efter nyttan.
Havsfrontens innehall studeras nér det stér klart att etapp strand inte blir av, och da ska
Parterna gemensamt ta fram gestaltningsprinciper for Havsfronten.

12.3 Slutlig fordelning av exploateringskostnader vid eventuell tilldelning av
ersiittningsmark enligt punkten 11
Exploateringskostnader enligt Kostnadsfsrdelningen ska efter tilldelning enligt punkt 11 for
de byggritter som slutligt tillfaller Kommunen bekostas av Kommunen. Exploatdrens
exploateringskostnader for ersdttningsmarken ska baseraras pa verkliga kostnader for det nya
omrédet och vara fordelade utifrdn omradets BTA. Exploateringskostnaderna fér dock inte
Overstiga 1 000 kr/BTA i det nya omradet. Beloppet 1 000 kr/BTA ska ridknas upp fran
virdetidpunkten (ménad for undertecknande av detta avtal) till tidpunkten for kSpeavtal med
Konsumentprisindex (KPI) med 1980 som basar,

%
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13 Markens skick

Den Part som dger mark innan markdverforingar enligt punkt 10 genomforts ska ha
kostnadsansvar for att marken iordningsstills for sitt &ndamaél enligt nya detaljplaner,
innebdrande att den gors fri frdn byggnader och anldggningar samt att avhjilpande av
fororenad mark genomf{ors. Vid sédant iordningsstéllande ska grundlédggningsforhallanden for
kommande exploatering beaktas sa att inte merkostnader uppstar fér den Part som ska tilltrdda
och exploatera marken.

[ordningsstéllande av mark ska ske i tid d& det erfordras for exploateringens genomférande
enligt Tidplanen.

Om det #r ekonomiskt fordelaktigt och/eller limpligt av andra praktiska skiil, ska Parterna
kunna 6verenskomma om att annan Part &n den Part som ska béra kostnaden genomfor sadana
ataganden, men pé bekostnad av den Part som har ansvar enligt ovan. Om Part inte utfor
iordningstéllandeatgérder eller avhjélpandeétgéarder i tid enligt ovan ska den andre Parten ha
rédtt att utfora dtgérderna helt pa den felande Partens bekostnad.

Kravet att marken ska vara avhjélpt fran markfororeningar kan fran Part inte stéllas hogre &n
kravet som tillsynsmyndigheten stéller for avsedd markanvindning i kommande detaljplaner.

For det fall tredje man kan héllas ansvarig for fororening samt for hela eller del av kostnaden
for nodvéndiga avhjélpandeétgirder, ska Part 1dmna erforderligt bitrdde till den Part som
genom regresstalan enligt 10 kap. miljobalken eller pa annat sétt forsoker avkriva erlagda
kostnader eller del av dessa frdn sddan tredje man.

Detsamma ska gélla mark som tillfors Kommunen eller Exploattren i det fall nigon av
garantierna enligt punkt 11 utfaller.

14 Det inre striaket

En bérande idé i stadsdelen och i Planprogrammet &r att det ska finnas en vindskyddad och
bilfri passage genom stadsdelen i 6st-vistlig riktning genom bostadskvarteren, kallad “det inre
strédket”. For att Exploatdren ska ges en viss flexibilitet i planeringen av kvarteren kommer det
inre stréket inte att exakt pekas ut i kommande detaljplaner. De delar av det inre strédket som
kommer att ligga pé kvartersmark ska vara tillgéingliga f6r allménheten. For att dessa delar
ska upplevas som tillgéingliga ska entréer utformas Sppet och vidlkomnande. De nédrmare
formerna for hur tillgéngligheten till det inre stréket ska sikerstillas ska hanteras i kommande
exploateringsavtal, exempelvis genom avtalsservitut.

Det inre stréket finns ndrmare beskrivet i Planprogrammet.

15 Centrumverksamhet

Lokal service dr viktig for attraktiviteten i alla stadsdelar. Kommande detaljplaner kommer att
mdjliggdra centrumverksamhet i samtliga bottenvaningar. Pé ett mindre antal, men centrala
eller strategiska, platser kommer krav pa centrumverksamhet att stiillas.
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Krav p4 mindre lokaler kopplat till mobilitet kommer att stéllas i Mobilitetshusen, exempelvis
paketutlimning och cykelverkstad.

Samtliga resterande kvarter kommer att tilldta/mojliggora centrumverksamhet. Parterna dr
Overens om att levande bottenvaningar gynnar omradets attraktivitet. Huvuddelen av
stadsdelens service ska fokuseras till det kommande torget vid [CA-butiken. Detta innebir
dock inte att lokalservice inte behévs pé andra platser i stadsdelen.

Utbdver ovan kommer inte krav pa centrumverksamhet att stéllas i detaljplan, men Parterna dr
Overens om att behovet av nérservice sérskilt ska behandlas i varje byggprojekt. Med
“behandlas” menas att behovet ska analyseras vid varje tillfélle infor en bygglovsanstkan och
Exploattren &tar sig att gora sitt yttersta for att skapa forutséttningar for andra dndamal i
bottenvéningarna dn bostéder. Den typ av nidrservice som avses kan exempelvis vara frisor,
cykelverkstad och kiosk med paketutldmning.

16 Mobilitetshus

Parkering av fordon ska samlas i mobilitetshus. I dessa hus ska dven &tgérder som minskar det
enskilda bilbehovet samlas, s.k. mobilitetsatgérder. Det kan handla om bilpool, 1adcykelpool
och ytor for varuleveranser.

Mobilitetshusen ska fylla samtliga kvarters behov av parkering och mobilitet #iven om
utbyggnaden av mobilitetshus sker etappvis. Ndr mobiltetshusen byggs ska dérfor bade
behovet vid tiden for byggnationen och framtida behov hanteras. Om inte hela mobilitetshuset
byggs pé en géng ska byggnaden anpassas sd att den kan utdkas om och nér behov foreligger.
Den av Parterna (eller tredje part) som bygger mobilitetshusen ska via avtal ata sig att
sékerstilla att senare byggda kvarter erhaller tillrickligt antal parkeringsplatser som
Kommunens dé géllande parkeringsnorm kriver.

Mobilitetshusen ska dver tid finansieras via parkeringskdp och sdrskilda avtal ska upprittas

mellan Parterna. Parkeringskdp och kostnader for detta ska om mojligt hanteras via
Kommunen eller kommunalt bolag med ansvar for parkering.

17 Ledningar

Planprogrammet ligger inom kommunalt verksamhetsomréde for vatten, spillvattenavlopp
och dagvattenavlopp.

Samtliga anslutnings- och anlidggningsavgifter bekostas av den Part som har behov av den
aktuella ledningen och ska erldggas enligt géllande taxa.

Flytt av befintliga ledningar som inte ticks av géllande taxa bekostas av Parterna enligt
gillande Kostnadsfordelning i Bilaga 6.1, for berdrt omrade.
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18 Overlatelse

Exploatoren far inte dverlata Ramavtalet utan Kommunens skriftliga medgivande. Efter
skriftlig underrittelse till Kommunen, far Exploatdren dock dverléta Ramavtalet till ett eller
flera heldgda bolag inom koncern vari Exploat6ren ingér.

I det fall ExploatSren dverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet till
tredje man, dr Exploatéren fortfarande bunden av dtagandena i Ramavtalet och av kommande
exploateringsavtal.

19 Andringar

Tilldgg eller fordndringar av Ramavtalet kréiver for sin giltighet att de ska vara skriftliga och
undertecknade av Parterna.

20 Sikerhet

Exploatdren ska i kommande exploateringsavtal stélla ekonomisk sdkerhet till Kommunen i
enlighet med Kommunens riktlinjer. Sdkerheten ska utgdras av bankgaranti frdn svensk bank
eller annan form av garanti, sdsom i forsta hand moderbolagsborgen, som Kommunen
godkinner. Sikerheten ska giélla som sikerhet for det rétta fullgdrandet av Exploatrens
ataganden.

21 Villkor

Ramavtalet dr for sin giltighet villkorat av

att Fullmiktige i Trelleborgs kommun godkénner Ramavtalet genom beslut som
vinner laga kraft, samt

att Fullmiktige i Trelleborgs kommun godkinner Planprogrammet efter eller
samtidigt som Ramavtalet godkénns, genom beslut som vinner laga kraft.

For det fall ovan angivna villkor inte uppfylls ska Ramavtalet vara utan verkan. Om
Ramavtalet blir utan verkan, ska eventuella fullgjorda prestationer, om mojligt, atergé och
vardera Part béra sina kostnader. Ingen Part har i sa fall ritt till ndgon ytterligare ersittning,
med anledning av Ramavtalet.

K/ x K % K
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Ramavtalet har uppriéttats i tvd originalexemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Ort och Datum
Trelleborg den 2022 Vi sd /V 24’-’ 1-0 7(07
For Trelleborgs kommun For Vistra Sjostaden Trelleborg
Fastigh
Namnfortydligande Namnfortydligande

e oty

7////,/7//}77%

Namnfortydligande Namnfortydligande

PATEIK LIN DCfEN.
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BILAGA 6.3 Atglirdsinnehall

Atgiird

Sator

Avereiktlion i 81l fran i grammet - innehall bes! ip

- omvandling av E6

Korbana i asfalt, dubbelsidig gc-vég, betongplattor, ramsten i granit, tradrader, 6vergangsstille, angdring, belysning,
-annan vegetation.

Anslutningar vid omvandling av E6

Lokalgata Vst

| Kérbana asfalt, kantsten granit, betongplattor, upphéjda korsningar, métesplatser, natursten, tridrader och

plantering angéringsfickor, soffor ach bankar, belysning

Lokalgata Ost

Kérbana asfalt, kantsten granit, betongplattor, upphdjda korsningar, motesplatser, natursten, tridrader och
plantering, angéringsfickor, soffor och binkar, belysning

Betongmarksten, smagatsten i grins mellan allmén plats och kvartersmark, trid och annan plantering, motesplatser,

Grander Vist .
belysning
Grinder Ost Betongmarksten, smagatsten i grans mellan allmén plats och kvartersmark, trid och annan plantering, mbtesplatser,
belysning
. Betongmarksten, smagatsten i grins mellan allmén plats och kvartersmark, tréd och annan plantering, métesplatser,
Grander Norr -
belysning
" Betongplattor och annan beldggning fér platsbildning, asfalt, smagatsten, vegetation, cykelparkering, méblering,
Strandpromenad Vist belysning

Strandpromenad Ost

Betongplattor och annan beliggning fér platsbildning, asfalt, smagatsten, vegetation, cykelparkering, méblering,
belysning

Siandentreprenad

Massor for att fylla ut stranden, konstruktioner vid smabatshamnen som behéver tas bort, hdvder som behéver
Strandfodring &
apas mim,

Tillganglighetsitgarder, trasplng, trapl ' vilderskydd/samlingsplats, mibler, vegetation

Ahtivitetsterrasserna

A4 mrillsl

Nedtrappning met stranden, multiytor far lek och spel, gym, vindskydd, g A i och
erosionsskydd mellan grisyta och sandstrand, grasytor och vegetation, trabdnkar och bord med komplement av
néttare mobler, belysning

Park/grdnomydden

Vistra Entrén (sumpen) - kustskydd/vall

Skyddsvall pd +2,8 m mot h ivahdjningar, Overli le grasbekladd yta, kdrna av sand, lermembran och ett
wistlager. Vallkrén minst 3 meter brett, lutning 1:3-1:5, Erosionsskydd féreslas genom stenldggning mot havssidan

Véstra Enteén (sumpen) - park

‘Rrvﬂafsgmner. platshildningar ex. tridack, utsikisplatser, belysning, vegetation
Lekutrustning, liggning, vegetation

Lekplats langs med strandpromenaden

Markarbeten, vegetation, gc-vagar, platser vid an, strandskoning vid an, broar, spinger, tribryggor, port fér hdga

Stastorpsan/parken havsnivier, mabler, belysning
Temalekplats i strand ellor Stitorpsin/parken Unik lekutrustning, markbelaggning ] etation
Forskoningsitgarder pd befintlig Andra fasaden, ambition att inda aterbrukat material fran Vistra Sjastaden,
Komg for borttagning av biotopskydd - pl ing av trad Vast Trad
fat borttagning av biotopskydd - pl ing av trid Ost Trad

Pocket park Norr

Mabler, vegetation

Ledningar

[Exploateringen | etapp vist och nort faranleder nyforiaggning av spill Ining 5800 |

[mylorlaggning spil "




