,W. TRELLEBORGS KOMMUN

RAMAVTAL

GALLANDE EXPLOATERING AV VASTRA
SJOSTADEN I TRELLEBORG

Parter

Trelleborgs kommun, genom dess kommunstyrelse, org. nr 212000-1199, 231 83 Trelleborg,
nedan benimnd "Kommunen”.

ICA Fastigheter AB, org.nr 556033-8518, Box 50008, 721 84 Visteris, nedan benimnd som
”ICA Fastigheter”.

Kommunen och ICA Fastigheter bendmns nedan enskilt som “Part” eller gemensamt som
“Parterna”.

Mellan Parterna har foljande Ramavtal triffats ("Ramavtalet”).

1. Till Ramavtalet hérande handlingar

Till Ramavtalet hor féljande handlingar:
Bilaga 1 Karta 6ver planprogrammet for Vistra Sjostaden

Bilaga 2 Exploateringsomradet

2. Bakgrund

Parterna tecknade 2018-08-14 en avsiktsforklaring gillande exploatering av Vistra Sjostaden i
Trelleborg dér bada parter &ger fastigheter. ICA har bedrivit och bedriver livsmedelshandel pa
ICA Fastigheters fastighet Vister Jir 4:122 (“Fastigheten”). Parterna #r Sverens om att en
storre livsmedelsbutik ska finnas kvar dver tid.

Ett Planprogram for Vistra Sjostaden gillande bostider, centrumverksamhet, mobilitetshus,
offentlig service, strand, park och gator m.m inom Bogsprétet 1, Bogsprotet 3, Vister Jir 4:120
och Vister Jar 4:122 m.fl. daterad 2022-05-24, nedan kallad “Planprogrammet” har i
samarbete mellan Parterna och 6vriga fastighetsigare tagits fram. Planprogrammet biliggs ej
Ramavtalet, men i Bilaga 1 finns en karta §ver planprogramsomradet.

Ramavtalet syftar till att bekrifta Parternas fortsatta intresse att utreda mojligheterna att
utveckla Fastigheten och Kommunens fastighet Véster Jar 4:120 i Vistra Sjostaden, gemensamt
benémns berdrda delar av dessa fastigheter “Exploateringsomradet”, se karta i Bilaga 2 for
Exploateringsomradets omfattning. Vidare beskriver Ramavtalet fortsatt arbete och
stilllningstaganden gillande detaljplaner och exploateringsavtal.
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3. Planprogrammet

Planprogrammet och tillhdrande handlingar sisom gestaltningsprogram, kvalitetsprogram och
andra utredningar har utarbetats i samverkan mellan Parterna. Planprogrammet ska vara
vigledande for exploateringen inom Exploateringsomradet. Med vigledande avses att de
principer som Planprogrammet lyfter fram ska hanteras och uppfyllas samt i mojligaste man
faststillas i kommande detaljplan/-er for Exploateringsomradet. De viktigaste principerna ér:

- Exploateringsgrad och byggnadshdjd
- Bebyggelse priiglad av en variation och brokighet

- Torgbildning intill ICAs livsmedelsbutik med md&jlighet for utdkad service med
oppen koppling till havet

- Inre strak tillgéngligt for allménheten
- Gestaltningsprogrammets och Kvalitetsprogrammets principer och ambitioner.
- Parkeringsbehov for tillkommande bostadsbyggrétter sker i mobilitetshus

Utformning, fortitning och struktur prévas i kommande detaljplanearbete och bygglovsprocess.
Motiverade avsteg och justeringar (dven av principiell art) fran Planprogrammet kan behdva
goras i det fortsatta arbetet med detaljplanerna till f5ljd av Parternas dndrade kunskapslége och
detaljstudiers framtagande.

En viktig del i att skapa en attraktiv stadsbebyggelse inom Planprogrammet &r att ICAs
verksamhet och tillkommande service kan bedrivas som virdefulla inslag i bostadsbebyggelsen
med god synlighet och tillgéinglighet for kunder. Parterna ska tillsammans och var for sig verka
for att stadsbebyggelsen stirker ICAs mojligheter till god service, affirsmdjligheter och
framtida verksamhet inom Planprogrammet.

4. Detaljplan och Exploateringsavtal

Framtagande av ny detaljplan kommer att beh6vas for att utveckla Exploateringsomréadet. Vid
behov kan utvecklingen ske genom flera detaljplaner. Detaljplanering av Fastigheten paborjas
endast pd initiativ av ICA Fastigheter. En forutsittning for initiativtagande och fullfsljande av
en detaljplan #r att Kommunen och ICA Fastigheter kan komma &verens om ataganden,
utredningar, 4tgirder och kostnadsfordelningar som aktualiseras i samband med
detaljplanearbetet for Exploateringsomrédet.

Exploateringsavtal ska upprittas for Fastigheten fore antagande av kommande detaljplan eller
detaljplaner for hela eller den del av Fastigheten som detaljplanen berdr. Exploateringsavtalet
reglerar Parternas taganden, skyldigheter i genomfrandet av detaljplanen, fordelning av
exploateringskostnader for allmén platsmark samt markdverfSringar mm.

Utbyggnad av savil allmén plats som bostadsbebyggelse inom Planprogrammet kommer ske 1
etapper. Parterna dr Gverens om att bebyggelse inom Planprogrammet har nytta av fler
foreslagna allménna anldggningar &n bara de inom den enskilda etappen. For att l4ttare hantera
det etappvisa genomfrandet har Parterna kommit Sverens om att samtliga kostnader for allmén
platsmark inom Exploateringsomradet ska béras av nya byggrétter som ny detaljplan inom
Exploateringsomradet mojliggér for. Fordelningen mellan Parterna gors efter den andel nya
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byggritter som tillskapas pa av part &#gd fastighet inom Exploateringsomradet. Med ny byggritt
avses inte om-/tillbyggnad av forbutik fér upptagning av héjd mot torg.

Det innebir att bebyggelse inom en viss etapp dven har nytta av anliggningar inom andra
etapper men inte kommer att finansiera dessa och omvint finansieras allmén platsmark inom
den egna etappen som andra etapper egentligen har nytta av.

5. Tidplan

Utvecklingen av Planprogrammet for Vistra Sjostaden kommer att striicka sig éver lang tid.
Nagon tidplan for Exploateringsomradet r inte faststéilld. Den forsta detaljplanen inom
Planprogrammet har pabdrjats, och utvecklingen av densamma kommer att paborjas si snart
som mdjligt. Parterna 4r Gverens om att kontinuerligt informera varandra om pégiende
planerings- och utvecklingsarbete kopplat till Exploateringsomradet och Planprogrammet.

6. Hojdsittning innan exploatering av Exploateringsomridet

Marknivén kan behtva anpassas efter Kommunens nivasittningsplan for allmén platsmark
innan Fastigheten har utvecklats. Kommunen har vid utbyggnaden av allmin platsmark bade
en rittighet och en skyldighet att ta upp hdjdskillnaden genom konstruktionsatgirder i
fastighetsgrins. Om det uppkommer nivaskillnader for in- och utfarter till Fastigheten kan
hdjdskillnaden behdvas tas upp inom Fastigheten. Anpassningar ska goras med minsta majliga
intrdng i Fastigheten. Kommunen ska samrdda med ICA Fastigheter angiende
konstruktionsétgirder. Innan konstruktionsatgérderna utfors ska ICA Fastigheter godkinna
atgirden.

Exploatering av Planprogrammet for Vistra Sjostaden kommer att ske i etapper. Byggnaden pa
Fastigheten 4r beldgen pa en marknivé som kommer vara ldgre 4n den markniva som ska sittas
vid planerad exploatering. Etapper som genomfbrs innan ny hojdsittning sker pa Fastigheten
méste hantera dagvattenavledning frén sina fastigheter sa att det inte belastar Fastigheten.

7. Overlatelse

ICA Fastigheter far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlta detta Ramavtal pa
annan.

8. Andringar

Tillégg eller fordndringar av Ramavtalet kréver for sin giltighet att de ska vara skriftliga och
undertecknade av Parterna.
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9, Villkor

Ramavtalet giller under fSrutséttning

att Fullmiktige i Trelleborgs kommun godkiéinner Ramavtalet genom beslut som
vinner laga kraft,

att Fullmiktige i Trelleborgs kommun godkénner Planprogrammet genom beslut
som vinner laga kraft,

For det fall ovan angivna villkor inte uppfylls ska Ramavtalet vara utan verkan. Om Ramavtalet
salunda blir utan verkan, ska eventuella fullgjorda prestationer dtergé och vardera Part béra sina
kostnader och har inte ritt till ndgra ytterligare ansprak, av vad slag vara m& med anledning av
detta avtal.

4 ok ok 3k

Ramavtalet har upprittats i tva originalexemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Ort och Datum
Trelleborg den 2022 SoLnyF  Ro/é-2T
For Trelleborgs kommun For ICA Fastigheter
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