'@ TRELLEBORGS KOMMUN

Parter

MARKANVISNINGSAVTAL

Trelleborgs kommun, dess kommunstyrelse, org. nr 212000-1199, 231 83
Trelleborg, nedan bendmnd "Kommunen”.

Macnat Property Development AB, org.nr 556916-2661, Industriviigen 8, 302 41
Halmstad, nedan bendmnt “Bolaget”.

Kommunen och Bolaget bendmns nedan enskilt som “Part” eller gemensamt som
”Parterna”.

Mellan Kommunen och Bolaget har f6ljande avtal triffats.

1.

2.1

Till avtalet hérande handlingar

Till avtalet hor f5ljande handlingar:

Bilaga1l  Avsiktsforklaring 2022-02-09

Bilaga2  Kulturmiljéutredning 2022-10-03

Bilaga3  Tévlingsforslaget

Bilaga4  Gestaltning byggnader

Bilaga5  Beskrivning av detaljplanens syfte fran planbeskrivningen

Bilaga 6  Plankarta granskningshandling detaljplan DP 263, daterad 2021-10-13
rev. 2023-11-14

Bilaga7  Omrédet

Bilaga8  Rivningslov

Bakgrund

Kvarteret Badhuset 4gs i sin helhet av Kommunen. Kvarteret har under lang tid
inrymt byggnader for allminna #ndamél sisom stadens badhus, stadens
brandstation och stadens elverk. Elverket &r idag ombyggt till kontorslokaler.
Kvarteret har dven inrymt bostadshus, av vilka ett finns kvar. Med anledning av att
brandstationen star tom da rdddningstjénst flyttat till nya lokaler i norra delen av
staden startade Kommunen projektet med att silja den sdra delen av kvarteret.
Under projektets gang har Parterna har ingatt en avsiktsforklaring om att dven sélja
norra delen av kvarteret dvs hela kvarteret, se bilaga 1.
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2.2

2.3

24

2.5

2.6

Kvarteret ligger delvis inom omrade som i fordjupad Sversiktsplan redovisas som
stadskérna. I den f6rdjupade Gversiktsplanen anges att det &r av vikt for handeln och
besoksndringen i stadskdrnan med kraftsamling i syfte att tillskapa en tit och
funktionsblandad stad inom och i angrinsning till stadskdrnan. Stadsk#rnan #r
viktig for stadens dragningskraft, for att locka bdde invdnare och besokare.
Kvarteret ligger vidare inom omréde som kommit att utmérka sig som kommunens
kulturstrak, inom vilket kultur-, fritids- och arkitekturbegivenheter sidsom Axel
Ebbes konsthall, Trelleborgs museum, Vattentornet och Trelleborgen #r beligna.
Med anledning av de stora kulturvdrdena i kvarteret gjordes en
kulturmiljoutredning, se bilaga 2 som till storsta del fokuserade pa badhusets gamla
del som invigdes 1939.

I november 4r 2019 gick Kommunen ut med inbjudan till markanvisningstévling
for del av kvarteret Badhuset. Bolaget vann tdvlingen med sitt inlimnade
tdvlingsforslag, se bilaga 3, med motiveringen; "MTA Bygg och anliggning vinner
Jor sitt hotell, sin uppglasade hotellbyggnad, sina verksamheter, sin arkitektur och
sina storslagna visioner. Visioner som ligger i linje med kommunens visioner for
stadens kdrna och som vintas kunna bli verklighet.”

Bolaget har efter det att de utsdgs till vinnare, i samrd@d med Kommunen
konkretiserat och utvecklat sitt tivlingsforslag/ambitionerna och sin planerade
byggnation med detaljerade fasader och volymskisser samt konceptbok, se bilaga 4
och beskrivning av detaljplanens syfte i planbeskrivningen, se bilaga 5.

Detaljplanearbete for kvarteret Badhuset pagér “Detaljplanen”. Plankarta fran
granskningshandling bifogas, se bilaga 6.

Kommunen har startat ett projekt berdrande en ny idrottsstad “Idrottsstaden” kring
Sodersléttshallen, Ostervangstadion och Vangavallen. Idrottsstaden ska bland annat
inrymma ett nytt badhus som ska ersitta det gamla badhuset inom kvarteret
badhuset.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget fastigheterna Badhuset 2, 3 och 4 samt del av
fastigheterna Badhuset 1, 5 och del av Innerstaden 5:71 nedan kallad ?Omradet”
se bilaga 7. Avgrinsningen for Omradet #r prelimindr och kommer faststillas
genom anpassningar till Detaljplanen och kommande fastighetsbildning. Omradet
dr uppdelat i tva etapper beroende pd Omradets omfattning samt att badhuset inte
kan stéingas foren ett nytt badhus invigts inom Idrottsstaden. Etapperna 4r nedan
bendmnda “Etapp 1” och “Etapp 2” se bilaga 7.

Forvirv av respektive etapp sker forst efter att Kommunen rivit byggnader,
marksanerat och Bolaget erhallit bygglov. Forvirv av Etapp 2 forutsitter dven att
ett nytt badhus byggts och badhusverksamheten flyttat till det nya badhuset.

Etapp 1

Denna markanvisning innebar en ritt for Bolaget att, frén det att villkoret i punkt
17 uppfyllts och Parterna undertecknat detta avtal, till tre &r frén det att Detaljplanen
vunnit laga kraft, ensamt forhandla med Kommunen om kopeavtal inkl.
Overenskommelse om exploatering fér Etapp 1 inom Omradet. Kommunen kan,
efter ansbkan frdn Bolaget, medge forlingning av markanvisningen, sidan
forlangning ska medges skriftligen.

Etapp 2

Denna markanvisning innebdr en rétt for Bolaget att, frén det att villkoret i punkt
17 uppfyllts och Parterna undertecknat detta avtal, till atta & frin det att
Detaljplanen vunnit laga kraft, ensamt férhandla med Kommunen om k&peavtal
inkl. 6verenskommelse om exploatering for Etapp 2 inom Omr&det. Kommunen
kan, efter anstkan frdn Bolaget, medge fSrldngning av markanvisningen, sidan
forlangning ska medges skriftligen.

Kommunen har ritt att ta tillbaka markanvisningen for det gamla badhuset om
Kommunen viljer att fortsatt forvalta byggnaden i egen regi.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Kopeskillingen

Kd&peskillingen for Etapp 1 uppgér preliminért till
trettioniomiljoneretthundratrettiofyratusentrehundraelva (39 134 311)  kronor.
Kopeskillingen for Etapp 2 tas fram i samband med kdpekontraktet.

Parterna & Overens om att kopeskillingen for Etapp 1 ska vara
ettusenfemhundratjugonio (1 529) kronor per kvm for hotellet och for bostad upp
till 13 660 kvm BTA. Priset for varje kvm bostad som &verstiger 13 660 kvm BTA
ska vara tretusensjuhundrafemttio (3 750) kronor. Dirtill tillkommer kdpeskilling
pd enmiljontvéhundratjugotretusenetthundrasjuttioett (1 223 171) kronor for
byggnader som ska bevaras inom Etapp 1. Den slutliga kdpeskillingen for Etapp 1
bygger pé slutlig byggritt (antal kvm BTA) och avgérs i samband med erhéllet

bygglov.

Kopeskillingen ska riknas upp frdn vérdetidpunkten (manad for Bolagets
undertecknande av detta avtal) till tidpunkten for undertecknande av kdpekontraktet
med KPI. Upprikningen sker endast vid positiv indexforindring. Kopeskillingen
betalas vid Bolagets tilltrdde till Etapp 1.

Om ytterligare bygglov beviljas, inom tio ar frén tilltrddesdagen, skall Bolaget
erldgga en tilldggskopeskilling om tretusensjuhundrafemttio (3 750) kronor per
kvm BTA till Kommunen for det fall den tillkommande byggritten Sverstiger den
byggritt som medgavs i det forsta bygglovet med mer #n fem procent.
Tillaggskopeskillingen ska ridknas upp frén vérdetidpunkten (ménad for
undertecknande av detta avtal) till tidpunkten for erliggandet av
tillaggskopeskillingen.

Markanvisningsavgift

Senast en ménad efter att villkoret i punkt 17 &r uppfyllt och Parterna undertecknat
detta avtal ska Bolaget till Kommunen betala en markanvisningsavgift om enmiljon
(1 000 000) kronor. Markanvisningsavgiften avriknas kopeskillingen vid forvirvet
av Etapp 2. Markanvisningsavgiften ska &terbetalas till Bolaget om forvirv inte
kommer till stdnd, med undantag for om Bolaget ensidigt beslutar att inte fullfSlja
projektet for i vilket fall markanvisningsavgiften dé tillfaller Kommunen. I det fall
Bolaget beslutar att inte fullfSlja projektet till f5ljd av myndighetsbeslut eller
liknande som forhindrar planerna pa bebyggelsen s& ska markanvisningsavgiften
aterbetalas till Bolaget.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Byggnadsskyldighet

Bolaget ska bebygga Omradet utifrin Gestaltning byggnader, bilaga 4 och utifran
beskrivning av detaljplanens syfte i planbeskrivningen, se bilaga 5. Det 4r viktigt
att kulturvidrden inom Omrédet respekteras och att de byggnader som ska bevaras
blir tillgéngliga for allménheten i framtiden.

Etapp 1

Bolaget ska inom den 6stra delen av Omrédet, Etapp 1, uppfra flerbostadshus med
verksamheter i bottenplan om ca 12 800 kv BTA, uppfora ett hotell om ca 5 400
kvm BTA och i de bevarandevirda, samt i Detaljplanen skyddade byggnaderna,
uppfora restaurang, café eller dylikt i bottenplan enligt punkt 6.1.

Det dligger Bolaget att senast tolv (12) ménader frén tilltridesdagen ha paborjat
byggnation av bebyggelsen inom Etapp 1 och senast sjuttiotva (72) manader fran
tilltrddesdagen ha firdigstéllt bebyggelsen inom Etapp 1. Skulle Bolaget inte
paborjat eller firdigstillt bebyggelsen inom Etapp 1 inom ovan angivna tider utgar
ett manadsvis vite om tvdhundratusen (200 000) kronor fram till dess kraven
uppfylits.

Etapp 2

Bolaget ska inom den norra delen av Omradet, Etapp 2, uppfora flerbostadshus om
ca 5 200 kvm BTA och i de bevarandevérda, samt i Detaljplanen skyddade
byggnaderna uppfora bibliotek, utstéllningslokal, spa eller dylikt enligt punkt 6.1.

Det aligger Bolaget att senast tolv (12) manader fran tilltridesdagen paborja
bebyggelse av bebyggelsen inom Etapp 2 och senast trettiosex (36) manader fran
tilltrdidesdagen ha firdigstéllt bebyggelsen inom Etapp 2. Skulle Bolaget inte
paborjat eller firdigstillt bebyggelsen inom Etapp 2 inom ovan angivna tider utgar
ett minadsvis vite om sjuttiofemtusen (75 000) kronor fram till dess kraven
uppfylits.

Omradet

Med paborjad bebyggelse menas i detta avtal att bygglov och dérefter startbesked
inhdmtats och med firdigstilld bebyggelse forutsitts att slutbesked finns och att
bebyggelsen kan tas i ansprék for avsett indaméal. Med start- och slutbesked avses
i detta avtal besked frdn samhillsbyggnadsndmnd.

Om Bolaget hindras att paborja eller fiirdigstélla Bebyggelsen inom Etapp 1 och 2,
inom ovan angivna tidsfrister, pd grund av hinder utanfér Bolagets kontroll, kan
Bolaget ha ritt till forlingning av foreskrivna tidsfrister. Exempel pa sidana
situationer dr arkeologiska forhéllanden, fSrsening som berdr kommunalt beslut,
om Bolaget inte beviljas bygglov i enlighet med Detaljplanen och detta inte beror
pa Bolaget, cller att beviljat bygglov dverklagas. Kommunen beslutar om skilig
forldngning av tidsfrist pd anstkan av Bolaget.
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6.8

6.9

6.10

Om Bolaget medges forldngning av fSreskrivna tidsfrister p& grund av hinder
utanfor Bolagets kontroll enligt vad som sigs ovan ska ndgon ersittning under
forlangningsperioden inte utga.

Bolaget fér inte, utan Kommunens skriftliga godkénnande, dverldta Omradet innan
byggnationsskyldigheten har uppfyllts for respektive etapp.

Vid forséljning av Omrédet &vilar alltjdmt byggnadsskyldigheten, enligt denna
punkt 6, Bolaget om inte annan skriftlig Sverenskommelse har triffats med
Kommunen.

Nyttjanderitter och servitut

Bolaget medger Kommunen eller annan, som dértill har Kommunens tillstand, att
ddr sddant kan ske utan betydande oldgenhet for Bolaget, i eller dver Omradet
anldgga, bibehalla, underhdlla, nyttja och borttaga for allmint #ndamdl och
gemensamt #ndamél avsedda ledningar, r&r, kulvertar, tunnlar samt
belysningsanordningar, allt med dértill hrande anordningar samt inféstningar pa
byggnad. Inom Omrédet far inte vidtas &tgird som kan fSrhindra eller fSrsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar. Bolaget
forbinder sig att, utan ersittning, teckna servitutsavtal for att sdkra ledningségarens
rétt enligt ovan samt medge inskrivning av rittigheter.

Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om och ska bekosta fastighetsbildning for att skapa hogst fem
exploateringsfastigheter inom Omradet. Ovrig fastighetsbildning for tillskapande
av fler fastigheter, gemensamhetsanldggningar och servitut m.m. bekostas av
Bolaget.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Markféroreningar och grundliggning

Kommunen har bestillt och bekostat miljoteknisk markundersskning for Omradet.
Bolaget har tagit del av handlingar fran undersdkningarna; Rapport klassificering
jordmassor daterad 2022-11-03, Atgérdsutredning Miljoteknisk markundersdkning
daterad 2021-11-05, Riskbedémning daterad 2021-11-03, Utredning Pump’n treat
daterad 2022-06-13, Markteknisk underskning daterad 2021-09-30 samt PM
Geoteknik daterad 2021-09-30. Det finns, vilket nidmnda miljotekniska
markundersokningar visar, kiinda markfSroreningar inom Omradet.

Kommunen utfér och bekostar grundvattenrening, schaktning, fyllning, transport,
deponi av fororenad mark som behovs for genomfdrande av Bolagets planerade
byggnation och utveckling av Omradet. Kommunens &tagande avser endast
merkostnader for markfSroreningar som enligt berdrd myndighet maste hanteras
med anledning av den i detta avtal Overenskomna exploateringen. S&dana
merkostnader kan exempelvis vara mellanskillnad mellan kostnad for deponering
av fororenade massor jamfort med motsvarande midngd rena massor samt
merkostnader for transporter. Bolaget kan inte kriva att Kommunen ska vidta eller
bekosta atgirder eller stélla hogre krav pa atgérder &n vad berdrd myndighet anger
som sitt krav.

Kommunen ska inte aterfylla med massor ddr underjordiska konstruktioner ska
anlédggas tex kéllare/garage.

Bolaget ska ersitta Kommunen for kostnader for spontning sdder om badhusets
Ostra tillbyggnad (invigd 1997).

Saneringen kommer att behdva goras i etapper da utbyggnaden av Omridet maste
ske i etapper pé grund av projektets omfattning samt att badhuset inte kan stingas
forrén ett nytt badhus &r pé plats inom Idrottsstaden.

Bolaget har att sjélvt svara for nddvindiga grundundersdkningar och for vidtagande
av grundforbittringsatgérder t.ex. palning eller annan forstirkningsatgéird, som kan
visa sig erforderlig for genomfbrande av planerad bebyggelse pd Omridet.
Tillkommande kostnader for dessa atgirder ska Bolaget svara for.

Kommunen har ritt att fakturera Bolaget I6pande for nedlagda kostnader, dock forst
efter Bolagets tilltrdde och ej mer 4n 1 gang per manad. Bolaget har ritt att ta del
av det underlag som Kommunen grundar sina fakturor pa.
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10.

10.1

10.2
10.3

104

10.5

11.

Rivning av byggnader och aterbruk

Kommunen har bestillt och bekostat miljdinventering av byggnader och
rivningslov. Kommunen ansvarar fSr rivning av byggnader, &terstillning av
byggnader, dterbruk av byggmateriel, byggsanering, borttransport, deponering och
andra dtgérder som behdvs for genomforande av Bolagets planerade byggnation
och utveckling av Omréadet. Vilka byggnader som ska rivas finns beskrivet i bilaga
8.

Bolaget ersitter Kommunen for alla kostnader enligt punkt 10.1.

Bolaget ska aterbruka material frdn byggnader enligt bilaga 8 inom Omridet i
samrdd med Kommunen.

Kommunen har ritt att fakturera Bolaget 16pande for nedlagda kostnader, dock forst
efter Bolagets tilltrdde och ej mer #n 1 gang per manad. Bolaget har ritt att ta del
av det underlag som Kommunen grundar sina fakturor pa.

Kommunen bekostar rivning av badhusets 6stra tillbyggnad (invigd 1997).

Badhusets entré

Bolaget ska bekosta och utfora rivning av befintligt vindféng till Badhuset. Bolaget
ska antingen aterstélla entrén enligt ursprunglig utformning eller uppfora ett nytt
vindfdng. Detta ska ske varsamt med for byggnaden anpassade material och i
samréd med Kommunen samt antikvarisk expertis.
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12,

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13.

13.1

13.2

14.

Ovriga Kostnader

Kommunen har bekostat erforderliga utredningar for Detaljplanen sésom
markmiljo, arkeologi, buller, dagvatten och Oversiktlig geoteknik. Ovriga
utredningskostnader for att bebygga Omradet bekostas av Bolaget. Bolaget ska inte
erldgga ndgon planavgift.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allmén
platsmark som erfordras for Detaljplanens genomfrande.

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga projekterings- och anldggningsatgérder
inom Omradet. Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga anpassningar och
anslutningsarbeten inom Omradet, och i direkt anslutning till Omradets griins mot
allmin platsmark. Bolaget ska anpassa sin projektering och utbyggnad efter
Kommunens nivéséttning for allmin platsmark.

Bolaget svarar for och bekostar eventuella skador som Bolaget fororsakar pa
kringliggande ytor, savil kvartersmark som allmén platsmark inklusive byggnader,
i samband med anldggningsarbeten pa kvartersmark. Vid skador ska Bolaget i
mdjligaste mén Aaterstilla efter skadan. Aterstillande ska ske i samrad med
Kommunen.

Avgifter, kostnader och fastighetsskatt for Omradet betalas av Kommunen for tiden
fore tilltrddet och av Bolaget for tiden fran och med tilltrddet. Bolaget bekostar
anslutningsavgifter, lagfart m.m. med anledning av Sverlatelse av Omradet samt
genomfOrande av densamma. Bolaget ansvarar for samtliga kostnader kopplade till
bygglov for Omradet.

Parkeringsbehovet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) &r det fastighetséigarens ansvar att anordna
parkering for sin fastighets behov. Kommunen har ingen skyldighet att ordna
parkering.

Vid beslut om bygglov kommer Detaljplanen och Kommunens gillande
parkeringsnorm att liggas till grund. Om en ny parkeringsnorm inte antagits av
Kommunen efter undertecknande av detta avtal och innan beviljade bygglov for
Omradet ska exploatdren anldgga minst 63 parkeringsplatser for bostiderna inom
Omradet, vilket dr exklusive parkeringsplatser for hotellverksamheten. Dessa
parkeringsplatser ska ingd i bygglov for Etapp 1 och anordnas i garage.

Andringar och tilléigg

Andring och tillagg till detta avtal ska for att vara gillande upprittas skriftligen och
vara undertecknade av Parterna.
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15.

16.

17.

Overlitelse av avtal

Detta avtal, eller delar av avtalet, far inte utan Kommunens skriftliga medgivande
overlatas till annan. Bolaget far emellertid Sverléta avtalet pa annat koncernbolag.

Hiivning

Kommunen &ger ratt att hdva detta avtal och aterta markanvisningen om
forutsdttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft. Atertagen
markanvisning ger inte Bolaget ritt till ekonomisk ersittning eller ny
markanvisning med undantag for vad som nimns i punkt 5.

Villkor

Detta avtal forutsitter for sin giltighet att behdrig ndmnd i Trelleborgs kommun
senast 2024-06-30 godkénner detta avtal genom beslut som sedermera vinner laga
kraft.

For det fall att detta avtal inte skulle bli bindande r det till alla delar forfallet, utan
rétt till erséttnings- och skadestindsansprék for ndgondera Part, med undantag for
vad som ndmns i punkt 5.

* k %k %

Detta avtal har upprittats i tvé originalexemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Trelleborg

For Kommunen

den TRECLELOR Chen Efs 20247
For Bolaget

Ann Kajson Carlqvist

Andreas Granberg

Kommunstyrelsens ordférande

Trelleborg

den

For Kommunen

Gisela Ost

KommundirektSr
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DENNA AVSIKTSFORKLARING ( “Avsiktsférklaringen”) ar traffad

mellan:

(M

(2)

1.1

1.2

1.3

14

Trelleborgs kommun, org. nr. 212000-1199 ("Trelleborgs
kommun"), och

MACNAT Property AB, org. nr. 556929-8283 ("MTA").

Trelleborgs kommun och MTA bendmns nedan gemensamt
"Parterna”.

Bakgrund

Trelleborgs kommun &ger fastigheterna Badhuset 1-5 och
Innerstaden 5:71 (viken enbart berérs delvis, se Bilaga 1)
(gemensamt "Kvarteret Badhuset'). P4 Kvarteret Badhuset finns
idag ett badhus och en brandstation. Parterna har sedan tidigare
ingatt markanvisningsavtal avseende den del av Kvarteret
Badhuset som avser brandstationen ("Brandstationen”). MTA har
nu uttryckt intresse for att ocksa forvdrva den andra delen av
Kvarteret Badhuset, dvs. den del som idag innefattar badhus
("Badhusdelen”), i syfte att exploatera hela Kvarteret Badhuset och
driva ett projekt avseende ny detaljplan. Detta ska bland annat ske
genom att delar av det befintliga badhuset rivs. Den éldre delen av
badhuset ska dock bevaras. Brandstationen omfattas inte av
Avsiktsforklaringen. Vilken del av Kvarteret Badhuset som utgor
Badhusdelen och som omfattas av Avsiktsforklaringen foljer av
Bilaga 1. Parterna har fort diskussioner om forutsattningarna for att
kunna genomféra en 6verlatelse av Badhusdelen.

Parterna avser fora vidare férhandlingar kring mdjligheterna att
genomféra dverldtelsen. Parternas avsikt med forhandlingarna &r
att slutligen teckna koépeavtal varigenom Trelleborgs kommun
verlater och MTA férvérvar Badhusdelen. Det noteras hrvid att
férhandlingarna ocksa ar ett led i Trelleborgs kommuns ambition att
genomfora projektet Idrottsstaden vilket dven omfattar andra
fastigheter &n Kvarteret Badhuset.

Avsiktsforklaringen syftar till att tydliggora inriktningen fér de
forhandlingar som ska vidtas enligt ovan.

Parterna gér i dagsldget bedémningen att Avsiktsforklaringen och
det aktuella upplagget som fdlier ddrav inte innefattar nagon

Kommunledningsfbrvaltningen Besbksadress Algatan 13
E-post trelleborgs .kommun@trelieborg.se Postadress 231 83 Trelleborg
Webb www.trelleborg.se Telefon 0410-73 30 00

Fakturaadress
Box 173, 231 23 Trelleborg
Org.nr 212000-1199



2.2

2.3

3.2

upphandlingsplikt enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling
("LOU"). Parterna &r dock Sverens om att fér det fall upplagget
skulle dndras pa ett sadant sétt att upphandling enligt LOU krévs,
sé& ska Parterna vidta de atgarder som erfordras for att upplagget
ska anses forenligt med LOU.

Férhandling, KOPEAVTAL M M

Parterna ska skyndsamt forhandla om forutsattningarna att ingd
kOpeavtal avseende Badhusdelen ('Kdpeavtalet’). Genom
Kopeavtalet ska Badhusdelen dverlatas fran Trelleborgs kommun
til MTA eller av MTA &gt bolag i enlighet med de villkor som
Parterna férhandlar i Kopeavtalet. Kbparen ska godkénnas av
Trelleborgs kommun.

Kopeavtalet ska reglera kdpeskillingen fér Badhusdelen. Vardering
av Badhusdelen ska genomforas i samverkan mellan Parterna.
Vérdering ska beaktas vid faststéllande av kdpeskillingen.

Det noteras att Kopeavtalet i dess slutliga form kommer att kréva
godkénnande av kommunfullméktige i Trelleborgs kommun.

EXKLUSIVITET avseende forhandling

Avsikisférklaringen innebar en ratt for MTA att ensamma forhandla
med Trelleborgs kommun om férvérv av Badhusdelen under tiden
frdn och med undertecknandet av Avsiktsférklaringen och tolv (12)
manader framat.

Parterna har mojlighet att forldnga tiden enligt ovan genom skriftligt
avtal som undertecknas av Parterna.

Kostnader

Parterna bér sina egna kostnader hanforliga till atgédrder med
anledning av Avsiktsférklaringen,

Sekretess

Parterna forbinder sig att under férhandlingstiden i punkt 3 samt for
en tid av tva (2) ar dérefter behandla all information om annan parts
affars- eller driftsférhallanden samt information av kommersiell eller
teknisk natur som nagon av Parterna far kdnnedom om som en foljd
av Avsiktsforklaringen strikt konfidentiell och inte yppa sadan
information for utomstaende, dock med férbehall fér vad som géller
for nagon av Parterna enligt lag eller bindande bérsregler. Parterna
&r medvetna om den offentlighet som kan fdlja av att Trelleborgs
kommun omfattas av offentlighetsprincipen och accepterar den
aliménna insyn i Avsiktsforklaringens villkor som kan félja dérav.

2(3)



3(3)

OVRIGT

6.1 Andringar och tillagg till Avsiktsforklaringen ska ske genom skriftligt
avtal som undertecknas av Parterna.

6.2 Avsiktsférklaringen far inte odverlatas utan den andra partens
skriftiga medgivande. Oaktat vad som nu har angivits far part
overlata Avsiktsforklaringen till bolag som ags av part (antingen
direkt eller indirekt via annat bolag).

6.3 Parterna &r dverens om att kommunicering av projektet ska ske
gemensamt.
7 Tillamplig lag och tvistelésning

Pé Avsikisforklaringen ska svensk ratt tillimpas. Tvist i anledning
av Avsiktsforklaringen ska slutligt avgéras av allméan domstol.

Avsiktsforklaringen har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar av vilka
Parterna har tagit var sitt.

Trewepone /%/-;AJ

Ort och datum: o2z ~02~ 09 Ort och datum: 4224 -02 /1
TRELLEBORGS KOMMUN MACNAT

PROPERTY AB

Namn: Erik Lundstrém Namn: Aqgres s Granbe 7—
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Trelleborgs badhus invigdes ar 1939 efter ritningar upprittade av stadsarkitekt Erik Fehling. Badhuset i
tidstypisk funktionalism fick en monumental gestaltning och placerades i Stadsparkens fond mot oster.
Tillbyggnaden mot &ster med sitt karakteristiskt vilvda tak uppfordes &r 1997. Kvarteret har allt sedan slutet
av 1800-talet inrymt flera olika samhallsfunktioner sd som elektricitetsverk, polis och brandstation. Idag &r det

endast badhuset som har kvar sin ursprungliga funktion dé riddningstjénsten nyligen flyttat sin verksamhet.

Trelleborgs kommun arbetar med att ta fram en ny detaljplan fér kvarteret Badhuset 5. Syftet med detaljplanen
ar att fortdta och omvandla kvarteret till en funktionsblandad stadsbebyggelse samt stirka den sociala narvaron
i omradet. Vidare &r syftet att virna om det kulturhistoriska virdet som finns pa platsen och sikerstilla en

god arkitektoniska gestaltning, dar ny tillkommen bebyggelse ska méta det gamla. Fértatningen av kvarteret
Badhuset har aktualiserats i samband med att Trelleborgs brandstation flyttat till den norra delen av staden och

kommunen nu ser mojligheter att utveckla kvarteret med nya funktioner i ett centralt |ige.

Badhusets verksamhet planerar att flytta fran platsen om ca 3-5 &r. Utgangspunkten ar att den gamla delen av
badhuset ska var kvar men dess anvdndning &r dnnu inte avgjord. Tillbyggnaden i éster dr tinkt att rivas for att

mojliggdra mer bostadsbebyggelse inom kvarteret.

Arbetet med den antikvariska férundersékningen har genomférts under sommaren/hosten 2022.

1.2 Syfte

Féljande antikvariska forundersékning utgér ett kulturmiljdunderiag i pagdende planprocess far utvecklingen
av kvarteret. Syftet med den antikvariska férundersékningen ar att belysa och beskriva badhusets karaktar,

historia, relevant lagrum, kvaliteter och kulturhistoriska virden.

Karakteriseringen och varderingen ligger till grund fér de féreslagna varsamhets- och skyddsbestimmelser for

ny detaljplan som redovisas sist i denna handling.

1.3 Avgrdnsning
Den antikvariska féorundersokningen omfattar i férsta hand det gamla badhuset frdn 1939 med tillhérande
tillbyggnad fran 1997, savil in- som utvindigt. Interidrt ligger fokus pa byggnadens kulturhistoriskt virdefulla

delar, medan 6vriga delar endast beskrivs dversiktligt, frimst genom bildmaterial.

For att sdtta in byggnaden i dess kontext beskrivs ocksa kortfattat kvarterets historik och bebyggelse. Nagon
fordjupad byggnadsbeskrivning eller kulturhistorisk virdering av évrig bebyggelse inom kvarteret omfattas inte

av denna forundersékning, men bér utredas vidare for att ge en komplett bild av den samlade kulturmiljon.
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1.4 Fastighetens lage

Badhuset ligger inom fastigheten Badhuset 5 p3 adressen Ostra Vallgatan 6 i centrala Trelleborg. Kvarteret

avgransas av gatorna Ostra Vallgatan i vister, Nygatan i séder, } F Hellmansgatan i norr och en gang-och

cykelvag i oster.

Trelleborgs badhus ar belaget
dster om Stadsparken i centrala
Trelleborg. © Lantmaterlet

Kvarteret Badhuset 5 med
badhuset i dess norra del.
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2. Antikvariska férutséttningar

2.1 Lagskydd

Detaljplan

Fastigheten omfattas av en aldre stadsplan frén 1920, innan badhuset uppférdes. Nagra skyddsbestimmelser

finns darfor inte utan endast byggnadshdjder och liknande regleras i planen.

En ny detaljplan (DP 263) for del av Badhuset 5 med flera i kvarteret Badhuset, ir under framtagande. Syftet
med detaljplanen &r att fortdta kvarteret Badhuset och omvandla det till en funktionsblandad stadsbebyggelse
och stédrka den sociala ndrvaron i omradet. Vidare r syftet att varna om det kulturhistoriska vardet som finns

pa platsen och sakerstilla en god arkitektonisk gestaltning, dir ny tillkommen bebyggelse ska méta det gamla.

Plan- och bygglagen

De generella varsamhetskraven enligt Plan- och bygglagen (PBL) giller alltid, bade exteriért och interidrt.
Déarutdver &r dven férvanskningsforbudet gallande fér denna fastighet eftersom den pekats ut av Trelleborgs
kommun som sarskilt vardefull. Fastighetsagaren eller byggherren &r ansvarig for att lagen foljs. Féljande

paragrafer i PBL ér tillampliga:

Kap 8 §13
En byggnad som dr sdrskilt vdrdefull fran historisk, kulturhistorisk, miliémdssig eller konstndrlig
synpunkt far inte férvanskas.

Kap 8 §14
Ett byggnadsverk ska hdllas i vardat skick och underhdllas sé att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhéllet ska anpassas till

omgivningens karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljémdssig

och konstndrlig synpunkt.

Om byggnadsverket dr sdrskilt vdrdefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljéméssig eller

konstndrlig synpunkt, ska det underhdllas sa att de sdrskilda vérdena bevaras.

Kap 8 §17

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sé att man tar hinsyn
till byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,

miljomdssiga och konstndrliga vdrden.
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2.2 Ovriga underlag

Kulturmiljsinventering

Trelleborgs kommun har utfért en kulturmiljdinventering under de senaste aren. Med utgangspunkt i Plan- och
bygglagen (PBL) har beddmning gjorts om byggnader &r allmant vardefulla, vardefulla eller sarskilt virdefulla.
Samtliga byggnader skyddas under varsamhetskravet i PBL 8 kap. 17 som innebér att alla férdndringar ska
goras varsamt och med hiénsyn till byggnadens sérdrag. Sérskilt vardefulla byggnader faller under 8 kap. 13§
och omfattas da dven av férvanskningsforbud, vilket innebar hogre krav pa anpassning till byggnadens karaktar.

Badhuset ir utpekad som sarskilt vardefull byggnad av Trelleborgs stad med motiveringen:

Vélbevarad, tidstypiskt modernistisk badhusbyggnad uppford enligt ritningar av dévarande
stadsarkitekt Erik Fehling, som éven ritat rddhusets bada tillbyggnader. Stor andel bevarat
originalmaterial. Den smalare takvdningen, det platta taket, fasadens komposition med
uppglasade partier, travertinmarmor, synligt tegel och symmetrisk fonstersdttning dr viktiga
drag, liksom ddeltrdfénster och évriga fénsters utformning. Badhustillbyggnaden frén 1990-talet
uppvisar ocksa fina och platsanpassade kvaliteter, men har inte lika héga kulturhistoriska
vdrden som den ursprunghga delen. Den rundade takformen och de synliga limtrédbalkarna/

striivbdgarna viktiga karaktdrsdrag hos den tillbyggda delen.

Inom kvarteret har 3ven brandstationen (som inkluderar den f.d. polisstationen) pekats ut som sarskilt vardefull

med foljande motivering:

Vérderingsklassen géller f.d. polisstationen samt de tvd brandsstationsbyggnaderna i komplexet.
Byggnadernas fonster eller fonsterplaceringar dr i stor utstrdckning autentiska precis som
garageportséppningarna och, i den nyare byggnaden, dven sjdlva portarna. Pa tva av taken
ligger tegel och den nyare byggnadens tak har en fér byggnadstypen typisk utformning. Pa den
dldre brandstationen finns en ventilationsskorsten i koppar samt en takryttare som bidrar till det

klassiska helhetsintrycket.

Verkstaden pa innergdrden pekas ut som "vardefull byggnad” vilket innebar vissa utméarkande drag och hégre

virde an de "allmént” vardefulla byggnaderna. Mativering:

Tidstypiskt verkstadslinga med vélbevarad karaktdr, men ett antal frdndringar sGsom
garageportar, fonsterbyte och ett par igensatta garageportar paverkar helhetsintrycket.

Miljéskapande vérden i sammanhanget.

Rod - Sarskilt vardefulla byggnader
Orange - Vérdefulla byggnader
Gul - Allmant vérdefulla byggnader
Karta fr8n Trelteborgs kommun
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3. Historik

3.1 Trelleborgs framvéxt under 1800-talet

Under 1800-talet var omradet kring badhuset, som idag &r en central del av staden, relativt obebyggt.
Trelleborg fick stadsrattigheter ar 1867 och bérjade i samband med detta att expandera utanfér den medeltida
stadskarnan. Trelleborg var en liten stad fram till dess att tagtrafiken och industrialiseringen forandrade behovet
av att bygga bostader. Malmg-Trelleborgs jarnvig 6ppnade 1886 och en station byggdes norr om staden, "Ovre
stationen”, med ett stickspar ner till hamnen dér Lund-Trelleborgs jarnvig hade en egen slutstation, “Nedre

stationen”. Detta stickspar ledde ner i anslutning till platsen dir badhuset finns idag.

Gransen mellan den medeltida staden och den nya delen som véxte fram under 1800-talet markerades av
Nygatan. | anslutning till denna lades ett balte av gronytor och institutioner precis utanfor stadskirnan. | detta

bilte tillkom senare badhuset.

Wrvdridirsr
i 1
nunEsomEDe

3 : ot apeos dilor idh

Kartan dver storskiftet fr8n 1801 visar Trelleborg som en stérre by med omgivande utmarker,
Bildkélla: Lantmateriet

Utsnitt frdn Haradsekonomisk kartan dver Trelleborg frin 1915. Inom bi§ markering finns nuvarande kvarteret
Badhuset 5. Har syns dven stickspret frin jarnvégen och en mindra gata, Skolgrénden, som tidigare ledde
genom kvarteret. Bildkalla: Lantmateriet
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3.2 Varmbadhus i Trelleborg

Trelleborgs forsta varmbadhus var Ajgeldingers badhus, ett privatdgt varmbadhus beldget pa Strandgatan under
1800-talet. Badhuset 1&g inhyst en ligre byggnad dir man som besékare kunde tvatta sig i kar, i enlighet med
datidens praxis. Nar det nya elektricitetsverket Sppnade kom ett nytt badhus att inrymmas i samma byggnad.
Det nya badhuset invigdes ar 1899, samma &r stéingdes Ajgeldingers varmbadhus for gott. Likt Ajgeldingers
badhus var det enbart karbad som fanns tillgidngligt. Badhus var inte till fér rekreation utan hade en rent
hygieniskt bruk. Det nya varmbadhuset var stadens forsta kommunala badhus och var i drift till 1939 da

nuvarande badhus uppférdes strax intill.

Ar 1899 6ppnades stadens férsta kommunala badhus i elektricitetsverket. Badhuset var i drift till 1939, da
nuvarande badhus i samma kvarter stod fardigt. Bildkélla: Trelleborgs museum
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3.3 Kvarteret Badhuset 5

Innan badhuset byggdes hade kvarteret namnet Igelkotten. Kvarteret var till en borjan glest bebyggt och
ramades i Gster in av jérnvigssparet fran "Ovre stationen”. | vister anlades stadsparken ungefir samtidigt som
kvarterets sodra del bebyggdes. Hir byggdes institutioner som var viktiga fér den vixande staden. Vid tiden
runt sekelskiftet tillkom elektricitetsverket med badhus, polishuset och brandstationen i kvarterets sédra del
medan den norra delen av kvarteret fortsatt var relativt obebyggd. P3 platsen dir badhuset idag star fanns
tidigare mindre bostadshus léngs Skolgranden som i folkmun kallades "tjuvakroken”. Varken Skolgrinden eller

dess dldsta bebyggelse finns idag bevarad. P3 flygfoton nedan syns att nagra av dessa byggnader fanns kvar

fram till 1960-talet, da de fick rivas i samband med att brandstationen byggdes ut.

Del av flygfoto frén 1926. Inom bl3 markering syns Del av flygfoto fran 1960-talet. Badhuset utgér den

kvarteret Badhuset 5 med bebyggelse framst i sdder enda bebyggelsen i kvarterets norra del.
och ndgra mindre bostadshus léngs Skolgrinden. Bildkalla: Trelleborgs kommun

Bildkalla: Trelleborgs museum

Skolgrénden &r 1928. Framfor byggnaderna syns den dppna yta dér brandstationens évningsbyggnad och den
nya delen av badhuset senare uppfordes. Bildkalla: Trelleborgs kommun
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3.3.1 Polishuset

Kombinerad polis- och brandkar ldr ha funnits pa platsen sedan 1896 enligt arkivuppgifter fran Trelleborgs
Muscum. Detta innebér att polis och brandkar ska ha funnits pa platsen innan elektricitetsverket tillkom

ar 1898 och utgdr dirmed de &ldsta samhilisfunktionerna inom kvarteret. Polishuset var ursprungligen

en enplansbyggnad med vind dir brandmanskapet hade sitt logement. | bottenvéningen fanns celler och
poliskontor. P4 ritningsforslag for slang- och évningstorn fér brandstationen fran &r 1897 syns formen pa det
tidigare polishuset och pa planen beskrivs det som "stadshéktet” vilket tyder pa att polishuset fanns redan da.

Slangtorn tillkom senare, bakom skolkéket. Polishusets nuvarande form fick den &r 1927 da byggnaden hdjdes

med en vaning.

Vanster: Polishuset i sin ursprungliga form, troligtvis i slutet pa 1800-talet. Hoger: Polishuset efter att det byggts
pé med en véning &r 1927. Bildkalla: Trelleborgs museum.

3.3.2 Lankbyggnad

Ar 1920 sammanbyggdes polishuset med det ddvarande skolkéket genom en reparationsverkstad

for brandutrustningen. Nar skolkdket senare byggdes om till brandstation &r 1925 byggdes dven den

sammanlinkande delen om, i ritningen nedan syns att det ena fonstret har bytts ut mot en dérr. Den
vistra delen som inte berdrs av dndringen har inte ritats ut alls. Vid utbyggnaden ar 1961 byggdes den
dstra delen i tva vaningar och dver tid har dven den andra delen fatt tva vaningar, ritningarna fortaljer
dock inte exakt nar.
\b
|| .
1920 1925 1961
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3.3.3 Elektricitetsverket

Trelleborgs Elektricitetsverk byggdes i hérnet av Ostra Vallgatan-Nygatan och stod firdigt 1898. Till en borjan
drevs elektricitetsverket av angkraft. Samma ar bérjade det elektriska ljuset att lysa i staden. Badhuset
kunde &ppna aret darefter och var stadens forsta kommunala badhus. Byggnaden férldngdes mot norr lings
Ostra Vallgatan pa 1920-talet. Byggnaden har dven forlingts mot dster langs Nygatan men det framgar

inte helt tydligt pa ritningar nar detta har skett. Den forldngda delen finns med pa ritningar fran ar 1965.
Elektricitetsverket genomgick en omfattande ombyggnad i samband med att det nya badhuset byggdes

ar 1939. Tornet togs da bort och byggnaden fick ett betydligt mer modernistiskt uttryck. innan dess hade
dock byggnaden redan fatt en enklare fasad med slitputs och mindre dekorativa element. Fran ar 1939
inrymdes kontor fér tekniska verken i byggnaden fram till &r 1971. Ar 1988 gjordes delen lings Nygatan om
till fritidshem och skalkontoret tog dver hela byggnaden ar 1994. Byggnaden har &ven i senare tid nyttjats av

Raddningstjansten.

Elektricitetsverket ca 1900 och samma byggnad efter ombyggnaden ca 1940. Bildkélla: Trelleborgs museum

3.3.4 Den éldsta brandstationen (Kéttbesiktningshallen)

Trelleborgs férsta brandstation lag ursprungligen i den ldngsmala byggnaden bakom polishuset. Byggnaden
inrymde stall och vagnhallar dar brandsprutor och héstar fér verksamheten fanns. Férslagsritning for denna
byggnad ar daterad 1901. Polis och brandkar hade en gemensam styreise fram till 3r 1920 och mannarna
huserade tillsammans i det som beskrivs som polishuset. Brandstationen blev senare en hall for kéttbesiktning

nar den nya brandstationen byggdes &r 1925.

Trelleborgs forsta brandstation i bérjan p8 1900-talet som fran 1925 kom att anvindas som kottbesiktningshall.
Bildkalla: Trelleborgs museum
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3.3.5 Frén Godtemplarhus fill brandstation

Den byggnad som idag beskrivs som brandstation var frén bérjan Godtemplarhuset som senare byggdes om
till skolkdk och gymnastiksal. Godtemplarordern fanns i Sverige fran 1880-talet och byggnaden &r troligen
ursprungligen fran denna tid. Ar 1908 byggdes ett skolkok i byggnadens vistra del mot polishuset, med

en tillbyggnad med tva fénsteraxlar och frontespis med ljusinsldpp till vindsvaningen. Ar 1925 byggdes
byggnaden om &n en gang, till en modern brandstation i tva vaningar med plats fér brandbilar och ambulans.

Ar 1961 byggdes brandstationen ut mot dster for att ge plats at stdrre brandbilar. Samtidigt byggdes dven en

dvningsbyggnad med torn inne pa garden.
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Till vanster: Det ursprungliga byggnaden fran nar det var Godtemplarhus. Till héger: Ritning frén tiden da
byggnaden var skolkék som visar utbyggnaden i véster. Notera skorstenarna som delvis finns kvar &n idag. Den
éna av de stdrré skorstenarna ar dock borttagen. Bildkélla: Trelleborgs museum/Trelleborgs kommunarkiv — .

Brandstationen kort efter ombyggnaden &r 1925. Bevarade delar fran ursprungbyggnaden &r skorstenarna och
risaliterna mellan kérportarna. Den I8ga byggnaden till héger var en bostad som revs nar stationen byggdes ut pa

1960-talet. Bildkélla: Trelleborgs museum

Ritningar frdn 1961 for utbyggnaden och évningstornet.
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4, Byggnadhistorik badhuset

4.1 Byggnadens tillkomst

Badhuset anses ha tillkommit i samband med den lagstadgade semestern 3r 1938 da samtliga arbetare fick
rétt till tva veckors betald semester. Denna tid skulle fyllas med hilsosamma aktiviteter. Nu var badhus inte
enbart for tvagning utan dven en plats for rekreation. Varmbadhuset | Trelleborg fick en central placering lings
med Ostra Vallgatan i stadsparkens fond mot éster. Bygget av det nya badhuset kunde genomfdras genom ett
samarbete mellan Trelleborgs stadsarkitekt Erik Fehling och byggmastare Gustav Kvist fran Lund. Det kallades
dé fér varmbadhuset for att urskilja det frin kallbadhuset nere vid hamnen. Skisserna till det nya badhuset

togs fram &r 1935 och bygget kunde p&barjas 1938. Badhuset stod firdigt 1939 och invigdes den 30 september

samma ar.

Modell éver badhuset och elektricitetsverkets nya utseende fran 3r 1935 samt bild fr8n invigningen 30 september
1939. Bildkalla: Trelleborgs museum

qun®
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Badhuset 8r 1939. Bildkalla: Trelleborgs museum

Fargsattningen i simhallen utformades

for att efterlikna friluftsbaden langs den
skanska kusten. Golvplattornas gravita ton
skulle efterlikna stranden, gult vaggkakel i
kombination med ofdrgad furupanel skulle
leda tankarna till gulbrént strandgris och taket
i bla ton skulle ge en illusion av himmelen.
Simhallen hade vid uppférandet liktare lings
med |langsidorna med plats fér 250 personer.

Ytterligare 150-200 platser kunde anordnas

med hjalp av l6sa stolar.

Simhallen med grdvita golvplattor, guit vaggkakel och ofdrgad
trapanel. Léngs sidorna syns ldktarna.
Bildkalla: Trelleborgs museum
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Anliggningen fick en férbindande flygelbyggnad till det intilliggande elverket som genom en gemensam
virmeanldggning som stod for badhusets uppvarmning. Vattnet i anlaggningen var saltvatten som pumpades

upp fran Ostersjon. Badhuset, inventarierna och saltvattenledningen gick pa en gemensam kostnad om 623 000

kr vid tiden.

Dild frBn 1939 1940, Badhuget dr under uppbyaanad och elektricitetsvarket renoveras. Mallan byggnaderna syns

forbindelsegdngen med det runda fénstret, Bildkalla: Trelleborgs museum

4.2 Konstverk

I simhallen finns Axel Ebbe representerad genom
skulpturen ”Lattare an tuft” som statt vid basséngens
kant sedan badhuset 6ppnade. Skulpturen var en gava
fran Trelleborgs Planterings och forskoningsforening

och &r badhusets varumarke.

Nir badhuset invigdes ar 1939 var konstverket i
mosaik dnnu inte fardigstallt utan tillkom under
1942-43. Den dstra gavelviggen pryddes da med
den ca 100 m2 stora utsmyckningen av Hugo Gehlin
kallad ” Aurora och vindarna”. Konstverket var en
gava fran Trelleborgs Angfartygs AB, sedermera

Malmrosrederiet.

| foajén finns tva reliefer skapade av Eric Grate,
"Badet” och ”"Nereid”. Badet férestaller tva badande
kvinnor och Nereid visar ett hasthuvud och en kvinna.

Relieferna skinktes av Torgfestkommittéen ar 1947.

"|_sttare &n |uft” pd plats vid invigningen.
Bildkélla: Trelleborgs museum
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"Badet” och "Nereid” av Eric Grate
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4.

Brandstationen

—

Badhuset Elektricitetsverket

d3INA WA iGATAR

Plan éver omradet 1942, nar badhuset var nybyggt. I bildens 6vre del, invid brandstationen, syns dldre hus som
bevarats langs med Skolgrdnden. Hir syns dven den ostra flygelbyggnaden som inte fanns med pa ursprunglig
modell av badhuset. Bildkélla: Byggmaéstaren
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4.3 Férandringar

En genomgéng har gjorts av bygglovshandlingar men manga atgirder har antingen inte kravt bygglov, utfdrts

utan bygglov eller inte biivit dokumenterade. Uppgifter har dven inhdmtats fran Tekniska Serviceforvaltningen.

Vid ombyggnaden av elektricitetsverket 1939/1940 &r den dstra flygelbyggnaden med garage dnnu inte uppfird
vilket framgar av aldre fotografier. Denna flygel finns inte heller med p4 tidiga modeller och ritningar dver
byggnaden. P3 en omradeskarta som publicerades i tidskriften Byggmastaren 1942 4r dock den 6stra flygeln

med, vilket tyder pa att den tillkom kort efter badhusets uppférande.
Ar 1971 fick varmbadhusets panncentral en ny skorsten enligt bygglovsritningar.

Ar 1972 gjordes en stérre renovering av badhuset. Innertaket i simhallen isolerades d3 med rockwool och
fick trdpanel inrutat med hyvlade reglar. Samtidigt installerades dven nya hogtalare i taket och ventilationen
i badhuset uppdaterades. Damernas karbad pa évervaningens sédersida gjordes i ena delen om till
personalomklddningsrum och i den andra delen férindrades karbadets plan, endast ett kar av fyra bibehélls.
I bottenvaningen togs en del av karbaden i norr i ansprak for att géra omkiidnings- och massagerum samt

solrum. En ny entré till det sa kallade "turkbadet” tillkom dven vid denna tid.

Ursprungligen hade huvudentrén inget vindfang

utan dorren ledde direkt in i entréhallen. Vindfanget
tillkom vid renoveringen ar 1972 och hade d3 enkla
indtgaende dorrar. Den nuvarande utformningen,
med utatgaende dorrar och dérrautomatik, tillkom i
samband med tillbyggnaden &r 1997. Fénsterpartiet
runt entrépartiet ar utbytt i sin helhet, men nir detta

utfordes ar ej faststilit.

‘ Det ursprungliga entrépartiet mot véster som 13q i liv
- med fasaden. Bildkalla: Trelleborgs museum

Den storsta férdndringen av badhuset skedde &r 1997. Det gamla badhuset anpassades dé efter nya krav

och en storre tillbyggnad gjordes i dster. Badhuset har idag tva delar, den aldre har kvar den 25 meter langa
basséngen med hopptorn. | den nya delen finns en stérre bassing som anvénds for tavlingar, motionssim och
vattengymnastik. Mellan de stdrre poolerna, i den nya delen, finns familjebad med bubbelpool, vattenkana,
virvelkanon, kaskad, rutschkana, angbad, café och solarier. | bottenvaningen finns en 35-gradig pool med
stallbart djup som i huvudsak anvinds fér babysim och rehabilitering. Det nya badhuset, ritat av Fritz Jaenecke
Arkitektgrupp, invigdes i oktober 1997. Arbetet kostade runt 35 miljoner kronor. | samband med tillbyggnaden
installerades dven nya sandfilter, de stora tankarna kunde inte transporteras in genom dérren mot séder varfor

en storre dorr togs upp i fasaden mot innergérden.
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| samband med tillbyggnaden i dster gjordes dven vissa interitra forandringar i den gamla delen. Utdver
forandringar i 8ster vid anslutningen till den nya delen delades &ven herrarnas omkladningsrum in i ett

antal mindre utrymmen for personalen i det nordvistra hornet och ny WC och HWC byggdes in i den del

av omklidningsrummet som blev kvar som publikt utrymme. Aven damernas omkladningsrum fick négot
forandrad planlésning och nya anvindningsomraden. | bdda omkiadningsrummen delades tvattrummet i tvd
delar, en for tvagning och ett virmerum i nirmast anslutning till bastun. | bottenvaningen gjordes karbadet i
norr om till omkladningsrum med olika indelningar. Bottenvaningens sydvastra hérn i anslutning till entrén, som

ursprungligen varit tvattanliaggning, byggdes om till café med olika anslutande rum fér den nya verksamheten.

Aren 2007-2008 skedde en omfattande renovering av badhusets &ldsta del. | simhallen monterades nytt kakel
och klinker, dock i liknande farg och form som det ursprungliga. Simbassangen fick i stallet for kakel i botten en
titningsmatta dar kaklet ligger kvar under. | simhallen finns idag ett undertak med akustikplattor och inféllda

lysrér som troligtvis tillkom vid denna tid.

De stora takfonstren i simhallen har bytts ut, exakt tid for nédr detta genomfordes har inte kunnat klargéras men

enligt uppgift fran kommunen kan det ha skett mellan 2015-2017.

Pa flygelbyggnaderna har aluminiumfénster satts in under senare tid och ett stort antal dérrar har bytts ut. Mot

innergdrden_mellan_flyglarna har fonster bytts ut under r 2022.

Taksskerhet har tillkommit och uppdaterats under arens lopp men nagon exakt tidpunkt for detta framgar ej.

2016 renuverades turkbadet, vilket har har bubhelponl nch tre sorters bastu; turkisk, finsk och ramersls.

4.4 Byggnadens arkitekter

Badhuset ritades av Trelleborgs davarande stadsarkitekt Erik Fehling (1901-1990). Fehling var stadsarkitekt
i Trelleborg mellan 1934 och 1966. Han féddes | Monsteras i Kalmar l4n och studerade senare pa KTH i
Stockholm 1923-1927. | Stockholm arbetade han sedan for lvar Tengbom och Birger Jonsson innan han kom ner

till Malmé och arbetade for Carl-Axel Stoltz fram till han dvertog rollen som stadsarkitekt i Trelleborg.

Verk i urval:

e Hamnforvaltningen, Trelleborg (1940-talet)

s  Sparbankens Pensiondrshem Trelleborg, 1960
e  Tillbyggnad till Soderslattsgymnasiet 1968

s  Tilloyggnad till radhuset, Trelleborg 1971

e  Simhall i Oskarshamn 1960

Badhusets tillbyggnad ritades av Fritz Jaenecke Arkitektgrupp samt Kenji Miyazo och Pal Olsson.
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5. Byggnadsbeskrivning

5.1 Néarmiljs
Kvarteret Badhuset 5 ar beldget i centrala Trelleborg strax 6ster om stadsparken. Kvarteret omges av blandad
bostadsbebyggelse mot norr, séder och dster. Mot vaster ppnar stadsparken upp sig dir badhuset utgér en

effektfull fond. | stadsparkens utkant, strax norr om badhuset ligger Axel Ebbes konsthall, uppford ar 1935.

Kvarteret Badhuset 5 har en nastintill trianguldr planform dér badhuset och dess tillbyggnad i 6ster upptar
kvarterets narra hélft. Bebyggelsen i kvarterets sodra del utgors i huvudsak av tidigare samhdllsinsitutioner.
Direkt sdder om badhuset ligger det fére detta elektricitetsverket i kvarterets sydvistra hérn, vilket ar
sammanbyggt med badhuset genom en lagre flygelbyggnad. Intill det f.d. elverket ligger det gamla polishuset,
tillbyggt i omgangar, och flera byggnader tillhérande brandkéren. Bebyggelsen i kvarterets sédra del ar av

olika dlder och arkitektoniskt uttryck men binds samman av det roda teglet och den gemensamma skalan.
Markytorna inom kvarteret &r i huvudsak asfalterade forutom runt badhusets tilloyggnad mot dster som utgérs
av grasytor. Langs med | F Hellmansgatan och gang- och cykelvagen mot oster finns en rad med uppvixta triad

som ramar in kvarteret.

Framfor badhusets entré finns en tydlig platsbildning, indragen frén gatan, som tillkom i samband med
badhusets uppférande. Uteplatsen har férandrats genom &ren men kvar dr prydnadsdammen med fontén av

Carl Milles.

Flygbild ver omradet med delar av karterets bebyggelse utmarkerad.
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Den ursprungliga brandstationen frén 1901,

Elektricitetsverket, uppfort 1898, ombyggt 1939-1940.

Brandk&rens 6vningsbyggnad frén 1961 inne pd
garden.

Brandstationens tillbyggnad i 6ster fr8n 1961,

5.2 Badhusets delar
Badhuset har en ursprunglig del med kvadratisk form och denna har tva flygelbyggnader mot sdder. | Gster fick
badhuset en tillbyggnad 1997.

Huvudbyggnaden (1), flygelbyggnad mot véaster (2), flygelbyggnad mot dster (3), Ostra
tillbyggnaden (4).
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5.3 Exterior

Badhuset utgdrs av en dldre badhusbyggnad med en stérre tillbyggnad mot éster. Den aldre huvudbyggnaden
har en nastintill kvadratisk planform med tva lagre flygelbyggnader mot soder. Badhuset har fitt en
monumental gestaltning i tidstypisk funktionalism genom sitt centrala lige i Stadsparkens fond. Exteriért
kénnetecknas huvudbyggnaden av en stram symmetri med raka linjer. Den rektangulira planformen och de sju
meter héga murarna i Helsingsborgstegel ger byggnaden en pataglig tyngd och pondus, som kontrasterar till
det litta och till synes svdvande, indragna takpartiet med dess héga fonsterpartier. Huvudentrén, beligen mot
Ostra Vallgatan, har fatt en pakostad gestaltning med fasadpartier i travertin, som effektfullt kontrasterar till det
morka teglet. Dorrpartiet till entrén Iag ursprungligen i liv med fasaden men har ersatts med ett utskjutande

vindfang i brun aluminium.

De tva envénings flygelbyggnaderna med fasader i rédbrunt Helsingborgstegel ansluter till huvudbyggnaden
mot séder. Den véstra flygeln, sammanbyggd med det f.d. elektricitetsverket, har en nistintill sluten fasad

mot gatan med endast ett rundfonster. En portgang leder genom byggnaden fran gatan in till en gemensam
asfalterad innergard. Mot innergarden finns nedgngen till kéllaren och den underjordiska kulverten. Strax intill
star skorstenen till den f.d. panncentralen som ursprungligen inrymdes i den vistra flygeln. Flygeln mot éster

ansluter gestaltningsmassigt till den vistra.

Tillbyggnaden mot &ster fran 1997 har fatt ett helt annat arkitektoniskt uttryck med sitt vilvda tak, som trots
sin storlek underordnar sig den &idre byggnaden. Det svarta papptaket och det réda fasadteglet anknyter till

den dldre byggnaden betriffande materialitet.

Badhuset har getts en pataglig omsorg i gestaltning och materialval, i synnerhet den #ldsta delen, med en tydlig
materialverkan och textur; det hardbrénda och handslagna Helsingborgsteglet, den tryckta Simrishamnsfogen
med dess grova ballast kontrasterar mot partier med slit fog och den formhuggna travertinen kontrasterar mot

sldta partier etc.

En minnesplatta 6ver badhusets uppférande sitter p& den véstra fasaden samt en for éverlevande frin

nazistiska koncentrationsldger pa samma fasad intill huvudentrén.

Badhuset sett fr@n vaster. Huvudentré med stora glasade partier och fasad av travertinmarmor.
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Huvudbyggnadens sddra fasad,

Flygelbyggnaden mat oster (3). Flygelbyggnaden mot véster (2) lankar badhuset med elektricitetsverket.

Tillbyggnaden (4) frdn 1997, det sydéstra hbrnet. Tillbyggnadens norra fasad.
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5.3.1 Stomme och fasader

Huvudbyggnad (1) och flygelbyggnader (2 och 3)

Grundmurarna i den dldsta delen &r gjutna i betong. Barande innerviggar bestar delvis av tegel och delvis av
armerad betong. Birande pelare har en jarnstomme som ingjutits i betong. Innertaket bestar av en armerad

betongplatta som &r upphangd i underkant pa takstolarna av stal.

Sockeln &r nagot utkragande och huggen i sten, férutom pa flyglarna vars sockel ar betonggjuten. Fasaderna &r
murade i munkférband med Helsingborgstegel och fogade med simrishamnsfog. Flera tegelformat forekommer
vilket skapar moénsterverkan i fasaden. Savil tryckt som slit fog férekommer. Entréfasaden mot vister och

taklisten runt om byggnaden &r klddd med italiensk travertin, savil slat som huggen.

Tillbyggnad (4)

Tillbyggnaden har en stomme av betong och limtrabjilkar. Sockeln utgérs av en 13g gjuten betongsockel.

Fasaderna &r klidda med rétt handslaget tegel med flammig yta, murat i halvstensférband. Fogen har grov

ballast likt huvudbyggnadens simrishamnsfog.

Huvudbyggnadens sockel av huggen sten. Kontrastverkan i fasaden skapad av olika tegelformat.

Italiensk travertin i slatt och hugget utférande.
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Sektion av tillbyggnadens rytmiskt placerade limtrébalkar.

Tillbyggnadens flammiga tegel med simrishamnsfog.
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5.3.2 Dérrar

Huvudbyggnad (1) och flygelbyggnader (2 och 3)

De ursprungliga dorrpartierna, savil in- som utvandigt, utgors av fernissade teakpartier. Utvindigt aterfinns
endast en ursprunglig/3ldre teakdérr mot dster. Ovriga dérrpartier mot séder och vaster utgors av aluminium-
eller stalddrrar av olika alder och utférande. Vindfinget med entréddrr mot vister tillkom ar 1972 i brun

aluminium, men byggdes 1997 om till dess nuvarande utformning.

| flygelbyggnaderna aterfinns ett antal enkel- och pardérrar i brunmalat tra, bade ramverksdorrar och med
stdende panel. Dessa ddrrar ar troligtvis ursprungliga. | den éstra flygeln finns dven en sekundir garageport i

brunmalad plat.

En gramalad modern stald6rr i den vastra flygelns dstra fasad leder ner till en killare och kulvertsystem.

Tillbyggnad (4)

Dérrpartier pa den 6stra tillbyggnaden utgdrs av uppglasade enkel- och pardérrar i aluminium, gra eller bruna.

Ursprunglig dorr i teak mot
dster.

Dérrar p3 flygelbyggnaderna samt ett exempel p& den typ av glasad aluminiumdérr som Sterfinns p& den dstra
tillbyggnaden.
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5.3.3 Fonster

Huvudbyggnad (1) och flygelbyggnader (2 och 3)

De ursprungliga fonstren ar av fernissad teak och finns delvis bevarade i sidobyggnaderna, i bada véningsplanen
mot norr och det i dvre viningsplanet mot séder samt nagra av de mindre fonstren mot vaster. Fénstren utgérs
av en- och tvaluftsfonster. Inslag av hamrat och rifflat glas finns i fénster till omklddnadsrum. Fénsterbleck &r av

kopparplat.

Fonsterpartierna i entréfasaden och i den dvre takvaningen &r utbytta men dverensstimmer i huvudsak med
ursprungligt utférande vad giller indelning. Vilken typ av traslag som anviénts har ej faststallts. | den sédra

fasaden finns flera nya fonster i ljust ektrd, som utseendemassigt skiljer sig fran de morkare teakpartierna.

Exempel pa ursprungliga fénster pa huvudbyggnaden. Overst fénster mot norr. Under ett ovalt fénserparti i den
viistra fasaden samt ett runt fonster i flygelbyggnaden mot véster.
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I flyglarna har flera av de tidigare fonstren bytts ut mot nya fénster i brun aluminium (Elite-fonster). | den véstra
flygelns fasad mot innergérden finns ett dldre brunmalat fénsterparti i tri. Nya fénsterbleck dr utférda i koppar

eller brunlackerad plat.

Flera tidigare fonsterdppningar i flygelbyggnaderna &r igensatta, bAde med betongglas och med tegel. Igensatta

fonsteroppningarna forekommer dven i den norra fasaden.

Exempel pd utbytta fonster som delvis forvanskat byggnaden. Aluminiumfénster som férekommer pa
flygelbyggnaderna och nyligen utbytta ekfonster p3 bottenvaningen mot sdder.

Tillbyggnad (4)

Ett stérre fonsterparti i den ostra gaveln ar utfort i brun aluminium. Linkdelen till huvudbyggnaden &r

uppglasad med aluminiumprofiler i gront.

Ett storre takfonster finns pa det s6dra och norra takfallet.

Fonsterpartier pd den éstra tillbyggnaden. Nast intill helt uppglasad fasad mot dster och takfénster i den vistra
delen. ‘
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5.3.4 Tak

Huvudbyggnad (1) och flygelbyggnader (2 och 3)

Takfallen pa huvudbyggnaden ir plana eller svagt sluttande (pulpettak) och téckta med svart papp. Taklinjen var
ursprungligen helt rak, dér fonsterpartiet och takfoten gick i liv, men efter komplettering med avvattning har
takformen dndrats nagot.

Tillbyggnad (4)

Takpartiet pa tillbyggnaden &r vilvt och tickt med svart papp med utskjutande partier pa langsidorna for

avledning av vatten. De utskjutande takpartierna vilar pa gjutna kontreforer.

5.3.5 Avvattning

Huvudbyggnad (1) och flygelbyggnader (2 och 3)

Huvudbyggnaden har relativt ny avvattning med hingrannor och stupror av gronmalad plat {(kopparimitation).
Stuprér med runda béjar som leder ner vattnet ner under mark.

Tillbyggnad (4)

Avvattning fran taken sker vid de utskjulande lakparlierna ner i stuprér som leder vattnet ner i mark och

dagvattensystem.

5.3.6 Ovrigt

Utrymning, tillgénglighet och taksdkerhet har tillkommit med flera trappor, stegar och ramper mm runt

byggnaderna.

Exempel pd takpapp, i detta fall p§ den Gstra flygelbyggnaden samt exempelbild pd avvattningen i grénmaliad
plat.
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5.4 Interior

Huvudbyggnaden har en klassisk planform for badhus fran denna tid med en central simhall med en
25-metersbassiang och sidoorienterade avdelningar for omkladning, bastubad och teknikutrymmen. Entréhalien
{vestibulen) och den centrala simhallen har i stort sett bevarat sin ursprungliga karaktar medan stérre
forandringar har skett i sidoutrymmena. Dar har utrymmen for tidigare karbad och omkladningsrum férandrats,
bade vad galler planiosning, funktion och ytskikt. Bevarade delar aterfinns ocksa i det norra sidoutrymmet i
bottenvaningen dar planldsning, funktion och delar av den dldre inredningen aterfinns i utrymmen fér tidigare
vilorum och bastubad. | bottenvaningen mot séder &r planlésningen i teknikutrymmena bevarad liksom delar av

den tekniska utrustningen.

Tilloyggnaden fran ar 1997 sammanbinds med en uppglasad forbindelselédnk till det gamla badhusets éstra
fasad. Har inryms i dess vastra del ett mindre familjebad och i dess dstra del en 25-meters bassiang. Under
forbindelseldnken i kdllaren finns en terapi- och undervisningsbassang samt omfattande utrymmen for teknik
och drift. Tillbyggnaden fran dr 1997 har inte genomgatt nagra storre forandringar sedan dess uppférande och

ar till stora delar bevarad.

| rapporten beskrivs endast de bdst bevarade och kulturhistoriskt mest intressanta delar av badhuset; entréhall
{vestibul), den centrala simhallen, det norra sidoutrymmets dstra del {bottenvaning), det sédra sidoutrymmets
ostra del (bottenvaning) och den stra tillbyggnaden. Ovriga utrymmen illustreras endast dversiktligt med
bilder. Nedan markeras de delar av den ursprungliga byggnaden som &r av storst kulturhistoriskt intresse.

De tvad ndstkommande sidorna visar en jamférelse mellan den ursprungliga planlésningen och den senaste

planlésningen frdn 1996.

i 2 it r.;da .!‘i
: m;{‘u’i@:kﬁymnmb-m
i

De bidst bevarade delarna av badhuset markerat pa plan.
A: Norra sidoutrymmets ostra de‘I. B: Entréhall. C: Sédra sidoutrymmets dstra del. D: Vastra flygelbyggnaden. E; Ostra
flygelbyggnaden. F: Simhall. G: Ostra tillbyggnaden (ej med i illustration ovan).
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5.4.1 Entréhall (B)

Entréhallen till badhuset, ursprungligen omnamnd som vestibul, har fatt en storlagen utformning i likhet

med den vistra fasaden. Rummet karakteriseras av ljus och luft med dess vél tilltagna rumshdjd och
uppglasade fonsterparti mot Stadsparken. Direkt innanfor entrén loper tva trappor mot norr och sdder upp
till andra véningen. Ovan trapporna i det slitputsade plantaket hanger nedpendlade glasglobsarmaturer fran
byggnadstiden. Trapprickena &r tillverkade av smide med handledare av lackad, profilerad rundstav i ek. Golv,
trappor och fonsterbankar dr kiddda med ljus marmor. Viggarna ar slidtputsade och vitmalade. Den centrala
simhallen kragar ut éver rummets dstra del, uppburen av putsade och vitmalade pelare. | entréhallens sédra
del dr kassan placerad med front av tripanel pad putsad sockel. Kassan &r ombyggd men har i princip samma
placering som den ursprungliga. Fénsterpartier i fernissad teak som troligtvis dr ursprungliga aterfinns in mot
simhallen. P3 viggen mot séder och norr vid vilplanet for respektive trappa aterfinns konstnarlig utsmyckning
i form av tva reliefer skapade av Eric Grate, "Badet” och "Nereid”, skdnkta till badhuset ar 1947. Ett nytt
innertak med infilld belysning har tillkommit i den |igre delen vid kassan, liksom moderna passergrindar. Aldre
sektionsradiatorer finns i infillda nischer. P4 ovanvaningen finns bevarade innerdorrar av fernissad teak, pa

nagra dérrar finns bevarade rumsbeteckningar sdsom "simhallsbad”, "karbad”, “damer”.

Bilder dver entrépartiet mot vaster, detaljbild av trappan i marmor samt vaggreliefen “Nereid” ovan trappan mot

_sider.
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Fonsterpartiet mellan entrén och simhallen.

Detaljer av trapprédcket i smide med handledare i ek.

Globarmatur i entrén.

Ursprunglig dérr pd évre v8ningen mot omklddningsrummet i séder.
Kassan med karroseripanel.

Vy éver vindfanget inifran.
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5.4.2 Simhall {F)

Den centrala simhallen &r byggnadens hjarta och utgors av ett storslaget rum med dagsljusinslapp via de hdga
takfénstren och de lagre gavelfonstren. Aven da simhallen har genomgétt renoveringsitgirder genom &ren &r
rummets ursprungliga karaktir till hég grad bevarad. Bassangen mater 10 x 25 meter med hogsta djup om 4
m och Idgsta djup ca 1 m. Golvet runt bassdngen t3cks av klinker i tva gra nyanser, varav den ena plattan med
reliefmonster. Den nedre delen av langsidornas vaggar ar kladda med kvadratiskt vitt kakel medan den Gvre
delen av viiggarna tiicks av tripanel i furu. Klinkergolvet och vaggarnas kakel dr fran 2008 men i likhet med
ursprungligt utférande, medan viggpanelen ar ursprunglig. Den nedre delen av vdggen mot véster &r kladd
med vit mosaik, men har enligt dldre fotografier varit klddd med kakel lika 6vriga vaggar. Mot dster ar den dvre
delen av viggen férsedd med en dekorativ utsmyckning i If6-mosaik, “Aurora och Vindarna”, signerad Hugo
Gehlin fran &r 1943. | den nedre delen av viggen finns ett fonsterparti i lackade ek med ett centralt dérrparti
som leder in i tillbyggnaden till dster. Innertaket &r kldtt med akustikplattor med infalld belysning. Ursprungligt
tak var enligt uppgift putsat och malat i ljusbla kulér. De nedpendlade armaturerna ar ursprungliga. Pa
ytterviggarnas kron vilar en rad med kolonner innanfor de hogresta fonsterpartierna. Pa basséngens norra
sida stdr en skulptur “Littare &n luft” av Axel Ebbe, som blivit ndgot av badhusets signum. Mot vister finns ett

modernt hopptorn och en trampolin.

Vy 6ver simhallen mot vaster och stadsparken,
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Simhallen mot dster med viaggmosaiken
“Aurora och vindarna” signerad Hugo Gehlin ar
1943.

Nyare hopptorn.

Végg med kvadratiskt vitt kakel och trapanel i
furu.

Exempel pd ursprunglig armatur.

Statyn "Lé&ttare &n luft” av Axel Ebbe.
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5.4.3 Bottenvaningens norra del (A)

| den norra sidobyggnadens 6stra del aterfinns delar av den ursprungliga planldsningen i de rum som
ursprungligen gick under bendmningen "Omkladning och vilohytter”, "Tvagningsrum”, "Romersk bastu” och
"Turkbastu” vars planlgsning och funktion d@nnu ar intakt. Ytskikten har bytts ut efterhand liksom delar av
inredningen. | rummet "Omkiddning och vilohytter” finns dock nagra av hytterna i fernissat tra bevarade med
klddkrokar, sminkbord, armaturer m m bevarade, som ger en inblick i hur interiéren ursprungligen sett ut.

Rummet nas via en korridor fran soder via en uppglasad dorr i fernissat trd. Golvet dr belagt med en nyare

klinker i beige och blatt. Viggarna dr putsade och malade i ljusbla kul6r. Fonsterbankar av marmor.

Ovan: Narbild av 18s och ursprunglig omkladnings/vilohytt.
Nedan: Ursprungligt dérrparti till “turkbadet” samt en dldre v8g som anvénds som dekoration i omkl&dningsrummet.
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5.4.4 Bottenvénings sédra del (C)

I den sodra sidobyggnadens 6stra del aterfinns
delar av den ursprungliga planlésningen i de

rum som ursprungligen gick under bendmningen
"Fordelningsrum”, "Reningsanliggning, "Elektrisk
central ” och "Bassang for sjovatten” vars
planldsning och funktion i huvudsak annu ar
intakt. Utrymmena anvénds an idag for teknik
och drift &ven om den tekniska utrustningen ar
moderniserad genom aren. Kvar finns bl.a. de
tidigare bassingerna dir saltvatten fran Ostersjon
forvarades och renades, varav en dr belagen i den

ena gstra flygelbyggnaden.

Ursprunglig dorr i teknikutrymmet.

Teknikutrymmet har till stor del bevarat sin
ursprungliga planlésning, Bevarat &r dven de
ursprungliga bassédngerna for havsvatten.

Kulturmiligunderlag - Trelleborgs badhus 39 22-10-03



5.4.5 Flygelbyggnader (D och E)

Det finns ingen komplett ritning pa ursprunglig planlésning i de bada flygelbyggnaderna men planlésningen

beddms vara i huvudsak intakt sedan uppférandet.

| den vistra tillbyggnaden, sammanbyggd med det tidigare elektricitetsverket, &r den tidigare panncentralen
bevarad, vilken idag inrymmer en fjarrvarmecentral med ursprungligt gult golvklinker och vitt vaggkakel.
Under byggnaden finns en killare och kulvert fran elektricitetsverket, som dock inte var tillgangligt vid

inventeringstillfillet. | den dstra tillbyggnaden finns bassidngen fér sjovatten bevarad liksom planlosningen med

férrad/garage.

Den tidigare panncentralen i den vastra flygelbyggnaden, som idag inrymmer fjdrrvdrmecentralen.

Mindre férvaringsutrymme i den véstra flygelbyggnadens norra del med bevarade kaklade vaggar.
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5.4.6 Ovrig interior i det ursprungliga badhuset

Nedan foljer nagra bilder fran utrymmen som har byggts om under &rens lopp och inte bedéms vara av lika

hogt kulturhistoriskt intresse som tidigare visade delar. Dock finns det dven inom dessa utrymmen bevarade

ddérrar och fénster som kraver varsamhet vid ombyggnation.

Omklédningsrum mot soder. Ursprunglig teakdorr.

Omkladningsrum mot norr.
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5.4.7 Tillbyggnad mot éster (G)

Den &stra tillbyggnaden fran ar 1997 ansluter mot huvudbyggnadens ostra fasad och inrymmer dventyrs- och
familjebad och en 25-metersbasing i bottenvaningen samt terapi- och undervisningsbassang och utrymmen for
teknik och drift i killaren. Karakteristiskt for byggnaden ar den vilvda takvolymen med sina synliga limtrabalkar

och takets ulltriplattor. Det generésa fonsterpartier mot 6ster och takfonstren ger dagsljusinslapp i den

Iangstrickta byggnadskroppen. Klinkergolvet och kakel i bassanger och vaggar ar fran den senaste renoveringen
ar 2008.

Simbassangen i tillbyggnaden sedd mot 6ster.

Limtrébalkarna ar karaktaristiska for badhusets dstra tillbyggnad.
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Familjebadet i tillbyggnadens véstra del.

Simbassangen i tillbbyggnaden sedd fran dster.
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6. Karakiarisering och kulturhistorisk vérdering

Varmbadhuset i Trelleborg fardigstilldes 1939 efter stadsarkitekt Erik Fehlings ritningar. Byggnaden och dess
kulturhistoriska varde finns beskrivet i flera bocker och rapporter, bl.a. i Arkitekturguide Skane, 1900-talet (red.

Carin Johansson) och i "Kulturmiljoanalys Utredningsomrade Ovre, Trelleborgs stad évre” (Daniel Melchert).

Ur: Arkitekturguide Skane, 1900-talet:

Varmbadhuset i Stadsparkens fond har en monumental form med funktionalistiska fortecken.
De strama linjerna och en konsekvent symmetri kdnnetecknar exteriéren. De sju meter hdga
murarna bestdr av fogstruket Hilsingborgstegel. De higa fonsterpartierna gér att byggnaden
verkar Idtt och taket svdvande. Planformen dr klassiskt uppbyggd med en central simhall

och sidoorienterade badavdelningar. Interiort férstdrker de higtsittande fonsterpartierna i
tre vdderstreck simhallens rymd. Ldgre placerade fénster i gaveln ger utblickar mot parken.
Fdrgerna i simhallen associerar till strand och hav. Interiéren dr vdl bevarad, inte minst
simhallens detaljer och konstverk. Axel Ebbes skulptur “Léttare dn vinden ” och fondvidggens
mosaik “Aurora och vindarna” av Hugo Gehlin understryker rummets tidsanda. Byggnaden
tillhér den ddvarande stadsarkitekten Erik Fehlings framsta verk i staden. En tillbyggnad med

trdningsbassédnger och omklddningsrum ryms under en vdlvd limtrdakonstruktion i éster.

Ur: Kulturmiljdanalys Utredningsomrade Ovre, Trelleborgs stad dvre”

Byggnaden tillkom i samband med att den forsta lagstadgade semestern inférdes 1938 och
intresset for fritid och kroppskultur var pa topp. Simhallen svarade alltsé mot ékad ledighet
fér hela befolkningen och denna fritid skulle helst anvdndas till ndgot fostrande, som
simundervisning. 1935 hade simborgarmdrket instiftats, att varje svensk skulle kunna simma
minst 200 meter. Byggnaden har sdledes inte bara arkitektoniskt virde och identitetsvirde fér
trelleborgare utan ocksd ett stort samhdlishistoriskt varde for att férstd och tolka 1900-talets
industrisamhdlle och det svenska folkhemmet. Den med Fehlings simhall samtida simhallen i
Lund revs redan pé 1970-talet och pé senare dr har de modernistiska simhallarna i Angetholm
och Ystad rivits, medan en samtida (1941) simhall finns kvar i Helsingborg. Detta dr generellt en
rdtt liten och exklusiv byggnadskategori sa river man bort en simhall sé har man ofta tagit bort
stadens enda i sitt slag. Trelleborgs simhall Gr sannolikt den dldsta i Skane och har en mycket
fin arkitektonisk och konstndrlig gestaltning. Anldggningen har ett mycket stort kulturhistoriskt
vdrde. En tillbyggnad fran 1997 ansluter 4t éster och dr inte direkt synlig fran entrésidan i

vdster.

Att Trelleborgs badhus, i synnerhet dess dldsta del, ar kulturhistoriskt vardefullt rader det relativ konsensus
kring. Badhuset utgor en védlbevarad representant for tidens badhusbyggande med sin funktionalistiska
gestaltning och klassiska planform. Utformningen ar monumental och pakostad med patagliga arkitektoniska

och arkitekturhlstoriska varden saval interlért som exterlért.

Badhuset har ett viktigt samhallshistoriskt varde kopplat till folkhemmets utveckling och 1900-talets
industrisamhalle. | samband med 1938 ars lagstadgade semester kom de nya badhusen att uppftras primart
for fritid och rekreation i stallet for tidigare decenniers nyttofunktion kopplat till tvagning och hygien. En viktig
aspekt dr dven att de nya badhusen var 6ppna for allmanheten, till skillnad fran tidigare decenniers badhus som

ofta var i privat regi.
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Tillbyggnaden mot dster &r i sig en intressant arsring som med sin vélvda konstruktion lyckas underordnas sig
huvudbyggnaden trots sin storlek. Har har arkitekterna medvetet gett tillbyggnaden ett eget arkitektoniskt
formsprak samtidigt som en genomtankt anpassning gjorts till den aldre byggnaden genom de gemensamma
fasadmaterialen; tegel och svart takpapp. Tillbyggnadens kulturhistoriska varde ar framst kopplat till dess
konsekvent genomfdrda arkitektur och dess varsamma anpassning till den dldre byggnaden. Viss férvanskning
har skett genom okénsliga fonsterbyten (fran teak till aluminium och ek) och dérrpartier (vindfanget mot vaster

och dorrpartier fran trd till aluminium).

Trelleborgs badhus anvands an idag som badhus och ar den enda samhillsfunktioner inom kvarteret med
bibehallen funktion. Kontinuiteten och funktionen som alimant badhus i Gver 80 ar ar kulturhistoriskt vardefullt
och viktigt att bevara. Flertalet samtida badhus har genomgatt omfattande forandringar saval byggnadsmassigt

som forandrad funktion.

Badhuset ar genom sin placering i Stadsparkens fond en viktigt del av stadsbilden med betydande

stadsbildsmassiga varden.

Inom kvarteret Badhuset 5 finns flera dldre byggnader (elektricitetsverk, brandstationer, polishus) med
betydande samhallshistoriska, historiska, arkitektoniska varden men som maste analyseras narmare och
preciseras, daven for byggnaderna interiort. Har finns aven en viktig historisk koppling till elektricitetsverket, som
ar sammanlankat med badhuset via den vastra flygelbyggnaden, varifran el och varme transporterats mellan

byggnaderna.

Sammantaget uppvisar badhuset savil betydande materiella som immateriella virden och karaktérsdrag,

sammanfattat enligt nedan.

*  Badhusets samhallshistoriska virde kopplat till folkhemmets utveckling och 1900-talets industrisambhalle
och 1938 ars lagstadgade semester i synnerhet. Badhusets funktion kopplat till fritid och rekreation samt
som byggnad uppford fér allmant andamal.

* Badhusets placering i Stadsparkens fond med betydande stadsbildmassiga viarden och som en fortsattning
pa det strak med samhallsbyggnader som vixte fram i och i anslutning till kvarteret Badhuset 5 fran slutet
av 1800-talet.

=  Byggnadens kontinuitetsvirde pa platsen som allmant badhus i 6ver 80 ar och den enda bevarade
samhallsfunktionen inom kvarteret.

* Badhusets koppling till det tidigare elektricitetsverket som forsag det nya badhuset med varme och el,
fysiskt sammanlankade genom den vastra flygelbyggnaden. Den intilliggande skorstenen vittnar om
flygelbyggnadens tidigare funktion som panncentral.

*  Den monumental och pakostade arkitekturen i tidsenlig funktionalism. Den strikta symmetrin och de
raka linjerna. Den kvadratiska planformen, de hogresta tegelmurarna, det indragna till synes svivande
takpartiet och de stora fénsterpartierna. De plana taken tickta med svart papp.

¢ De kvalitativa materialen med dess materialverkan; det hardbranda och handslagna Helsingborgsteglet,
den tryckta Simrishamnsfogen med dess grova ballast i kontrast till partier med slat fog och den
formhuggna travertinen i férhallande till skdta partier etc. Fonster och dérrpartier av fernissad teak eller
malat tra.

»  Badhusets klassiska planform med central simhall och sidosidostallda utrymmen fér omkladnad mm.
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e  Byggnadens unicitet som ett av fa kvarvarande badhus fran tiden ur regionalt men troligtvis dven ur ett
nationellt perspektiv.

Interiért

Entréhall (B)
*  Entréhallens rumsvolym och bevarade delar av ursprunglig planisning.

*  Trappur i marmur ined LillhOrande Lrdpprdeken av smide med handleddeg av lackad profilerad rundstav i
ek.

»  Ursprungligt golv (kvadratiska plattor) och fonsterbankar av marmor.

*»  De nedpendlade glasglobsarmaturerna

e Uttrycket med sldtputsade och vitmalade viggar och tak.

o  Konstndrligt utsmyckning i form av reliefer av Eric Grate.

»  Sektionsradiatorer placerade i nischer.

e Innerdérrar i fernissad teak, varav nagra med aldre rumsbeteckningar bevarade.
e Kassans placering och utférande med trapanel och rundad sockel.

*  Invandigt fonsterparti i fernissad teak mot simhallen.

Simhall (F)

e Rummets volym och ljusinsidpp via de hoga takfonsterpartierna.

e 25-metershassidngen vad galler matt och djup samt uttrycket med kaklade basséangviggar/botten.
s Golvklinker i tva gra nyanser samt format pa plattorna.

e Uttrycket med kvadratiskt ljust kakel pa vaggarna (ursprungligen ljust gult).

e  Den karakteristiska viaggpanelen i furu (ursprungligen obehandlad).

»  Hugo Gehlins dekorativa utsmyckning i If6-mosaik "Aurora och Vindarna”.

»  Axel Ebbes skulptur “Lattare an luft”.

» Bevarade nedpendlade armaturer.

»  Kolonnraden innanfor takfonstren.

Bottenvaningens norra del (A)

e Ursprunglig planlosning och funktion i de rum som ursprungligen gick under bendmningen "Omkladning

non

och vilohytter”, “Tvagningsrum”, “Romersk bastu” och ”"Turkbastu” samt intilliggande korridor.

e  Bevarad inredning i form av omkladnads/vilohytter i fernissat trd med klidkrokar, speglar, sminkbord,
aldre vag, armaturer mm.

e  Bevarad uppglasad (raglas) pardorr i fernissat tra samt enkeldorrar i korridor.

Bottenviningens sddra del (C)

* | huvudsak bevarad planlosning och funktion i de rum som ursprungligen gick under benamningen
"Fordelningsrum”, “Reningsanlaggning, “Elektrisk central ” och “Bassang for sjovatten”
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e  Bevarade gjutna bassédnger for sjovatten och rening.

o Bevarade dldre innerdérrar, uppglasade i fernissat tra.

Generellt i huvudbyggnaden
e Bevarade fonsterbankar i marmor i huvudbyggnaden.

e  Bevarade innerdérrar av fernissat tra.

Flygelbyggnader {D och E)

e  Planlésningen och bevarade ytskikt s& som viggkakel, klinker mm.,

e Den vistra tillbyggnadens koppling till elektricitetsverket som distribuerade el och virme tili badhuset via
panncentralen och den underjordiska kulverten.

Tillbyggnad mot dster (G)

e Den dppna valvda rumsvolymen med fonsterparti mot 6ster och takfénster fér dagsljusinslapp.

s  Limtrabalkskonstruktionen med invandiga ulltriplattor.

e  Viggkakel och klinker som binder samman det nya och det gamla badhuset.

Kulturmiliunderlag - Trelleborgs badhus 47 22-10-03



7. Forslag till skydds- och varsamhetsbestémmelser

Skyddsbestémmelser:

rl1- rivningsforbud {Byggnad 1 och 2)

Byggnad som ér kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt PBL kap 8 § 13 och far inte forvanskas. Foljande

egenskaper och detaljer ska bevaras:

q1 (Byggnad 1 och 2)

° byggnadens ursprungliga volym

. fonster- och dérrsattning

. fasadbeklddnad med travertinmarmor och heisingborgstegel
. ursprungliga fonster- och dorrpartier

. fonsterbankar i marmor

. innerdorrar i fernissat tra

g2 (Byggnad 1, entréhall {B}}

. rummets valym

. trappor av marmor med trappracken av smide och handledare av ek
- ursprungligt golv samt fonsterbankar i marmor

. innerddrrar av fernissad teak med aldre rumsbeteckningar

. vaggreliefer av Eric Gate

. kassans placering och utférande med trapanel och rundad sockel

o invandigt fonsterparti i fernissad teak mot simhallen

g3 (Byggnad 1, simhall (F)}

. rummets volym och ljusinsiapp

. simbassdngen vad galler matt och djup

. vaggpanelen i furu

. Axel Ebbes skulptur ”Lattare an luft”

. Hugo Gehlins vdggmosaik “Aurora och Vindarna”

. kolonnrad innanfor fonster och ursprungliga armaturer
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q4 (Byggnad 1, omkladningsrum (A))

. bevarad inredning i form av omklddnads/vilohytter i fernissat trd med klidkrokar
. ursprungliga armaturer

e uppglasad pardérr i fernissat tra

. enkeldorrar i teak i korridor.

Varsamhetsbestdmmelser

Andring av byggnad ska utféras varsamt med for byggnaden anpassade material. Féljande karaktirsdrag och

egenskaper ar av betydelse for det kulturhistoriska virdet:

k1 (Byggnad 1, 2 och 3)

. Fogning ska utfdras med simrishamnsfog lika befintligt; tryckt respektive slevdragen.
. Vid utbyte av tegel ska nytt tegel vara i samma format, utseende och kulér lika befintligt.
. Takmaterial ska vara svart papp.

k2 (Byggnad 1, 2 och 3)

. Vid fonsterbyte av sekundara fonster- och dorrpartier bér dessa utféras med de ursprungliga som

férlaga vad galler material och utformning.

k3 (Byggnad 1, simhall (F))

. Golv ska vara i klinker i gra/vit kulér i format lika befintligt
. Nytt vaggkakel ska vara kvadratiskt i vit/ljusgul kulér i format lika befintligt
. Simbassédngens vaggar och golv ska vara tackta med kakel.

k4 (Byggnad 1, entréhall (B))
® Vaggar och valv ska vara slatputsade och malade i vit kulér.
. Radiatorer ska vara sektionsradiatorer.

k5 (Byggnad 4)

o Lagning av fasadtegel utfors med tegel lika befintligt.
. Takmaterial ska vara svart papp.
. Uttrycket med synlig limtrébalkskonstruktion med invandiga traullplattor ska bevaras liksom uttrycket

med vaggkakel och golvklinker.
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8. Kallor

Tryckta kéllor

Byggmastaren: tidskrift for arkitektur och byggnadsteknik. (1942). Stockholm : Byggmistaren

Otryckta kéllor

Eskerdd, Carita & Melchert, Daniel {2012). Kulturmiljéutredning tillhérande fordjupning av 6versiktsplanen for Trelleborg stad.

Melchert, Daniel (2016) Kulturmiljdanalys Utredningsomrade Qvre, Trelleborgs stad.

Elektroniska kallor

https://kulturnav.org/abcd0c3f-5b48-46ef-b2e0-11ff9b8eal62

https://web.archive.org/web/20171201035207/https://www.trelleborg.se/sv/kommun-politik/kommunfakta/trelleborgs-histaria/

hus-med-historia/badhuset-pigg-pensionar/

Arkiv

Trelleborg museums digitala arkiv
Bygglovsarkivet
Fastighetsarkiv

Dratselkammarens arkiv
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r fortdta kvarteret Badhuset och omvandla
kvarteret till en funktionsblandad stadsbebyggelse, med bland annat
hotellverksamhet, bes6ksanlaggning, centrumverksamheter sésom
restaurang och cafe samt bostader, och pa sa vis starka den sociala
narvaron i omradet. Vidare &r syftet att véirna om det kulturhistoriska vérdet
som finns pa platsen och sékerstélla en god arkitektoniska gestaltning, nar
ny tilkommen bebyggelse ska méta det gamia.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Foérslaget féljer i huvudsak de grundldggande stadsbyggnadsprinciperna
som finns i gallande stadsplan vad géller byggnadernas placering
i fastighetsgrans och bred anvéndning. Detta &r grundldggande
forutsattningar for att skapa en stadsdel med gator och métesplatser som
upplevs vara allmant tillgangliga och inte enbart for de verksamheter och
boende som finns i det direkta ndromradet. Fortdtning av Kv. Badhuset
grundar sig i att Trelleborgs brandstation har flyttat fran platsen till den norra
delen av staden. Vidare planerar kommunen att bygga ett nytt badhus pa
annan plats i staden och delar av det befintliga badhuset kan darmed rivas.
Kommunen ser darfér majlighet att stérka kvarteret med nya funktioner och
bostéder i ett centralt lage.

Kvarteret skiljer sig fran stora delar av centrala Trelleborg med byggnader
som ligger indragna fran gatulinjen. Byggnadernas placering har skett
pa ett medvetet vis for att framhzva deras funktion for den verksamhet
som funnits pa platsen. Genom aren har omfattande rivningar skett inom
kvarteret, &nda fram till modern tid. Detta har lamnat fler rivningstomter
i kvarterets sydéstra horn, vilket gor att kvarterets grans mot gata har
luckrats upp. Detta skapar ett avbrott i en i dvrigt sammanhéngande
stadsstruktur dar byggnader ligger i liv med gatan. Planférslaget bygger
pa att starka kvarterets samband till den stadsstruktur som finns i dess
omgivning avseende bade placering, héjd och funktion. Samtidigt ska de
vardefulla byggnaderna skyddas for att bevara de kulturhistoriska varden
som finns pa platsen.

FOREGAENDE SIDA: Planomréadet ligger i centrala Trelleborg
och omfattar cirka 17 500 kvadratmeter.



NY BEBYGGELSE

Forslaget innebar ett bevarande av de priméra kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna i kvarteret, samt den uppvuxna grénskan langs med kvarteret
och mojliggér samtidigt for tilkommande bebyggelse som kan stérka
platsen och lyfta de byggnader som bevaras. Kvarteret utvecklas fér
centrum- och besoksverksamheter, med hotell, publika restauranger och
konferensmojligheter framst i kvarterets vastra och sédra delar. | resterande
delar av kvarteret majliggors for bostadskvarter, med centrumverksamheter
i bottenvaning pa strategiska platser. Malsattningen ar att utveckla ett
kvarter med tydlig innerstadskaraktar som ska bli en mer integrerad del
av centrala Trelleborg &n det ar i nuldget. Byggnaderna uppférs i tre till
sex vaningar med tydligt markerade hérn, ett aterkommande element i
narmiljén. De star i gatuliv och bildar ett slutet kvarter som ramar in torgytor
framtér de bevarade byggnaderna 1 séder och vaster.

Visionen for gestaltningen for bostadshusen i sydést tar sin utgangspunkt i
en moderniserad form av traditionell Trelleborgsbebyggelse med fasader i
tegel och sadeltak. Fasadernas karaktéristiska gavelmotiv och risaliter bryter
ner skalan péa kvarteret och aterspeglar den smaskaliga fastighetsindelning
som praglar 6vrig bebyggelse i denna del av staden. Byggnaderna uppférs
med ett flertal tegelsorter. Socklar och frontoner artikuleras och fortydligas,
bland annat genom anvandandet av gordelgesims, for att ytterligare
forstarka kvarterens dynamiska uttryck.

Visionen for bostadshusen i nordést inspireras av den narliggande 20-tals
klassicismens fargskala och av Art Deco-traditionens attribut frAn samma
artionde. Indragna trapphus bryter upp volymen for att méta skalan pa
bebyggelsen norr om kvarteret.

For att méta upp den kulturhistoriskt vardefulla badhusbyggnaden trappas
byggnadsvolymerna i kvarterets norra del ned mot vést. Narmast badhuset
avslutas bostadsbebyggelsen med ett rundat hérn, vilket kontrasterar
badhusets ratvinkliga modernism och tydliggér 6vergangen till nytillkommen
bebyggelse. Kvarteret uppfors hér forslagsvis i tegel med nedtonad
gestaltning som en lugn fond for det kulturhistoriskt vardefulla badhuset.
Uteplatser och balkonger i vasterlage ger dgon pa hotellets servicegata
utan att for den del befolka den. Huvudentréer till denna del av kvarteret ar
vanda mot gardssidan.



Framtagna visionsbilder av Okidoki pa uppdrag av MTA bygg och anldggning. lllustrationer visar det nordéstra bostadskvarteret sett
frén korsningen J.F Hellmansgatan/Hyredammsgatan. lliustrationerna visar exempel p& utformning, kulér och material for byggnaden
(fér dessa illustrationer har befintliga trad dolts) samt hur gaturummet kan te sig med byggnaden bakom den bevarade trédraden.

Framtagna visionsbilder av Okidoki p& uppdrag av MTA bygg och anldggning. lilustrationer visar det nordvéastra bostadskvarteret till-
sammans med det nérliggande, kulturhistoriskt vardefulla, badhuset. lllustrationerna visar exempel pé utformning, kulér och material

fér byggnaden (fér dessa illustrationer har befintliga trad dolts) samt hur gaturummet kan te sig med byggnaderna skymtande bakom
den bevarade grénskan.



Generellt ges byggnadsvolymer uppforda inuti kvarteret (utan direkt
kontakt med gata) en mer nedtonad gestaltning och ett enklare utférande.
Ett grepp som aterspeglar det traditionella férhallandet mellan gardshus
och byggnader som méter den omgivande staden, men &ven den gamla
brandstationens férhallande melian nord- och sydfasad.

Sammaniagt mojliggérs ca 18 000 m? BTA av bostader, ca 220-240
lagenheter. Byggnadshdojder ar anpassade for att majliggora trébjélklag i
vindsvaningar och verksamheter i bottenvaning.

Hotellboyggnaden har en egen identitet och utgér enligt visionen foér
kvarteret ett kontrasterande element till bevarade hus och tillkommande
bostadskvarter. Placerad i kvarterets sydvastra hérn utgér byggnaden
kvarterets mdte med Trelleborgs stadsk&rna samtidigt som den bidrar till all
definiera torgrummen framfor kvarterets bevarade byggnader. Fasaderna
utfors i morkt fargad plat med tydlig relief- och skuggverkan och hdmtar sin
ingpiration i 20-talets art deco-arkitektur. Samtida formgivning, med férg
och material i platkassetter, forankrar arkitekturen i var tid. Byggnadens
annex, som vetter mot kvarterets insida, uppfors i avvikande material fran
dvriga hotellet och ges en nedtonad gestalt som stér tillbaka i férhallande
till bevarad kulturhistorisk bebyggelse. Genom att dra ner takmaterialet
éver den dversta vaningen kan byggnadsvolymen tonas ned ytterligare. En
inglasad del av gardsmiljén mot det gamla polishuset breddar ut hotellets
publika delar och erbjuder en tillganglig koppling till bevarad polis- och
brandstation samt en direkt koppling ut mot torget framfér brandstationen.
Sammantaget majliggoérs ca 6000 m? BTA till hotellverksamhet, exklusive
ytor i bevarad bebyggelse, motsvarande ca 130-140 rum.

NASTA SIDA: Framtagna visionsbilder av Okidoki pd uppdrag av MTA bygg och anlaggning. I fig.

1 syns en flygvy 6ver omradet efter fullstandig utbyggnad enligt planférsiaget. Fig 2. illustrerar bo-
stadsbyggnad i sydost, med verksamheler i bottenplan. Observera att befintliga trad dolts i illustra-
tionen for att kunna visa byggnaden bakom dessa. Fig 3 illustrerar hotellbyggnaden i planomradets
sydvastra delar, sedd ifrdn korsningen Nygatan/Ostra Vallgatan/Osterbrogatan
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Protokoll 24 (29)
,ﬁh TRELLEBORGS KOMMUN Samhallsbyggnadsnamnden
Métesdatum Métets diarienummer
2023-10-10 SBN 2023/196

§ 218 Ansdkan om rivningslov pa Badhuset 3
och Badhuset 5 - BYG-2023-369

Dnr SBN 2023/194

Beslut

Samhéllsbyggnadsnidmnden beslutar att bevilja rivningslov med stdd av 9 kap 34 §
plan- och bygglagen (2010:900), samt att ta ut en avgift om 9 488 kronor f6r
handldggning av rivningslov enligt av Kommunfullméktige faststalld taxa.

Sammanfattning

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har 2023-04-20 tagit emot en ansékan om
rivningslov for att riva ett flertal byggnader pa fastigheterna Badhuset 3 och
Badhuset 5. Fastigheterna ir tillsammans 12 178 kvm och ligger inom omréde som
omfattas av detaljplan A 0 fran 1920.

Forvaltningen gor bedémningen att ansékan inte innebir négra avvikelser fran
detaljplanen. Byggnaderna har utpekats i pagaende byggnadsinventering som
kulturhistoriskt sérskilt vérdefulla. Sskanden anger att syftet med rivningen 4r att

mdjliggora for ny bebyggelse.

Beslutsunderlag
Skrivelse 2023-09-28 frin forvaltningen.

Férvaltningens forslag till beslut:
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja rivningslov med st6d av 9 kap 34 §
plan- och bygglagen (2010:900), samt att ta ut en avgift om 9 488 kronor for
handliggning av rivningslov enligt av Kommunfullmiktige faststilld taxa.

Yrkande

Per Jonsson (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till
Enligt skrivelsen.

Justerares signaturer

- [‘}\.,) e i
I ) Pl
. f S | Rt /2)/ J
< L s

lmragsbeslyrkan



m Protokoll 1(29)

!ﬁd". TRELLEBORGS KOMMUN  samhalisbyggnadsnamnden
Métesdatum Mbtets diarienummer
2023-10-10 SBN 2023/196
Plats och tid Sessionssalen, Radhuset ki. 13.00-14.45
Beslutande Bengt Andersson (SD), 1:e vice ordférande

Per Jonsson (M), Ordférande

Magdalena Winell Starmach (KD), 2:e vice ordfsrande
Osman Biberic (S)

Ida Hansson (S)

Rickard Neidheim (VS)

Stellan Lindsjé (VS)

Tjénstgorande ersittare Gull-Britt Persson (L), for Bert Ekstrand (L)

Erséttare Mats Andersson (SD)
Peter Nilsson (M)
Asa Robertson (KD)
Paul Lévdahl (S)
Pia Max Hansen (VS)
Karin B Hansson (C)

Ovriga Bodil Olsson, Ndmndsekreterare, SBF
Sarah von Liewen, Férvaltningschef, SBF
Magnus Strid, Rdddningschef, SBF, §§ 202-205
Fredrik Bengtsson, Bygglovschef, SBF
Karin Gallardo, Tf planchef, SBF
Sofia Nordvall, Tf miljochef, SBF, §§ 202-213
Charlotte Kristiansson, Administrativ handléggare, SBF
Anna Palsson, Nimndsekreterare TSF
Catrin Lif, Planarkitekt, SBF, § 205
Jonas Gustavsson, Planarkitekt, SBF, § 206
Lina Hellstrém, Planarkitekt, SBF, § 207
Christer Weber, Livsmedelsinspektor, SBF, § 212
Karin Elgelin, Tillstindsinspektor, SBF, § 213
Veronica Rumble, Bygglovsarkitekt, SBF, §§ 214-218
Emilie Berndt, Bygglovsarkitekt, SBF, §§ 214-218

Justeringens plats och tid SBF 2023-:10-16

Paragrafer 202222 , ) s
; < Z =
Sekreterare o P = - -

Bodil Qlsson

OrdfGrande Q_‘:ngl — - -
Per Jonssdn
e
/ A ( At / il
Justerare 'Bengt ndersson (SD) i{rc md Ncui'u,lm (VS)

J/



W TRELLEBORGS KOMMUN

Protokoll 2 (29)

Samhaéllsbyggnadsniamnden

Métesdatum Métets dlarienummer

2023-10-10 SBN 2023/196

ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag.

Beslutande organ Samhéllsbyggnadsnimnden

Datum da anslaget sitts upp 2023-10-17

Datum d& anslaget tas ned 2023-11-08
Forvaringsplats §a-tnltﬁj{;j1ygg!1ads forvaltningen

> .
Underskrift o W

Bodil blsson

Justerares signaturer

SN

| Utdragsbest;/rkan
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