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Eﬂ TRELLEBORGS KOMMUN

Parter

2.1

2.2

23

2.4

MARKANVISNINGSAVTAL

Trelleborgs kommun, dess kommunstyrelse, org. nr 212000-1199, 231 83
Trelleborg, nedan bendmnd "Kommunen”.

H.H INVEST AB, org. nr 556884-8229, Verkstadsgatan 10, 432 78 Tvasker, nedan
bendmnt "Bolaget”.

Kommunen och Bolaget bendmns nedan enskilt som “Part” eller gemensamt som
“Parterna”.

Detta Markanvisningsavtal kallas nedan for ” Avtalet”.

Mellan Parterna har foljande avtal triffats.

Till Avtalet horande handlingar

Till Avtalet hor f6ljande handlingar:

Bilagal  Plankarta antagandehandling, DP 234 Signalen 19 m.fl. ”Gasverket”,
uppréttad 2021-11-17.

Bilaga2  Omrédet

Bilaga3  Etappindelning

Bilaga4  Fasadskiss

Bilaga 5 Fordelning av bygglovsansékan

Bilaga 6  Parkkontoret

Bilaga7  Mobilitetshuset inom DP 243 Innerstaden 3:77 m.fl.

Bakgrund

Kommunen har initicrat planarbetet for “Gasverket” detaljplan DP 234, nedan
kallad “Detaljplanen”. Detaljplanen har sin grund i planprogrammet for Ovre och
Stadsparkskvarteren som foreslar att omradet utvecklas till en stadsdel med en
blandning av bostider, verksamheter och offentliga platser. Detaljplanen har
utformats i enlighet med planprogrammets syfte och utgér den sista
utbyggnadsetappen av programomradet.

Detaljplanen syftar till att fortita en central del av Trelleborg med en
funktionsblandad stadsbebyggelse och en allmin plats som binder samman staden.
Aktiva bottenplan efterstrivas ldngs stadens huvudstrak. Forlangningen av Astrid
Lindgrens Allé och Gasverksgatan har sdrskilt pekats ut som viktiga strdk for
funktionsblandning.

Detaljplanen vann laga kraft 2022-06-08. Plankartan fran antagandehandlingarna
till Detaljplanen bifogas Avtalet, se bilaga 1.

Planomrédet har varit aktuellt for ett omfattande saneringsarbete. Bidrag har
erhallits av Naturvardsverket som delfinansierar marksaneringen for bostider inom
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2.5

3.1

3.2

33

4.1

4.2

4.3

4.4

Detaljplanen samt for demontering och atermontering av en byggnad inom
Detaljplanen, kallad ”Parkkontoret”.

Trelleborgs  kommun tecknade 2020-12-09, forlingt 2021-12-21, en
markreservation med Bolaget motsvarande Omrédet, vilket Markanvisningsavtalet
grundar sig pd. Inom Omradet avser Bolaget uppfora ctt nytt flerbostadshus samt
uppritta och forvalta fyra bostadsenheter inom Parkkontoret.

Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget del av fastighet Trelleborg Signalen 20, nedan
kallat ’Omradet”, se bilaga 2. Avgradnsningen i bilaga 2 4r preliminir och kommer
faststillas genom anpassningar till Detaljplanen och kommande fastighetsbildning.

Denna markanvisning innebér en ritt for Bolaget att, fron det att villkoret i punkt
14 uppfyllts och Parterna undertecknat Avtalet, och fram till 2023-06-30, ensamt
forhandla med Kommunen om kdpeavtal inkl. §verenskommelse om exploatering
av Omrédet. Kommunen kan, efter ansékan fran Bolaget, medge forlingning av
markanvisningen, sddan forldngning ska medges skriftligen.

Parterna har som avsikt att Bolaget ska ha forvirvat och tilltritt Omradet snarast
efter att Detaljplanen och erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft,
forutsdttningarna i punkt 11.2 uppfyllts, allmidnna anldggningar firdigstillts till
erforderlig niva, Bolaget erhallit bygglov, Parkkontoret atermonterats samt att
Allminna anldggningar &r fardigstallda till erforderlig nivd genom avslutad
ledningsflytt och anlagda byggator.

Kopeskilling

Parterna dr 6verens om att kdpeskillingen for Omradet faststills innan s6kt bygglov.
Priset f0r hyresriit ar tvdtusen (2 000) kronor per kvm BTA. Preliminir byggritt ér cirka
1 620 kvm BTA, inrdknat nybyggnationen samt Parkkontoret. Den preliminira
kopeskillingen blir siledes tremiljonertvahundrafyrtiotusen (3 240 000) kronor for
Omrédet. Den slutliga kopeskillingen bygger pa slutlig byggritt (antal kvm BTA)
och avgors innan sokt bygglov.

BTA ikillarplan eller fristdende komplementbyggnad pa innergirden inriknas inte
1 den BTA som ligger till grund for berdkningen av kdpeskillingen. Mindre vinds-
eller takutrymmen som enbart anvinds som teknikutrymme och inte kan anvindas
som bostad, forrad eller liknande kan, om det finns skil, undantas frin BTA som ir
kopeskillingsgrundande. Kommunen beslutar om vilken BTA som #r skilig att
undanta efter skriftlig ansékan fran Bolaget.

Kopeskillingen ska raknas upp fran virdetidpunkten (minad for undertecknande av
Avtalet) till tidpunkten for undertecknande av kopeavtal for Omradet med KPI.
Upprikning sker endast vid positiv indexfordndring. Képeskillingen betalas vid
Bolagets tilltrade till Omradet

Om ytterligare bygglov beviljas, inom tio ar frén tilltrddesdagen, skall Bolaget
erldgga ett vite om tvéatusen (2 000) kronor per kvm BTA till Kommunen for det
fall den tillkommande byggritten Gverstiger den byggritt som medgavs i det forsta
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

6.1

6.2

bygglovet med mer dn fem procent. Vite forfaller till betalning 30 dagar efter det
att beslut om bygglov foreligger. Vite ska riknas upp med fordndring i KPI,
totalindex med 1980 som basér, frdn den ménad under vilken beslut att anta
Detaljplanen vunnit laga kraft till den ménad bygglov foreligger.

Vid forséljning av Omradet dvilar alltjimt vitesansvaret Bolaget om inte annan
skriftlig 6verenskommelse triffats med Kommunen.

Parterna &r 6verens om att Bolaget under en tio-&rsperiod fran tilltrddesdagen ska
erligga en tilliggskopeskilling om upplatelseformen éndras till bostadsritt eller
dganderitt. Tilldggskopeskillingen ska motsvara 500 kr/kvm BTA.

Tillaggskopeskillingen, angiven i punkt 4.6, forfaller till betalning 30 dagar efter
det att den bildade bostadsrittsforeningen kan beviljas lagfart for Omradet eller
lagakraftvunnen fastighetsbildning foreligger vid omvandling av hyresritter for
bostader till 4ganderitter.

Tilldggskdpeskillingen ska riknas upp med KPI fran virdetidpunkten (manad for
undertecknande av Avtalet) till tidpunkten for beviljad lagfart f5r Omradet eller
lagakraftvunnen fastighetsbildning. Upprikning sker endast vid positiv
indexforandring.

Vid forséljning av Omradet dvilar alltjimt tilliggskopeskillingsansvaret Bolaget
om inte annan skriftlig 6verenskommelse triffats med Kommunen.

Markanvisningsavgift

Senast en manad efter att villkoret i punkt 14 ir uppfyllt och Parterna undertecknat
Avtalet ska Bolaget till Kommunen betala en markanvisningsavgift om
hundrasextiotvétusen (162 000) kronor, vilket motsvarar fem procent av preliminér
kopeskilling for Omrédet. Markanvisningsavgiften avriknas kopeskillingen vid
forvirv. Markanvisningsavgiften ska &terbetalas till Bolaget om forvirv inte
kommer till stind, med undantag for om Bolaget ensidigt beslutar att inte fullfolja
projektet for i vilket fall markanvisningsavgiften d4 tillfaller Kommunen. I det fall
Bolaget beslutar att inte fullfolja projektet till foljd av myndighetsbeslut eller
liknande som forhindrar planerna for ett bostadshus ska markanvisningsavgiften
aterbetalas till Bolaget.

M3l och huvudprinciper

Parterna ska tillsammans verka for att Omradet bebyggs med ca
1 620 kvm BTA for bostider.

Foljande huvudprinciper ska gilla:

- En samordnad byggnation 4r nodvéndig for samtliga som tilldelats byggritt
inom Detaljplanen. P4 grund av platsbrist samt olika pagiende entreprenader,
har det bedémts som mest lampligt att dela in exploateringsomradet i tre
ctapper; Etapp 1, Etapp 2 och Etapp 3. Omrédet, som omnimns i Avtalet, ingar
i Etapp 1. Etappindelningen redovisas i bilaga 3.
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8.1

- Om Parterna inte dverenskommer annat ska Omrédet i stérsta mojliga man
bebyggas 1 enlighet med Bolagets fasadskiss som bifogats Avtalet, se bilaga 4.

- Parterna dr Overens om att tva separata bygglov behdvs for exploatering av
Omradet, nedan kallade ”Bygglov1” och ”Bygglov2”. Bygglovl omfattar de
bygglovshandlingar som Bolaget forsett Kommunen med avseende
dtermontering av Parkkontoret, men som Kommunens upphandlade entreprendr
for marksaneringen inom fastighet Signalen 20 och del av Signalen 19 ansoker
om. Bygglov2 omfattar det bygglov som Bolaget behdver soka for byggnation
av flerbostadshuset inom Omréadet. Fortydligande aterfinns i bilaga 5.

- Parterna  dr Overens om att Bolaget bistir Kommunen med
Konstruktionsritningar i enlighet med Bygglovi.

- Bolaget ska ta fram bygglovhandlingar, Bygglov 1 och Bygglov 2, for Omridet
i dialog med Kommunen. Bygglovhandlingarna kommer att bildggas
kommande kopeavtal och Bolaget kommer att aldggas att genomfdra
exploateringen inom Omrédet i enlighet med dessa.

- Parterna dr Overens om att Bolaget i samband med forvirv av Omradet, dven
Overtar, inreder och foOrvaltar Parkkontoret, som finns inom Omradet.
Parkkontoret redovisas i bilaga 6 och bestér av fyra bostadsenheter.

- Det aligger Bolaget att rdknat fran tilltrddesdagen pdborja byggnation av
bebyggelsen inom nio manader och fardigstilla bebyggelsen inom 36 méanader.

- I det fall byggnadsskyldigheten inte uppfylls ska ett manadsvis vite om
hundratusen (100 000) kronor utgd. Kommunen kan medge forlangning av
tidsfristen for byggnadsskyldigheten om séirskilda omstidndigheter intréffar.
Kommunen beslutar om skélig forldngning av tidsfristen efter skriftlig ansékan
fran Bolaget.

- Parterna har som maél att exploateringen av Omradet paborjas senast vintern ar
2023, undantaget Parkkontorets yttre skal som i samband med pagdende
marksanering avser pabdrjas senast ett ar dessforinnan. Om ndgot ofSrutsett
intriffar vid utbyggnaden av allmidn platsmark eller &termontering av
Parkkontoret, kan denna tid behdva senareldggas. Kommunen svarar inte for de
kostnader som drabbar Bolaget pd grund av forsenad utbyggnad av allmin
platsmark eller forsenad dtermonteringen av Parkkontoret.

- Kommunen har som mél att allmén platsmark, i form av byggator, fardigstills
senast 2023-12-31.

Fastighetsbildning

Kommunen ska anséka om och bekosta fastighetsbildning for att skapa en
exploateringsfastighet motsvarande Omradet.

Parkering

Parterna har som mal att eventuell parkering ska I16sas i mobilitetshuset som finns
utpekat inom Detaljplanen, DP 243 Innerstaden 3:77 m.fl. ”Ovre och Stadsparken”,
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8.2

8.3

8.4

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

se bilaga 7. Mobilitetshuset avser att samnyttjas for parkering av boende,
arbetstagare och besokare.

Kommunens gillande parkeringsstrategi och parkeringsnorm skall tillimpas for
bilparkeringsplats och cykelparkeringsplats.

Parterna dr 6verens om att minst 50 procent av cykelparkeringsplatserna ska vara
sikra och klimatskyddade. Med sdker och klimatskyddad cykelparkeringsplats
menas att cykelparkeringsplatsen dr (i) vdderskyddad, genom exempelvis tak, (ii)
att det finns mojlighet att 1dsa fast cykeln i konstruktionen och (iii) att platsen &r

upplyst.

Parterna dr Overens om att Bolaget, for sin egna bostédder och eventuella lokaler,
iordningsstaller parkeringsplats samt angdringsplats for rorelsehindrade inom
Omradet.

Ledningar

Omradet ska vid tidpunkt for overlatelsen inte besvéras av nagra réttigheter eller
aktiva ledningar. Detaljer kring Omradets skick och eventuella kvarlimnade
ledningar, brunnar och stolpar avser Parterna att reglera i kommande kopeavtal.

Sophantering

Parterna har som mal att avfallshanteringen for bostdder hanteras i gemensam UWS
(Underjordiska avfallssystem).

Parterna ar Gverens om att Bolaget senast vid tecknande av kommande kdpeavtal
ska informera Kommunen om avfallshanteringen ska losas i gemensam UWS
alternativt inom egen kvartersmark i enlighet med Kommunens riktlinjer for
avfallshantering.

Om Bolaget anmailt intresse for avfallshantering i gemensam UWS, i enlighet med
punkt 10.2, aldggs Bolaget att finansiera sin andel av UWS:erna, samt dar till
horande kostnader for arbete och anldggande av UWS. Bolagets kostnadsansvar
motsvarar Bolagets andel byggritt (kvm BTA) som erhallits genom bygglov for
bostdder inom Omradet i forhéllande till total byggritt (kvim BTA) for de bostider
inom Detaljplanen som har anmalt sitt intresse for gemensam UWS enligt punkt
10.2.

Om Bolaget anmalt intresse for avfallshantering i gemensam UWS och efter
tecknande av kopeavtal viljer att dterkalla sin intresseanmaélan, svarar Bolaget for
Kommunens nedlagda kostnader, motsvarande andelen i punkt 10.3, for anldggande
av UWS och dar till hérande merkostnader.

Kommunen 4&tar sig att projektera och anligga nddvindiga UWS:er inom
Detaljplanen. Kommunen atar sig inte att projektera eller anligga UWS:er om mer
dn femtio procent av exploatorerna inom omrédet viljer att 16sa avfallshanteringen
inom egen kvartersmark.
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11.

11.1

11.2

11.3

114

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

Ovriga kostnader

Kommunen har bekostat erforderliga utredningar for Detaljplanen sisom
markmiljo, buller, dagvatten, parkeringsutredning, forstudie av kabel- och
ledningssamordning  inom  planomradet, trafikutredning, riskutredning,
marknadsanalys, elektromagnetisk undersokning, bullerutredning och kulturmiljo.
Ovriga utredningskostnader for att bebygga Omradet bekostas av Bolaget. Bolaget
ska inte erldgga ndgon planavgift.

Kommunen bekostar i erforderlig omfattning hantering och avhjilpandeatgérder
avseende eventuella markfSroreningar samt dértill eventuella arkeologiska
utgravningar och flytt av ledningar som omnémns i punkt 9.

Skulle hinder patriffas i marken bestéende av t.ex. betongblock, fundament eller
ledningar av olika slag som inte dr i bruk ska Bolaget svara for tillkommande
kostnader. Sammanhangande betongkonstruktioner i mark, som utgdr hinder for
uppforande av byggnad inom Omradet, ska Kommunen bekosta borttagandet av.
Atgérder som Bolaget vidtagit innan Kommunen kontaktats och éverenskommelse
tréffats, bekostas av Bolaget. Kommunens ansvar giller som lingst t.o.m. det att
tidsfristen for byggnadsskyldigheten I16per ut. Kommunens ansvar omfattar inte
Bolagets kostnader for stillestind eller ersittning till blivande kunder.

Bolaget ska dverta Omradet i avstddat skick om inte Parterna kommer dverens om
annat.

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga projekterings- och anliggningsatgirder
inom Omrédet. Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga anpassningar och
anslutningsarbeten inom Omrédet, och i direkt anslutning till Omradets grins mot
allmén platsmark. Bolaget ska anpassa sin projektering och utbyggnad efter
Kommunens hojdséttning for allmén platsmark.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allmin
platsmark som erfordras for Detaljplanens genomfdrande.

Parterna dr Gverens om att etableringsyta for exploateringen inom Omradet i forsta
hand ska ske inom kvartersmark eller allméin platsmark som samordnats av
Kommunen.

Bolaget svarar sjilv for att nodvéndiga tillstind och media finns pa plats infor
byggnationen.

Forutsatt att omradet som Kommunen samordnat for etableringsyta inte utgdr
offentlig plats enligt 1 kap 2 § Ordningslagen, ska Bolaget erligga 5 kr/kvm/ménad
till Kommunen for tillfélligt begagnande av omrade for etableringsyta.

Om allmén platsmark behover tas i ansprék tillfdlligt for etableringsyta, utanfor
omradet som samordnats av Kommunen, &ldggs Bolaget att s6ka och bekosta
samtliga erforderliga tillstind. Kommunen ska innan Bolagets ansdkan om
tillstind, ges mdjlighet att se ver samtliga ytor som Bolaget onskar ta i ansprak
tillfalligt under byggnationen.

Kommunen bekostar och ombesérjer rivning av asfalt och fillning av eventuella
trdd inom Omradet innan Bolagets tilltride.
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11.12

12.

13.

14.

Avgifter, kostnader och fastighetsskatt for Omradet betalas av Kommunen for tiden
fore tilltridet och av Bolaget for tiden frdn och med tilltrddet. Bolaget bekostar
anslutningsavgifter, lagfart m.m. med anledning av 6verltelse av Omradet samt
genomforande av densamma. Bolaget ansvarar for samtliga kostnader kopplade till
bygglov for Omradet.

Andringar och tilligg

Andring och tilligg till Avtalet ska for att vara gillande upprittas skriftligen och
vara undertecknade av Parterna.

Overlatelse av avtal

Avtalet, cller delar av Avtalet, fir inte utan Kommunens skriftliga medgivande
Overlatas till annan.

Villkor

Avtalet fOrutsitter for sin giltighet att kommunfullméktige i Trelleborgs kommun
senast 2022-03-01 godkédnner Avtalet genom beslut som sedermera vinner laga
kraft.

For det fall att Avtalet inte skulle bli bindande &r det till alla delar forfallet, utan ritt
till ersittnings- och skadestandsansprak for ndgondera Part, med undantag for vad
som ndmns i punkt 5.
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Avtalet har uppréttats i tva originalexemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Trelleborg den Trelleborg den
For Kommunen For Kommunen
en 2022 /104 den 9919 ;104
For Bolaget For Bolaget
/
V22
7 v
Halim Hoti Erona  Koca
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Bilaga 2. Omradet
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Bilaga 3. Preliminar etappindelning
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