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MARKANVISNINGSAVTAL

Avseende Trelleborg Dalkdpinge 2:50
Parter:

A. Trelleborgs kommun, genom dess kommunfullméktige, org.nr. 212000-1199, 231
83 Trelleborg, nedan kallad "Kommunen”

B. Specialfastigheter Sverige Aktiebolag, org.nr. 556537-5945, BOX 632, 581 07
Link6ping, nedan kallad "Bolaget”

Kommunen och Bolaget bendmns nedan enskilt som “Part” eller gemensamt som
“Parterna”.

Mellan Kommunen och Bolaget har foljande *Markanvisningsavtal” triffats.

1. Till Markanvisningsavtalet h6rande handlingar

Bilaga 1. Detaljplanen for del av Dalkdpinge 2:1 m.fl. i Trelleborg (DP 269)
Bilaga 2. Markanvisningsomradet
Bilaga 3. Tréadall€ i 6st som omfattas av generellt biotopskydd

2 Bakgrund och Omfattning

2.1. Kriminalvarden har behov av kapacitetsokning och har undersdkt mdjligheterna till
en ny etablering av en kriminalvardsanldggning med hikte i sodra Sverige.
Lokaliseringsundersokningen, omfattande fem kommuner, visade pa
forutsittningarna for en ny lokalisering i Trelleborgs kommun. I juni 2020 si
tecknade Kommunen och Kriminalvdrden ett samverkansavtal gillande de
overgripande forutsittningarna for den fortsatta processen framat.

2.2. Kommunen har tagit fram en ny detaljplan for del av Dalkdpinge 2:1 m.fl. 1
Trelleborg, Trelleborgs kommun (DP 269), nedan kallad "Detaljplanen”, {or att
mojliggora for kriminalvard, se Bilaga 1. Detaljplanen fick laga kraft 2022-12-21.
Planomradet &r beldget i den Ostra delen av Trelleborgs tétort, vid Trelleborgs Sstra
verksamhetsomrade bendmnt Business Center Trelleborg (BCT).

28. Under 2022 sa har Kriminalvarden genomfort en upphandling avseende
fastighetsidgare for den nya kriminalvardsanldggningen. Uppdraget har tilldelats
Specialfastigheter och 4r det Bolag som Kommunen tecknar detta
Markanvisningsavtal med.

24. Markanvisningsavtalet syftar till att anvisa delar av Detaljplanen som utgor
kvartersmark f6r kriminalvérd, samt klargtra ansvarsfordelning for genomférandet

av Detaljplanen.
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Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget fastigheten Dalkdpinge 2:50 som i Detaljplanen
utgdr kvartersmark for kriminalvérd, se Bilaga 2, nedan kallat ”Omradet”.

Denna markanvisning innebir en ritt for Bolaget att, fran det att villkoret i punkten
17 dr uppfyllt och nir Markanvisningsavtalet &r undertecknat av bada Parter, att tva
ar framit, ensamt forhandla med Kommunen om exploatering och forvérv av
Omrédet pa de villkor som framgédr av detta Markanvisningsavtal. Om sérskilda
skil foreligger kan Kommunen, efter skriftlig anstkan frin Bolaget, medge
forlingning av markanvisningen. Forldngning ska medges skriftligen.

Parternas avsikt dr att markanvisningen ska leda till tecknande av ett kdpekontrakt.

Inom Omradet som slutligen siljs ska Bolaget genomfora utveckling och
byggnation i enlighet med bland annat detta Markanvisningsavtal. Om Parterna inte
kan enas om villkor for férvirv av Omradet far Kommunen aterta markanvisningen
enligt punkten 14.

Kopeskilling

Parterna 4r 6verens om att prelimindr kopeskillingen for Omrédet 4r 219 814 000
(TVAHUNDRANITTONMILJONERATTAHUNDRAFJORTONTUSEN) kr.

Kopeskillingen ska riknas upp med KPI fran vérdetidpunkten (méanad for
undertecknande av Markanvisningsavtalet) till tidpunkten for undertecknande av
képeavtal. Upprikning sker endast vid positiv indexfSréndring.

Markanvisningsavgift

Senast en manad efter att villkoret i punkten 17 dr uppfyllt och Parterna
undertecknat Markanvisningsavtalet ska Bolaget till Kommunen betala en
markanvisningsavgift om 4 396 280 kronor, vilket motsvarar tva procent av
preliminér kopeskilling. Kommunen fakturerar Bolaget markanvisningsavgiften.
Markanvisningsavgiften avriknas kopeskillingen vid forvérv.

Om Bolaget ensidigt beslutar att inte fullfélja projektet tillfaller
markanvisningsavgiften Kommunen. I det fall Bolaget inte kan fullfSlja projektet
till foljd av myndighetsbeslut eller liknande beslut som ér utom Parternas kontroll,
och om Kommunen ensidigt beslutar att inte fullfélja projektet ska
markanvisningsavgiften aterbetalas till Bolaget.

Byggnation och gestaltning

P4 Omradet ska uppforas en kriminalvardsanldggning med hikte. Det dr viktigt att
Bolaget, inom ramen for vad som &r sikerhetsmissigt godtagbart for en
kriminalvardsanliggning klass 1, omsorgsfullt gestaltar métet med omgivande
slittlandskap och verksamhetsomrade.
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Anldggningens silhuett, liksom mur och staket (perimeterskydd) ska gestaltas med
omsorg och finess for att harmonisera med landskapet. Byggnader och anliggningar
utanfor mur, synliga for allménheten, ska ha varsam framtoning och god estetik.
Det som ndmns i denna punkt bendmns gemensamt ”Yttre gestaltning”.

6.2. Bolaget har hga miljoambitioner avseende klimatavtryck och biologisk méngfald.

6.3. Bolaget ska, for den Yttre gestaltningen, ta fram gestaltningsprogram
”Gestaltningsprogrammet” i dialog med Kommunen. Kommunen och Bolaget
ska vara 6verens om Gestaltningsprogrammet innan bygglov som berdr den Yttre
gestaltning skickas in. Kommunen godkénner Gestaltningsprogrammet skriftligen,
men det dr inget godkdnnande som omfattas av myndighetsutdvning och ska inte
forvixlas med de beslut som Kommunens bygglovsavdelning kommer fatta i
bygglovsprocessen.

6.4. Parterna har som mal att Bolaget ska kunna tilltrida Omradet forsta kvartalet 2025
for forberedande markarbeten. Det forutsitter att arkeologiska slutundersdkningen
i punkten 7.6, for relevanta delar av Omradet, har genomforts och Lénsstyrelsen
limnat besked om att exploatering far ske. Vidare forutsitter ett tillirdde att
Kommunen har byggt ut erforderlig allmén platsmark och annan teknisk
infrastruktur till Omradet, samt att Kommunen godkint Gestaltningsprogrammet
for Yttre Gestaltning.

6.5. Gestaltningsprogrammet kommer bildggas kopekontraktet och Bolaget kommer
aldggas att folja Gestaltningsprogrammet.

6.6. Bolaget dger, efter skriftlig godkédnnande fran Kommunen, ritt att inom tillgéngliga
delar av Omradet genomfora férberedande utredningar, sdsom geotekniska- och
miljotekniska undersdkningar, innan avtal om 6verlatelse tréiffats. Sker inte forvérv
ska Bolaget pa egen bekostnad aterstdlla Omréadet i den omfattning Kommunen
begir. Kommunen kan endast begira att aterstillning sker till samma standard som
fore Bolagets undersékningar.

6.7. Delar av kriminalvardsanldggningen beddms kunna tas i drift 2029.
7 Utredningar
Tl - Kommunen har bekostat Detaljplanen och dess tillhdrande utredningar sdsom

arkeologi, buller, riskutredning for farligt gods led, dagvatten, &versiktlig
markmilj6- och geoteknik. Bolaget har tagit del av handlingarna for utforda
utredningar. Ovriga utredningskostnader for att bebygga Omradet bekostas av
Bolaget.

T2 Den 6versiktliga markmiljétekniska undersékningen indikerar pd att det inte
foreligger nagon fororeningsskada. For de analyserade @mnena finns inga viirden
som Sverstiger naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig markanvéindning.

7=8% Om det trots det uppdagas en fororeningsskada, som uppstatt innan ett kopekontrakt
for Omradet undertecknats av bada Parter och som inte orsakats av Bolagets
nyttjande av Omradet for paborjande av byggnation, och avhjilpandeatgirder dvs.
utredningar, skyddsatgérder och efterbehandling av féroreningar blir nddvéndiga

% ¢
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for fortsatt genomférande av Detaljplanen, ska Bolaget genomfora
avhjélpandeatgérder i den omfattning som tillsynsmyndigheten bestdmmer. Bolaget
ansvarar fOr upprittandet och inlimnandet av anmilan om avhjélpandeatgérder till
tillsynsmyndigheten, samt att nddvindiga lov och tillstind innehas innan
avhjilpandet paborjas. Kommunen ska skriftligen godkénna atgirdsplanen innan
anmélan om avhjélpandeatgirder gors hos tillsmyndigheten.

7.4. Direkta kostnader for avhjédlpandet av foéroreningsskadan ersitts av Kommunen,
dock inte till hogre sammantaget belopp dn kopeskillingen fér Omréadet. Direkta
kostnader innebar den merkostnad som Bolaget har for att exempelvis avldgsna och
transportera bort eventuella férorenade massor. Kostnader som skulle uppstatt
oaktat féroreningsskadans férekomst bekostas alltsd ej av Kommunen. Kommunen
ersitter inga kostnader hanforliga till eventuella stillestdnd och inte heller ersittning
till exempelvis blivande kunder, underentreprenorer, hyresgister eller andra
liknande kostnader f6r forsenad byggnation.

S, Parterna ska ha kontinuerlig dialog om avhjélpande av fororeningar. Bolaget ska
uppritta en budget for avhjédlpandet av fororeningsskadan och delge Kommunen
denna budget. Bolaget ska i god tid informera om eventuella minskade eller 6kade
kostnader enligt framtagen budget i denna punkt. Bolaget fakturerar Kommunen de
direkta kostnaderna for avhjdlpandet av fororeningsskada. Innan fakturering sker
ska Kommunen {4 ta del av de leverantorsfakturor som kommer ligga till grund for
faktureringen och godkénna kostnaderna.

7.6. Den planerade exploateringen berdr fornldmningar. Liansstyrelsen har konstaterat
att ett langsiktigt bevarande av fornlamningarna inte dr mgjligt inom Omradet, och
fornldmningarna maéste dérfor arkeologiskt dokumenteras och tas bort s att en
exploatering kan ske. Detta gors som en arkeologisk slutundersdkning. Den
arkeologiska slutundersdkningen dr upphandlad av Lénsstyrelsen och har pabdorjats
hosten 2023. Den arkeologiska slutundersdkningen bedéms kunna slutféras under
sommaren 2024. Kommunen bekostar de arkeologiska utredningarna.

s s Kommunens ansvar enligt denna punkt géller som ldngst i 4 ar efter Bolagets
tilltrdde, eller till dess att Bolaget erhéllit slutbesked for byggnationen inom
Omradet.

8. Allmin platsmark

8.1. Kommunen ansvarar {6r, och bekostar projektering och utbyggnad av allmin

platsmark som erfordras f6r Detaljplanens genomf&rande. Projektering av allmén
platsmark dr genomférd och Bolaget har tagit del av Kommunens
projekteringshandlingar f6r utformning av allmén platsmark inom Detaljplanen.

8.2. Kommunen har ambitionen att bygga klar arbetsgata inom Detaljplanen kvartal 4
ar 2024 sa att Bolagets byggtrafik kan trafikera arbetsgatorna och nd Omrédet.
Slutliga fardigstédllandearbeten med bland annat toppbeléggning och plantering vid
resterande del av gatan avvaktar Omradets utbyggnad.
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9, Kvartersmark

T Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga projekterings- och anldggningsatgirder
inom Omréadet. Bolaget ska anpassa sin projektering och utbyggnad efter
Kommunens hjdsittning for allmén platsmark. Bolaget ansvarar for och bekostar
samtliga anpassningar och anslutningar som krivs mot allmén platsmark till f51jd
av Bolagets exploatering av Omradet.

2 Inom Omradet finns el, opto- och teleledning. Exploateringen kraver att befintliga
ledningar tas ur bruk och nya ledningarna liggs ned. Nya ledningar avses ldggas i
allmin platsmark i samband med Kommunens entreprenad for allmén platsmark
och bekostas av Kommunen och ledningshavare. Ledningar inom Omradet, som &r
ur bruk och behover avldgsnas med anledning av Bolagets exploatering hanteras
och bekostas av Bolaget.

Ok 35 Inom den Sstra delen av Omradet finns ett dikningsféretag Dalkopinge nr 1 och nr
7. Vatten inom dikningsftretagets batnad i Omradet kommer vid genomférandet av
Detaljplanen hanteras i det kommunala nitet. Ddremot sd kvarstdr del av
dikningsforetaget norr om Omradet som fortsatt behover ledas genom Omrédet for
att ansluta i punkten ddr dikningsforetagen Gisl6v nr 25 m.fl. hemman, Dalkdpinge
nr 1 och 5 och Dalk6pinge nr 1 och 7 méts i en anslutningspunkt i Gislévsén.
Dikningsforetaget Dalkopinge nr 1 och 7 som leds inom Omradet ska alltsd ansluta
i samman punkt i Gislévsan som Dikningsftretaget gor idag. Ledningen foreslas att
placeras i Oster i ndra anslutning till fastighetsgransen. DikningsfOretaget
Dalkdpinge nr 1 och nr 7 méste ha mgjlighet kunna hantera drift- och underhall av
dikningsforetagets ledningar.

94. Om inget annat 5verenskommes ska Bolaget genomfor ny forldggning av ledning
for den kvarvarande del av dikningsforetaget norr om Omradet men Kommunen
bekostar omldggningen av ledningen. Bolaget ska uppritta en budget for
omldggning av dikningsforetagets ledning som Kommunen ska godkénna innan
arbetet med ledningen pabérjas. Bolaget ska i god tid informera om eventuella
minskade eller 8kade kostnader enligt framtagen budget i denna punkt. Bolaget
fakturerar Kommunen kostnaderna for ny forldggning av ledning men innan
fakturering sker ska Kommunen fa ta del av de leverantdrsfakturor som kommer
ligga till grund for faktureringen och godkénna kostnaderna.

9.5. Inom Omrédet finns tva objekt som &r biotopskyddade, en stenmur och en tridallé.
Stenmuren #r beldgen i norra delen av Omradet och &r i Detaljplanen skyddad med
en bevarandebestimmelse, dock méjliggérs for intrang for stdngsel. Bolaget ska
fora en dialog med Linsstyrelsen om hur stenmurens funktion for natur- och djurliv
kan forbiéttras.

9.6. Inom Ostra delen av Omradet finns en tridallé som berdrs av det generella
biotopskyddet, se Bilaga 3. Det generella biotopskyddet innebér att det enligt
lagstiftningen &r forbud mot att filla eller utféra atgirder som kan skada trdden.
Atgirder vid eller kring tridallén som kan innebéra en skada eller att traden fills
kriver dispens frén biotopskydd. I Detaljplanen finns dven planbestimmelser som
siger att triden inte far fillas savida tridet inte utgdr en sakerhetsrisk eller &r sjukt.
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Detaljplanen stéller &ven krav pa aterplantering av eventuella trdd som plockas bort,
och att marklov krivs for fillning av trad i allén.

9..%. Nar Omréadet 6verlats till Bolaget ansvarar Bolaget for att varsamt skota triidallén
med gillande lagstiftning i beaktande och i enlighet med Detaljplanen. Skétsel
giller hela allén vilket innebér att dven tréd precis i fastighetsgriins ska skétas av
Bolaget i egenskap av framtida fastighetséigare. Bolaget ska samrada med berdrda
grannfastigheter kring skotseln av trddallén. Se bilaga 3 for vilka grannfastigheter
som anses vara berorda.

10. Mobilitet

10.1. Exploateringens behov av parkering ska 18sas inom Omradet och ska i relevanta
delar félja Kommunens parkeringsnorm/parkeringsstrategi.

10.2. Parterna &r 6verens om att gemensamt verka for en kollektivtrafik i nirheten av
Omrddet ndr kriminalvardsanldggningen tas i drift. Kommunen arbetar med en
trafikplan, ett strategiskt dokument som bland annat kommer beskriva Kommunens
arbete med kollektivtrafik. Trafikplanen kommer vara styrande f6r hur Kommunen
arbetar vidare med bland annat kollektivtrafik i nirheten av Omradet.

11. Anslutningar och tillhérande avgifter

[y Bolaget svarar {or alla anslutnings- och anlidggningsavgifter berérande Omradet,
ddribland vatten, avlopp, dagvatten och el etc. vid tidpunkt géllande taxor och
avgifter hos det ledningsdragandeverket.

11.2. Omradet ansluts i enlighet med, av respektive ledningsigare, meddelade
forbindelsepunkter. 1 det fall det krdvs flytt av befintliga forbindelsepunkter och
detta beror pa Bolagets exploatering av Omradet, star Bolaget for sddana kostnader.

12. Byggetablering

12.1. Parterna 4r 6verens om att etablering i forsta hand ska ske inom Omradet. Om mark
utanfér Omradet trots allt beddms behdvas tas i ansprak for byggetablering ska
Bolaget i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytterligare ytor
som behovs for byggetablering.

12.2. For nyttjande av Kommunens mark for etablering kridvs det att separat avtal om
etablering upprittas innan Bolaget dger riitt att nyttja Kommunens mark. Upplatelse
av allmén plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt
Kommunens vid tiden gillande taxa. Bolaget ska anséka om polistillstand f6r den
med Kommunen 6verenskomna etableringsytan.

12.3. Motsvarande enligt ovan géller vid etablering inom kvartersmark eller annan mark
som inte &r planlagd och som dgs av Kommunen. Istillet for den Kommunala taxan
debiteras en marknadsmaéssig arrendeavgift.
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13. Ovriga kostnader

13k L Avgifter, kostnader och fastighetsskatt {or Omradet betalas av Kommunen for tiden
fore tilltradet och av Bolaget for tiden fran och med tilltridet. Bolaget svarar for
kostnader med anledning av 6verlatelsen och exploateringen av Omradet, déribland
lagfartskostnader, bygglovskostnader etc.

14. Atertagande av markanvisning

14.1. Om Bolaget uppenbart inte avser eller férmar att uppfylla sina frpliktelser eller de
intentioner som forutsattes nar markanvisningen gavs dger Kommunen ritt att
omedelbart aterta markanvisningen. Meddelande om atertagen markanvisning ska
ske skriftligen. Om Kommunen atertar markanvisningen har Kommunen ritt att
genast anvisa Omrédet till annan intressent. Atertagen markanvisning ger inte
Bolaget nagon ritt att erhalla erséttning for nedlagda kostnader.

15. Andringar och tillsigg

15.1. Andring och tilligg till Markanvisningsavtalet ska for dess giltighet upprittas
skriftligen och vara undertecknade av Parterna.

16. Overlételse av avtal

16.1. Markanvisningsavtalet, eller delar av avtalet, far inte utan Kommunens skriftliga
medgivande Gverlatas till annan. Bolaget far emellertid Gverlata avtalet pa annat av
Bolaget heldgt bolag men Bolaget ska skriftligen meddela Kommunen om sé sker.

17. Giltighet
17.1. Detta Markanvisningsavtal forutsitter for sin giltighet att:
att kommunfullméktige i Trelleborgs kommun senast 2024-05-31
godkénner Markanvisningsavtalet genom beslut som sedermera far
laga kraft.
. 2. For det fall Markanvisningsavtalet inte skulle bli bindande ar det till alla delar

forfallet, utan ritt till erséttnings- och skadestandsansprak for ndgondera Part, med
undantag {6r vad som ndmns i punkt 5.

18. Tvist

18.1. Uppkommer tvist mellan Parterna pa grund av detta Markanvisningsavtal, ska den
avgoras enligt svensk rétt och pa Kommunens ort.

Signatursida fSljer

oy
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Detta Markanvisningsavtal har upprittats i tva originalexemplar, varav Parterna har tagit ett
exemplar vardera.
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Trelleborg den

Trelleborgs kommun
genom dess Kommunfullmiktige

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnftrtydligande

For Specialfastigheter Sverige Aktiebolag,
Org.nr 556537-5945

Ort och Datum

Pl 240123

Y,
Underskrift
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Namnfortydligande Namnfortydligande
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