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Detta kopekontrakt ("Avtalet’) har denna dag ("Avtalsdagen”) ingatts mellan

(1) Ostersjoterminalen Aktiebolag, org.nr 556124-3444, Algatan 13, 231 83 Trelleborg,
("Séljaren”), och

(2) Trelleborgs kommun, org.nr 212000-1199, Algatan 13, 231 83 Trelleborg, ("Kdparen”).

Saljaren och Kdparen ar nedan var for sig bendmnda "Part’ samt gemensamt "Parterna’.

1 BAKGRUND

1.1 Saljaren ar lagfaren och civilrattslig agare till fastigheten Trelleborg Signalen 19
("Fastigheten”). Saljaren ags av Trelleborgs Radhus AB som i sin tur 8gs av Kdparen.

1.2 Saljaren har upplatit tva lokaler till Telia Sverige AB, org. nr 556430-0142, pa Fastigheten
med stdd av hyreskontrakten med nummer 31031-201 ("Kontrakt nr 1") respektive 31031-
202 ("Kontrakt nr 2"). Kontrakt nr 1 och Kontrakt nr 2 omndmns gemensamt "Kontrakten”.
Se Kontrakten i Bilaga 1.2. Lokalerna nyttjas i enlighet med Kontrakten fér
"Telecomverksamhet”. Till Kontrakt nr 2 finns ett servitutsavtal kopplat. Saljaren alternativt
Képaren och Telia Sverige AB kommer att inga en Gverenskommelse avseende Kontrakten
som framgar av punkten 13 nedan.

1.3 Utéver Kontrakten finns ytterligare tvad hyresavtal - ett hyresavtal med ABF Sydvastra
Skane, org. nr 847000-1473, och ett hyresavtal med Trelleborgs kommun,
Arbetsmarknadsférvaltningen.

1.4 Séljaren har erbjudit Kdparen att forvarva Fastigheten och Kdparen har accepterat att
forvarva Fastigheten pa de villkor som anges i detta Avtal.

2 OVERLATELSE

Saéljaren overlater harmed Fastigheten till Koparen.

3 KOPESKILLING

3.1 Kdpeskillingen fér Fastigheten uppgar till 12 500 000 kronor ("Kopeskillingen”).

3.2 P& Tilltrddesdagen ska Koparen betala Kopeskillingen kontant till Séljaren enligt punkten 5
nedan.
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5.1

5.2

5.3

54

TILLTRADESDAG OCH AGANDERATTENS OVERGANG

Koparen ska tillirada Fastigheten den 7 december 2020 ("Tilltridesdagen”) varmed
aganderéatten till Fastigheten dvergar till Képaren. Tilltradesdagen far dndras till ett tidigare
datum, dock tidigast 2020-10-30, efter bada Parters samtycke, vilka erhalles skriftligen.

TILLTRADE

Tilltradet ska aga rum pa Tilltradesdagen pa plats i Trelleborg som Kdparen meddelar
senast tre (3) bankdagar innan Tilltrddesdagen.

P3a Tilltradesdagen ska Koparen kontant erlagga Kopeskillingen, justerad med beloppet
enligt den Preliminara Likvidavrakningen (sasom den definieras i punkt 7.3 nedan).

Pa Tilltradesdagen ska Saljaren

a) bekrafta mottagandet av Kopeskillingen genom utfardande av tva képebrev i
original, Bilaga 5.3(a), att undertecknas av Parterna,

b) tillse att de elektroniska pantbreven i Fastigheten finns tillgingliga obelanade i
Agararkivet alternativet till Képaren 6verlamna en av nuvarande panthavare
utfardad leveransforbindelse avseende de elektroniska pantbreven i Fastigheten,

c) till Koparen overlamna de handlingar som erfordras for Képarens erhallande av
lagfart, samt 6vriga handlingar som kan vara av betydelse for Kdparen, sasom
pantbrev, hyresavtalen i original (inklusive ev. sakerheter), fullstindiga drift- och
skotselinstruktioner, ritningar, nycklar, kartor, bygglovshandlingar och VA-ritningar,
samt

d) till Képaren dverldamna handlingar motsvarande de som avses i 8a kap 15-17 §§
mervardesskattelagen med information om investeringar gjorda i Fastigheten per
Tilltradesdagen. Séljaren ska aven darefter utfarda kompletterande sadana
handlingar som om sa skulle vara erforderligt.

Genomférandet av atgarderna under punkterna 5.2 och 5.3 ovan ska anses ske simultant
pa sa satt att ingen av Parterna ar bunden av nagon atgéard innan dess samtliga vasentliga
atgarder i namnda punkter genomforts.

MERVARDESSKATT

Fastigheten &r inregistrerad for frivillig skattskyldighet. Kdparen overtar pa Tilltradesdagen
Séljarens rattighet och skyldighet att jamka avdrag for ingdende mervardesskatt hanforlig
till Fastigheten.




7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

9.1

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intakter fran Fastigheten for tiden till och med TilltrAdesdagen belastar
respektive tillkommer Séljaren. Kostnader och intakter for tiden fran Tillrddesdagen
belastar respektive tilkommer Képaren. Fastighetsskatt utgor kostnad for Fastigheten.

Séljaren ska pa Tilltradesdagen lata verkstalla avldsning av vatten-, centralvdrme- och
elférbrukning avseende Fastigheten.

En likvidavrakning ska upprattas per Tilltrddesdagen (den “Prelimindra
Likvidavrikningen”). | den ska Fastighetens kostnader och intékter fordelas mellan
Kdparen och Séaljaren. Saldot enligt den Prelimindra Likvidavrdkningen ska betalas pa
Tilltradesdagen enligt punkt 5.2(a) ovan. Om kostnader och intakter inte kan férdelas per
Tilltradesdagen eller blir kédnda forst efter att den Prelimindra Likvidavrakningen har
upprattats ska Parterna snarast, dock senast sextio (60) dagar efter Tilltrédesdagen,
uppratta en kompletterande avrakning, varefter berattigad Part kontant ska erhalla aktuellt
saldo frdn motparten inom tio (10) dagar efter anfordran.

Oaktat vad som framgar i punkt 7.3 ovan har Part ratt att senast sex (6) manader fran det
att fastighetsskatten for Fastigheten faststilles aberopa en sadan justering, varvid
beréttigad Part ska erhalla mellanskillnaden fran den andra Parten. Part ska erhdlla
mellanskillnaden fran den andra Parten inom tio (10) dagar efter anfordran.

SKADA FORE TILLTRADESDAGEN

Vid skada pa Fastigheten som intraffar fore Tiltradesdagen ska Saéljaren tillse att
férsakringsersattning som utfaller enligt befintligt forsdkringsskydd ska tillkomma Kdparen
efter tilltrddet. Kdparen har dérvid att tillsammans med Séljaren hantera samtliga fragor i
anledning av eventuellt forsakringsansprak.

Villkoren enligt Avtalet och Parternas forpliktelser enligt Avtalet ska inte paverkas for det fall
Fastigheten skadas pa eller fore Tilliradesdagen. Koparen ska inte ha nagon ratt till
ersattning for brist, kostnad, férlust eller skada som Koparen lider pa grund av skada pa
Fastigheten fore Tilltradesdagen utdver vad som framgar av punkten 8.1 ovan.

SALJARENS GARANTIER

Séljaren garanterar foljande pa Tilltrddesdagen om inget annat anges:

Behorighet

att Saljaren har samtliga tillstand och befogenheter som &r nddvandiga for att inga, uppfylla
och efterleva detta Avtal, och att Avtalet utgér en bindande forpliktelse och &r verkstallart
gentemot Saljaren i enlighet med dess villkor, -
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9.2

9.3

9.4

10

10.1

10.2

12

13

13.1

Fastigheten
att Séljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheten,
att pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte ar pantsatta,

att Fastigheten inte ar belastad med nagra inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
belastningar annat an de som anges i Avtalet eller som framgar av
fastighetsregisterutdraget i Bilaga 9.4.

FRISKRIVNING

Saljarens ansvar avseende Fastigheten samt andra skyldigheter enligt Avtalet ska
uteslutande regleras av detta Avtal, varmed ingen paféljd som foljer av koplagen,
jordabalken eller annat avtal eller annan lag, férordning eller rattsprincip, inklusive (men ej
begransat till) ratten att hava detta Avtal, ska vara tillganglig for Képaren.

Koparen forklarar sig harmed ha full insyn och vetskap om Fastigheten med tillhérande
egendom och rattigheter. Képaren friskriver Saljaren fran ansvar for fel av vad slag det vara
ma, sasom faktiska och rattsliga fel, radighetsfel och s.k. dolda fel, inbegripet men inte
begransat till, ansvar enligt gallande miljélagstiftning samt avstar med bindande verkan fran
alla ansprak gentemot Saljaren pa grund av ovan namnda fel och brister.

LAGFART, STAMPELSKATT M.M.
Koparen ska snarast mojligt efter Tilltradesdagen anstka om lagfart pa Fastigheten.

Koparen ska svara for alla lagfartskostnader och eventuella inteckningskostnader som ar
féorenade med Gveriatelsen.

FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Séljaren ska forvalta Fastigheten pa sedvanligt satt fram till TilltrAdesdagen, savida inte
annat overenskommes skriftligt. Saljarens forvaltning av Fastigheten ska inte innefatta
investeringar, planerat underhall och utbyte av installationer. Séljaren forbinder sig att inte
séga upp eller tréffa nya hyresavtal eller nyttjanderattsavtal eller fatta andra viktiga beslut
rérande Fastigheten utan Kdparens skriftliga godkénnande.

OVRIGT

Eventuella andringar och/eller tilldgg till Avtalet ska, for att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behoriga stallféretradare for bada Parterna.
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13.2

13.3

14

15

15.1

156.2

Avtalet utgor Parternas fullstdndiga reglering av alla frdgor som Avtalet beror. Alla skriftliga
eller muntliga ataganden och utfastelser som foregatt Avtalet ersatts av innehallet i detta
Avtal.

Part far varken overlata eller upplata sina rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet utan
den andra Partens skriftliga godkdnnande.

TVISTER

Tvister som uppstar i anledning av detta Avtal ska avgéras i forsta instans av tingsréatten i
Ystad.

VILLKOR

Avtalet forutsatter for sin giltighet att Kommunstyrelsen i Trelleborgs kommun senast
2020-11-30 godkanner Avtalet genom beslut som sedermera vinner laga kraft.

For det fall att Avtalet inte skulle bli bindande &r det till alla delar forfallet, utan ratt till
ersattnings- och skadestandsansprak for nagondera Part.
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Detta Avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Trelleborg den 2020-09-01 Trelleborg den

(")ST.ERSJC')TERMINALEN AKTIEBOLAG TRELLEBORGS KOMMUN
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Mats Linderholm Mikael Rubin

VerLstéllande direktgr Kommunstyrelsens ordférande
Fredrik Geijer

Kommundirektor
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