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Marten Olsson Kommunstyrelsen
Tillvaxtchef
marten.olsson@trelleborg.se

Markavtal Idrottsstaden (fastigheterna
Ostervang 1:20, 1:33, 1:35, 1:36, 1:37 samt 1:47)
med Trelleborgs FF, Hemso och MACNAT (MTA)

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade, 2022-09-07 KS § 219, att foresla kommunfullméktige
besluta

att godkidnna markanvisningsavtalet

Kommunfullméiktige beslutade, 2022-09-26 § 186 att dterremittera drendet till
kommunstyrelsen for en bredare politisk dverenskommelse och lyssna in berérda
foreningar samt en 6versyn av de ekonomiska forutsittningarna innan
markanvisningsavtalet kan godkénnas.

Sammanfattning med komplettering utifran
aterremissyrkandet

Trelleborgs kommun har under ménga ar fort dialog med Trelleborgs FF for att
forverkliga en ny arena. Kommunen och foéreningen tecknade en avsiktsforklaring
2020 som innebar en omstart och foreningen, efter att ha traffat och provat flera
tankbara projektpartners, tog in MTA och Hemsé i dialogen och nya
avsiktsforklaringar tecknades darfor i februari 2022.

Avsiktsforklaringarna var tre till antalet och omfattade Kv Badhuset (befintligt
badhus och gamla brandstationen), Vangavallen och 6vriga delar av idrottsomradet
(Séderslittshallen, Ostervangshallen mm). De tva sistnimnda omfattas av
kommunens vision om en Idrottsstad som ska utveckla befintliga verksamheter och
tillféra nya, exempelvis ishall, badhus, ny arena, bostidder, mobilitetshus.

Arbetet med ny arena loper pé enligt plan och ett behov att fordjupa samarbetet
foreligger. Darfor har ett markanvisningsavtal tagits fram som ersétter
avsiktsforklaringen gillande Vangavallen. Ovriga delar av Idrottsstaden eller
kvarteret Badhuset berors inte av detta avtal. Markanvisningsavtal ska godkénnas
av kommunfullméktige och det dr detta avtal som detta drende nu hanterar.

Malséttningen med markanvisningsavtalet &r att det ska leda fram till ett kopeavtal
dir Hemso/TFF/MTA koper Véangavallen och bygger en ny arena. TFF blir
hyresgist i arenan och erhaller ett driftsbidrag av kommunen. De delar av arenan
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och en mojlig padockad byggnad som inte behovs for fotbollsverksamheten kan
fyllas med andra verksamheter som bidrar till Idrottsstaden.

Parterna kommer att verka for att en ny arena star klar till premidren 2026. Men det
kréver att befintlig detaljplan nyttjas och att arbetet 16per pa i 6vrigt enligt plan.

Komplettering efter minoritetsaterremiss
Foreningskontakter

Foreningarna som dr aktiva inom omradet for Idrottsstaden kommer att paverkas pa
olika sitt. Med storsta sannolikhet kommer situationen for berérda foreningar att
forbéttras. Ett antal foreningar kommer att fa ofordndrade forutsittningar.

IFK Trelleborg som idag nyttjar Vangavallen for sin verksamhet kommer att
paverkas genom att det 4r en annan part 4n kommunen som &ger anldggningen som
de nyttjar idag. Det 4r dock samma antal fotbollsplaner i omradet som idag, med en
mdjlighet for ytterligare en fotbollsplan. Det &r saledes inte Idrottsstaden som
direkt paverkar IFK Trelleborg.

Kostnader

Gillande det markomrade som é&r aktuellt i markanvisningsavtalet pagér just nu
framtagande av skisser/ritningar for en ny arena. Aven strik och fléden inom
omradet (till vardags och till match) studeras. Allt detta for att omradet ska bli ett
attraktivt idrottsomréde.

Dessa dvergripande ritningar berdknas vara klara under november manad.
Kostnadsberikning kan goras forst dérefter. Nar man har tagit fram dessa
berdkningar sa kan forhandlingar om kommande hyresavtal starta. Det dr inte
kommunen som ska bygga och dga arenan. De delar av arenan som avser nyttjas av
Trelleborgs Fotbollsforening (TFF) ska TFF teckna ett hyresavtal for. For de delar
av arenan som kommunen eventuellt kommer att bedriva verksamhet i ska
kommunen teckna hyresavtal for.

Kommunen och TFF ska baserat pa investeringens storlek och TFF:s hyresavtal
teckna ett avtal om driftsbidrag, dvs TFF ska erhalla ett arligt driftsbidrag for den
nya arenan med trdningsplaner.

Kommunen har tidigare kommunicerat att ett framtida driftsbidrag kommer att
baseras pa en maximal investering i arenadelen om 300 mnkr.

Avtal som understills godkinnande i KF

Avtalet om driftsbidrag mellan kommunen och TFF:s ska innan det tecknas
understillas ett godkédnnande i kommunfullméktige. Eventuella hyreskontrakt dér
kommunens ska vara hyresgést hanteras som en del i den ordinarie
lokalforsorjningsprocessen.

Ytterligare information finns under rubriken Arendet i
kommunledningsforvaltningens tjdnsteskrivelse.
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Beslutsunderlag

Kommunledningsforvaltningens tjinsteskrivelse Markanvisningsavtal géllande
Véngavallen i Idrottsstaden (del av fastigheten Ostervang 1:47) med Trelleborgs
FF, Hems6 och MACNAT (MTA), 2022-10-05, KS 2022/519

Kommunledningsforvaltningens tjénsteskrivelse Markanvisningsavtal géllande
Vangavallen i Idrottsstaden (del av fastigheten Ostervang 1:47) med Trelleborgs
FF, Hemsd och MACNAT (MTA), 2022-06-30, KS 2022/519
Markanvisningsavtal gillande Véangavallen

Kommunfullméktige 2022-09-26 § 186

Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslés besluta att foresla kommunfullméktige besluta

att godkidnna markanvisningsavtalet.

Beslutet skickas till

Kommunledningsforvaltningen, Tillvixtavdelningen
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Arendet

Trelleborgs kommun har under ménga ar fort dialog med Trelleborgs FF (TFF) om
utveckling av Vangavallen. Da Véngavallen idag inte uppfyller arenakrav for
svensk elitfotboll. Ett omtag inleddes i april 2020 genom att en avsiktsforklaring
tecknades mellan kommunen och TFF dér syftet var att utreda forutsattningarna for
att kommunen skulle sélja Véngavallen inklusive tréningsplaner for att TFF
darefter skulle utveckla en ny anldggning for match och trdning i egen regi.
Avsiktsforklaringen forldngdes i tvd omgangar. Kommunen har drivit linjen att
TFF som forening ska utdva ett storre finansiellt ansvar i en ny arena. Partena
kunde dock konstatera att storleken pé investeringen ar for stor for TFF att sjalv
béra. Det skulle innebéra en allt for stor ekonomisk risk for foreningen. I slutet av
tiden for avsiktsforklaringen paborjade déarfor TFF ett sokande efter en partner. I
detta arbete triffade TFF och &ven kommunen ett flertal olika tdnkbara partners.

MTA vann en markanvisningstivling géllande gamla brandstationen och planerade
att bygga ett hotell och bostéder. P4 grund av fororeningar i byggnader och mark
har det projektet forsenats med flera ar, vilket har gett bade kommunen och MTA
tid att fundera p& omrédet.

Kommunen konstaterade samtidigt att det finns ett mycket omfattande behov av
investeringar i nuvarande badhus for att det 6ver tid ska kunna drivas vidare.
Framst ventilation och rening av vatten. Renoveringsbehovet bedoms till 1dngt 6ver
100 mkr for att bibehalla dagens badhus och funktion. De foéreningar som nyttjar
badhuset ser ett behov av mer bassdngtider.

Sedan tidigare har Kultur- och fritidsndmnden (och is-foreningarna) patalat ett stort
behov an ytterligare en isyta. En behovsanalys finns framtagen i enlighet med
ordinarie lokalforsdrjningsplan.

MTA presenterade ett mojligt upplagg for en ny arena tillsammans med TFF som
kommunen sdg positivt pA. MTA och kommunen ség en mdjlighet att den dldre
(bevaransvérda) delen skulle kunna bli en integrerad del av hotellet. Om ett nytt
badhus byggdes pé en annan plats skulle fler bostdder kunna byggas runt den
gamla brandstationen och renoveringsbehovet i befintligt badhus skulle inte belasta
kommunen.

Med ovan nimnda fragestillningar och utmaningar foddes idén om Idrottsstaden.
Hemso édger och forvaltar fastigheter med fokus pé samhéllsfastigheter och dger ett
par fastigheter i Trelleborg sedan tidigare. MTA och TFF presenterade Hemso som
ytterligare en part i Idrottsstaden for att stiarka kompetensen och den finansiella
stabiliteten. Kommunens beddmning var att detta starkte genomfoérandepotentialen
i Idrottsstaden och stéllde sig positiva till ett koncept om en ny idrottsstadsdel -
Idrottsstaden.

Idrottsstadens barande tanke é&r att utveckla befintlig idrott samt tillfora fler.
Grundtanken &r att fler idrotter kan samarbeta och hjélpas at. De storre delarna i
Idrottsstaden &r en ny arena for elitfotboll (Herr och dam), ytterligare en ishall och
ett nytt badhus. Dagens parkeringsproblematik ska ocksa hanteras.

Utover detta ska det utredas om andra verksamheter och bostéder kan planeras in
for att skapa en stadsdel som skapar liv och rorelse sd ménga timmar som mojligt
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av ett dygn. Tillkommande verksamheter forutom ytterligare idrottsforeningar kan
vara vard/rehab, gym, dvernattningsmojligheter, skola, férskola mm.

Avsiktsforklaringar

3 avsiktsforklaringar tecknades i februari 2022 for att ta sikte pa att forverkliga
Idrottsstaden.

Den forsta avsiktsforklaringen tecknades mellan kommunen och MTA och avsag
kvarteret Badhuset (gamla brandstationen/badhuset). Syftet med denna ar att MTA
ska forvéarva nuvarande badhus och integrera det med ett nytt hotell. MTA ska riva
den nyare delen av badhuset och istéllet bygga bostdder. Rivning far dock inte ske
forrén ett nytt badhus finns pa plats 1 Trelleborg. Det blir alltsa en utokning av den
markanvisning som MTA sedan tidigare vunnit.

Den andra avsiktsforklaringen tecknades mellan kommunen, Hemsd, TFF och
MTA och omfattar Vangavallen inklusive traningsplaner. Syftet med denna var att
utreda forutséttningarna for en ny arena dar kommunen séljer marken till
Hemso6/TFF/MTA med motkravet att en ny arena for elitfotboll byggs.

Den tredje avsiktsforklaringen tecknades mellan kommunen, Hems6 och MTA och
omfattar resterande delar av Idrottsomradet (Soderslittshallen, Ostervangsstadion,
parkeringsytor mm). Syftet med denna var att utreda forutséttningarna for att skapa
Idrottsstaden och att bolagen ska bygga badhus, ishall och mobilitetshus.
Mojligheterna for bostdder i omradet skulle ocksé studeras.

Nya avtal
Den forsta avsiktsforklaringen kvarstér fortsatt utan dndringar.

Arbetet kopplat till de andra tva avsiktsforklaringarna 16per pa bra och borjar
konkretiseras mer och mer. Det foranleder ett behov att parterna knyter varandra
nidrmare genom att nya och négot skarpare avtal tecknas. Dessa avtal ar helt i linje
med kommunens normala avtalstrappa for exploateringsprojekt.

Avsiktsforklaringen géllande ishall, badhus, mobilitetshus, bostdder mm foreslas
gilla fortsatt men kompletteras med ett Markreservationsavtal
(forhandlingsoption). Markreservationsavtal tecknas av Kommundirektoren eller
Tillvaxtchefen péd delegation fran kommunstyrelsen och omfattas darfor inte av
beslut enligt denna tjdnsteskrivelse. Markreservationsavtalet innehaller ett
fortydligande om vad som ska utredas under reservationstiden.

Avsiktsforklaringen géllande ny arena ersitts med ett markanvisningsavtal
(Kopoption). Avsiktsforklaringen slutar att gédlla. Markanvisningsavtal ska
godkénnas av kommunfullméktige och det &r detta avtal som detta drende hanterar.

Markanvisningsavtalet tydliggdér vad som ska ske i projektet for att
MTA/TFF/Hemso ska fa kopa marken av kommunen. Markanvisningstiden &r som
langst 31/12 2023. Avtalet anger malet att en ny arena ska sta klar till varpremidren
2026, samma ar som TFF fyller 100 ar. Detta dr m6jligt men det finns inte
utrymme for sdrskilt mdnga motgangar. Den nya arenan ska byggas med géllande
detaljplan for att kunna klara tidsplanen. For att Idrottsstaden ska bli just en
idrottsstad ska parterna ocksa utreda om det dr mdjligt att nyttja delar av ytorna
under léktarna och en framtida tilldockad byggnad till annan verksamhet. For detta



kan ny detaljplan behdvas. Utbyggnad och markforsiljning kan darfor behova ske i
2 etapper.

Det ar MTA/TFF/Hemso6 som ska dga marken och bygga anlédggningarna. For de
lokalytor och verksamhetsytor som kravs for TFFs verksamhet ska TFF vara
hyresgést i och for detta ska TFF erhalla ett arligt driftsbidrag fran kommunen. For
Ovriga ytor utgér inget driftsbidrag. Driftsbidragets storlek ska bestimmas senare
utifran verklig investeringskostnad/hyreskostnad samt TFFs driftskostnader.
Utover det finns ett krav for att erhalla driftsbidrag att TFF bedriver verksamhet for
flickor/damer och pojkar/herrar pa lika villkor.

Kostnader for utredningar under markanvisningstiden belastar MTA/TFF/Hemso.

Parterna dr vidare overens om att hela eller delar av projektet kan innebéra
upphandlingsplikt enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling och kommer
darfor att vidta de atgirder som erfordras for att samtliga delar av projektet ska
anses forenligt med lagen.

Kommunledningsforvaltningen avser att kommunfullmaiktige bor godkidnna
markanvisningsavtalet.
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