HEMSO

HYRESKONTRAKT S = 4)
FOR LOKAL Nr: 85303 100 00
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss iruta innebir att den darefter foljande texten galler
1. Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Hems6 Borstahusen Fastigheter AB 559017-4586
2. Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Intemationella Engelska Skolan i Sverige AB 556462-4368

Aviseringsadress:

Nytorpsvagen 5 B, 183 71 Taby

3. Lokalens adress
m.m

Kommun:

Trelleborgs kommun

Fastighetsbeteckning:
Del av Kdpingeskolan 1

Gata:
Klévervallsgatan

Trappor/hus:

Lokalens nr:

4. Lokalens
anvandning

Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrsut for att anvéndastill

Utbildning

Anvidndningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation.

Bilaga:

1

5. Hyrestid

Fran och med den:

Preliminart 2022-08-01

Till och med den:
2042-07-31

6. Uppsagningstid/
Forlangningstid

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst

I annat fall &r kontraktet fér varje gang forlangt med (X

5

-

manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

ar [

manader

7- Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i

férekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels stgirdandet av brister, dels 6verenskomna éndringar framgar Bllaga
avbifogat besiktnings- och atgdrdsprotokoll.
8.Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?
och omfattning
LOA 1-3 6 060 kvm

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfdr avvikelsen inte rétt fér hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

X] Omfattningen av den forhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 2
[] Tillfart férbil fori-  |[] Platsfor |[] Platsfor skyltskap/ |[X] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt avtomat for 30  bilan) for bil(ar)
g.Inredning Lokalen uthyrs
[ utan sarskild fér verksamheten avseddinredning  [X] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilage: 5.1

10. Underhall

Allmanna och
gemensamma
utrymmen

[[] Hyresvarden skautféra och bekosta erforderligt underha!! av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sérskilt tillhandahaller for

verksamheten.

[] Hyresgisten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt p& golv, vaggar och tak, dels avinredning som hyresvérden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[X] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

1.1

Om hyresgasten dsidosatter sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresviarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvirden for underhéll av allmanna och gemensamma utrymmen.

] Annan dverenskom

melse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden

[[] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden vljer.

X Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

1.1
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HEMSO

Undertecknande parter har denna dag triffat fé!jande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sidz2(4)

FORLOKAL Nr: 85303 100 00

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvédrden ritt att sittaupp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sttasupp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhal! saisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskdp pa yttervaggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten féretradesratt att uppsétta automater och skyltskap pé ifragavarande vaggar.

[T] Hyresgéasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13-Hyra Kronor 15 700 000 SEK per ar exklusive nedan markerade till3gg
14.Index (<} Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt | D] Fastighetsskatt ersttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. (] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1
. Hyresvarden tillhandahallerjombesdr]
Driftskostnader yresvarden tillhandahaller/ombesérjer
X E X va X vérme X Varmvatten X Kyla X Ventilation
Betalning:
El [ ] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingér i hyran. .
. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA (] Hyresgé&sten har eget ] Hy.resgésten betalar i enlighet med bifogad G Ingéri hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [ ] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad B Ingér i hyran. .
i Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_] Hyresgasten har eget (] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingér i hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Kyla (] Hyresgasten har eget | eresgésten betalar i enlighet med bifogad D ngéri hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. o
; Bilaga: 1
driftskostnadsklausul. ;
17. Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av
hyresvarden [ ] hyresgasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgdsten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare killsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
[} Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahélla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av dennakostnad ska anses
vara procent. Hyrestill 3gget uppgar vid detta kontraktstecknande till kronor per &r.
[] Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[] Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. Snorgjning och [[]ingarihyran [] ombesdrjs och bekostas av hyresgasten (X annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1.1
sandning = .

20. Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of drutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a)inférande eller hdjning av sérskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.

100

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gdrs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran,

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktetsingdendeinte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersdttningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.
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HEMSO

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)
85303 100 00

Kryss i ruta inneb&r att den dérefter féljande texten galler

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

21. Mervirdesskatt
{moms)

Hyresgéstens |(T] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt X Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens ] F?stighets'égaren/hyresvéirden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.
] Om fastighetsagaren/hyresvérden vljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning avlckalen ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varjetillfille géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillgg och andra erséttningar.
Om hyresvarden till f8ljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplételsetill eget bolag), eller Sverlatelse —blir jsmkningsskyldig fér momsenligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden fér dennes fériorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsdkning som féljer av
hyresvardens friorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22.Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning

X kalendermanadsbérjan ] kalenderkvartals borjan genom inséttning pa

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betaladelsrdnta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedsattning av hyran f6r tid d hyresvarden Iater utfora arbete for att sétta lokalen i avtalat skick elfer annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

{54 Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f5ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[[] Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten tili f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall aviokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

(] Parterna ar &verens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. na

25. Miljopaverkan

Hyresgisten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstand fér den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sidant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter f6r miljon. Hyresgastens ansvar for
miljdpaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har triffat en verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begarda atgarder inom den tid myndigheten har fdreskrivit. Om
hyresgasten inom namndatid inte har Stgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad vtféra sadana dtgéarder som
myndigheten har féreskrivit.

27.Tillgdnglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltradetill s3dana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretréder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skitsel och drift av fastigheten inte hindrasgenom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvérden till foljd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[X) Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddskiausul. Bilaga: 3

30.
Myndighetskrav
m.m.

] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

(X Hyresgésten fér avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

31.Ombyggnads-
och
dndringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvérden utfdra ombyggnads- eller ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
dvrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hyresgésten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvarden till byggm&ten och nér hyresvarden begér det, ge
hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersétta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt,

Om parterna kommer éverens om och genomfar en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden fér
uppréattandet av dessa ska béras av den part som pakallat férandringen.

[C] Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgasten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade — f&r de produkter och material som ska tillféraslokalen.
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HEMSO

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid 4(4)
85303 100 00

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten giller

HYRESKONTRAKT

FORLOKAL Nr:

32. Sakerhet

Hyresgésten ska till hyresvérden senast den lamna sikerhet for sinaforpliktelser enligt dettakontrakt genom

[] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sékerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fére tilltradet s3 pafordrar.

33.Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den frhyrdalokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en fdretagsfrsikring som innehéller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér
den egnaverksamheten.

(] Annan éverenskommelse om férsékring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre averkan

[] Hyresvéarden

ska svarafor skador pa grund av averkan patill lokalen tillhrande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

(X Hyresgésten (Max grans &r 5 kr/kvm/ar, De kostnader som ¢verstiger detta per/ar bekestas av hyresvarden)

35.Lasanordningar

Hyresvéarden Hyresgasten
yresg

ska utrusta lokalerna med sadana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsférsékring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhaliandets upphorande ska hyresgésten, om inte annan Sverenskommelse har traffats, habortfért sin egendomoch
terstallt lokalen i godtagbart skick.

X Annan verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga: 1.1

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgdstens
stgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgdsten avligsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift f6r deponering eller motsvarande.

37-Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  |[] Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter ]

39- Sdrskilda Sarkilda Bestammelser Bilaga: 1

bestammelser
Gransdragningslista férvaltning Bilaga: 1.1
Planritningar Bilaga: 2
Gréansdragningslista Brandskydd Bilaga: 3
Projektgenomférandebilaga Bilaga: 4
Gransdragningslista investering Bilaga: 5.1
ATA-blankett MALL Bilaga: 5.2

40.Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttrédande.

Ort/datum:

Maime ?)I/ 4 -0

Ort/datum:

T4 by 20/049 /22

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Hemsd Rostahvsen /7 : Internahonella Enge
Fastgidrer AD 44’@ Sholan ¢ Sverige AB

[X] Firmatecknare
[[] Ombud enligt
fullmakt

Namntecknifig(firma eckmare/om b@)% Firmatecknare
] Ombud enligt
%‘ fullmakt

Na teckning[ﬁn&teeknam@nd):

Narnnfzirtydligande:

s

aéﬁﬁﬁ:cidn antd;:f

Berrt Chastonson | Anna 8¢ ehus Novolen b §

\J N\
~oeyes Sren
Woeg \JQ

GOVST
=]
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HEMSO

SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga 1
Avser Hyresavtal nr i fastigheten, ort
85303 100 00 Del av Kopingeskolan 1, Trelleborg
Hyrasvard Personnr/orgnr
Hemso Borstahusen Fastigheter AB 559017-4586
Hyresgést | Personnr/orgnr
Internationella Engelska Skolan i Sverige AB  556462-4368

1  LOKALENS STORLEK, OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE, SKICK OCH
ANVANDNING

1.1 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING, IORDNINGSSTALLANDE OCH SKICK

Fastigheten under uppférande. Projektgenomférandebilaga upprattas.

Vad som uthyrs enligt denna forhyrning benédmns i fortsattningen ”Lokalen”. Villkoren fér férhyrningen
av Lokalen regleras i formulirblankett for hyreskontrakt utformad av Fastighetsdgarna Sverige, formulér
12B2 (4 sid), “Formuléret” inklusive tillhérande bilagor, tillsammans kallat “Hyresavtalet”. Lokalen ar
beligen i fastigheten Képingeskolan 1 i Trelleborg, nedan kallad "Fastigheten”.

Lokalen har den storlek och omfattning som framgar av sidan 1 i Formularet och enligt bilagd ritning,
bilaga 2. '

Hyresvarden iordningstaller Lokalen i enlighet med vad som framgar av bilaga 4
”Projektgenomforandebilaga”. Lokalens area kan komma att forandras med anledning av den
nybyggnad som kommer att ske i Fastigheten. Lokalens omfattning sdsom den har angivits pa bilagda
ritning, bilaga 2, ar prelimindr och Lokalens omfattning kan saledes komma att justeras inom ramen fér
Hyresavtalet; se bilaga 4. Oavsett slutlig justering ska Lokalen anses utgdra samma hyresobjekt och avse
samma hyresforhallande. Andring av lokalarean enligt denna bestimmelse medfdr inte ratt for
Hyresgasten att sdga upp detta hyresavtal. Nar Lokalen fardigstallts/byggts om ska ny ritning bildggas
Hyresavtalet som en ny bilaga 2 om sa ar nodvandigt.

Lokalen uthyrs efter avslutad produktion med den utformning och i det skick som i huvudsak framgar
av bilaga 2. | 6vrigt uthyrs Lokalen i befintligt skick, standard for grundskoleverksamhet (Forskoleklass-
arskurs 9) enligt gillande lagar och férordningar, vilket har godkants av Hyresgésten. Avvikelser fran vad
som avtalats mellan Parterna och som &r av ringa art ska inte anses som awvikelse fran avtalat skick.

Lokalens utformning och skick kan komma att dndras genom sarskild dverenskommelse i enlighet med
Parternas skriftliga Gverenskommelse avseende genomférande av produktion av Lokalen, se bilaga 4.

Hyresgasten 4r medveten om och accepterar att vissa kompletteringsarbeten kan komma att kvarstd
efter tilltradesdagen for iordningsstéallande av Lokalen och Fastigheten, varfor Lokalen och Fastigheten
vid hyrestidens bérjan kan komma att vara i avvikande skick eller inte fullt tillganglig jamfort med vad
som i dvrigt anges i Hyresavtalet. For tid under vilken Hyresvarden utfér sddana arbeten som avses |
detta stycke dger inte Hyresgdsten ratt till nedsattning av hyran eller annan erséttning av vad slag det
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vara ma. Om inte Hyresgistens verksamhet drabbas ekonomiskt. Hyresgédsten ager rétt att kréva
kompensation om verksamheten allvarligt stérs eller ej kan bedrivas enligt skolplikten och
tillhandahallande av skollokaler, 7 kap 2-3 §§ och 29 kap 2 § Skollagen.

Nir Hyresavtalet triffas &r dels inte alla installationsfaktorer kdnda, dels ar inte alla planritningar
faststallda. Hyresvarden har ratt att med hanvisning till konstruktionstekniska skél, kommersiella skal
eller atgarder till folid av myndighetskrav dndra Lokalens storlek med +/- 5 % men endast i den
utstrackning sadan forandring inte vasentligen péverkar Hyresgastens forutsattningar att nyttja Lokalen
for det avsedda dndamalet. Om forandringen visentligen paverkar Hyresgéstens férutsattningar att
nyttja Lokalen fér det avsedda dndamalet ska Hyresvarden skriftligen meddela Hyresgdsten om
férandringar av Lokalens area i skilig tid innan forandringar ska genomféras.

Hyresvéarden ska bekosta och uppmita arean senast 3 man efter tilltrddesdagen. Uppmétning ska ske
genom digital uppmitning pa ritning, med matmetod framtagen av SIS (Swedish Standards Institut)
21054:2009, eller vad som kommer i dess stalle.

1.2 ANVANDNING

Lokalen hyrs ut fér att anvandas till grundskola. Lokalen &r dimensionerad fér maximalt 830 personer
vilket har faststéllts med hinsyn till Lokalens utformning vid tilltradet.

1.3 TILLTRADESDAG

Hyrestiden raknas och hyra utgar fr.o.m. den i Formuléret angivna tilltrédesdagen "Tilltrédesdagen” da
Hyresgdsten har ratt att tilltrida Lokalen. Mindre avvikelser frdn den angivna Tilltrddesdagen kan
intraffa.

Den i avtalet angivna preliminéra tilltradesdagen &r 2022-08-01. Hyresvarden skall senast tolv ménader
fore den preliminara tilitradesdagen skriftligt 1dmna besked till hyresgasten om slutlig tilltrédesdag.

Ar den meddelade slutliga tilltridesdagen senare &n 2022-08-10 skall Hyresvarden tillhandahalla
tilifslliga lokaler (paviljonger) i ndra anslutning till skoltomten tills tilltréde kan ske. Tillfalliga lokalen skall
rymma minst 10 klasser. Hyra regleras enligt proportion (pro rata) och skall utéver hyran regleras i ett
mellan parterna dverenskommet tilldggsavtal.

Om tilltridesdagen senareldggs pd grund av férhdllanden pad hyresgéastens sida, exempelvis att

hyresgasten inte har lamnat erforderliga besked i rétt tid, &r parterna 6verens om att full hyra jamte
tilldgg anda skall utga frén och med angiven preliminar tilltradesdag.

2  TILLAGG TILL HYRA
2.1 INDEXREGLERING

Index med KPI - andel av hyran ska riknas upp.

Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som
basar) tillsgg till bashyran utgd med ett visst procentpaslag enligt nedanstaende grunder. Med bashyran
menas i detta Hyresavtal 100% av den i Hyresavtalet angivna hyran.

Om Hyresavtalet bérjar [6pa under perioden 1 jan — 30 juni ska bastalet vara anpassat till féregéende

ars indextal fér oktober m&nad. Om Hyresavtalet borjar 16pa under perioden 1 juli - 31 dec ska bastalet
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vara anpassat till arets indextal for oktober manad. Bashyran &r anpassad till indextalet fér oktober
manad 2022. Skulle indextalet ndgon pafdljande oktobermanad ha stigit i férhallande till Bastalet, ska
tilldgg utgd med det procenttal, varmed indextalet dndrats i férhallande till Bastalet. | fortsattningen ska
tillagg utgad i forhallande till indexéndringarna, varvid Bashyrans férandring beriknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan Bastalet och indextalet f&r respektive oktobermanad.

Om indextalet blir 3gre an tidigare utgar inget indextillagg enligt detta. Hyresandringen sker alltid fran
och med den 1 januari efter det att oktoberindex har féranlett omrékning.

2.2 FASTIGHETSSKATT

Hyresgésten ska samtidigt med hyran till Hyresvérden erlagga ersattning for sin andel av vid varje tillfélle
utgdende fastighetsskatt fér den taxeringsenhet dar Lokalen dr beldgen. Andelen berdknas sdsom
Lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara arean i den taxeringsenhet dar Lokalen &r
beldgen (andelstal).

Den taxeringsenhet Lokalen ar beligen i har en total uthyrningsbar lokalarea om 7 467 m?2. Lokalens pa
ritning uppmatta area uppgar till 6 060 m2, vilket fér nirvarande ger ett andelstal om 81 %.

Medfér allméan eller sarskild fastighetstaxering under hyrestiden att fastighetsskatt uppkommer eller
andras ska Hyresgasten betala a conto den preliminart berdknade fastighetsskatt som beldper pa
Lokalen. Sa snart beslut om ny fastighetstaxering foreligger, ska mellanskillnaden mellan den beslutade
fastighetsskatten som beloper pa Lokalen och vad som debiterats Hyresgasten regleras mellan parterna.

Enligt de regler som géller vid Hyresavtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens bdrjan O
kronor per &r. Hyresvarden kommer att vid kommande taxering av Fastigheten och dérpa féljande
omtaxeringar av Fastigheten efterstrava lagsta mdjliga taxeringsvarde.

2.3 FORBRUKNINGSMEDIA OCH DRIFTKOSTNADER
2.3.1 ELKOSTNAD

Elen ingdr i hyran
I hyran ingar kostnad fér el for normal férbrukning fér den verksamhet Hyresgéasten bedriver i Lokalen.

2.3.2 VARME/VARMVATTEN/UPPVARMNING/FRI-KYLA

Vidrme/varmvatten/uppvdrmning/fri-kyla ingdr i hyran

I hyran ingar kostnad for uppvarmning och varmvatten for normal forbrukning for den verksamhet
Hyresgésten bedriver i Lokalen. Lokalen &r férsedd med fri-kyla vilket innebdr sénkning av inomhus
temperaturen kopplat till utetempraturen.

2.3.3 VATTEN OCH AVLOPP

Normal férbrukning ingdr i hyran

[ hyran ingar kostnad for vatten och avlopp fér normal férbrukning fér den verksamhet Hyresgésten
bedriver i Lokalen.
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2.3.4 EMBALLAGE OCH AVFALLSHANTERING

Hyresgasten ska skota sin hantering av avfall sa att det inte orsakar oldgenheter for andra hyresgéster
eller tredje man. Hyresgasten ska tillse att avfall hanteras i enlighet med vid varje tid géllande
bestimmelser meddelade enligt férfattning eller av Hyresvarden. Hyresgédsten svarar for eventuella
kostnader fér anpassning av avfallshanteringssystem i Lokalen. Hyresgésten har dven att informera sina
anstillda och anlitade entreprendrer om géllande avfalls- och miljébestdmmelser

Hyresgésten har eget abonnemang
Emballage och avfallshdmtning ombesdrjs och bekostas av Hyresgasten.

2.3.5 AVFALLSRUM

Gemensamt avfallsrum finns, kostnaden ingdr i hyran

Ett gemensamt avfallsrum finns i Fastigheten, och skall anvandas for den verksamhet som kraver detta.
Driftkostnad for gemensamt avfallsrum ingar i hyran.

24 MOMS

Hyresgdsten bedriver inte momspliktig verksamhet - hyresvdrden har rétt att bli frivilligt skattskyldig
om mdjlighet till det senare ges

Om verksamheten i Lokalen senare under hyrestiden majliggér frivillig skattskyldighet hos Hyresvérden
har Hyresvarden ratt att bli frivilligt skattskyldig for uthyrningen. Hyresgasten ska da utéver hyran och
utgdende tilligg och andra ersittningar erlégga vid varje tillfalle géllande moms.

3 DRIFT, UNDERHALL OCH BRUKANDE
3.1 ANSVAR FOR UNDERHALL MM

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation och i forekommande fall kyla &r normalt i drift kl.
06:00 — 18:00 vardagar med undantag for reparations- och servicearbeten. Ventilationen dr
dimensionerad fér maximalt 830 personer vilket har faststallts med hansyn till Lokalens utformning vid
tilltradet.

Onskar Hyresgésten att ventilation och i férekommande fall kyla, ska tillhandahallas under tid utéver
ovan angivna tider kommer kostnaden fér detta att debiteras Hyresgasten motsvarande Hyresvardens
sjalvkostnad.

Hyresvarden ska fortlépande underhéalla Lokalen vad avser byggnadsstomme och byggnadens fasta
installationer fér att férsorja byggnaden med el, VA, viarme, varmvatten, kyla och ventilation.

Hyresgasten svarar for och bekostar underhéll och reparationer i den omfattning som framgar av
gransdragningslista, bilaga 3. Parterna ska vid utévande av sin vardplikt och underhaliningsskyldighet
utdver évriga skyldigheter under avtalstiden ta miljdhdnsyn vid val av material och metoder.

For atgarder som Hyresgdsten ger upphov till genom en felaktig anvandning, onormalt slitage och

dverkan ska Hyresgésten alltid std det fulla ansvaret. Inom Lokalen star Hyresgdsten samma ansvar dven
fér atgarder som Hyresgistens kunder och bestkare ger upphov till.
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3.2 HYRESGASTENS ANSVAR AVSEENDE INSTALLATIONER NODVANDIGA FOR
VERKSAMHETEN

3.2.1 FETTAVSKILARE

For det fall myndigheterna stéller krav pa att fettavskiljare ska finnas installerad fér Hyresgdstens
verksamhet, ska Hyresvirden ombesérja och bekosta installation av fettavskiljare enligt de krav som
giller fran myndigheterna vid detta avtals tecknande. Hyresvirden ska teckna erforderligt
témningsavtal enligt myndigheternas krav.

Erforderligt underhall och utbyte samt témning och &vrig skotsel och drift av fettavskiljare avilar
Hyresvarden.

3.2.2 SOTNING IMKANALER

Hyresviirden ombesérjer sotning pa hyresgéstens bekostnad

Hyresvirden ombesorjer sotning av imkanaler pa Hyresgéstens bekostnad. Intyg om utférd sotning ska
uppvisas fér Hyresvarden utan anfordran. Hyresgésten ska tillse att fettfilter i franluften, monterade
ovan stekbord, rengores regelbundet och ansvarar i 6vrigt for det som framgar av gransdragningslistan,
bilaga 3.

3.2.3 BACKUP-SYSTEM FOR MEDIAFORSORINING

For det fall avbrott i mediaférsériningen allvarligt kan paverka Hyresgéstens verksamhet uppmanas
Hyresgasten att sikerstalla att denne har tilirackliga backup-system harfor. Innan installation av sadant
backup-system sker ska Hyresvarden meddelas skriftligen. Det aligger Hyresgasten att ansvara for att
eventuell reservkraft kontinuerligt testas. Galler endast hyresgéstens utrustning —exempel servrar, larm
m.m.

3.2.4 KOK OCH MATLAGNING

Hyresgasten har ett tillagningskak. K&ket far endast anvéandas for tillagning av mat for skolans/férskolans
egna behov. Hyresgasten &ger inte ritt att bedriva matlagning i kdket &t andra skolor/forskolor eller
liknande verksamheter, om inte annat skriftligen har éverenskommit.

Tillagningskaket kapacitet ska uppna till minst 1 000 portioner per dag

Hyresgasten svarar for att ventilationsfilter rengors regelbundet och fldktarna ska rengoras enligt

skotselinstruktion. Fel eller skador som uppstdr p.g.a. att filter inte har rengjorts enligt ovan ansvarar
hyresgésten for

3.3 MIUOPAVERKAN

Hyresgasten ska som verksamhetsut®vare regelbundet kontrollera verksamheten och dess paverkan pa
miljdn. Fér det fall Hyresgésten bedriver verksamhet i Lokalen som kan vara miljofarlig géller féljande.
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Hyresgasten &r skyldig att informera Hyresvarden om den miljofarliga verksamheten och att inneha
tillstdnd for dess bedrivande. Hyresgisten ar dven skyldig att bedriva den miljéfarliga verksamheten pa
ett satt som i alit minimerar oldgenheter fér omgivningen. Hyresgasten ansvarar ekonomiskt och i alla
dvriga avseenden fér den bedrivna verksamhetens konsekvenser mot Hyresvérden och tredje man och
har att fullt ut ersitta samtliga skador som orsakas av verksamheten. Hyresgéasten atar sig att efterleva
samtliga domar, beslut eller andra féreldgganden eller motsvarande avseende verksamheten
meddelande av domstol, myndighet eller annat liknande organ.

Om s& krdvs ska Hyresgédsten pa begiran av Hyresvirden och pa egen bekostnad omgaende [ata utféra
miljébesiktningar pa Fastigheten samt i den férhyrda Lokalen och tillhandahalla Hyresvarden skriftlig
riskanalys avseende miljén. Besiktning och riskanalys ska utféras av Hyresvarden godkant féretag.

Hyresgdsten ansvarar dven fér och &r skyldig att bekosta all efterbehandling till foljd av den av
Hyresgasten bedrivna verksamheten. Hyresgastens skyldigheter enligt denna bestdimmelse géller dven
efter det att detta Hyresavtal har upphért och preskriberas inte enligt 12 kap 61 § jordabalken.

3.4 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgastens dndringar av Lokalen

Hyresgisten har endast efter skriftlig &verenskommelse med Hyresvirden ratt att lata utféra
installations-, ombyggnads- och inredningsarbeten i Lokalen eller vidta atgérder som paverkar
Fastigheten i 6vrigt. Arbetena far endast utféras enligt av Hyresvirden pa forhand granskade och
skriftligen godkinda ritningar samt av entreprentér som Hyresvarden skriftligen godkant. Ldmnar
Hyresvarden sitt medgivande (godkinns genom tilliggsavtal), &r det likval Hyresgastens skyldighet att
se till att bygglov m.fl. nédvandiga tillstand féreligger innan ombyggnadsarbetena pabdrjas samt att
arbetena utfors fackmannamassigt och i enlighet med géllande normer och forfattningar. Hyresgasten
ska i god tid fére arbetet pabérjas informera Hyresvarden samt Gvriga berdrda hyresgdster inom
Fastigheten om tidplanen for arbetena och dess omfattning.

Vid dtgarder som berérs av denna bestammelse géller vad som framgar av det tilldggsavtal som parterna
ska uppratta. Eventuella merkostnader som kan uppsta i samband med ombyggnaden, till exempel OB-
tillagg m.m. i sérskild dverenskommelse.

Hyresvardens byggnads- och installationsarbeten

Hyresvirden har ritt att efter det att Hyresgisten har tilltritt Lokalen utféra byggnads- och
installationsarbeten sdsom framdragning av ledningar fér varme, ventilation, vatten, avlopp, el eller
liknande.

Hyresvirden férbinder sig att i god tid underrétta Hyresgasten om planerade atgarder i Lokalen lokal
samt i samrdd med Hyresgésten éverenskomma nér och under vilken tid arbetet ska utféras. Vid
utférande av sddana dtgérder i Lokalen ska Hyresvarden ta hansyn till Hyresgastens verksamhet och i
mdjligaste man forséka begridnsa negativ paverkan for dennes verksamhet. Om pa Hyresgdstens
begiran en dverenskommelse om att utférande av arbeten enligt ovan ska utféras pd icke normal
arbetstid traffas mellan Hyresvard och Hyresgést, ska Hyresgasten std fér de extra kostnader som
uppstar med anledning av detta.
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3.5 SNOROJNING, HALKBEKAMPNING, SANDNING

Hyresvdéirden svarar fér snérojning, hyresgdsten enl. grénsdragningslista

Hyresvarden svarar fér snéréjning, halkbekdmpning och sandning av gangvagar, parkering,
utrymningsvigar och kdrbara ytor. Hyresgisten ansvarar for snéréjning och sandning enligt
gransdragningslista, bilaga 3.

3.6 VILLKOR FOR BRUKANDE AV GEMENSAMMA UTRYMMEN

Hyresgisten har ratt att gemensamt med Ovriga hyresgdster i Fastigheten nyttja gemensamma
utrymmen och funktioner samt dessas inredning och inventarier, nedan kallade gemensamma
utrymmen. Fér att Hyresgasten ska f& ratt att bruka de gemensamma utrymmena géller féljande villkor:

N&dutgangar och utrymningsvégar ska ovillkorligen hallas fria fran hinder. Hyresvarden har ratt att
omedelbart och pd Hyresgastens bekostnad bortforsla sadant hinder.

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen fér interna varutransporter ska hallas
fria fr&n hinder. Hyresgasten férbinder sig att omgdende bortféra levererade varor och material fran
dessa utrymmen och att inte nyttja dessa som uppstallningsplats.

Hyresgésten far inte utan sarskilt skriftligt tillstdind exponera eller uppstélla varor eller vidta annan
skyltning eller dylikt utanfér Lokalen. Samma géller betraffande uppstéllande av byggnadsmaterial eller
inredning. Avfall r inte tillatna i gemensamma utrymmen, utan ska av Hyresgasten transporteras till
darfor avsedd plats for avfallshdmtning

Hyresvarden har ratt att pa Hyresgastens bekostnad bortforsla material, varor och avfall som férvaras i
gemensamma utrymmen i Fastigheten. Efter att skriftligt ha pakallat atgérden en vecka innan.

Hyresvirden har ratt att stinga av och/eller utrymma gemensamma eller allmdnna utrymmen i
Fastigheten om s& krévs av sdkerhets- eller ordningsskél. Vid sddant férhallande har Hyresgasten inte
ratt till nedsattning av hyran eller annan kompensation av vad slag det vara ma.

Hyresgésten férbinder sig att avseende nyttjandet av gemensamma utrymmen samverka med 6vriga
hyresgiaster, félja av Hyresvarden vid var tid meddelade féreskrifter samt att tillse att dessa dven
respekteras av Hyresgastens anstalida och leverantérer.

3.7 ANSVAR FOR ATAGANDEN M.M.

Om Hyresgisten &sidosatter sina &taganden enligt Hyresavtalet, forutom betalning av hyra och
hyrestilldgg, och inte efter anmaning vidtar rittelse utan dréjsmal, har Hyresvarden ratt att fullgdra
skyldigheten pa Hyresgistens bekostnad. For det fall annan hyresgést eller tredje man framfér rimligt
ansprak mot Hyresviarden pa nedséttning av hyran eller annan ersittning med anledning av
Hyresgastens &sidosittanden enligt ovan ska Hyresgasten hélla Hyresvarden skadeslds. For det fall
ansprak framstalls till Hyresvarden ska Hyresvarden underrétta Hyresgdsten.
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3.8 MIUOCERTIFIERINGAR

Hyresvirden arbetar med miljécertifiering av sina fastigheter enligt olika miljdcertifieringssystem, till
exempel Miljdbyggnad, Svanen eller BREEAM In-use. Byggnaden har byggts och bedémts utifran olika
krav géllande bland annat energi, inomhusmiljé och material. Miljécertifieringar granskas och godkénns
av en tredje part. Detta innebér att certifieringen granskas av specialister som sékerstaller att byggnaden
uppfyller de krav som certifieringen stéller. Fér Miljdbyggnad sker granskningen i forvaltningsfasen,
inom tva ar fran nar fastigheten tas i drift. Det &r darfér av synnerlig vikt for Hyresvérden att ta del av
den information som finns och vidta de &tgarder som krévs fér att upprétthalla denna certifiering.
Hyresgasten férbinder sig att félja de instruktioner och anvisningar som Hyresvérden tilthandahaller
avseende bland annat materialval, energiférbrukning och ventilation.

Parterna ska striva efter att halla en s& &g energiférbrukning som mgjligt, till exempel géllande
drifttider, inomhustemperaturer och nyttjande av el.

Parterna ska ta miljdhansyn vid metoder och materialval i Lokalen. Det ska ske genom att parts val av
material ska utgd fran Sunda Hus, eller en annan pd marknaden etablerad materialdatabas. Parterna ska
vidare vid utbyte vélja material utifrdn |ag energianvindning och lang livslangd och dér sa &r majligt vélja
snalspolande utrustning i Lokalen. Hyresvdrden forordar val av narproducerade material med
miljévanliga transporter.

Hyresgésten och hyresvarden &r skyldig att till varandra omgaende rapportera alla avvikelser i brukande
av nytt material samt eventuella ombyggnader eller anpassningar som kan paverka
Miljébyggnadscertifieringen till Hyresvarden.

4  OVRIGA BESTAMMELSER
4.1 ORDNINGSREGLER

Hyresgasten &r skyldig att folja de sidkerhetsféreskrifter och ordningsregler som Hyresvérden,
forsakringsbolag, eller myndigheter utfardar.

4.2 OLYCKSSKYDD MM

Hyresvarden och Hyresgisten ansvarar gemensamt fér Lokalens brandskydd enligt lag (2003:778) om
skydd mot olyckor. Hyresvarden och Hyresgiésten ska pa begdran av den andre ldmna de uppgifter som
denne behdver for att kunna fullgdra sina skyldigheter enligt lagen och dértill hérande foreskrifter.

Hyresvérdens skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden medfér att Hyresgasten ar
skyldig att senast tva veckor efter Tilltrddesdagen samt varje &r inom 30 dagar efter det att Hyresvarden
har begirt det, till Hyresvarden éverldmna en skriftlig dokumentation 6ver Hyresgéstens brandskydd.
Hyresgistens dokumentation ska ha det innehall som framgar av Statens rdddningsverks allmanna rad
och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete, SRVFS 2004:3.

Hyresgésten ar skyldig att inom Lokalen i skilig omfattning hélla utrustning for slackning av brand och
for livraddning vid brand eller annan olycka. Hyresgisten ansvarar for underhdll av Lokalens
utrymningsvagar, skyltar och branddérrar samt fér att brandcellsgrénser och sprinklereffekt inte bryts.
Hyresgssten ar vidare skyldig att i &vrigt vidta de &tgarder inom Lokalen som behdvs for att férebygga
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brand och fér att hindra eller begrinsa skador till féljd av brand. Hyresgésten férbinder sig dven att inte
pd ndgot sitt blockera Fastighetens utrymningsvéagar, samt tilldter, att Fastighetens dvriga hyresgaster
nyttjar eventuella i Lokalen beldgna utrymningsvagar vid nddsituationer.

Hyresgasten ar skyldig att ersitta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som
Hyresgésten har installerat eller som i annat fall intriffat p& grund av bristfalligt utférd atgard av
Hyresgisten eller som uppkommit till féljd av att Hyresgasten inte utfért en atgard som han varit skyldig
att vidta.

Det &r av synnerlig vikt fér Hyresvédrden att Hyresgasten fullgér sina forpliktelser enligt ovan.

Ansvarsfordelning mellan parterna avseende brandskydd i dvrigt under hyresférhallandet framgar av till
Hyresavtalet hérande gransdragningslista avseende brandskydd, bilaga 4.

4.3 SKYLTAR MM

Hyresgasten har férst efter sdrskild skriftlig éverenskommelse ratt att i eller pd Fastigheten uppsatta
skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn, parabol eller dylikt pa av Hyresvarden anvisad
plats. Hyresgisten svarar for inhdmtande av myndighetstillstand som kravs (t.ex. bygglov) och alla
kostnader med anledning av uppsittandet. Hyresgésten ansvarar fér all skada orsakad av vad som
uppsitts eller som uppkommer till f8ljd av arbeten som utférs pa detta. Vid fastighetsunderhéll sdsom
t.ex. fasadrenovering ska Hyresgésten ombesdrja och bekosta nedmontering och efter renoveringens
fardigstallande, uppmontering av vad som uppsatts. Vid Hyresavtalets upphorande ska Hyresgasten
ombesdrja och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt aterstélla eventuella skador pa
fasaden. Hyresgésten ska ersitta Hyresvirden fér eventuell reklamskatt som upplatelsen kan medféra.

4.4 ANSVAR FOR SKADOR MM

Hyresgasten ar en av flera som hyr lokal i fastigheten (strikt ansvar)

Hyresgasten ska val varda Lokalen samt utdva fortlépande noggrann tillsyn. Hyresgdsten ansvarar
oavsett vallande for alla skador i Lokalen (innefattande dven skada som uppstétt pa grund av inredning
och utrustning som Hyresgasten |atit tillféra Lokalen). Vidare ansvarar Hyresgasten for skador pa
Fastigheten i &vrigt som Hyresvirden kan visa har uppkommit pa grund av brottsligt angrepp mot
Hyresgésten, Hyresgastens verksamhet, Lokalen eller Hyresgéstens personal. Ersattningsskyldigheten
inkluderar —men &r inte begransad till — skada som uppkommer pa grund av eller som en direkt féljd av
agerande av anstéllda, besdkande, anlitade uppdragstagare eller leverant&rer och dylikt till Hyresgésten.

Det &ligger Hyresvarden att halla Fastigheten férsikrad i sedvanlig omfattning. Hyresgésten férbinder
sig att teckna och vidmakthalla erforderlig férsdkring for sin verksamhet och egendom samt den
inredning och de lokalanpassningar som Hyresgésten utfér i Lokalen. Férsékringen ska &ven técka
ansvaret fér miljdpaverkan till fljd av Hyresgéstens verksamhet inom Fastigheten. Hyresgésten ska
uppvisa kopia av forsskringsbrevet pa Hyresvirdens begéran. Hyresgasten ar skyldig att anmala till sitt
forsakringsbolag om en skada som omfattas av Hyresgéstens férsikring skulle intraffa och i férsta hand
ta sin forsédkring i ansprak..

45 LAS OCH LARM MM

Hyresgisten ansvarar for att Lokalen &r utrustad med for verksamheten erforderliga 1&s- larm- och
sikerhetssystem. Hyresgésten ska samrdda med Hyresvirden innan installation vidtas. Hyresgdsten ska
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iaktta de sakerhetsforeskrifter som Hyresvdrden utfardar betridffande lasning av ddérrar mm.
Hyresgésten ansvarar under hyresférhéllandet fér sikert handhavande av nycklar och eventuella
passerkort till Lokalen och Fastigheten. Hyresgisten ska bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av férlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i évrigt, inkluderat lasbyte
och andra foljdkostnader. Hyresgésten ansvarar fér att dels meddela forlust av nycklar och passerbrickor
till Hyresvarden, dels att &terlamna nycklar och passerbrickor fér personal som slutat sin anstéllning.

4.6 ATERSTALLANDE VID AVFLYTTNING MM

Hyresgasten &r skyldig att senast p& dagen for Hyresavtalets upphdrande péa egen bekostnad aterstalla
Lokalen i godtagbart skick samt dterlimna densamma témd och vl rengjord. Hyresgasten ska, ominte
annat dverenskoms, medta och bortforsla av Hyresgisten sarskild bekostad inredning och utrustning
(aven inkluderat data- och telekablage) samt reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller
byggnaden och Fastigheten i évrigt. Hyresgisten ska vid samma tillfélle éverlamna samtliga port- och
dérrnycklar, passerkort eller motsvarande, dven om de anskaffats av Hyresgdsten.

Vad galler sddan inredning och utrustning som Hyresgésten fogat till Lokalen pa sadant sétt att den
inférlivas med Fastigheten (accession) ska denna kvarlamnas om Hyresvérden péafordrar det och tillfalla
Hyresvarden utan sarskild ersattning. Hyresvarden ager ratt till tilltrade till Lokalen fore avflyttningen
for besiktning avseende detta.

Brister Hyresgasten i sina ataganden enligt denna bestimmelse har Hyresvarden ratt att omgéende
tgarda bristen pa Hyresgastens bekostnad. Hyresvarden har dven ratt att tillgodogora sig kvarlamnad

egendom eller géra sig av med denna pa Hyresgastens bekostnad.

Hyresvarden &r inte skyldig att utge nagon ersattning for férandringar, ombyggnationer, installationer
eller liknande som Hyresgasten har utfort i Lokalen.

Eventuellt stilld sikerhet &aterlamnas forst ndr Hyresgisten har uppfyllt alla forpliktelser enligt
Hyresavtalet.

4.7 OVERLATELSE, UPPLATELSE | ANDRA HAND OCH ANDRAD VERKSAMHET

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande dverlata hyresratten enligt Hyresavtalet
eller upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkannande &ndra verksamheten i Lokalen. Detta
omfattar dven verksamhet som eventuell underhyresgést eller annan bedriver i Lokalen.

4.8 PANTSATTNING OCH INSKRIVNING

Hyresgésten far inte upplata pantrétt till Lokalen eller pd annat sétt stélla hyresrétten som sakerhet.

Detta Hyresavtal far inte inskrivas.

4.9 FULLSTANDIGHET, ANDRINGAR OCH TILLAGG
Hyresavtalet utgdr parternas fullstindiga reglering av alla frdgor som Hyresavtalet berér. Alla eventuella

skriftliga eller muntliga ataganden och utfistelser som féregdr/féregatt Hyresavtalet ersdtts av
innehallet i Hyresavtalet.
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Eventuella dndringar och tillagg till Hyresavtalet ska vara skriftligen avfattade och undertecknade av
parterna fér att vara bindande.

4.10 VILLKOR

Hyresavtalet &r villkorat av att:

1.

Styrelsen fér Hemso Fastighets AB fattar investeringsbeslut for projektet.
Styrelsen fér Internationella Engelska Skolan AB fattar erforderliga beslut.

Beslut om nédviandiga detaljplanedndringar vinner laga kraft samt att Hyresvérden erhdller évriga
erforderliga myndighets tillstand for projektets genomférande.

Hyresvarden erhaller bygglov som vinner laga kraft.
Kommunen godkinner ersittning av faktisk hyreskostnad och beslutet vunnit lagakraft.

Hyresgdst tillhandahalls idrottshall frdn kommunen for att tdacka lokalbehovet for idrott.
Hyresavtalet galler under férutsittning att nyttjanderattsavtal tecknas mellan [ES och kommunen
inom 3 manader efter, avtalet tecknas. Bilaga — tecknad Avsiktsférklaring mellan IES, Hemsd och
kommunen.

Hyresgést erhalls tillstdnd fran skolinspektionen att bedriva grundskola i kommunen senast 2020-
12-31

Om nagot av villkoren inte har uppfyllts senast 2020-12-31 &r Hyresavtalet i alla delar férfallet savida
Parterna inte dessférinnan skriftligen &verenskommit det/de villkor som da inte uppfyllts. Om
hyresavtalet upphér enligt féregdende har parterna inte har ndgra som helst ansprak pé varandra med
anledning darav.

4.11 FORETRADESORDNING

Om det férekommer motstridande uppgifter ska vad som angivits i denna bilaga gélla fére vad som
angivits i Formularet.

\NomeessS
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