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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med forenklat forfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANBESKRIVNING

Lases tilsammans med DP 16, detaljplan for del av Lilla Alstad 5:42 m fl.
Tegelberga Golfbana. Trelleborgs kommun, antagen 1988.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att tydliggéra vaghallningsansvaret samt
att mojliggdéra for en gemesamhetsanldaggning pa privat vag. Befintlig
detaljplan for del av Lilla Alstad 5:42 m.fl. "Tegelberga Golfbana” (DP
16) reglerar anvandning till golfbana och aktuellt omrade som infart. |
detaljplanen medges all allman platsmark kommunalt huvudmannaskap.
Kommunledningsférvaltningen, Trelleborgs kommun 6nskar att upphava
del av detaljplan for att kunna inféra enskillt huvudmannskap samt
statligt huduvmannaskap. Detta for att mdéjliggora for tillskapandet av en
gemensamhetsanlaggning.

PLANBESTAMMELSER
Inom rosamarkerat omrade upphavs del av detaljplan.
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Figur 1: Géllande detaljplan fér del av Lilla Alstad 5:42 m fl. Tegelberga Golfbana.
DP 16, Inom rosa markerat omrade upphévs del av detlajplan.



Figur 2: Ortofoto med befintligt detaljplaneomrade markerat med vitt.
Markerat omrade i rosa omfattar den del av detaljplan som upphé&vs.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanen berdknas antas tredje kvartalet 2023. Andringen av
detaljplanen tas fram med forenklat férfarande. Enligt befintlig detaljplan
for del av Lilla Alstad 5:42 m.fl. "Tegelberga Golfbana” (DP 16) ar det
kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark och denna detaljlpanen
syftar till att upphava huvudmannaskapet inom allman platsmark.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

TIDPLAN

Antagande tredje kvartalet 2023

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Detaljplanen bekostas av kommunledningsférvaltningen.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

Fastigheterna som idag brukar vagen som utfartsvdg kommer inte ha
utfartsratt om inte en gemensamhetsanlaggning upprattas. Inom delar av
fastighet Lilla Alstad s:11 och delar av fastigheten Lilla Alstad 3:39 6nskas
en gemensamhetsanlaggning inrattas for att sékra vaghallningsansvaret
inom fastighet. En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ags
och tas hand om av flera fastigheter ihop. Gemensamhetsanlaggningar kan
bildas for flertalet gemensamma andamal, till exempel kan denna bildas
for: lekplatser, gronytor, enskilda vagar med mera. FOr att fa inratta en
gemensamhetsanlaggning maste anldggningen vara av vasentlig betydelse
for flera fastigheter och denna bildas genom en lantmateriférrattning. Alla
fastigheter i samfalligheten ar deldgare av en gemensamhetsanlaggning.
Dessa har bade ett juridiskt och ekonomiskt ansvar att forvalta den. For den
enskild vagen kommer vaghalliningsansvaret laggas pa fastighetsagarna
s& som skotsel och rattigheter till utfartsvag kommer med inrattandet att
mojliggoras.



Servitut for vag till forman for Lilla Alstad 3:46 ar upplatet i Lilla Alstad
3:39 (beteckning 1287-1083.1). Enligt registerkartans redovisning ar
det dock Lilla Alstad s:11 och inte 3:39 som fastigheten anvander som
utfartsvag. Om Lilla Alstad 3:46 inte har del i s:11 saknas det mojligt formell
utfartsratt.

Till forman for Lilla Alstad 3:47 foreligger ett servitut berérande vag och
ar upprattat i fastighet Lilla Alstad 3:39 ( 1287-2661.2). Faktisk utfartsvag
ligger aven delvis pa s:11, som ar en outredd samfallighet. Om Lilla Alstad
3:47 inte har del i samfélligheten s:11 saknar den férmodligen formell
utfartsratt inom den del av vagen som inte ligger inom Lilla Alstad 3:39.

Flertalet fastigheter kan ha del i samfalligheten s:11 sa som Lilla Alstad
3:39, 5:42 och 6:41. Dock ar denna fastigheten en outredd samfallighet
vilket innebar att dessa fastigheter kan sakna formell ratt till omradet som
utfartsvag.

Samhalligheten Lilla Alstad s:11 kommer inte att utreddas ytterligare

| samband med att detaljplanen vinner laga kraft upphavs alla
utfartsrattigheter och det alagger fastighetsdgarna sjalva att ansvara for
tillskapande av servitut eventuellt utfartsrattigheter férutom den faktiska
vaghaliningen.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Initiativ till att upphava befintlig detaljplan fér del av Lilla Alstad 5:42 m.fl.
"Tegelberga Golfbana” (DP 16) har tagits av fastighetsagare for Lilla Alstad
5:42 pa dnskan om att tillskapa en gemensamhetsanlaggning. Begaran om
tillskapande av gemensamhetsanlaggning inkom till kommunen 2019-10-
31. Kommunledningsférvaltningen har initierat detaljplanelaggningen och i
samhallsbyggnadsnamnden har de gett planbesked for detaljplanan 2020-
02-11.

PLANDATA

Planomradet omfattar tva vagar som utgdrs av delar av fastigheterna Lilla
Alstad s:11, Lilla Alstad s:4 och Lilla Alstad 3:39. Omradet ligger i de norra
delarna Trelleborg, norddst om Alstad i anslutning till Tegelberga Golfbana

KONSEKVENSER

Nar detaljplanen vinner laga kraft upphavs delar av befintlig detaljplan foér
del av Lilla Alstad 5:42 m.fl. "Tegelberga Golfbana” (DP 16). Detta innebar
att all kommunalt huvudmanaskap inom omradet upphavas och kommunen
ar inte langre skyldiga till vaghalining inom omradet. D4 genomférandetiden
for géllande detaljplan har utgatt kan detaljplanen upphévas utan att
berdérda kan stalla ersattningsansprak for forlorade rattigheter.

| samband med att detaljplanen vinner laga kraft upphavs alla
utfartsrattigheter och det alagger fastighetsdgarna sjalva att ansvara for
tillskapande av servitut eventuellt utfartsrattigheter forutom den faktiska
vaghallningen.

Omrade som upphavs visas i figur tre dar blamarkerat omrade visar
privat vag med kommunalt huvuvudmannaskap som vid upphavande blir
enskillt huvudmannskap. Efter upphavande av detaljplan inom bldmarkerat
omrade mojliggors det for tillskapandet av genemsamhetsanlaggning.
Fastigheterna som idag brukar den blamarkerade vagen som utfartsvag
kommer inte ha utfartsratt om inte en gemensamhetsanlaggning upprattas.
Inom delar av fastighet Lilla Alstad s:11 och delar av fastigheten Lilla
Alstad 3:39 6nskas en gemensamhetsanlaggning inrattas for att sakra
vaghallningsansvaret inom fastighet. For den enskild vdgen kommer
vaghallningsansvaret laggas pa fastighetsdgarna sd som skoétsel och



Figur 3: Ortofoto dér markerat omrade i blatt visar privat vdg med kommunalt huvudmannaskap.
Grénmarkerat omrade visar statlig vdg med kommunalt huvudmannaskap.
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rattigheter till utfartsvag kommer med inrattandet att mojliggoras.

Inom gréonmarkerat omrade i figur tre visas statlig vag med kommunalt
huvudmannaskap. Vid upphavandet infaller statligt huvudmannskap da
vaglagen ger Trafikverket ratt till vdagomradet genom vagratt.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Upphavande av huvudmannaskap innebar endast en administartiv
féranring och innebar darfor inte medféra nagon miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet berdrs av riksintresse for naturvard, Backlandskaper séder om
Romelasen (N87). Begaran om planbesked innebar att huvudmannaskapet
upphavs vilket inte paverkar de fysiska strukturerna inom omradet och sa
ledes beddéms vardena i riksintresset inte paverkas.

STAD OCH SAMHALLE

KULTURMILJO
Upphavande av detaljplan paverkar inte de fysiska struktuerna inom
omradet och saledes beddms inte kulturmiljon paverkas.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD
Upphéavande for del av detaljplan paverkar inte de fysiska strukturerna
inom omradet och sa ledes beddms inte landskapsbilden paverkas.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Det akltuella omradet bestar av en privat infarstvdg som ar grusad samt
en statlig vadg som ar asfalterad. Upphavandet av detaljplan beddms inte
paverka naturmiljé och biologisk mangfald.

TILLGANGLIGHET

Platsen ar idag av en bilberoende struktur och utgér sig som en infartsvag
till golfbanan och boende. Landsvagen ar en statlig vag som straker sig
Upphavandet av detaljplan kommer inte att paverka utformning och
konsekvenserna av planens genomfdrande.

KOLLEKTIVTRAFIK
Omréadets tillgang till kollektivtrafik paverkar inte planens utformning och



konsekvenserna av planens genomférande.

GATUNAT OCH TRAFIK
Gatunatet bestar av en statlig landsvag for biltrafik samt en privat infartsvag,
Bada vagar har enligt befintlig detaljplan kommunalt huvudmannaskap.

PARKERING
Det finns ingen parkering inom planomradet

SAMHALLSSERVICE

Golfbana med klubbhus och restaurang ligger i anslutning till omradet.
Narmsta 6vriga service ligger i Alstad och Andersldv cirka 2,5 respektive
7 km frdn omradet. Uppphavandet for del av detaljplan bedémms inte
paverka samhallsservicen.

BARNPERSPEKTIV
Barncheklista har anvants i arbetet med framstallandet av detaljplan och
andringen av detaljplanen bedéms inte paverka barn.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR
Markanvandningen i gallande detaljplan kvarstar och en ny bedémning av
markens lamplighet gallande stérning och risk har inte gjorts.

SOL OCH SKUGGA

En sol- och skuggstudie har inte genomférts da markanvandningen i
gallande detaljplan inte férandras bedéms da inte solljus och skuggning
paverkas.

LUFTKVALITET
Andringen av detaljplanen beddéms inte medféra att nagra
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

VATTENKVALITET
Andringen av detaljplanen beddéms inte medféra att nagra
miljokvalitetsnormer for vatten éverskrids.

SKYFALL
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte 6ka risken for dversvamning.
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MARKFORORENINGAR
Markanvandningen i gallande detaljplan kvarstar och en ny bedémning att
det féroreningar inom planomradet forblir oférandrat och opaverkat.

OMGIVNINGSBULLER
Andringen av detaljplan bedéms inte paverkas av buller och bedéms inte
heller skapa mer buller fér omgivningen.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Omréadet ar utpekat som sarskilt fritidsomrade, begravningsplats och
golfbana i géllande éversiktsplan, Framtidens Trelleborg Oversiksplan for
orter och landsbygd 2028.

GALLANDE DETALJPLAN

Omréadet berdrs av detaljplan for del av Lilla Alstad 5:42 m.fl. Tegelberga”
golfbana”, DP 16. Detaljplanen reglerar anvandning till golfbana och aktuellt
omradet som infart.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

- Amanda Stridsberg, Planarkitekt

- Emily Gorlang, Planarkitekt

- Jakob Lundberg, Mark- och exploateringsingenjor






