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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-

och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

STADSBYGGNADSFORSLAG

OCH PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att prova markens lamplighet for bostads- och
centrumandamal och mdjliggéra byggnader innehéllande bade bostader
och centrumverksamheter. Byggnadernas placering skapar nya rumsliga
sammanhang i kopplingen till Nygatan, Stortorget och Stadsparken och
nya funktioner alstrar ett 6kat stadsliv. Planforslaget syftar aven till att
mdjliggéra en sammanhallen gangvag utmed Nygatan, fran dster och fram
till Stortorget, samt att sakra férbindelsen mellan Nygatan och Stadsparken.

STADSBYGGNAD — STRUKTUR OCH GESTALTNING
Detaljplanen mdjliggér tvad nya byggnader mellan stortorget och kvarteret
Bavern, en hogre byggnad i dster och en lagre i vaster. Forslaget innebar att
tva nya byggnader integreras i stadens struktur och bidrar till nya rumsliga
sammanhang. Bottenvaningarna ges en 6ppen och transparent karaktar
for lokaler innehallande centrumverksamheter som kopplar an till den
omslutande allmanna platsmarken. Utmed Nygatan, sker en breddning av
befintlig gangvéag for att mdéjliggéra en sammanhéangande utformning fran
kvarteret Bavern fram till torget. Passagen mellan Kiosken och kvarteret
Bavern omgestaltas fér en tydligare utformning som férbindelsestrak
mellan Nygatan och Stadsparken.

Skissférslag, vy fran Nygatan, fran véster.

FOREGAENDE SIDA: Planomrédet ligger centralt i Trelleborg i anslutning till
Stortorget och Stadsparken



Skissférslag, flygvy fréan nordvést.

Skissférslag, vy frén Nygatan, fran &ster.



BEBYGGELSE

BOSTAD OCH CENTRUMVERKSAMHET

Detaljplanen mojliggér tva byggnader i sex respektive tio plan. Darutéver
medges en indragen takvaning (for tekniska installationer) och garage
i kallarplan. | bottenvaningen medges endast centrumverksamheter.
| resterande vaningsplan tillats bade centrumverksamheter och/eller
bostader.

Ett arkitektoniskt slaktskap efterstravas med bebyggelsen i det
intilliggande kvarteret Bavern. Bottenvaningen ska dock ges en i huvudsak
transparent karaktar for upplevelsen av att vara latt, luftig och inbjudande,
vilket ar viktigt for exponeringen av ett publikt innehall. Entréerna ska
i huvudsak riktas mot Nygatan och Stortorget med syfte att gynna de
befintliga rérelseflédena utmed bade gatan och torget. Totalt planeras ett
40-tal lagenheter (hyresratter) fordelade pa 1:or, 2:0r och 3:or och cirka 780
m? lokalarea (LOA) foér centrumverksamhet. Byggnadernas totala fotavtryck
utgor cirka 520 m? byggnadsarea (BYA).



GATA

TORG

PARK

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Bestammelsen syftar till att mdjliggéra en breddning av befintlig
gangvag och skapa ett sammanhangande strak utmed Nygatan, fran
kvarteret Bavern och hela vagen fram till Stortorget.

Torg. Torg utgdr en av stadens viktigaste offentliga plaster.

Bestammelsen syftar till att sakra forbindelsen mellan Nygatan och
Stadsparken, i férlangningen av Galleri Valens entrén, och stimulera till
rorelser genom stadsdelen.

Park. Bestammelsen syftar till att skapa nédvandigt utrymme kring befintlig
natstation.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader, ej i bottenvaning. Bestammelsen syftar till att mojliggora for
bostader fran vaning tva och uppat.
Detaljplanen medger totalt 3375 m2 (BTA) for bostadsandamal.

Centrum. Bestammelsen syftar till att mojliggéra centrumverksamhet
och omfattar en kombination av olika verksamheter exempelvis handel,
restaurang, kontor och samlingslokaler d.v.s. verksamheter som bér ligga
centralt eller vara latta att na.

Detaljplanen medger totalt 3940 m2 (BTA) for centrumandamal, varav
bottenvaningarna utgér 483 m2 (BTA).

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK

Marken far inte férses med byggnad. Skarmtak och balkong far finnas.
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera byggrattens utbredning.

Hogsta totalhdjd i meter.
Bestammelsen syftar till att begransa byggnadens totala hojd.

Hogsta totalhdjd i meter.
Bestammelsen syftar till att begransa byggnadens totala hojd.



P

Genomforandetid

Byggnad ska placeras i grans mot allman plats. Byggnaden ska placeras
utmed Nygatan, i linje med bostadshusen i kvarteret Bavern.

Syftet med bestammelsen ar att skapa en enhetlig placering utmed
Nygatan.

Om ekvivalent ljudniva vid en bostadsfasad 6verstiger 60 dBA ska minst
halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida som vid fasad har en
ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal l[judniva nattetid (kl 22.00-
06.00) pa hogst 70 dBA.

For en bostad med en boarea pa maximalt 35 kvm far den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA.

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha
hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och hégst 70 dBA maximal ljudniva.
Maximalt varde far dverskridas med som mest 10 dBA upp till fem ganger i
timmen dagtid (kl 06.00-22.00).

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att bostdder mot
Nygatan utformas sa att riktvardena i férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) efterlevs.

10 vaningar, darutdéver medges en vaning, indragen fran samtliga fasader,
for teknisk installation.

Bestammelsen syftar till att begransa byggratten men samtidigt
mojliggora for teknisk installation pa taket.

6 vaningar, darutéver medges en vaning, indragen fran samtliga fasader,
for teknisk installation.

Bestammelsen syftar till att begransa byggratten men samtidigt
mojliggdra for teknisk installation pa taket.

Huvudentréer ska riktas mot gata eller torg. Entréerna ska i huvudsak
vandas mot Nygatan, Stortorget och Torgytan inom planomréadet.

Syftet ar att skapa "levande” fasader som signalerar mansklig narvaro
och bidra till naturliga rérelsefléden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar den
dag planen vinner laga kraft.
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PARKERING

Bilparkering

Cykelparkering

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Parkeringsstrategi for Trelleborgs kommun 2017-2025, ska tillampas med
uppdaterad parkeringsnorm enligt beslut av kommunfullmaktige 2020-05-
25 § 133. Parkeringsnormen for bil varierar for olika omraden i staden.
Planomradet ligger inom zon 1.

Gallande parkeringsnorm for Trelleborgs kommun, vilkken méjliggor for
en fortatning av staden oberoende av att kommunen tillhandahaller
parkeringskdp i parkeringshus, ska tillampas vid uppférande av nya
bostader.

Planomradet ligger inom zon 1. | zon 1 &r parkeringsnormen (antal
bilplatser per 1000 m2 BTA) noll fér bostader.

Bilparkering for funktionshindrade kan anordnas inom fastigheten. Enligt
Boverkets Byggregler (BBR) ska en parkeringsplats for funktionshindrade
ordnas inom 25 meters gangavstand fran en byggnads entré.

Cykelparkeringsbehovet uppskattas till 96 platser (1 plats per boende,
per sovrum + 1 besoksplats per Igh). Cykelparkering kan anordnas dels

i nara anslutning till entréerna dels inryms i kallarplanet. Syftet ar att
cykelparkeringen ska vara lattillganglig, trygg och saker samt bidra till att
cykel blir ett sjalvklart férstahandsval vid val av fardmedel.

Planomradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Inom planomradet finns ledning for avlopp som har tjanat den tidigare
verksamheten inom Kiosken 1. Nya byggratter kommer att betjanas av nya
serviser.



Dagvatten

El och energi

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Planomradet ar till stor del hardgjort. Ett genomférande av planforslaget
kommer darfor inte forandra forutsattningarna namnvart for hur mycket
dagvatten som kommer genereras inom planomradet. Med anledning av
detta och planomradets begransade omfattning beddéms det inte finnas
behov av en fullstdndig dagvattenutredning.

Befintlig dagvattenanslutning finns i det nord6stra hdrnet av fastigheten,
en DN110- ledning som ansluter till en DN160-ledning som aven samlar
ytvatten fran rannstens-brunnar fran stortorget. DN160-ledningen ansluter
darefter till befintlig DN400-ledning i Nygatan. Huvudledningen i Nygatan
planeras ersattas med en ny ledning med 6kad kapacitet.

| samband med ett genomférande av planen behdvs en ny anslutning
anlaggas direkt mot Nygatan. Dagvattenservisen for planomradet behdver
anlaggas sa grunt som mgjligt for att sakerstalla en anslutning till den nya
huvudledningen i Nygatan.

| direkt anslutning till planomradet finns en transformatorstation.

Inom planomradet finns en starkstrémsledning som har tjanat den tidigare
verksamheten inom Kiosken 1. Nya ledningarna kommer anpassas till de
nya byggnaderna.

11
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas kunna godkannas och antas under andra kvartalet
2022. Byggnationen planeras paborjas strax darefter.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

EL OCH ENERGI

Planomradet ligger inom kommunens elnat. | direkt anslutning till
planomradet finns en natstation. | samband med fortsatt markprojektering
bor behovet av ledningar for el utredas.

LEDNINGSOMLAGGNING

Inom planomradet finns befintliga ledningar som kommer behéva flyttas till
folid av planens genomférande. Vatten, spillvatten och dagvatten mellan
Kiosken 1 och Bavern 1 flyttas osterut, gasledningen flyttas vasterut och
elledningar dras om. Befintligt servisstick som finns in till fastighetsgransen
bdr demonteras innan byggnation pabdrjas, vilket utférs av Nordion energi
och avropas av exploator.

2020-04-21
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lllustration éver planerad ledningsomléggning. Planomradets ungeférliga ut-
bredning markeras med en svart streckad linje. Gul yta = kvartersmark, gréa yta
= allmén platsmark.



VA, DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Vid héjdséattning
av omradet ska Tekniska serviceférvaltningen medverka for ett
sakerstallande av att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjalvfall.
Dagvattenservisen mot Nygatan ska anlaggs sa grunt som mgjligt for att
sakerstalla att en anslutning kan ske till den nya huvudledningen i Nygatan.

AVFALLSHANTERING

Avfallshanteringen ska I6sas inom den egna fastigheten och méjliggora
kallsortering i enlighet med kommunens avfallsplan. Planeringen ska ske i
samrad med Tekniska servisforvaltningen.

TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Noédvandig grundundersdkning ska tas fram av exploatér i samband med
bebyggandet av omradet.

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet.
Mellan kérbar vag och husens entréer far avstandet inte dverstiga 50 meter.
Mellan brandpost och uppstéallningsplats ska avstandet vara hogst 75
meter. Exploatoér ska redovisa att brandvattenforsérjningen ar sakerstalld
i samband med bygglov.

Exploator ska redovisa att atkomligheten for raddningstjansten ar
sakerstalld i samband med anstkan om bygglov. Fér bostader belagna
hdgre an 23 meter ovan mark ska det sakerstéllas att utrymning kan ske
utan raddningstjanstens medverkan. Mojlighet till utrymning beaktas i
samband med ansdkan om bygglov.

Exploatdren ska redovisa detaljerade bullerberdkningar i samband med
bygglovsansokan.

For byggnadsverk hdgre an 20 meter ska LFV och berérda flygplatser
kontaktas infér bygglov samt Flyghinderanalys genomféras. Med berérd
flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta cirka
60 km ut fran flygplatsen, (MSA ar den hinderyta som ar storst och star for
"Minimum Sector Altitude”).

13
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EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI OCH ANSVARSFORDELNING

Kostnaden for framtagande av detaljplan regleras genom planavtal mellan
Trelleborgs kommun och exploatéren.

Exploatdren ansvarar for nybyggnad av kvartersmark. Avgifter fér anslutning
till VA-, dagvatten, och elnat samt avgift for bygglov enligt kommunens
taxor tillkommer och kommer belasta byggaktoren.

Planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning vilket ska bekostas
av fastighetsagaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Kommunen ansvarar fér ombyggnad av allman platsmark.

EXPLOATERINGSAVTAL
Genomférandet av detaljplanen kommer att ske med stéd av
exploateringsavtal mellan Trelleborgs kommun och exploatéren.

Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med 6 kap 40 § plan- och
bygglagen och kommer att undertecknas innan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

| exploateringsavtalet regleras villkor for detaljplanens genomférande,
uppféljning av ataganden och kostnadsansvar. Kommunen ansvarar for
iordningstallande, drift och underhall av allman platsmark och allmanna
anlaggningar. Exploatéren ska erlagga ersattning for den mark som ska
regleras over fran kommunagd fastighet till exploatorens fastighet.

Aven kostnader for flytt av ledningar kommer att regleras i
exploateringsavtalet. Kostnader for flytt av ledningar kan komma att belasta
berérda ledningshavare.

Exploatdren ansvarar fér genomférandet (nybyggnation) med tillhérande
kostnader inom kvartersmark.

Med det kommunala huvudmannaskapet foljer dels en ratt for
kommunen att I16sa in allman platsmark dels en skyldighet for kommunen
att 16sa in allman platsmark om exploatdren begar det. Ersattning for
marken bestdms enligt reglerna i expropriationslagen om ingen annan
6verenskommelse traffas.



FASTIGHETSRATTSLIGA
GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsindelningen inom planomradet kommer att andras i enlighet
med plankartan. Inom planomradet regleras kvartersmark fér bostader och
centrumandamal. Berord del av (allman platsmark) Innerstaden 4:10 och
4:11 ska genom fastighetsreglering dverfors till (kvartersmark) Kiosken 1.
Den mark som regleras till allman platsmark ska éverféras till angransande
kommunagd fastighet. Erforderlig atgard initierats och bekostats av
kommunen.

nerstaden
4:11

h u - f
- = L LT, '
P ) e
- e, T : Y k '|'||‘ | £
. - S .
KVARTERSMARK SOM OVERFORS TILL ALLMAN PLATS 7 - . . . b
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ALLMAN PLATS SOM KVARSTAR SOM ALLMAN PLATS Jf') ¥ . -
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ALLMAN PLATS SOM OVERFORS TILL KVARTERSMARK fﬂa ry

KVARTERSMARK SOM KVARSTAR SOM KVARTERSMARK

- - - BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER

Konsekvenser fér fastigheter vid genomférandet av detaljplanen.
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RATTIGHETER

Inom planomréadet finns ledningsratt for avlopp till férman for Reningsverket
1 (1287-1852.1) och ledningsratt for starkstrom till forman for Blixten 1
(1287-11852.2). Bada dessa belastar Kiosken 1.

Dessa ledningar kommer att Iaggas om enligt illustration pa sidan 12
och ledningsratterna kommer att omprévas. Initiativet till omprévningen
tas av kommunen och kommer att goéras i samband med ans6kan om
fastighetsreglering for Kiosken 1. Ansdkan om férandring av fastigheter och
ledningsratt ska ldmnas till Lantmaterimyndigheten.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

| oktober 2017 beslutade Samhallsbyggnadsndmnden att uppdra at
Samhallsbyggnadsforvaltningen att paborja detaljplanearbete (PL-2017-
55) for att mojliggéra ny byggnad med blandade funktioner pa fastigheten
Kiosken 1.

Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige den 30 november 2020, §
243, dnr KS 2020/17.

Detaljplanen dverklagades och mark- och miljédverdomstolen beslutade
den 22 december 2021 att upphava Kommunfullmaktige i Trelleborgs
kommuns beslut den 30 november 2020, § 243, dnr KS 2020/178, att anta
detaljplan for Kiosken 1 m.fl. DP 241, i Trelleborgs kommun. Skalen for
upphavandet angavs vara féljande:

Det ar ostridigt att delar av det detaljplanelagda omradet ar
markerat som allemansrattslig mark, park och natur, i 6versiktsplanens
markanvandningskarta Trelleborg Stad 2025. | detaljplanen ar motsvarande
omrade avsett att vara allman plats, torg och kvartersmark fér bostader
och centrum. Detaljplanen avviker darmed fran Oversiktsplanen. Vad
kommunen anfért om malbild och strategier avseende Oversiktsplanen
foranleder ingen annan bedémning.

Varken i kungorelsen eller i planbeskrivningen anges att detaljplanen
avviker fran oOversiktsplanen. Det forhallandet att avvikelsen inte har
redovisats i planarendet pa det satt som PBL anger innebar en sadan brist i
handlaggningen att det finns skal att upphava beslutet att anta detaljplanen
redan pa denna grund.

Den 11 januari 2022 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att uppdra
at forvaltningen att starta om arbetet med detaljplanen snarast mojligt.

Den 8 februari 2022 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att lata
samrada om foreliggande planférslag.

Den 8 mars 2022 beslutade samgallsbyggnadsnamnden att godkanna
samradsredogérelsen, samt att stalla ut foreliggande planférslag for
granskning.

17
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PLANDATA

Planomradet ligger i centrala Trelleborg och avgransas av Stortorget,
Stadsparken, Nygatan och Bavern 1. Planomradet ar cirka 1430 m? och
bestar av fastigheten Kiosken 1 som ar i privat 4go, del av Innerstaden 4:10
och del av Innerstaden 4:11 som ar kommunagda fastigheter.

Inom berérd del av Innerstaden 4:10 finns planteringar och mark som ar
hardgjord. Berdrd del av Innerstaden 4:11 bestar endast av hardgjord mark.
Inom Kiosken 1 har det tidigare bedrivits restaurang- och kioskverksamhet.
2016 totalférstordes byggnaden i en brand. Marken ar idag grusad.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Genomférandet av detaljplanen beddéms inte medféra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 3§ miljobalken (MB). En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte upprattas. Miljokonsekvenserna
kommer att redovisas i planbeskrivningen.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon. Omradet utgér en del av

Trelleborgs centrala tatort och detaljplanen mdjliggér en naturlig fortatning.
Planforslaget beddms inte medféra nagra negativa konsekvenser pa

riksintresset.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

| lantmateriets Haradsekonomiska karta, fran 1910-15, framgar att parken
anslot till torget bade i den norra och Ostra delen av torget och strackte sig
hela vagen fram till Nygatan. Vattentornet stdende i torgets norddstra hérn.
| stadsplan AO fran 1920 mdjliggjordes en byggratt for allmant andamal
utmed torgets vastra sida. Nagon byggnad uppférdes dock aldrig.

| stadsplan A194 fran 1969 mdjliggjordes ytterligare byggnad norr om
torget och aven byggréatten for vattentornet ritades in.

1991 upprattades detaljplan (Dp 51) fér omradet sydost om parken
avseende handel inom kvartersmark. Anledningen var att en befintlig
kioskbyggnad med tillhérande servering och taxiverksamhet hade legat
inom allmanna platsmarken men som med denna detaljplan &ndrades fill
kvartersmark.

Stortorget och Stadsparken ar betydelsefulla samlingsplatser med
torghandel och olika evenemang t.ex iordningsstélls en isbana for
skridskodkning pa vintern.



KULTURMILJO
Omradet berdrs inte av riksintresse for kulturmiljévard.

Stortorget och Stadsparken ligger centralt i tatorten och ar betydelsefulla
samlingsplatser for bade boende och bestkande for saval handel,
rekreation som for olika typer av moten. Dock kan torget upplevas tomt och
Ode under vissa tider. Planférslaget innebar att nya byggnader kan uppféras
med blandade funktioner som mojliggor ett 6kat stadsliv. Ett 6kat stadsliv
betraktas inte medféra nagon negativ paverkan pa kulturmiljon. Tillskottet
bedoms inte heller medféra nagon negativ paverkan pa kringliggande
befintlig bebyggelse utan utvecklande av platsens funktion som central,
attraktiv och aktiv motesplats.

FORNLAMNINGAR
Enligt soktjansten Fornsok finns det inte nagra kéanda fornminnen inom
planomradet.

Soder om planomradet finns fornldamningen Trelleborg 19:1 som utgoér
det medeltida stadsomradet fér Trelleborg.

Samrad har genomférts med Lansstyrelsen enligt 2 kap. 10§
Kulturmiljolagen, 2018-04-13, avseende behovet av arkeologisk
undersokning infér planerad utbyggnad inom Kiosken 1 och del av
Innerstaden 4:10. Vidare har ytterligare samrad genomforts, 2019-01-
30, i samband med att planomradet uttkades till att aven innefatta del av
Innerstaden 4:11.

2014 gjordes en arkeologisk férundersékning pa intilliggande fastighet,

Bavern 1. Inga spar av stadslager framkom och resultatet visade att
undergrunden var mycket stérd sedan tidigare. Lansstyrelsen bedémer
utifran fornlamningsbilden och resultatet fran utgravningen pa Bavern 1 att
férutsattningarna for spar av fornlamningar ar sma inom planomradet och
att det inte ar nédvandigt med en arkeologisk utredning innan fastigheten
exploateras.
Lansstyrelsen bedomer, utifran fornlamningsbilden och resultatet fran
utgravningen pa Bavern 1 (2014), att férutsattningarna fér spar av
fornlamningar ar sma inom planomradet och att det inte &r nédvandigt med
en arkeologisk utredning innan fastigheten exploateras.
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STADSSTRUKTUR OCH BEBYGGELSE

Trelleborgs centrum karakteriserasihuvudsakav sluten kvartersbebyggelse.
Bebyggelsen ar fran olika tidsperioder och ar stiimassigt varierande.
Strukturen ar stadsmassig med valdefinierade gaturum. Norr-nordost om
planomradet finns flertalet institutionsbyggnader i 6ppen struktur.

Stortorget omgardas av kvartersbebyggelse, Stadsparken och
institutionsbyggnader. | torgets norddstra horn star det cirka 50 meter héga
vattentornet, i rodbrunt tegel, fran 1911-talet (ritat av arkitekt lvar Tengbom).
Kvartersbebyggelsen bestar av flerbostadshus i 4-5 vaningsplan uppforda
i rétt och gult tegel och oftast med lokaler fér butiker och restauranger i
markplan. Parken ansluter till Stortorget med en kant av tat vegetation och
portal. Ytterligare en portal finns i sdder, i riktning mot Nygatan och Galleri
Valen. Gallerian utgors av en 60-talsbyggnad i tva plan med bade slutna
och 6ppna fasadpartier. | byggnaden finns aven ett parkeringsgarage med
angoring fran Nygatan. Utmed torgets syddstra horn finns en “lucka” efter att
tidigare byggnad brann ner. | kvarteret Bavern, finns tre nya flerfamiljshus
och en tidigare skola ombyggd for bostader. Langs med Nygatan och Astrid
Lindgrens allé finns tradrader som starker den rumsliga upplevelsen av
bade gaturummet och torget.

Detaljplanens genomférande innebar en paverkan pa befintlig stadsbild.
Byggnaderna kommer genom sin placering bidra till rumsbildande
effekter for saval Stortorget, Nygatan som for Stadsparken, och fylla den
"lucka” som finns dar idag. Sammantaget kommer platsen fa en mer
sammanhallen struktur. Dartill kommer den kompletterande bebyggelsen,
omgestaltningen av Nygatan tillsammans med blandningen av bostader
och centrumverksamheter innebar goda foérutsattningar féor en mer publik
och livfull plats.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Planomradet ligger i anslutning till Stadsparken som ar utpekat som
grénomrade i kommunens Natur- och kulturmiljéplan fran 2010. | parken
finns lekplats och vistelseytor for bade aktivitet och rekreation och ar av
intresse for hela kommunen. Parken planeras utvidgas i norr med cirka
6000 kvm stadsnéara rekreation.

Detaljplanens genomférande medfér att tvad trdd och buskage kan
komma avverkas. Dartill kommer de nya byggnaderna 6ka skuggbilden i
parken, speciellt da trdden ar aviévade. Paverkan bedéms dock som liten
i sitt sammanhang eftersom parkytan kommer att utékas i norr med 6000
kvm och parken skuggas redan av befintliga trad i parken.



Lantméteriets Haradsekonomiska karta fran 1910-15.

Flygfoto (2016) éver bl.a. Stortorget och Stadsparken i centrala Trelleborg. Réd

streckad linje visar planomradets ungeférliga utbredning.
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TILLGANGLIGHET

Nivaskillnaden inom planomradet ar ytterst liten, 0,2—0,3 meter mellan den
sOdra och norra fastighetsgransen. Inga atgarder kravas for att tillgodose
tillganglighetskraven.

Planomradet ligger inom normal insatstid (10 min) fér raddningstjansten.
Tillgangligheten till omradet ar god med yta for uppstallning av
raddningstjanstens fordon utmed Nygatan, pa Stortorget och Oster om
planomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nygatan ar utpekat som prioriterat strak for kollektivtrafik. | anslutning till
planomradet finns busshallplatslage i vardera riktningen som trafikeras av
stadsbusstrafik (nr: 1, 2 och 10) med hdg turtathet.

Cirka 400 meter bort ligger Trelleborgs C med tagférbindelser till bl.a.
Malmé och Kdépenhamn. Trelleborgs C kommer utvecklas ytterligare som
trafiknod for lokalbuss-, regionalbuss-, t&g- och farjetrafik.

Detaljplanens genomfdrande innebar ett Okat underlag for
kollektivtrafiken. | Ovrigt medfér planforslaget ingen paverkan pa
kollektivtrafiken.

GATUNAT OCH TRAFIK

Nygatan stracker sig genom centrala Trelleborg i dst-vastlig riktning och
trafikeras av cirka 6000 fordon/vardagsdygn (enligt bullerutredning 2015 09
09). Utdver Nygatan ar det endast Hamngatan i de centrala delarna med
samma riktning och som ar framkomlig fér motortrafik. Algatan ar reglerad
som gang- och cykelvag (tillstand finns for varutransporter mellan ki 06.00-
11.00).

En ny gata planeras langs Trelleborg Ovre (Sparvagen) mellan
Valldammsgatan och Hesekillegatan. Strackningen innebar goda
forutsattningar for att avlasta Nygatan i syfte att skapa en inre stadskarna
dar fotgangare, cyklister samt kollektivtrafiken tydligt prioriteras, i enlighet
med Fordjupning av Oversiktsplanen fér Trelleborgs stad 2025.
| samband med planlaggningen av kvarteret Bavern har en omgestaltning
av Nygatan méjliggjorts, mellan Ostra Vallgatan och Corfitz Beck-Friisgatan.
Strackan utgor forsta etappen i Nygatans omgestaltning och innebéar
minskad yta for motortrafik, borttagande av korttidsparkeringsplatser,
breddning av ytor for gaende och battre plats for bl.a. cykelparkering. Vidare
planeras hastigheten begransas till 30 km/h. Malet med omgestaltningen
ar att biltrafiken inte langre ska dominera gaturummet utan istéllet ge mer
plats &t gang- och cykeltrafikanter.



Med en strategisk lokalisering av parkeringsanlaggningar i stadskarnans
ytterkanter, kommer trafiken kunna minskas ytterligare pa Nygatan.

Langs Corfitz Beck-Friisgatan gar ett mycket viktigt gang- och cykelstrak
som tillsammans med Algatan utgér de nord-sydliga respektive dst-vastliga
prioriterade straken genom stadskarnan.

Langs kopcentret Valen finns tre in- och utfarter till varumottag samt en
in- och utfart till parkerings-garaget.

Planférslaget bedéms inte medféra nagon negativ paverkan pa vare sig
gatunatet eller trafik-situationen. Planomradet ligger i ett omrade med ett
valutvecklat gang- och cykelvagnat. Omgestaltningen av Nygatan innebar
ytterligare forbattringar for personer som ror sig till fots eller med cykel.

PARKERING

Parkeringsstrategi for Trelleborgs kommun 2017-2025, ska tillampas
med uppdaterad parkeringsnorm enligt beslut av kommunfullmaktige
2020-05-25 § 133. Planomradet ligger inom zon 1 dar kommunen inte
staller nagot minimikrav for bilparkering till bostader. Den uppdaterade
parkeringsnormen mojliggor for en fértatning av staden oberoende av att
kommunen tillhandahaller parkeringskop i parkeringshus, ska tillampas vid
uppférande av nya bostader.

Cykelparkering I6ses inom planomradet och i anslutning till entréerna
samtikallarplanet. Syftet ar att cykelparkeringen ska vara lattillganglig, trygg
och saker och darmed bidra till att cykel blir det sjalvklara forstahandsvalet
vid val av fardmedel.

SERVICE, OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL
Planomradet ligger i nara anslutning till olika typer av offentlig och
kommersiell service. Exempelvis finns vardcentralen cirka 150 meter
vast om planomradet. Trelleborgs lasarett ligger cirka 600 meter norr om
planomradet. Inom en radie av 200 meter finns forskola, gymnasium och
vuxenutbildning. 150 meter 6sterut ligger badhuset. Trelleborgs museum
ligger cirka 80 meter fran planomradet, utmed Stortorget. | centrala
Trelleborg finns dessutom ett rikt utbud av kommersiell service.
Planomradet stéller krav pa centrum och bostader vilket dels medfér
utdkat utbud av centrumfunktioner och dels ett utékat kundunderlag med
fler bostader i centrala Trelleborg.
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BARNPERSPEKTIV

Bostader i centrala lagen har goda foérutsattning att bli bra miljéer for bade
barn och vuxna. Planomradet ligger i direkt anslutning till Stadsparken dar
det finns en valbesokt lekplats och rekreativa miljder och pa Stortorget
erbjuds vintertid skridskobana. Ombyggnaden av Nygatan ar till stor férdel
for gadende, och en sarskilt viktig atgard fér barn som ar mer utsatta an
vuxna i trafikmiljder. Att tillféra bade bostader och verksamheter i central
Trelleborg medfor ett 6kat stadsliv under stora delar av dygnets timmar
och ett 6kat stadsliv bidrar till att upplevelsen av trygghet och sakerhet
forbattras avsevart.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planomradet ar omgivet av Stadsparken, Stortorget, bostadshus och
byggnader innehallande handel och centrumverksamheter. | planomradets
omgivning finns inte nagra verksamheter som medfor risker. Inga atgarder
bedéms nddvandiga med hansyn till risker och sakerhet.

SOL OCH SKUGGA

En sol- och skuggstudie har tagits fram med syfte att illustrera
skuggeffekterna fran planerad bebyggelse och klargéra paverkan
pa omgivningen. Vedertagna tidpunkter for en skuggstudie ar var-/
hoéstdagjamning samt kring midsommar kl 09, 12 och 17. Skuggbilden fran
befintliga trad i parken redovisas inte for att tydliggdra skuggeffekterna fran
de planerade byggnaderna.

Skuggstudien visar att de nya husen ger storst paverkan pa Stortorget
och pa Stadsparken. Torget skuggas under morgontimmarna medan parken
skuggas pa eftermiddagen. Parken skuggas redan idag av befintliga trad
framforallt da traden bar blad, vilket innebar att skuggpaverkan blir storre
nar traden ar avidvade. Konsekvenserna bedéms dock som sma. Tillskottet
av bostader och centrumverksamheter i detta centrala lage bedéms vara
av storre allmanintresse och i linje med stadens utvecklingsmal.

LUFTKVALITET

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft — planens genomférande bedéms
inte leda till dverskridande av féroreningsnivaer enligt gallande férordning
(2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft.



Var- och héstdagjamning ki 17.
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VATTENKVALITET

Miljokvalitetsnormer for vatten — planens genomférande bedéms inte leda
till 6verskridande av féroreningsnivaer enligt gallande férordning (2001:527)
om miljkvalitetsnormer for vatten.

SKYFALL
Fram till &r 2100 férvantas nederbdrden 6ka med 30-50% under hdst och
vinter medan en minskning med 10-30% forvantas ske under sommartid
(Trelleborgs kommun 2012). Eftersom den totala mangden nederbérd
férvantas 6ka behdver hansyn tas till versvamningsrisken. Genom att till
exempel forse dagvattenledningar och draneringar med backventiler samt
att anlagga byggnader pa en nagot hdgre niva an omgivande mark skapas
ett bra grundskydd.

Planomradet ar till stor del hardgjort. Ett genomférande av detaljplanen
beddms inte medféra ndgon negativ paverkan pa skyfallssituationen.

MARKFORORENINGAR
En markmiljdutredning har gjorts inom intilliggande fastighet, Bavern, i
samband med ansdkan om bygglov (Markteknisk undersdkningsrapport
(MUR) och PM Geo- och miljéteknik, PQ Geoteknik & miljo, 2016-09-22).
Enligt rapporten har risken for markférorening inom undersékningsomradet
uteslutits.

Inom del av planomradet har det tidigare funnits park och byggnad for
restaurang och kiosk. Det finns inte nagra misstankar om markféroreningar
inom planomradet.
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BULLER
Nedanstaende riktvarden for buller fran spartrafik och vagar vid bostader
anges i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216):

"Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad 6verstiger 60 dBA ska
minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid fasad har
en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid (kl.
22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA.

For en bostad med en boarea pa maximalt 35 m? far den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA.

Om en bostad har en eller flera uteplatser far denna ha hégst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva (far éverskridas med
som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen).

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.”

Nygatan planeras omgestaltas i enlighet med Dp 182, Bavern 1 m.fl.
Omgestaltningen innebar nddvandig bullerreduktion for bebyggelsen inom
kvarteret Bavern. Effekten av omgestaltningen kommer aven medféra
positiva resultat for aktuellt planomrade. Foér att tydliggora trafikbuller-
situationen 2040 for planomradet har en bullerutredning tagits fram,
Trafikbullerutredning for Dp Kiosken 1, Trelleborg 20200512 Tyréns.

Utredningen visar att grundkravet enligt trafikbullerférordningen, Leq
hogst 60 dBA 6verskrids pa en fasad pa huset narmst Nygatan, dvs vid
fasaden mot Nygatan. Lagenheter mot denna fasad bér darmed utformas
med nagon form av bullerddmpande kompensationsatgard. Exempel pa
kompensationsatgard kan vara att huset utformas sa att minst halften av
rummen vetter mot en sida dar ljudnivan ar hogst Leq 55 och Lmax 70 dBA.
Alternativt kan lagenheterna byggas om hdgst 35 kvm BOA.

For huset narmst parken innehélls Leq 60 dBA vid samtliga
fasader, lagenheterna har kan darmed utformas fritt utan krav pa
kompensationsatgarder.

Gemensam uteplats kan forlaggas i markplan norr om byggnaderna,
eventuella privata uteplatser kan da anses vara ett komplement och
behdver inte uppfylla riktvardena.

Det korta avstandet till vagen gor att den maximala ljudnivan vid fasad
blir hég. Fasad, fonster och eventuellt friskluftsventiler kommer darfor
behova valjas med hdg ljudklass vid vissa fasader i en framtida projektering
for att riktvardena inomhus ska kunna innehallas.

Sammantaget bedéms ett genomférande av planen inte medféra
nagra risker eller stdrningar som innebar negativ paverkan pa halsan eller
sakerheten.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Eftersom marken delvis varit bebyggd sedan tidigare har en geoteknisk
utredning inte beddmts som nddvandig under planprocessen. Geotekniska
utredningar har genomforts inom kvarteret Bavern i samband med anstkan
om bygglov (Markteknisk undersokningsrapport (MUR) och PM Geo-
och miljéteknik, PQ Geoteknik & milj6, 2016-09-22). Planomradet som
ligger i direkt anslutning till undersékningsomradet bedéms ha likvardiga
geotekniska forutsattningar d.v.s. goda férutsattningar fér bebyggelse.
Dock kommer en mer detaljerad geoteknisk understkning krdvas som
kopplar till byggnadens konstruktion och utférande. Detta gors lampligast i
samband med ansdkan om bygglov.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
avlopp.

Planomradet ligger inom kommunens elnat.

Avfallshanteringen ska lésas inom den egna fastigheten och méjliggora
kallsortering.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN — FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR
TRELLEBORGS STAD 2025

Delar av omradet som detaljplanen berér ari den fordjupade Oversiktsplanen
for Trelleborgs stad 2025 markerat som blandad bebyggelse och delar
som allemansrattslig mark park och natur. Den del som ar markerad som
allemansrattslig mark park och natur planeras delvis som kvartersmark for
bostader och centrumverksamhet och delvis som allman platsmark torg.
Detta medfor att detaljplanen avviker fran den férdjupade oversiktsplanen
for Trelleborgs stad 2025. Darfor tas detaljplanen fram med utdkat
forfarande.

Aven om delar av planomradet avviker fran férdjupningen av
oversiktsplanen bedéms planférslaget som helhet medverka till att den
framtida malbilden for Trelleborg kan uppnas. Malbilden ar uppbyggd av
fem identitetsbarare som var for sig fortydligar olika aspekter av stadens
identitet. Av de fem ar det framférallt fyra malbilder som detaljplanen
medverkar till:

Mangsidig stad moéter gemensam stad - staden ska vara halsosam,



jamstalld, Iattillganglig och erbjuda offentliga rum och inbjudande platser dit
alla har tilltrade bade dagtid och nattetid. En stad som erbjuder manga olika
goda boendemiljéer och en stor variation av boende och upplatelseformer.

Sydlig stad moter regional stad — Stadens framtida roll i regionen ska
forstarkas sa att staden kanns néra.

Vardagslivsstad méter upplevelsestad — Stadens innehall fér dess
invanare och dess besOkare ska kannas lustfylld. Stadens befintliga
vardefulla platser samt olika nytillskott ger staden en attraktiv helhet som
forstarker delarna. Stadens gréna rum, strak, torg och olika moétesplatser
binds samman i en grén struktur som ar betydelsefull socialt, kulturhistoriskt
och ekologiskt.

Historisk stad moéter framtids stad - Naringslivet ar en viktig
katalysator for utvecklingen. Ett foretag investerar inte i en plats utan i en
affarsmojlighet. Platser blir affarsmassiga genom att till exempel synliggéra
kringverksamheter, kund-underlag och tillganglighet. Genom att skapa
goda livsmiljéer for manniskor skapas ett bra underlag for naringslivet.
Attraktiva stadsrum ar avgdrande for handelsupplevelsen.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner genom att:

- Kommunen ska sarskilt planera for fortatning i befintliga miljéer och for
att skapa en variation i bostadsbestandet.

- Bygga en tat stad nara befintlig service, infrastruktur och kollektivtrafik.

- Fortata pa redan hardgjord yta.

- Skapa forutsattningar for liv och rorelse pa dagar och kvallar och
darigenom skapa trygga miljoer att vistas i for unga som aldre.

- Tatillvara lokala férutsattningar for att skapa unika miljéer till boende
och foretag.

- Stalla krav pa utformningen av det offentliga rummet, t.ex. att
exploatorer ska bidra med aktiva bottenvaningar.

- Starka centrumhandeln.

OVERSIKTSPLAN — FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR
TRELLEBORGS STAD 2035, UTSTALLNINGSHANDLING

Trelleborgs kommun arbetar med en ny fordjupad o6versiktsplan for
Trelleborgs stad. | utstallningshandlingarna ar hela det omrade som berérs
av aktuell detaljplan markerat som blandad bebyggelse. Aktuell detaljplan
ari enlighet med de dvergripande inriktningarna om att bygga tat blandstad
med sammanhangande stadsstruktur som anges i utstallningshandlingarna
for den fordjupade Oversiktsplanen.

31



32

GALLANDE DETALJPLANER
Planomradet ar tidigare planlagt. Tva gallande detaljplaner berérs av denna
detaljplan:

DP 51, Detaljplan for del av Innerstaden 4:10, (antagen 1991-09-18. DP 51).
For aktuell yta mojliggors handel (H) i den sydvastra delen och park (PARK)
darutéver. Inom byggratt for handel far byggnad uppféras till en hogsta
byggnadshéjd (takfotshéjd) 3,5 meter. Prickad yta markerar mark som inte
far bebyggas. Planandringen 1991 (DP 51) syftade till att mojliggoéra en
fastighetsbildning kring davarande kioskbyggnad. Andringen innebar att
del av planomradet 6vergick fran allman platsmark till kvartersmark, till
Kiosken 1. Befintlig byggnad var utformad i vinkel och uppférd i hérnet
Stortorget/Nygatan. Foérutom kiosken fanns utrymmen for forsaljning,
servering, lokaler fér taxi och offentliga toaletter. Ovrig yta reglerades il
park och 6verfordes till den stérre kommunagda fastigheten Innerstaden
4:10.

Stadsplan AO (5 mars 1920) galler for Stortorget och Stadsparken. Pa
plankartan benamns torget som Nya Torget och parken som Stadsparken.
Langs torgets vastra sida finns beteckningen G 37 vilket anger "Inom dessa
kvarter far icke uppféras andra an offentliga byggnader”. | évrigt saknas
beskrivning for dessa ytor.



Plankarta till DP 51, Detaljplan foér del av Innerstaden 4:10 (1991). R6d marke-
ring visar pa ett ungefér den yta i géllande detaljplan som berérs.

Del av plankarta A0, (1920). Bla markering visar pa ett ungefdr omradet som
berérs av detta planférslag.
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KOMMUNALA STYRDOKUMENT
Forutom den fordjupade Oversiktsplanen ligger foljande kommunala
styrdokument till grund for planférslaget:

» Bostadsférsériningsprogram

» Trafikstrategi

» Parkeringsstrategi med uppdaterad parkeringsnorm

» Dagvattenpolicy

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
» Dagvattenutredning Ovre, Rambdéll, 2018-05-28
» Trafikbuller Trelleborg Ovre, Sweco, 2018-07-04
» Sol- och skuggstudie, Arkitektlaget 2019-02-15
» Trafikbullerutredning fér Dp Kiosken 1, Trelleborg, Tyréns, 2020-05-12

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av Gunnar Gdransson, ansvarig
planhandlaggare. | arbetet har tjanstepersoner fran tekniska
serviceforvaltningen och kommunledningsfoérvaltningen medverkat.









