SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN DIARIENUMMER: PL-2021-104

DETALJPLAN FOR

VASTERVANG 2:25 /| LAGRET 2 M.FL.

TRELLEBORGS KOMMUN

e DP 289 - PLANBESKRIVNING
E% TRELLEBORGS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2023-10-25



PLANARKITEKT
Catrin Lif

PLANHANDLINGAR
Denna planbeskrivning
Plankarta
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Denna planlaggning syftar till att mojliggdra for ny in- och utfart till fastigheten
via Tommarpsvagen.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Den 6vergripande strukturen inom planomradet ar redan faststalld, gransen
mellan allméan platsmark och kvartersmark justeras dock fér att méjliggéra
for in- och utfart mot Tommarpsvagen vaster om planomradet. Mdjligheten
for dessa kopplingar har anpassats efter den allé som stracker sig langs
planomradets vastra grans samt for att mojliggora for en eventuell framtida
gang- och cykelvdg langs Oster om Tommarpsvagen. Planforslaget
bekraftar vidare den parkering som finns pa plats idag, samt mojliggor for
utskjutande byggnadsdelar sasom skarmtak, varuutldmningsboxar och
dylikt.

Delar av fastigheterna Vaster Jar 3:4 samt Vastervang 2:25 kommer enligt
planférslaget att Gverforas till fastigheten Lagret 2.

FOREGAENDE SIDA: Omréadet ligger i den nordvéstra delen av Trelleborgs
stad och omfattar ca 2 400 kvm. lllustrationen visar principen som mojliggérs
med separat in- och utfart och parkmark/planteringar ldngs Tommarpsvégen.
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Plantering,

Genomforandetid

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Park.
Syftet med planbestammelsen ar att sékra gréna ytor pa platsen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Detaljhandel.
Bestammelsen syftar till att bekrafta handelsdndamalet i omradet samt att
mojliggora for parkering och angdéring fér detta.

Industri.
Bestammelsen syftar till att bekrafta industriandamalet i omradet samt att
mojliggora for parkering och angdring fér detta.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla ett byggnadsfritt skyddsavstand till gasledning och buffert till
bostadsomradet i vast.

Marken far endast forses med utskjutande skarmtak, bursprak, entréparti
och varuutldmningsboxar. Syftet ar att skapa en flexibilitet i utformning
och férvaltning av fastigheten genom att mdjliggéra for utskjutande
byggnadsdelar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Plantering ska finns. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
planteringar anlaggs for att skapa en gron buffert mot parkering och utfart.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fran den dag planen vinner laga
kraft.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft. Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt
huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. De planerade
atgarderna innebar ytterligare hardgoring, dock inte i sddan grad att det
beddéms paverka hanteringen av dagvatten inom omradet.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av planbestallaren.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal tecknas i samband med antagande av detaljplanen.
Detaljplanen kan bara antas om kommunfullmaktige godkanner det
exploateringsavtal som tecknas mellan exploatéren och kommunen.
Exploateringsavtalet reglerar villkor fér genomférande av detaljplanen,
ataganden och kostnadsansvar. Exploatéren ansvarar for genomférande
och bebyggelse inom kvartersmark, samt dess tillhérande kostnader.
Vidare ska exploatéren ansvara for och bekosta flytt av ledningar samt
ledningsanslutningar (t.ex. gas, VA-, el- eller teleledningar m.fl.) inom
planomradet. Exploator utfor vidare sadant som kraver anpassningsatgarder
inom allméan platsmark i anslutning till kvartersmarken och Kommunen
bevakar att atgarderna sker pa ett fackmannamassigt satt. Kommunen
ansvarar for att iordningsstalla 6vriga allmanna anlaggningar inom allman
platsmark, for vilket Exploatéren bekostar i form av exploateringsersattning.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Planomradet beror fastigheterna Lagret 2, Vaster Jar 3:4 samt Vastervang
2:25. De delar av fastigheterna Vaster Jar 3:4 samt Vastervang 2:25 som



ar planlagda fér kvartersmark kommer att 6verforas till fastigheten Lagret
2, i enlighet med planférslaget.

Fastighetsbildningsatgarderna kraver att lantmateriférrattning séks och
genomfors hos Lantmateriet, vilket initieras av Kommunen och bekostas
av Exploatdren. Avsikten ar att friviliga 6verenskommelser traffas for
fastighetsbildningsatgarderna mellan Kommunen och Exploatéren.

RATTIGHETER

Det aktuella omradet belastas inte av nagra official- eller avtalsservitut.
Ledningsratt1287-2917.1 ligger i planomradets nordvastra hérn fér andamal
starkstrom och kan ligga kvar i befintligt Iage. Langs planomradets vastra
kant gar ett antal ledningar fér el och gas samt en optoledning. Kommunen
kommer sakra de befintliga ledningar som hamnar inom ny kvartersmark
med en rattighet, i férsta hand goérs detta genom avtalsservitut och i andra
hand kan andra rattigheter sdsom ledningsratt bli aktuella.
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Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom omradet férdelas som kvartsmark och @
allmén plats.
‘ ALLMAN PLATS SOM OVERFORS TILL KVARTERSMARK

ALLMAN PLATS SOM KVARSTAR SOM ALLMAN PLATS
KVARTERSMARK SOM KVARSTAR SOM KVARTERSMARK

BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Planlaggningen initierades av fastighetsagaren till Lagret 2. Beslut om
positivt planbesked ldmnades 2017-10-25 av Samhallsbyggnadsnamnden.
Samhallsbyggnadsnamnden lat samrada forslaget mellan 2023-03-27 och
2023-04-24 och stallde ut forslaget for granskning mellan 2023-08-18 och
2023-09-08.

PLANDATA

Omradet ar belaget i den nordvastra delen av Trelleborgs stad och omfattar
ungefar 2 400 kvm. Marken ar delvis privatagd. Delar av omradet ags idag
av kommunen och kommer att éverforas i privat 8go. Langs planomradets
vastra del gar Tommarpsvagen som ansluter till Vastra Ringvagen i norr
och Hedvagen i sdder.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljdpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken.

RIKSINTRESSEN

Detaljplanen berdrs av riksintresse Hogexploaterad Kust.

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST

Hela kustomradet i Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse kustzon
enligt 4 kap. 1 och 4 §§ miljdbalken och ar i sin helhet riksintresse. Syftet
med riksintresset ar att varna kustlandskapets natur- och kulturvarden sa att
dessa inte gar forlorade. Riksintresse kustzon innebar att det i grunden inte
ar tillatet att exploatera inom riksintresseomradet men det finns undantag
som gor att exploatering kan tillatas i vissa specifika fall. Om exploatering
inom riksintresse kustzon innebar tatortsutveckling eller utveckling av det
lokala naringslivet kan det tillatas, liksom om den behdvs for totalférsvarets
behov.

Exploateringen ligger inom stadens granser och kompletterar den
tidigare bebyggelsen. Exploateringen beddms inte paverka riksintresset
negativt eftersom omradet i sig, liksom omradena runtomkring, redan ar
ianspraktaget och paverkat av stadsbebyggelse.
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STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Verksamhetsomradet som Lagret 2 hor till planlades i mitten av 1990-talet
som en fortsattnign av norra industriomradet mot vaster. Planomradet for
detaljplan 80 byggdes sedan ut under 90-talet och bérjan av 2000-talet. Den
aktuella fastigheten, Lagret 2, bebyggdes 2007 med verksamhetslokaler
for handel och tillhérande parkeringar. Verksamhetsomradet trafikmatas
idag via en infart séderifran, fran Hedvagen.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Fastigheten Lagret2 ardel av det verksamhetsomrade somfinnsinordvastra
Trelleborg. Vaster om fastigheten ligger ett vilaomrade som byggdes ut
efter antagande av gallande detaljplan i slutet av 1920-talet. Bebyggelsen
inom villaomradet ar 1-1,5 planshus, med reglerad byggnadshéjd om 4
meter. Inom industri- och handelsomradet ar byggnadshdjd reglerad till 6,5
meter ndrmast bostadsbebyggelsen i vast och syd och 11 meter &t norr
och 0st. Villaomradet avgransas mot verksamhetsomradet med en gata,
kantad av trad och buskage.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Inom omradets vastra del finns ett flertal buskage. | direkt anslutning till
planomradet finns en rad av biotopskyddade trad. Planférslaget ar anpassat
for att dessa trad ska kunna sta kvar opaverkade.

TILLGANGLIGHET

Omradet ligger langs Hedvagen, i hoérnet dar Hedvagen moter
Tommarpsvagen. Trots fastighetens exponerade hdrnlage ar den upplevda
tillgangligheten till fastigheten svag med fa och otydligt kommunicerade
kopplingar. Fran dessa gator finns ingen access for biltrafik direkt in till
fastigheten Lagret 2 och dess handelsverksamhet. For att na fastigheten
med bil far man i dagslaget kora via verksamhetsomradets gemensamma
infart som ar belagen langre dsterut p4d Hedvagen.

Langs fastigheten Lagret 2:s sddra grans leder en gang- och cykelvag med
kopplingar in till fastigheten. Hér finns @ven en busshallplats. Aven langs
den norra gransen leder en gang- och cykelvag, dock utan kopplingar till
fastigheten Lagret 2.

Den aktuella fastighetens mark ar plan och jamn, inga namnbara

hoéjdskillnader fi i fastigheten. -
Oldskillnader finns inom fastigheten NASTA SIDA: Foto fran platsen och

mdjlig placering av infart.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste busshallplats, hpl Lavettvagen, ligger i fastigheten Lagret 2:s
sOdra grans, ca 70 meter 6st om det aktuella planomradet. Denna hallplats
trafikeras av regionbuss 181 som gar mellan Trelleborg C och Hdllviken
samt linje 146 som gar mellan Trelleborg C och Malmé Sédervarn.

GATUNAT OCH TRAFIK

Langs omradets sodra del gar Hedvagen,vilken leder vidare mot Trelleborgs
centrum at ost och Maglarpsrondellen i vast. Langs omradets vastra del
leder Tommarpsvagen, vilken kopplar samman Hedvagen i séder med
Vastra Ringvagen i norr. Oster om fastigheten Lagret 2 I6per Maskingatan,
vilken férser verksamhetsomradet i 6ster med trafik.

Gaturummen som omger fastigheten Lagret 2 ar av varierande karaktar.
Tommarpsvagen i vaster omges av grénska med plats fér gédende och
cyklister mellan kérbana och villabebyggelsens omgardande buskage.
Hedvéagen i sdder ar en val tilltagen gata med mycket bilburen trafik som
ror sig in och ut fran staden. Langs Hedvagen finns aven designerade
gang- och cykelleder pa vardera sida om gatan. Maskingatan i vast saknar
anpassningar for oskyddade trafikanter och leder framst verksamhetsknuten
bil- och lasttrafik.

PARKERING

Inom fastigheten Lagret 2 finns 174 parkeringsplatser for bilar som nyttjas
av de som besoOker verksamheterna pa fastigheten. Utover detta finns
parkeringsplatser for cyklar i anslutning till entréer. Planférslaget méjliggor
for att antalet parkeringsplatser inom fastigheten bibehéalls och att antalet
upphamtningsplatser, dvs kortare uppstalining for att hamta redan bestallda
varor, kan utdkas.

SAMHALLSSERVICE

| direkt anslutning till planomradet finns samhallsservice i form av handel
och kollektivtrafik. Planforslaget har en positiv paverkan pa tillgangligheten
till dessa.

BARNPERSPEKTIV

Genom att majliggéra for fler och tydligare kopplingar till fastigheten Lagret
2 och dess handelsverksamheter, samt for gang- och cykelvag langs
Tommarpsvagens 0Ostra sida, ges oskyddade trafikanter, sasom fotgangare,
cyklister, skateboardakare m. fl. battre férutsattningar att pa ett sakert satt
rora sig till och inom omradet.
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Kartan illustrerar tillgdnglighet till det aktuella omradet fér oskyddade
trafikanter och bussresenérer. Det aktuella omradet &r ungeféarligt
markerat med rosa i kartan.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Norr om planomradet I6per Vastra Ringvagen, som ar en transportled for
farligt gods. Kortaste avstand mellan byggratten inom planomradet

och farligt godsleden ar ca 350 meter. Enligt lansstyrelserna i Skane,
Stockholms och Vastra Goétalands lan ska riskhanteringsprocessen
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter fran farligt godsled.

SKYFALL

Utifran den skyfallskartering som gjorts éver kommunen syns en mindre
lagpunkt inom omradet. Denna ar sa pass liten att nagon risk for
Oversvamning inte bedéms féreligga.

MARKFORORENINGAR
Inga markféroreningar har pafunnits inom omradet.

13



lllustration 6ver ljusspridning. Strategiskt placerade buskage minskar ljusspridning.
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Sektionsskiss - illustration éver bldndningsrisk. Med lutande utfart slar halvijuset in i hdck pa motsatt sida av gatan.



LJUSSTORNINGAR

Trafik som lamnar parkeringsplatsen pa fastigheten via den tillkommande
utfarteninorrgenererarékade ljusfororeningarframstférde ndrmastliggande
bostadshusen pa motstadende sida om Tommarpsvagen. Olagenheter fran
ljusféroreningarna kan minimeras med strategisk plantering av buskage
inom planomradet varfér planbestdammelser har inférts om att plantering
ska finnas. Risken for olagenhet ifran ljusféroreningar kan ytterligare
minska genom anpassning av markhojder vid utfarten, se illustrationer pa
foregaende sida.

TRAFIKBULLER

De nya in- och utfarter som byggs in till kvarteret Lagret i sdédra delen
av Tommarpsvagen kommer att generera en trafikdkning langs hela
Tommarpsvagen. Denna ar dock liten i forhallande till befintlig trafik
och 6kningen av bullernivderna vid befintliga bostader langs vagen blir
liten. Tung trafik kommer aven fortsattningsvis att hanvisas till befintlig
korsning Hedvagen/Maskingatan for att ansluta till varuintag 6ster om
huvudbyggnaderna.

Den tillkommande trafiken ger en 6kning av ekvivalent ljudniva med knappt
1 dBA (0,8) séder om Alvdansen. Detta leder till att huset langst ner i séder
far ett litet 6verskridande pa plan 2 medan for évriga hus beraknas fortsatt
riktvardet 55 dBA klaras pa bada vaningsplanen. Maximal ljudniva andras
ytterst marginellt men kan fér nagon fastighet ge en skillnad som syns i
berakningarna. Maximal ljudniva ligger som i nulaget under riktvardet 70
dBA for alla bostaderna.

Norr om Alvdansen ar 6kningen mindre och ligger pa 0,5 dBA. Detta medfor
att huset langst i norr far ett éverskridande av riktvardet 55 dBA i plan 1
medan Ovriga hus som tidigare klarade riktvarden fortsatt gor det efter den
tilkommande trafiken. Aven hér sker en marginell 6kning som kan synas i
berakningarna for nagra hus. De bostader som idag berdknas ha maximal
ljudniva under riktvardet 70 dBA har det aven efter trafikbkningen.

Foérandringarna ar mindre an 1 dBA vilket ar ytterst marginellt (det kravs
en forandring pa 2-3 dBA for att uppleva en férandring). Da ljudnivaerna
ar relativt laga kommer nyttan av eventuella skyddsatgard bli lagre an
kostnaden d v s ej samhallsekonomiskt férsvarbart. Ekvivalent ljudniva
pa upptill 60 dBA beddms heller, enligt trafikbullerutredningen, inte som
en olagenhet for manniskors halsa. Skyddsatgard behover darmed inte
Overvagas.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten,
spillvatten och dricksvatten.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Det aktuella omradet omfattas av Férdjupning av Oversiktsplanen for
Trelleborgs Stad 2035. | markanvandningskartan markeras omradet
som befintlig blandad bebyggelse och handelsomrade (Hedvagens
Internhandelsomrade). Den féreslagna markanvandningen ar darmed
forenlig med den fordjupade Oversiktsplanen for staden

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER
OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER
For omradet finns tva gallande detaljplaner, DP 80 (laga kraft

1997) samt stadsplan A65 (laga kraft 1965). DP 80 anger delar av
planomradet som andamal for park och reglerar att utfartsforbud at vaster
ifrdn fastigheten Lagret 2. Stadsplan A65 anger delar av planomradet
som allman platsmark. De foreslagna tillfarterna till fastigheten korsar

utfartsforbud och park, vilket inte ar forenligt med gallande detaljplaner.

UTREDNINGAR

Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.
» Trafikutredning, Norconsult, 2022-04-20
» Trafikbullerutredning, Norconsult, 2022-04-19

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet

har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.
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