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Denna planbeskrivning

Plankarta

Undersékning om betydande miljopaverkan

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs férutsattningarna fér planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-

och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:

.....
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for pabyggnad av bostader pa
befintlig galleria inom kv Valfisken storre. Syftet ar aven att mojliggora for
en hogre byggnad for bostader med centrumverksamheter i bottenplan
utmed Nygatans sddra sida inom samma fastighet.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Om- och pabyggnad av Valengallerian tar avstamp i platsens ursprungliga
varden liksom det aktuella behovet av en uppgradering av byggnaden som
helhet. Arbete sker inte i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanens
mal och strategier for god bebyggd miljo liksom dokumentet "Siluett
for Trelleborgs stad” gallande hoghusdelen. Omgivande kvarter ar
genomgaende uppdelade i flera fastigheter och ofta ar fastighetslangden
mot gatan eller den allmanna platsen kortare an fastighetens djup. Det
stadsbyggnadsforslag som foreligger ar en aterknytning till den historiska
indelning samt anvandning kvarteret haft. Kvaliteter s& som byggnadens
aterkoppling till gaturummet genom dess fasader och entréer. Forslaget
innebar ytterligare entréer mot stadens tva viktiga gator. Dartill férandra
fastighetens langa och relativt homogena horisontella utbredning till ett mer
varierat uttryck.

For stérre delen av pabyggnaden pa Valengallerian tillats en nockhojd
pa ca 23 meter vilket innebar en pabyggnad pa 2-3 vaningar till totalt 4-5
vaningar exkl vindvaning med majlighet for takkupor.

| det norddstra hornet av fastigheten tillats ett hdgre hus med totalt 14
respektive 17 vaningar. Planeringen av hoghusdelen sker i enlighet med
riktlinjerna i dokumentet "Siluett for Trelleborgs stad” dar malet bland annat
ar att hogre byggnader skall visas sarskild omsorg i fragor som handlar om
gestaltning, slankhet och takavslut samt méte med befintlig gata.

En viktig och 6vergripande strategi i den fordjupade 6versiktsplanen ar
att gestalta bebyggelse i mansklig skala och skapa offentliga rum inramade
av aktiva fasader med stor variationsrikedom i volym, karaktar, material
och funktion. For pabyggnadsdelarna galler detta i synnerhet medan
hdghusdelen avviker i skala och och istallet ansluter till héghustraditionens
begrepp- och formvarld. Sammantaget ar intentionen att skapa ett blandat
kvarter med olika typ av forutsattningar for bostader och verksamheter. For
byggnader mot Algatan har fasadindelningen liksom byggnadshdjder varit
viktiga parametrar for planbestdmmelserna. Det galler aven fasadmaterial
samt hur fasaderna moter gatan. Detta galler med krav pa bostadsentréer
mot gatan.

FOREGAENDE SIDA: Planomrédet ligger i centrala Trelleborg mellan
Nygatan och Algatan samt omfattar cirka 11 000 kvadratmeter.
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Fasadritning som visar ombyggnadsprojektet fran séder. Bilden redovisar intentio-
nen i planen som pekar pa vikten av att fasderna ges ett varierat utseende och inte
avviker fréan sin omgivning i byggnadshéjd. Bakom illustreras héghusdelen och som
Jjémforelse visas dven vattentornets hojd liksom den planerade bebyggelsen i kv
Kiosken.

Motsvarande fasadritning fast fran norr utmed Nygatan. Pabyggnadsdelarna pa
kdpcentrat kan antas ge individuella uttryck samt varierad hojd. Bostadshuset till
héger om héghuset &r det hus som star dér idag. Héghusdelens fasad ligger i fast-
ighetsgrdns mot gatan och till héger om byggnaden &r ett "sldpp” for varutransporter
till bakomliggande butiker. Héghusets takavslut &r reglerat i detaljplanen for att
sékerstélla just detta utseende.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Centrum. Bestammelsen syftar till att mojliggora for att Valengallerians
verksamheter ska kunna vara kvar samt kunna utvecklas. Detaljplanen
medger ca 2000 kvadratmeter byggnadsarea och ca 4000 kvadratmeter
bruttoarea for detta andamal.

Centrum/Bostader fran plan 3 och uppat. Bestdmmelsen syftar till att
mojliggéra for en blandning av bostader (B) och verksamheter (C).
Bostader tillats enbart fran plan 3 och uppat for att sakerstalla att befintliga
verksamheter inom Valengallerian inte kan ersattas av bostader. Fran plan
3 och uppéat kan pabyggnad utgdras av bade B och C. Detaljplanen medger
en total byggratt for pabyggnad pa ca 5 000 kvadratmeter byggnadsarea
och cirka 15 000 kvadratmeter bruttoarea for detta andamal. Utdver detta
upptar Valengallerian ca 7 000 kvadratmeter byggnadsarea och ca 9 500
kvadratmeter bruttoarea.

Centrum/Bostader fran plan 2 och uppat. Bostader tillats fran plan 2 och
uppat for att sakerstalla att bottenvaning uppférs enbart for verksamheter,
detta for att berika kringliggande gaturum samt for att tillskapa blandning.
Fran plan 2 och uppat kan pabyggnad utgbéras av bade bostader
och verksamheter. Detaljplanen medger en byggnadsarea pa ca 400
kvadratmeter for det befintliga 50-tals huset och en bruttoarea pa ca 2000
kvadratmeter. For hoghuset medges en byggratt pa ca 650 kvadratmeter
byggnadsarea och ca 9 300 kvadratmeter bruttoarea.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

:___— inte forses med byggnad. Syftet med bestdammelsen ar att
‘sakersiana att befintliga ytor for varutransporter fortsatt kan nyttjas samt
att fa fria ytor vaster och 0ster om den hdgre byggratten (héghuset) for
angoring, tillganglighetsanpassade parkeringar mm.

Hogsta antal vaningar. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera den
tillkommande bruttoarean i omradet. Bestdmmelsen uppmuntrar till
generdsa rumshojder (6ver 2,7 m). Mot Algatan tillats 5 vaningar inklusive
en takvaning. Detta mojliggor bebyggelse som haller samma skala och
hojd som Ovrig bebyggelse langs Algatan. En efterstravansvard mansklig
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skala med en visuell och upplevd kontakt mellan Algatan och byggnadernas
Oversta vaningar.

Mot Nygatan tillats 5-6 vaningar inklusive en takvaning samt en hogre del
upp till 17 vaningar respektive 14 vaningar.

Hogsta takfotshojd ar 17,5 meter mot Algatan. Syftet med bestdmmelsen
ar att sakerstalla att takfotshdjden inte blir fér h6g mot Algatan. Befintliga
bebyggelse langs med Algatan har en takfotshéjd som éverlag ar pa mellan
10-15 meter.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla en hogsta nockhdjd for bebyggelsen.

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla en hogsta totalhojd for bebyggelsen.

Takvinkel mot Algatan ska vara mellan 30 och 60 grader. Syftet ar att
sakerstalla att takfall pa bebyggelsen ar synligt fran Algatan. Taklandskapet
med och en tydlig takfot ar ett tydligt karaktarsdrag pa befintlig bebyggelse
langs med Algatan. Det ar viktigt att ny bebyggelse mot Algatan behaller
det karaktarsdraget.

Hela byggnadens fasadliv ska placeras i fastighetsgrans mot Algatan.
Undantag fér mindre utskjutande och indragna delar och entréer. Syftet ar
att sakerstalla att den svaga bojning som Algatan har férstarks genom att
respektive fasadliv placeras i fastighetsgrans. Syftet ar aven att anpassa
fasads moéte mot gata pd samma satt som i grannfastigheterna. Ett
tillkommande syfte ar aven att skapa tydligt lasbara granser mellan vad
som ar allmant och vad som ar privat.

Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot Nygatan. Undantag fér mindre
utskjutande delar och entréer. Syftet ar att skapa tydligt lasbara granser
mellan vad som ar allmant och vad som ar privat. Syftet ar aven att anpassa
fasads moéte mot gata pd samma satt som i grannfastigheterna. Ovriga
vaningsplan kan placeras inskjutna fran fastighetsgrans.

Fasad ska till dvervdgande del vara av natursten, puts eller tegel.
Bestammelse syftar till att sakerstélla att byggnader upplevs som solida
samt tillhérande stenstadens karaktar.
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Tak ska utformas planteringsbart och med en barighet sa att utemiljéer for
boende inom fastigheten Valfisken Storre 45 kan anordnas pa taket. Syftet
ar att sakerstalla att bostader inom planomradet far tillgang till gemensam
uteplats.

Tak pa respektive hdgvolym ska utféras med inatgaende diagonalt takfall.
Syftet ar att reglera de héga byggnadernas avslut uppat. Den resulterande
vinkeln pa fasaden mot norr respektive séder far ej understiga 10 grader.
Se illustrationer pa sida 7.

Fasad utmed Algatan ska vara individuellt gestaltad i férhallande till évriga
fasader inom fastigheten som vetter mot Algatan. Syftet med bestammelsen
ar att sékerstalla att pAbyggnaden av den befintliga gallerian utgar ifran fran
den ursprungliga fasadindelningen samt ursprunglig fastighetsindelning.
Algatans fasader uppvisar en mangfald av fasaduttryck och stilar.
Fasadlangdernas matt motsvarar mellan 25-30 meter. Motivet till denna
bestdammelse kan harledas till detta.

Takkupor tillats utdver takfotshéjd och vaningsantal upp till 30% av det
individuella takfallets langd. Syftet ar att maojliggora for takkupor ut mot
Algatan utan att det ska riskera att komma i konflikt med antalet vaningar.
Samtidigt ar det nédvandigt att takkupornas utbredning begransas sa att
takfall och takfot fortfarande ar tydligt dominerande mot Algatan.

Balkong far inte finnas mot Algatan. Syftet ar att sakerstalla att fasad mot
Algatan ligger i liv med fastighetsgrans utan storre in- eller utskjutande
partier. Utskjutande byggnadselement som en balkong motsager
ambitionen att synliggdra Algatans krokning samt ambitionen om en jamn
fasadlinje. Franska balkonger kan tillatas.

Balkong som inglasas ska integreras i fasaduttrycket. Syftet ar att sakra
och lyfta byggnadernas arkitektur samt att understryka vikten av det
arkitektoniska uttrycket mot gata. Balkonger och dess inglasningar ska
vara en del av den ursprungliga arkitektoniska idén. Detta for att motverka
att balkongerna dominerar fasaduttryck, aven om de inte genomfors i
samband med uppférande av byggnaden.

Bostadsentré ska finnas mot Algatan. Syftet ar att entréer ska bidra
till aktivitet och rérelse mot Algatan, samt att genom funktionen entré
sakerstalla att fasad mot Algatan upplevs som mindre sluten.



Genomforandetid

Cykelparkering

Bostadsentré ska finnas mot Nygatan. Syftet ar att entréer ska bidra fill
rorelse och liv mot Nygatan, samt att genom funktionen entré sakerstalla
att fasad mot Nygatan upplevs som mindre sluten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden 60 manader 6ver hela planomradet fran den dag
planen far laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ska ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm. Cykelparkering for besOkare ordnas i gatan i direkt
anslutning till samtliga entréer inom planomradet. Kommunen prioriterar
rorelser med cykel och attraktiv cykelparkering ar en viktig férutsattning for
att gora verksamheter tillgangliga.

Syftet ar att cykelparkeringen genom sin kvalitet och attraktiva
utférande ska bidra till att cykeln blir det sjalvklara férstahandsvalet vid
val av transportmedel. Cykelparkering for kollektivtrafikresenarer ordnas i
anslutning till busshallplatser.

11
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Vy pé befintligt 50-tals hus

e =




GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen beraknas kunna antas under fjarde kvartalet 2023.
Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar
galla fran den dag detaljplanen far laga kraft. Fastigheten ar privatédgd och
allman plats utanfor planomradet har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.
Dagvatten kommer hanteras pa samma satt som det hanteras idag
med dagvattenledningar till anslutande kulvertar i narliggande gata.
Fastighetens markytor ar hardgjorda och resterande ytor bestar av tak. |
aktuellt forslag foreslas till viss andel sedumtak och de bostadsgardar som
utgodrs av gronytor kommer delvis forbattra dagvattnets fordréjning samt
rening innan det nar det allmanna dagvattennatet.

Inom omradet beddéms inte den generella dagvattensituationen
forsamras jamfért med idag, och recipienten bedéms inte heller paverkas
negativt av féreliggande férslag. Kommunens VA avdelning uppmuntrar
alltid till lokalt omhandertagande av dagvatten.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
spillvatten. Spillvatten ar separerat fran dagvatten.

EL OCH ENERGI
Omradet ar anslutet till det kommunala elnatet.

AVFALLSHANTERING
Avfall ska omhéandertas i enlighet med kommunens avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Detaljplanen och genomférandet bekostas av fastighetsdgaren Point
Properties i Trelleborg Kommanditbolag.

EXPLOATERINGSAVTAL

Foreslagen exploatering sker inom privat kvartersmark. Eftersom Nygatan
ska byggas om och fastigheten ligger i direkt anslutning behoéver ett
exploateringsavtal upprattas. Exploateringsavtalet ska godkannas av
kommunfullmaktige innan detaljplanen antas.

13



14

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Fastigheten bestar idag av en stor fastighet. Fastighetsbildning kan ske
med stéd av detaljplanen.

RATTIGHETER
Foljande avtalsservitut finns gallande in- och utfart och parkeringsplatser.
Samtliga belastar fastigheten Valfisken Storre 45.

12-IM2-18/168.1 Avtalsservitut for In- och utfart
Till forman for ej angiven fastighet.

12-IM2-80/17172.1 Avtalsservitut for Parkeringsplats
Till férman for Valfisken stérre 25 och 46.

12-IM2-93/4849.1 Avtalsservitut for Parkeringsplatser mm
Till férman for Valfisken storre 46.

Samtliga avtalsservitut paverkas inte av detaljplanens genomférande
da in- och utfarter kvarstar. Parkeringsplatser kommer vara kvar efter
detaljplanens genomférande.



FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Samhallsbyggnadsférvaltningen tog den 24 september 2020 emot en
begdran om planbesked for fastigheten Valfisken storre 45. S6kande ar
fastighetsagaren Point Properties Kommanditbolag i Trelleborg. Begéaran
syftar till en andring av befintlig detaljplan foér Valfisken Stérre 45 for att
mojliggéra ombyggnad av befintlig galleria, fasader samt pabyggnad med
bostader pa det befintliga parkeringsdacket.

Samhallsbyggnadsnadmnden beslutade den 12 januari 2021 att uppdra
at Samhallsbyggnadsférvaltningen att planlagga Valfisken storre 45 enligt
utdkat planférfarande och i enlighet med forvaltningens tjansteskrivelse.

Under arbetes gang har férutsattningarna andrats da det framkommit att
fastighets skyddsrum kommer innebara inskrankningar i byggnadshdjder.
Bebyggelse pa fastighets tak har begransats till 3-5 vaningar baserat pa
den underliggande konstruktionens barighet och begransningar. | stallet
har hég bebyggelse koncentrerats till fastighetens nordéstra del utmed
Nygatan. Dar i form av ett ca 17 vaningar respektive 14 vaningar hogt
bostadshus med verksamheter i bottenplan. Denna byggnad férutsatter en
rivning av aktuell del av Valengallerian i det norddstra hérnet.

PLANDATA

Planomradet utgors i sin helhet av fastigheten Valfisken stérre 45 och ar
cirka 11 000 kvadratmeter stor. Fastigheten Valfisken stdrre 45 ligger mitt i
centrala Trelleborg och avgransas av Algatan i sder och av Nygatan i norr.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Den sammanvagda beddmningen vid framtagandet av undersokning
om betydande milépaverkan ar att planen inte beddms innebara
nagon betydande miljopaverkan enligt miljdbalken. Varfér nagon
miljokonsekvensutredning MKB inte anses nédvandig.

15
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RIKSINTRESSEN

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST
Omréadet berérs av riksintresse hdgexploaterad kust. Hela kustomradet i
Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse hogexploaterad kust enligt
4 kap. 1 och 4 §§ miljdbalken och ar i sin helhet riksintresse. Syftet med
riksintresset ar att varna kustlandskapets natur- och kulturvarden sa att
dessa inte gar férlorade. Riksintresse hogexploaterad kust innebar att
det i grunden inte ar tillatet att exploatera inom riksintresseomradet men
det finns undantag som gor att exploatering kan tilldtas i vissa specifika
fall. Om exploatering inom riksintresse hdgexploaterad kust innebar
tatortsutveckling eller utveckling av det lokala naringslivet kan det tillatas,
liksom om den behdvs for totalférsvarets behov.

Riksintresset paverkas inte av foreslagen markanvandning i detaljplan
da marken redan ar i ansprakstaget och ingar i tatortsutveckling.

RIKSINTRESSE KOMMUNIKATION HAMN

Cirka 180 meter séder om planomradet ligger Trelleborgs hamn som ar av
riksintresseforkommunikationer. Trelleborgshamnarutpekadav Trafikverket
som en av de centrala hamnarna i nationell transportinfrastrukturplan 2010-
2021. Trelleborg ar landets tredje stérsta hamn sett till total godsomsattning
och landets stérsta ro-ro-hamn. Riksintresset bestar av tva delar dels de
befintliga anlaggningarna i vaster och dels utvecklingsomradet i Gster.
Omraden som ar av riksintresse for kommunikationsanlaggningar skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningarna. Detaljplanen far alltsa inte forsvara for hamnen att bedriva
sin verksamhet.

Planomradet paverkas av buller frAn verksamheten. En bullerutredning
finns framtagen och fran vaning 6 O&verskrids gallande riktlinjer for
industri/verksamhets buller. Det ar mgjligt att folja riktlinjerna (zon B) da
skyddad sida kan skapas. Genom att villkora skyddsatgarder for att uppna
godtagbara riktvarden for buller s& sakerstalls att planens genomférande
inte paverkar riksintresset. Omradet langs med Algatan och Nygatan ar en
central del av Trelleborg, omradet ar sedan lange utbyggt med en mangd
flerbostadshus i varierande hojder nara riksintresset. Staden och hamnen/
riksintresset kommer alltid behéva ha varandra i atanke vid utveckling
och férandring. Narheten mellan hamnen och staden kommer alltid att
finnas - darmed behdver bada kunna fungera intill varandra. Att bygga
hallbart och langsiktigt genom att fértata pa en redan bebyggd fastighet
i centrala Trelleborg beddms som mer an lampligt - sarskilt d& hamnen



(och riksintresset) har langtgaende planer pa att flytta dsterut och darmed
langre ifran Trelleborgs centrala delar. | bullerutredningen har hamnens
gallande miljétillstand anvants for att sakerstalla att planens genomférande
inte inkraktar pa hamnens mojlighet att utéva sin verksamhet. Om hamnen
i framtiden vill utdka/férandra villkoren for detta miljétillstand sa kommer
en sadan prévning behdva ta hansyn till all den befintliga bebyggelse som
ar i narheten (inte bara aktuellt planomrade) da staden och hamnen redan
har en sadan tydlig geografisk koppling. Byggnationen av bostader inom
aktuellt omrade har inte bedémts paverka hamnens mdgjlighet att bedriva
sin verksamhet. Daremot har buller fran hamnen en viss inverkan pa hur
hdghuset kan utformas.

Detaljplanens genomférande beddms inte heller medféra nagon
paverkan pa riksintresse hamn relaterat till luftkvalitet (se avsnitt om
Luftkvalitet).

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK
Omradet dar kvarteret Valfisken ligger idag har under det senast
arhundradet genomgatt mycket stora och genomgaende férandringar.
Den forsta gathusbebyggelsen utmed Algatan har utvecklats, vuxit pa
hoéjden och kvarteret har fatt sin norra avgransning i den "nya gatan”
Nygatan. Den forsta bebyggelsen vande sig uteslutande mot Algatan som
den sjalvklara handels och kommunikationsstraket, de bakomvarande
kokstradgardarna overgick i vangar och odlingsfalt. Nar Nygatan lades
ut utvecklades ocksad det traditionella rektangulara stadskvarteret.
Kvarterets byggnadstomter, flera sdkert med medeltida ursprung bildade
sa smaningom moderna fastigheter. Fastighetsindelningen blev grunden
for byggnadernas relation till de omgivande allmanna gatorna samtidigt
som de mer privatiserade gardsmiljéerna vande sig inat mot kvarterets
mitt. Det gemensamma stadslivet utspelade sig pa gatorna, i butikernas
och hantverkslokalernas narhet i byggnadernas bottenplan liksom pa
torgen. Vaningarna ovanfor var avsedda for bostader. Beskrivningen ovan
galler for de flesta innerstadskvarteren och sarskilt for kvarteret Valfisken.
Stensattningen av innerstadsgatorna fortsatte och samtidigt 6kade héjden
pa byggnaderna. Trapphus, gardshus och uthus, avtradhus bildas for att
I6sa gemensamma behov. Gardshusen kunde rymma verkstadslokaler
eller enklare kvardréjande bostader.

De centrala kvarteren som tex Valfisken far en sarskild betydelse da de
ar just centrala och i anslutning till de centralaste gatorna. De fornamsta

17



18

byggnaderna uppfors just dar, och s smaningom ombildas den intilliggande
folkskolan till stadens och s& smaningom hela kommunens radhus mitt
emot kv Valfisken utmed Algatan. Skolgarden blir till ett radhustorg nara
bade hamn, och senare centralstation och posthus. Trelleborgs absoluta
centrum utvecklas och i mitten av detta ar kvarteret Valfisken. Strax intill,

pa andra sidan anlades Stortorget.

Véstra delen av Kv Valfisken, med idag riven byggnad. Byggnaden mot Stortorget
revs for att ge plats at Valfiskens expansion

BRI

Invigning av Tempovaruhuset pa 60-talet. Byggnaden till héger i bild revs nagra ar senare

En allman trend i de svenska stdderna pa 60- och 70- talen var att i
stadens allra mest centrala delar uppféra varuhus som man enkelt kunde
ta sig till med bilen. | varuhusen kunde man finna s& gott som allt man
behovde istallet for att behdva besdka enskilda affarer utmed gatan. For



att bygga dessa varuhus sag man sig tvungen att riva ett stort antal hus.
De hus som revs ar hus som vi idag skulle betrakta som mycket vardefulla.
Plats behdvdes for Tempo, Domus m.fl. och bilarna placerades pa taket,
lattillgangligt med hiss rakt ner till varuhusen. For att genomféra allt detta
koptes fastigheterna upp och ombildades sa smaningom till en enda stor
sammanhangande fastighet.

Ett vidare steg i den utvecklingen var att sla ihop varuhusen och bilda
ett inomhuscentrum. For att skapa trevnad, och tillganglighet till de olika
butikskedjorna forsags centrumdelen med en klimatskyddad gangpassage
rakt genom kvarteret, likt den gamla gatan. Taken nyttjas fortsattningsvis
for bilparkering.

Planomradet och képcentrets tak vilket anvdnds som parkering idag

KULTURMILJO
Valengallerian ar ett byggnadskomplex bestaende av ett stort antal om- och
tillbyggda byggnader som numera utgdr en enda stor galleria, men aven i
delar inrymmer lagenheter. Mot Nygatan aterfinns ett flerbostadshus med fin
och véalbevarad 1950-talskaraktar. Det bara teglet och de lekfulla inslagen ar
typiska for denna del. Valfisken storre 45 har i sig inte nagra kulturhistoriska
varden som omajliggér den 6nskade atgarden, men fastighetens lage gor
att omgivningspaverkan pa ett flertal kanda kulturmiljder ar kannbar. |
synnerhet paverkas Stortorget och stadsparken dar byggnadens hojd och
volym gor att det blir ett alltfor dominerande inslag i stadsbilden, som i de
centrala delarna i ovrigt praglas av smaskalighet och stor variation.
Bebyggelsen i omgivande kvarter ar i varierad skala och bestar av bade
aldre och nyare bebyggelse. Vaningshoéjden pa byggnaderiomradet varierar
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huvudsakligen mellan 2-5 vaningar med sadeltak. Omgivande kvarter ar
genomgaende uppdelade i flera fastigheter och ofta ar fastighetslangden
mot gatan eller den allmanna platsen kortare an fastighetens djup. Detta
har utgjort en grundférutsattning for att Trelleborg utvecklats till den
smaskaliga och variationsrika stad som den ar idag. Langs Algatan finns
det framfor allt aldre byggnader i slutna kvarter. Gardarna inom kvarteret
Valfisken ar hardgjorda och anvands till parkering, varulastning eller enkel
lag bebyggelse i form av olika komplementbyggnader.

Stortorget som ligger norr om aktuell fastighet mater 115x90 meter.
Torget kan upplevas som &dsligt och storskaligt pa grund av skalan och
bristen pa aktiviteter som spiller ut pa torget. |1 Stortorgets norddstra
horn finns vattentornet, som nar 58,5 meter dver marken och ar ett av
Trelleborgs mest utmarkande landmarken. Intill ligger aven Trelleborgs
bibliotek samt Trelleborgs museum. | direkt anslutning till stortorget, pa
Kiosken 1, planeras det for ett 10-vaningshus och ett 6-vaningshus samt
en mindre platsbildning.

Soder om fastigheten, belaget langs Algatan, ligger Radhustorget.
Radhustorget ar ett mer smaskaligt torg och en av de viktigaste allmanna
platserna i Trelleborg idag. Bidragande till kvalitén &ar folklivet och
manniskostrémmarna som ror sig in och ut fran de olika entréerna eller
bara passerar forbi.

Fastigheten Valfisken Storre 45 lokaliserat i det omrade som bendmns
som stadskarna, medeltida och tidig 1800-talsbebyggelse. Vid nybyggnation
i detta omrade bor den kulturhistoriska strukturen skapa forutsattningarna
for den nya bebyggelsens férankring pa platsen.

GRONSTRUKTUR OCH VISTELSEYTOR
| omradet finns god tillgang till offentliga platser av olika karaktar.
Kommunen planerar for en utvidgning av Stadsparkens norra delar (DP
243 Innerstaden 3:77), vilket ar positivt d& det planeras for ett stort antal
nya bostader och verksamheter i centrum.

TILLGANGLIGHET

Omrédet ar idag tillganglig for allmanheten under gallerians Sppettider.
Tillgangligheten kommervara densamma efter detaljplanens genomférande.
Foreslagna bostadsgardar kommer vara tillgangliga fér boende och inte
allmanheten. Varuleveranser kommer ske pa samma satt som idag vilket
sakerstalls i detaljplanen da omradena dar inlastning och varuleveranser
sker inte far bebyggas med nya byggnader.



KOLLEKTIVTRAFIK
Nygatan norr om planomradet ar utpekat som prioriterat strak for
kollektivtrafik. | anslutning till planomradet finns busshallplatslage i vardera
riktning som trafikeras av stadsbusstrafik (nr: 1, 2 och 10) med hoég turtathet.
Cirka 200 meter soderut ligger Trelleborgs C med tagférbindelser fill
bl.a. Malmé och Képenhamn. Trelleborgs C kommer utvecklas ytterligare
som trafiknod for lokalbuss-, regionalbuss-, tag- och farjetrafik.
Detaljplanens genomférande innebar ett oOkat underlag for
kollektivtrafiken. | ovrigt medfor planforslaget ingen paverkan pa
kollektivtrafiken.

GATUNAT OCH TRAFIK

Nygatan och Algatan utgér prioriterade gangstrak. Framdver planerar
kommunen att bygga om Nygatan. Denna ombyggnad innebar bland annat
att gdende och cyklister far en hogre prioritet i gaturummet.

PARKERING
Idag utgor taket pa Valen en parkeringsplats for besokare till centrum.
Denna parkering kommer kvarstd men i en mindre utstrdckning. En
parkeringsutredning har tagits fram i samband med framtagandet
av detaljplanen. | samband med detaljplaneldggning anvands
Parkeringsstrategi fér Trelleborgs kommun 2017—2025, med uppdaterad
parkeringsnorm enligt beslut av kommunfullmaktige 2020-05-25 § 133.
Planomradet ligger inom zon 1 dar kommunen inte staller nagot minimikrav
for bilparkering till bostader. Den uppdaterade parkeringsnormen majliggor
for en fortatning av staden oberoende av att kommunen tillhandahaller
parkeringskop i parkeringshus, ska tillampas vid uppférande av nya
bostader. Efter genomférandet kommer 70 bilplatser kvarsta.
Cykelparkering l16ses inom planomradet och i anslutning till entréerna.
Syftet ar att cykelparkeringen ska vara lattillganglig, trygg och saker
och darmed bidra till att cykel blir det sjalvklara férstahandsvalet vid val
av fardmedel. Parkering avseende bil och cykel hanteras i kommande
bygglovsprocess.

SAMHALLSSERVICE

Utdver innehéllet i Valengallerian ligger planomradet i ndra anslutning
till olika typer av offentlig och kommersiell service. Exempelvis finns
vardcentralen cirka 150 meter vast om planomradet. Trelleborgs lasarett
ligger cirka 700 meter norr om planomradet. Inom en radie av 200 meter
finns forskola, gymnasium och vuxenutbildning. 150 meter Osterut ligger

21



22

badhuset. Trelleborgs museum ligger cirka 100 meter fran planomradet,
utmed Stortorget. | centrala Trelleborg finns dessutom ett rikt utbud av
kommersiell service.

Planomradet faststéller befintlig anvandning, centrum och bostader,
men maojliggdr for nya bostader vilket ger ett utdkat kundunderlag med fler
bostader i centrala Trelleborg.

BARNPERSPEKTIV

Planomradet ligger i ndra anslutning till Stadsparken dar det finns en
valbesokt lekplats och rekreativa miljder. Pa Stortorget kan det erbjudas
tivoli sommartid och skridskobana vintertid. Att Nygatan ska byggas om
till fordel for gadende ar positivt for barn som ar mer utsatta an vuxna i
trafikmiljoer. Att skapa mdjlighet for fler bostader i centrala Trelleborg medfér
ett 6kat stadsliv under stora delar av dygnets timmar. Ett 6kat stadsliv bidrar
till att upplevelsen av trygghet och sékerhet forbattras avsevart.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planomradet ligger inte intill en prioriterad led for farligt gods eller i narheten
av verksamhet som innebar att det féreligger risker och stérningar inom
planomradet. Hamnens verksamhetsomradet ligger ca 180 meter soder
om planomradet och omradet darmellan utgdrs av bebyggelse. Framtagna
riskutredningar for Trelleborgs hamn visar att det inte foreligger nagon
risk inom planomradet. Rekommenderade skyddsavstand fran hamnens
funktioner ar maximalt 100 meter.

Fran vag 9, som ar en led for transporter for farligt gods, ar avstandet ca
130 meter. Vid planering av kanslig verksamhet, bostader, inom 150 meter
ska riskkallor beaktas. Omradet mellan vag 9 och planomradet utgors av
bebyggelse som hindrar att konsekvenser vid ett varsta troligt scenario inte
nar planomradet. Planomradet har beddémts ligga utanfor paverkansomrade
vid handelse av olycka gallande hamnens verksamhet och vag 9.



SKUGGBILDNING

Pabyggnad i hojd gallande kdpcentret kommer innebara férédndrade
forhallanden gallande skuggbildningen (slagskugga) pa Nygatan samt
de bostader som &r norr om Nygatan. Viss skuggbildning, i form av en
vandrande skugga kommer genereras av den planerade hdga byggnaden.
Traffbilden pa motsatta fasader i kvarteret Bavern kommer innebéra en
foréandring under dag- och kvallstid. Diagrammet nedan visar, under vissa
tidpunkter, hur skuggbilden ser ut framst p& markplan. Ur diagrammet kan
man aven utldsa nar hela byggnader ar beskuggade. Viss beskuggning
ar oundviklig nér bostader planeras i stadsmilj6, det hor till villkoren néar
bebyggelse planeras tatt och ibland med olika hojd.

SOL- OCH SKUGGSTUDIE
21 JUNI, SOMMARSOLSTAND

Skuggdiagram 6ver planomradet vid respektive tid-
punkter géllande 21 juni



20 MARS OCH 23 SEPTEMBER, VAR- OCH HOSTDAGJIAMNING

KL. 09.00
i ]

KL. 18.00

Skuggdiagram éver planomradet vid respektive tidpunkter géllande 20 mars respektive 23 september. (var- och héstdagjdgmning)

o T

Vandrande skugga fran héghuset som
projiceras pa motstaende fasad kv Bévern.
Skuggans uppehallstid &r ca 2-3 tim/ Idgenhet
pa samtliga vaningsplan vdnda mot séder.

- avser mitten av juni kl 12:00
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Vandrande skugga fran héghuset som
projiceras pd motstaende fasad kv Béavern.
Skuggans uppehallstid &r ca 2-3 tim/ Idgenhet
pé samtliga vaningsplan vénda mot s6der.

- avser mitten av mars kl 12:00

|
| Ok

Vandrande skugga fran héghuset som
projiceras pa motstaende fasad kv Bévern.
Skuggans uppehallstid &r ca 2-3 tim/ Idgenhet
pa samtliga vaningsplan vdnda mot séder.

- avser mitten av oktober kI 12:00
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LUFTKVALITET
Trelleborgs kommun genomfér arligen matningar av luftkvaliteten via en
matstation p& Hamngatan (ungefar 130 meter séder om planomradet).
Enligt Arsrapport for Trelleborgs kommun 2021 - Kontroll av luftkvalitet
inom samverkansomradet Skane sa ligger kommunen inom godkanda
halter for i stort sett alla uppméatta @mnen. Inom hamnomradet (precis
vid farjorna) visas att vissa halter ar hogre an resterande del av staden,
dock ar planomradet utfér denna yta. Planomradets luftkvalitet ligger inom
godkanda nivaer for luftkvalitet (MKN, miljomal).

Planens genomférande beddms inte leda till 6verskridande
av féroreningsnivaer enligt gallande forordning (2001:527) om
miljékvalitetsnormer for utomhusluft.

VATTENKVALITET

Planomradet ar idag redan hardgjort och ett genomférande av férslaget
beddms inte leda till dverskridande av féroreningsnivaer enligt gallande
forordning (2004:660) om miljokvalitetsnormer for vatten.

SKYFALL

Planomradet ar hardgjort och ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
medféra nagon negativ paverkan pa skyfallssituationen. Fram till ar 2100
forvantas den totala nederbérden 6ka (Trelleborgs kommun 2012) varfér
hansyn vid genomférandet bor tas till versvamningsrisken. Genom att till
exempel férse nya dagvattenledningar och draneringar med backventiler.

MARKFORORENINGAR
Det finns inga misstankar om markféroreningar inom planomradet.

OMGIVNINGSBULLER

Trelleborgs kommun har Iatit utféra en bullerutredning som avser trafik och
industribuller gallande paverkan pa byggnadsprojektet for kv Valfisken.
| naromradet finns i huvudsak en stor vag, vag 9, samt en narliggande
lokalgata — Nygatan. Den huvudsakliga bullerkallan ar dock i hamnomradet
och inte vag 9 vilket ar att betrakta som industribuller. Trelleborgs Hamn
som narmast beldgen pa ca 180 meters avstand fran narmast planerade
bostader.

Mojligheterna for detaljplansomradet gallande trafikbuller ar relativt goda
vad géller bostader, med kreativ placering av byggnadskroppar, nyttjande
av ljuddampad sida och bullerskarmar. Den tankta placeringen av uteplats
som ligger pa innergard ligger val skyddat och uppfyller de riktvarden som
galler for utemiljé. Ljudutbredningskartor finns presenterat som bilagor for
ekvivalent samt maximal ljudniva.



Dygnsekvivalent A-vigd
fjudniva, Lpseqzan [dBA]

Maximal A-vigd ljudniva,
Lparmax [dBA]

LjudnivA vid en bostadsbyggnads fasad som
inte bér dverskridas

- Dock om bestaden < 35 m?

Ljudnivd som inte bér Gverskridas vid en 702
uteplats, om en sidan ska anordnas i

anslutning till byggnaden

Higsta ljudniva vid fasad p3 en ljudddmpad 55

sida

70 (kI 22-06)

1) Kan overskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida.

Végtrafikbuller - géllande riktvérden

Riktvarden avser ljudnivéa vid bostads fasad respektive uteplats
som inte bér 6verskridas. Maxnivéa avser uteplats/balkong

Industribuller fran verksamhet i Trelleborgs hamn som ligger i omradet
ar utrett. Det kan konstateras att bullret frdn anldggningarna paverkar
byggnadskropparna och darmed behdver man nyttja tyst sida. For att
uppna tyst sida kravs en del atgarder.

Detta projekt omfattar bebyggelseytor av med tva olika karaktarer.
Det ena ar bostader ovanpa befintligt kdpcentrum, det andra ar bostader
i den hdgre byggnaden. Aven bullerproblematiken omfattar tva skilda
forutsattningar — trafikbuller pa Nygatan samt industribuller fran hamnen.
Trafikbuller avtar som regel med héjden pa huset medan hamnbuller blir
mer markbart ju hdgre upp pa byggnad som det traffar. Det sistnamnda
hanger samman med att antalet avskdrmande byggnader intill forlorar i
betydelse ju hégre upp man mater pa fasaden. Hoghusets norrvanda
fasadytor ar vanda mot trafikbullret pa Nygatan medan fasaderna mot
sdder ar riktade mot hamnen och hamnbuliret. Strategin ar att dstadkomma
tysta sidor gentemot bada typerna av buller. Minst halften av [dgenheternas
rum skall vara vadnda mot den tysta sidan. Detta kan astadkommas genom
en uttankt planldsning i lagenheterna samt genom olika atgarder i fasaden
som balkonger som skarmar av. Aven specialkonstruerade vadringsfonster

som skarmar fran buller men anda medger en vadringsfunktion.

omridesanvandning Ekvivalent ljudnivi
Dag kl. 06-18 Kvall. Kl 18-22, samt lar-, s6n Natt kl. 22-06
och helgdagar kl. 06-22
Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer.
Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bar kunna
medges upp till angivna nivaer
forutsatt att tillgang till
ljudddmpad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.
Ljuddampad sida, utemiljé 45 dBA 45 dBA 45 dBA
farskola och uteplats

Industribuller (hamnbuller)

Sammanstélining av Boverkets buller-
riktvérden for industribuller, vilket ska
gélla for detalplanen. Avser buller frén
Trelleborgs hamn. Zon B &r den tabell
som ska gélla, vilket forutsétter en tyst
sida.
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Trafikbuller

Ljudniva vid fasad
Frifaltsvarde

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leqg, 24hidBA

Jo=

65+« == 70

B0 < <= g5

55« == 60

50< == 55

45 < == 50
== 45

TECKENFORKLARING
LI

I Eesintlic bygznae

1 Planerac bygzrad

Skala 1:500

o023 3 10 15 20
m

efterklang:

PART OF AFRY

Sammanstallning THAB
Projektnummer: 796712
Kund- Efterklang
UTFORD AV:
Adam Cederquist
GRANSKAD AV:
Frank Andersson

2022-11-29
Bilaga: A1 PLAN 3 Leq

Vén 6 ekvivalent
ljudniva trafikbuller

Trafikbuller

Ljudniva vid fasad
Frifdltsvarde

EKVIVALENT LUDNIVA
Leq, 24hidBA

Jo<

B5< == 70

B60< <= 65

55< == 60

50< <= 55

45< <= 50
== 45

TECKENFORKLARING
[___JR*-

B Eesirtiig byzznac

[ eianerad bygznad

Skala 1:500

0 23 3 20 13 0
m

efterklang:

PART OF AFRY

Sammanstallning THAR
Projektnummer: 796712
Kund: Efterklang
UTFGRD AV:
Adam Cederquist
GRANSKAD AV:
Frank Andersson

2022-11-29
Bilaga: A3 PLAN 5 Leg
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Trafikbuller

Ljudniva vid fasad
Frifdltsvarde

.

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq, 24hidBA

T0=

Trafikbuller

Ljudniva vid fasad
Frifaltsvarde

MAXIMAL LIUDNIVA
Fasadnivaer: Lmax, 22-06h idBA

90=<

65= == 70 85=< == 90
60< == 65 BD < == 85
55+« <= 60 75« <= 80
50« <= 55 Jo< ==75
45 = <= 50 B5 < ==70

<= 45 <= 65

TECKENFORKLARING
[T
B Eefinviic byzznac

[ mianerse bygznae

Skala 1:500

023 3 10 13 20
m

efterklang:

PART QF AFRY

TECKENFORKLARING
"
| Ry ——

[ Planerse bygznad

Skala 1:500

023 3 10 13 20
T T

Sammanstallning THAB
Projektnummer: 796712
Kund: Efterklang
UTFORD AV:
Adam Cederquist
GRANSKAD AV:
Frank Andersson

efterklang:

PART QF AFRY

Sammanstallning THAR
Projektnummer: 796712
Kund: Efterklang
UTFORD AV:
Adam Cederguist
GRANSKAD AV:
Frank Andersson

2022-11-29

2022-11-29
Bilaga: AS PLAN Hoghus Leg

Bilaga: A10 PLAN Hoghus Leg

| Industribuller
1 [36[35[33|( 1 [57[7e[77 ;ggg;gg ;ggg?g;
2 [37[3634|| 2 [57[76[77 L
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Marken ar idag redan hardgjord och iansprakstagen. Planférslaget syftar
till att mojliggéra en om- och pabyggnad dar byggkonstruktionen ar
mer avgbrande an markbeskaffenheten. Byggnadens konstruktion har
undersOkts i samband med framtaget planforslag.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
avlopp samt inom kommunens elnat.

Avfallshanteringen ska l6sas inom den egna fastigheten precis som
idag och mojliggdra kallsortering.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

| den férdjupade Sversiktsplanen for Trelleborgs stad 2035 (FOP) &r omradet
for Valfisken Storre 45 utpekat som blandad bebyggelse och ingar omradet
som benadmns Stadskérnan. Vid ny bebyggelse i stadskarnan ska levande
bottenvaningar och gardsmiljder efterstravas. Byggnader boér placeras
i gatulov med entréerna vand mot gatan. Funktioner som &verlappar
varandra i tid pa dygnet och aret bor blandas for att befolka staden bade
dag- och kvallstid. Utdver stéllningstaganden kring stadskarnan anger FOP
2035 fyra stadsbyggnadsprinciper; En sammanhdngande gatustruktur,
tat blandstad, ménsklig skala samt tydlig gréns mellan allmén och privat
mark. Detaljplanen ar inte férenlig med stadsbyggnadsprinciperna tat
blandstad och ménsklig skala. Principen tat blandstad innebar en val
avvagd befolkningsdensitet som ger tillrackligt underlag for utvecklingen
av tillracklig lokal service. En balans mellan dag- och nattbefolkning
bidrar till att befolka de allmadnna rummen sa att de upplevs trygga.
Befolkningsdensiteten inom planomradet 6verstiger den rekommenderade
densiteten for stadskarnan vilket kan bidra till en obalans kring dag- och
nattbefolkningen. Detta galler framst hoghusen pa 14 respektive 17
vaningar. Bebyggelsens skala gallande pabyggnad pa Valengallerian
forhaller sig till omkringliggande bebyggelse gallande hdjd, placering
och funktion. Det som skiljer sig ar fastighetsstrukturen. Valengallerian
bestar idag av en enda stor fastighet vilket inte méjliggér for en smaskalig
fastighetsindelning och ar en férutsattning inom detta detaljplanearbete.
For att skapa en mansklig skala ar indelning av kvarter i flera fastigheter



ar en viktig forutsattning for att ge goda forutsattningar for att skapa en
smaskalig och variationsrik bebyggelse med hog entrétathet som bidrar till
liv och rérelse. Fastighetsindelning i enlighet med intentionerna i FOP:en
ar mojlig gallande pabyggnaden pa Valen. Detta kan d& ske i genom
fastighetsbildning i 3D. Detaljplanen reglerar antalet bostadsentréer mot
Algatan och Nygatan samt sakerstaller centrumfunktion i bottenvaningar.
Med hanvisning till stadsbyggnadsprinciperna foljer inte detaljplanen i
sin helhet intentionerna i Trelleborgs férdjupade 6versiktsplan for 2035.

GALLANDE DETALJPLANER OCH TOMTINDELNINGAR
Omradet omfattas av Stadsplan AO. For aktuellt omrade reglerar planen
anvandning bostader i hogst tre vaningar och en hogsta byggnadshojd pa
13 meter.

For omradet galler aven féljande tomtindelningar:

- 1287K-B:6 - Akt saknas vid inventering 2017.

- 1287K-B:246 - Galler for den Ostra delen av kvarteret.

- 1287K-B:344 - Galler for den vastra delen av fastigheten.

- 1287K-B:474 - Galler for den Ostra delen av fastigheten.

Fastighetsbildning har skett i strid mot gallande tomtindelningar fran nar
Stadsplanen AO. Berdrda tomtindelningar upphavs i samband med att
detaljplanen far laga kraft.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund fér planforslaget.
» Trafik- och verksamhetsbuller Afry-Efterklang AB, 2023-01-30
» Parkeringsutredning, AFRY, 2023-01-26
» Sol- och skuggstudie, DREEM, 2023-01-27
» Riskanalys for Trelleborgs hamn, Briab Brand & Riskingenjérerna AB,
2021-05-14
MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.
- Anders Bramme, planarkitekt
- Lina Jonsson, planarkitekt
- Gunnar Goransson, planarkitekt
- Emy Olofsson, exploateringsingenjor
- Lena Borglund, stadsarkitekt
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