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Undersékning om betydande miljopaverkan

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-

och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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Planomréadet ligger i Trelleborgs 6stra delar och omfattar totalt cirka 38 hektar.

Foto taget fran norr, planomradet markerat med vitstreckad linje




PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att faststélla befintliga vaxthus och mdjliggéra
en expansion for verksamheten vasterut. Dartill syftar detaljplanen till att
mojliggora for andra storskaliga verksamheter i omradets vastra del.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Stadsbyggnadsforslaget utgérs av storskalig verksamhet intill Trelleborgs
Ostra verksamhetsomrade. Kvarteret for vaxthusanlaggning (tomatodling)
utgors idag till stora delar av befintlig anlaggning. Planférslaget medger
dels en faststallelse av befintlig vaxthusanlaggning, dels for en expansion
av densamma vasterut. | den tilkommande, idag obebyggda vastra
delen av planomradet, méjliggérs aven for andra storskaliga, ej stérande
verksamheter.

Infart for personbils- och godstrafik tillgodoses genom en ny infartsvag
fran vag 9. Infartsvagen sakerstalls i genomférandet av detaljplanen for
den narliggande kriminalvardsanlaggningen. Kvarters- och gatustrukturen
foljer intentionerna i strukturplanen for Business Center Trelleborg (BCT).
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Park. Bestammelsen syftar till att sakerstalla ett gront strak i narheten av
och langs med vag 9.

Vag. Bestammelsen syftar till att faststalla vagomradet fér vag 9.
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Industriell odling och Verksamheter. Bestammelsen J, syftar till att faststélla
nuvarande markanvandning for industriell odling samt mdjliggéra for en
expansion av verksamheten. Bestdmmelsen Z syftar till att mojliggéra for
ytkravande verksamheter med begransad omgivningspaverkan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen
ar att reglera byggnadernas omfattning likt nuvarande och omgivande
byggnaders hoéjder. Solcellspaneler far anordnas utdéver angiven nockhojd.

Marken far endast férses med komplementbyggnader med en hogsta
byggnadshoéjd pa 3 meter. Syftet med bestammelsen ar att reglera ett
byggnadsfritt avstand for huvudbyggnader fran vag 9 samt reservera plats
for dagvattenhantering.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla ett byggnadsfritt avstand till Gisldvsan och omgivande
akerlandskap.

Storsta byggnadsarea for ytkrdvande verksamheter med begransad
omgivningspaverkan ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera, och darigenom
forutse, storsta byggnadsarea fér de verksamheter som detaljplanen
mojliggor for.
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Genomforandetid

Villkor for startbesked

Andrad lovplikt

UTFORMNING

Skyltar och reklamanordningar far endast placeras pa byggnaders fasad.
Skyltar placerade pa fasad far inte vara hoégre an takfot. Bildvaxlande
skyltar tillats e;.

Belysningsstolpar far vara hogst 8 meter. Fasadbelysning samt ljuskallor pa
belysningsstolpar ska riktas nedat och far ej slappa ljus dver horisontalplan.
Fargtemperatur avseende stolp- och fasadbelysning far ej 6verskrida 2 700
kelvin. Syftet med bestdmmelsen ar att varna omradets fladdermusfauna
genom att reducera ljusemissioner fran fasad- och belysningsstolpar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Startbesked for byggnation far inte ges forran dagvattendammar har
kommit till stdnd. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla utbyggnad
av dammsystem foér hantering av dagvatten och 6verskottsvatten inom
fastigheten.

Bygglov kravs aven for att satta upp, flytta eller vasentligt andra en
ljusanordning pa fasad eller pa belysningsstolpe. Syftet med bestammelsen
ar att préva tankt belysningsatgard mot det allmanna intresset att varna
fladdermdssfauna i naromradet.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen tas fram med utokat forfarande da verksamheten kunde antas
medféra betydande miljdpaverkan. Detaljplanen berdknas kunna antas av
kommunfullmaktige under senare delen av 2023. Genomfdrandetiden ar 5
ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

EL OCH ENERGI

Teknisk infrastruktur for el och energi kommer behdva byggas uti samband
med att allman plats byggs ut. Det finns olika valmdjligheter for energikalla
sa som fjarrvarme, solceller, vatgas, geotermisk energi med flera. Val av
energikalla beslutas i ett senare skede.

DAGVATTEN

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten.
Inom fastigheten samlas idag dagvatten upp i tvd dagvattendammar med
en sammanlagd volym pa 62 000 m® som sedan anvands som bevattning
av grodorna. Uppsamlat vatten som inte uppfyller kraven fér bevattning
leds idag ut i spillvattenledningar.

Ramboll har pa uppdrag av kommunen tagit fram sammantaget
tre dagvattenutredningar (2017-03-03, 2020-12-10 och 2022-04-
04) for fastigheten Dalképinge 2:1. Den senaste utredningen foreslar
anldggandet av en ny dagvattendamm, dimensionerad efter den planerade
vaxthusanladggningens bevattningsbehov om 30 000 m3, i planomradets
sydostra horn. Dammen foreslas utformas som ett kommunicerande karl till
de tva befintliga dammarna. Baserat pa ett genomsnittligt bevattningsflode
pa 12 I/s som utfléde ur dammarna ryms fordrojningsbehovet fran ett 10-,
30- samt 100-arsregn i planomradets dammsystem. Dagvattnet foreslas
avvattnas pa liknande satt som for den befintliga anlaggningen, d.v.s. via
ledningssystem fran takytorna till dammarna.

For de hardgjorda ytorna runt om véaxthuset foreslas avledning via ett
oppet dike langs det nybyggda vaxthusets vastra grans. Detta dike fungerar
aven for avledning av skyfallsvattnet inom planomradet. Ytterligare ett dike
for avledning av inkommande rinnvagar som ansluter till planomradet
foreslas anlaggas langs planomradets norra och vastra grans. For att
tillgodose tillracklig yta inom kvartersmark for skyfallshantering och fér ny
dagvattendamm har plangranserna utokats i erforderlig man.

Infér antagande har plankartan kompletterats med planbestdammelse
om utdkad lovplikt fér anlaggande av dagvattendammar innan startbesked
kan erhallas.
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Dagvattenledning

Féreslagen dagvattenprincip. De gréna pilarna visar dagvattnets flédesriktning dér de
morkbla linjerna symboliserar botten pa dammarna. Dammarna antas sammankopplas
pa samma sétt som de nuvarande tva dammarna med ett internt regleringssystem.

AVFALLSHANTERING
Avfall tas omhand i enlighet med kommunens avfallsplan.

VA

Planomradet ligger delvis inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten, se bild nedan. Verksamhetsomradena foér vatten och
spillvatten kommer, efter att detaljplanen vunnit laga kraft, att utdkas till
de delomraden som kan komma att ha behov av VA-tjansterna vatten och
spillvatten.

- Verksamhetsomrade for vatten

7

m Verksamhetsomréde for spillvatten
74

m Verksamhetsomrade for dagvatten

Oversikt pa verksamhetsomréaden.



EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av Trelleborgs kommun. Allman platsmark planlaggs
med kommunalt huvudmannaskap och belastar Trelleborgs kommun, bade
avseende genomforandet samt drift och underhall.

Flytt av ledningar och omprévning av rattigheter bekostas av den
exploatér som paverkar ledning eller rattighet. Tidplan foér eventuell
ledningsflytt samt reglering av hanférliga kostnader, regleras i separat avtal
med respektive ledningsagare.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
De fastigheter som ingar i planomradet ar fastigheten Dalkopinge 2:49 samt
delar av fastigheterna Dalképinge 2:1 och Nio-E 1. Samtliga fastigheter ags
av Trelleborgs kommun. Del av Dalképinge 2:1 ar idag planlagd som allman
platsmark for gata och kvartersmark for industri av icke stérande art samt
transformatorstation. | dstra delen av foreslaget planomrade ar marken
inte planlagd. | planférslaget 6vergar majoriteten av marken inom del av
Dalkdpinge 2:1 till kvartersmark for industriell odling och verksamheter.
| s6dra delen av planforslaget inom fastigheten Dalkdpinge 2:1 6vergér
marken fran kvartersmark for industri och ej planlagd mark till allman
platsmark park.

Del av Nio-E 1 ar idag planlagd som kvartersmark for industri av icke
stérande art och kommer i planférslaget bli planlagt som kvartersmark for
industriell odling och verksamheter.

Kvartersmark som kvarstar som kvartersmark

Allmén platsmark som 6vergar till kvartersmark
' Allman platsmark som kvarstar som allmén platsmark
. Kvartersmark som 6vergar till allmén platsmark

Ej planlagd mark som &vergar till kvartersmark

Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom omradet férdelas som
kvartsmark och allmén plats.



Med stdd av detaljplanen kan fastighetsbildning ske for kvartersmark
for industriell odling eller verksamhetsmark. En stor fastighet fér industriell
odling ar i forsta hand aktuellt. Ny allman platsmark kan regleras till en
narliggande lamplig fastighet.

Fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen. Erforderliga
atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av Trelleborgs
kommun om inget annat avtalas.

RATTIGHETER

| vastostlig riktning finns ledningsratt (1287-1769.1) fér natur- och
biogasledning. Ledningsratten kommer att omprdvas i samband med
detaljplanens genomférande. | samma strdk som ledningsratten (1287-
1769.1) for gasledning finns aven en telekommunikationsledning. Vid
exploatering inom planomradet kommer gas- och teleledning att behéva
flyttas, med foljd att ledningsratten for gasledningen ska omprévas. Flytt av
ledningar och omprovning av ledningsratt bekostas av exploatoren.

En mindre del av planomradets nordostra del ligger inom
dikningsféretaget Dalkdpinge 7 och 14:s batnadsomrade. En mindre del av
planomradets sydostra del ligger inom dikningsforetaget Dalkdpinge 1 och
5:s batnadsomrade.

Kommunen arrenderar idag ut en del av fastighet Dalkdpinge 2:1
samt 2:49 for vaxthusodling. Blamarkerat omrade har Trelleborgs
kommun arrenderat ut till Nordic Green till och med 2039-12-31 for
tomatodlingsverksamhet. Omradet planeras aven efter planlaggning av
fastigheten att arrenderas ut for vaxthusandamal.

Trelleborgs kommun avser att teckna anlaggningsarrende med Nordic
Green avseende ytan vaster om befintliga vaxthus.

Ortofoto med arrendeomr: . I'rott: Trelleborgs kommun arrenderade fram nﬂ nyligen ut marken fér jordbruksan-
damal. | och med véxthusanldggningens expansion kommer omradet att arrenderas ut Nordic Green. | blatt: omradet
arrenderas idag ut till Nordic Green.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Samhallsbyggnadsnadmnden har tidigare beslutat att ge positivt
férhandsbesked fér nybyggnad av vaxthusanlaggning inom fastigheten
Dalkdpinge 2:1. Den 5 september 2000 gavs bygglov for uppférande av en
160 000 m? stor vaxthusanlaggning pa del av fastigheten Dalkdpinge 2:1.

Foreliggande detaljplanelaggning pa fastigheten Dalkdpinge 2:1 har
initierats av Trelleborgs kommun. Den 17 augusti 2020 skickade Trelleborgs
kommun in en ansdkan om planbesked for att befasta vaxthusanlaggningen
genom planlaggning samt maojliggdra for en expansion av densamma.

Den 8 september 2020 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att
uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen att ta fram en detaljplan for
vaxthusanlaggning, mojliggora fér expansion avdensamma samt sakerstalla
tillganglighet till bade vaxthusanlaggning och kriminalvardsanlaggning.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade samtidigt att detaljplanearbetet for
vaxthusanlaggningen inledningsvis skulle inkluderas i detaljplanearbetet
for kriminalvardsanlaggningen. Detaljplanernas framdrift gjordes inom
ramen for delprojektet BCT - Business Center Trelleborg som i sin tur
ingar i paraplyprojektet Kuststad 2025. Den 12 januari 2021 beslutade
Samhallsbyggnadsndmnden att samrada forslag till detaljplan for
kriminalvardsanlaggning och vaxthusanlaggning. Detaljplanen var foremal
for samrad mellan den 18 januari och 15 februari 2021.

Forslag till detaljplan fér vaxthusanlaggning och vardinrattning hanteras
framOver som tva separata arenden. Anledningen till detta var ett behov
kring att belysa vaxthusanlaggningens paverkan pa omgivningen i en
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande.

PLANDATA

Befintlig vaxthusanlaggning med tva vaxthus om cirka 80 000 m? vardera
ar placerad pa kommunalagd mark. Marken som ar aktuell for expansion
vasterut arkommunalagd mark och arrenderas idag ut for jordbruksandamal.
Delar av den befintliga anlaggningen samt den mark som ar aktuell fér
expansion vasterut ligger inom detaljplanerat omrade.



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 §
miljdbalken har genomfoérts i samband med upprattandet av planférslaget.
| understkningen har féljande beddmts medféra paverkan vid ett
genomférande:

- Paverkan pa grundvatten for bevattning av grodor

- skyfallshantering

- bullerpaverkan

- ljusemissioner.

Miljohansyn- och paverkan vid genomférandet av detaljplanen har darfér
belysts i en separat miljokonsekvensbeskrivning (Sweco 2022).

Sammanfattningsvis beddéms planférslaget ej innebara en stor samlad
negativ paverkan pa miljon. Fér paverkan pa grundvatten, bullernivaer
och klimatanpassning beddms riskerna uppga till markbara negativa
konsekvenser. Avseende ljusstorningar och klimatpaverkan bedéms
riskerna/konsekvenserna som sma negativa.

Planférslagetbedémsinte paverkariksintresse forkulturmiljo, riksintresse
for friluftsliv eller riksintresse for naturvard da dessa intresseomraden
ligger pa avsevart avstand frdn omradet. Likasd bedéms anlaggningens
expansion inte inverka negativt pa landskapsvyn da tillkommande vaxhus
erhaller samma héjd som befintlig anlaggning.

Miljbkonsekvensbeskrivningen (Sweco 2022) bifogas planhandlingarna
Resultaten frdn MKB:n beskrivs dven kortfattat under respektive avsnitt.

el Konsekvenser Konsekvenser
Miljoaspekt = :
planférslag nollalternativ
Grundvatten Sma-markbara negativa Obetydliga
Buller Sma-mdarkbara negativa Sma negativa

Ljusstérningar

Obetydliga — sma negativa

Obetydliga — sma negativa

Klimatpaverkan

Positiva-sma negativa

Positiva-sma negativa

Klimatanpassning

Positiva— markbara
negativa

Positiva — sma negativa

Urklipp fran miljékonsekvensbeskrivning fér vaxthusanldggningen.
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RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Detaljplanen berérs av riksintresse hégexploaterad kust och angransar till
riksintresse kulturmiljé. Strandskydd galler inte inom planomradet.

RIKSINTRESSE KUSTZON/HOGEXPLOATERAD KUST OCH
KULTURMILJO

Hela kustomradet i Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse kustzon/
hégexploaterad kust enligt 4 kap. 1 och 4 § miljébalken och &r i sin helhet
riksintresse. Syftet med riksintresset ar att varna kustlandskapets unika
eller sarpraglade natur- och kulturvarden sa att dessa inte gar forlorade.
Riksintresseanspraket innebar att inom det utpekade omradet ska natur-
och kulturvarden ges foretrdde samt att det samlade vardet i hela omradet
for riksintresse kustzon maste beaktas. Riksintresse kustzon innebar att
det i grunden inte ar tillatet att exploatera inom riksintresseomradet men
det finns undantag som gor att exploatering kan tillatas i vissa specifika fall.
Om exploatering inom riksintresse kustzon innebar tatortsutveckling eller
utveckling av det lokala naringslivet kan den tillatas, liksom om den behdvs
for totalférsvarets behov.

Specifikt for riksintresset kustzon nar det géller aktuell exploatering ar
relationen mellan byarna Dalkdpinge och Gislév som utpekade kulturmiljéer
samt deras belagenhet i ett dppet jordbrukslandskap. Planomradet ligger
cirka 350 meter fran avgransningen av riksintresse kulturmiljo omrade
Gylle - Dalkdpinge (M139). Utpekade varden i riksintresset ar det dppna
slattlandskap med forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet samt
medeltida kyrkor som val belyser bygdens betydelse alltsedan forhistorisk
tid med bevarade och landskapsdominerande fornlamningar. | samband
med framtagandet av Trelleborgs &versiktsplan for orter och landsbygd
inventerades riksintressena. Planomradet ligger utanfor riksintresset och
inte inom ett omrade som ar utpekat som kansligt for ny bebyggelse.

Byn Dalkdpinge ar belaget norr om aktuellt planomradet och byn Gislév
ar belaget nordost om aktuellt planomrade. Omradet som utgér relationen
mellan byarna ar utpekat norr om planomradet och paverkas inte av aktuellt
planférslag. Exploatering enligt planférslaget innebar en utveckling av det
lokala naringslivet och bedéms inte heller paverka avstandet och relationen
mellan byarna Dalkdpinge och Gislév by. Byarna kommer fortsatt att omges
av jordbrukslandskap och kunna avlasas som enskilda byar i landskapet.
Exploateringen beddms inte heller paverka havskontakten.
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Ortofoto med planomrade markerat i rétt. Riksintresse fér
kuststrdcka och markeras i bilden ovan med rosa skraffering. Riksintresse kulturmilibomrade Gylle-Dalképinge (M139),

i bilden ovan markerat i réd skraffrering, ligger cirka 350 meter fran planomradet.
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STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK OCH FRAMTIDA STRUKTUR

Omréadet runt Dalkdpingean bestod i stort av jordbruksmark fram till
1970-talet da industriverksamheter i stdrre grad bérjade etablera sig
i det som idag kallas for Ostra verksamhetsomradet. Framst var det
narheten till Kontinentbanan som |6pte fran Trelleborgs hamn och vidare
till stomnatet som attraherade industriverksamheter men ocksa att dstra
infarten till Trelleborg byggdes ut for att méjliggora for fler tunga transporter
pa vag. Industrilandskapet vaxte nu, under en kortare expansiv period
under 1970-talet, inte bara pa bredden utan aven pa hojden i form av nya
industrilador. Utvecklingen inom Ostra industriomradet har de senaste
decennierna stagnerat; industrilandskapet har, férutom anldggningen
av den nu befintliga vaxthusanlaggningen, inte genomgatt nagra storre
férandringar sedan borjan av 2000-talet. Vaxthusanlaggningens forsta del,
omfattandes cirka 80 000 m?, vaxte fram under tidigt 2000-tal for att 2014
expandera med en vaxthusdel om cirka 40 000 m2. 2017 tillkom ytterligare
ett vaxthusskepp om ungefar 40 000 m?. Vaxthusanlaggningen, inklusive
dammar, omfattar idag cirka 250 000 m? (25 hektar).

En mer genomgaende utveckling av verksamhetsomradet har blivit
aktuellt i samband med Trelleborgs stadsbyggnadsprojekt, Kuststad 2025.
Stadsbyggnadsprojektet bestar av fyra geografiska delprojekt dar det stra
industriomradet tilsammans med vaxthusanlaggningen samt den planerade
kriminalvardsanlaggningen, ingar under beteckningen Business Center
Trelleborg (BCT). Planomradet berér delar av och paverkar omradet for
BCT da vaxthusanlaggningen med planerad expansion ingar i delomradet
som ar utpekat for stora verksamheter. Den planerade expansionen
planlaggs aven for icke-stérande, ytkravande verksamheter, det vill saga
atti den vastra delen av planomradet mojliggors for andra verksamheter an
industriell odling. Malsattningen ar att utveckla och starka omradet till att bl
ett attraktivt och modernt verksamhets- och logistikomrade.

En strukturplan for omradet har tagits fram under 2019 vilken ligger till
grund for planférslagets utformning géallande allman plats och anslutning till
vag 9. Planforslaget ar férenligt med strukturplanen.

Vaxthusanlaggningen vaxer med expansionen vasterut samman med
resterande delar av BCT. Vaxthusanlaggningens expansion beddms
genom sin relativt laga byggnadshdéjd och da anlaggningen bygger vidare
pa omradets befintliga storskaliga byggnation inte medverka till att vyn éver
landskapet paverkas patagligt negativt.
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ARKEOLOGI
Detaljplanen berdr ett utpekat boplatsomrédde varfér arkeologiska
utredningar har tagits fram for omradet. Arkeologiska utredningar
genomfordes under 2005 (dnr 431-27642-05) infor byggnation av det 6stra
vaxthuset samt under 2014 (dnr 431-825-14). Det framkom inga fynd av
anlaggningar och i markytan iakttogs endast ett par flintavslag, stolphal
och grop. De patraffade lamningarna ansags av Lansstyrelsen i Skane
inte vara av den omfattningen att ett fortsatt arkeologiskt intresse skulle
vara motiverat. Aktuellt planomrade ar saledes inte foremal for ytterligare
arkeologiska utredningar.

Forresterande del av boplatsomradet, norr om féreliggande planomrade,
har en arkeologisk utredning tagits fram i samband med planarbetet fér
kriminalvardsanlaggningen. Slututredning ager rum varen 2023.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Inom planomradet finns inga objekt som omfattas av det generella
biotopskyddet.

En naturvardsinventering genomférdes under sommaren 2021
(COWI 2021) i syfte att inventera naturvarden och beskriva naturvarden
och eventuellt skyddade arter inom den stora fastigheten 2:1 med flera.
Utredningsomradet omfattar hela BCT-omradet.

Inventeringen pavisade ingen férekomst av naturvarden inom aktuellt
planomrade.

Tidigare utford naturvardesinventering (Ekoll, 2019) visar pa férekomsten
av fladdermdss i omradet kring Dalkdpingean. Alla fladdermusarter ar
fridlysta och upptagna i EU:s Art- och habitatdirektiv. Vid inventeringen
registrerades sju arter vilket ar ett dverraskande hogt antal med hansyn till
den hart exploaterade miljon. Arterna utgjordes av vattenfladdermus, storre
brunfladdermus, nordfladdermus, dvargpipistrell, trollpipistrell, sydpipistrell
och barbastell. Vattenfladdermus och stérre brunfladdermus har beddémts
som tillfalliga bes6kare medan nordfladdermus och dvargpipistrell troligen
har kolonier i den angréansande bebyggelsen. Arten sydpipistrell, vilken ar
akut hotad och rodlistad, antas harstamma fran kolonin séder om vag 9.

Exploatering enligt planforslaget bedéms inte paverka férekomsten
av fladdermoéss kring Dalképingean. Omradet ar val avgransat
frin vaxthusanlaggningen och paverkar inga utpekade miljder i
artinventeringen. | avsnittet Ljusstorning (s. 24) beskrivs atgarder for att,
utifran forsiktighetsprincipen, minska paverkan pa fladderméssfaunan fran
odlings- och belysningslampor.
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Utredningsomradet i NVI &r markerad i vitt i bilden ovan. Exploatering enligt planférslaget sker inom réd marke-
ring. Inom planomradet finns inga objekt som omfattas av de generella biotopskyddet.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Planférslaget innebar att jordbruksmark, klass 9 enligt lansstyrelsens
klassificering, kommer att bebyggas. Enligt 3 kap. 4§ miljdbalken &r
jordbruksmark av nationell betydelse och far bara tas i ansprak for
bebyggelse och anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen. For att anses vara ett vasentligt samhallsintresse
ska exploateringen bidra till sadant som ar till nytta for allménheten
och exploateringen ska inte vara mojlig att lokalisera pa annan mark.
Exploateringen behdver alltséd bidra till strukturer som skapar langsiktig
samhallsnytta.

Vaxthusanlaggningens forsta del etablerades 2005 pa jordbruksmark.
En expansion av verksamheten innebar att totalt cirka 38 hektar, 380 000
m?, jordbruksmark tas eller har tagits i ansprak. Omradet fér expansion
ar sedan tidigare detaljplanelagt (dp 57, antagen 1994) for industri-/
verksamhetsandamal med tillhérande allman plats. Upprattandet av en ny
detaljplan innebar att markens lamplighet prévas pa nytt.

Vaxthusanlaggningen ar en befintlig verksamhet dar expansion endast
kan ske vasterut. Osterut avgrdnsas omradet av Gisldvsan. Soderut
avgransas omradet av Ostra infarten, vag 9 och at norrut av den planera
de kriminalvardsanlaggningen.

Omradet vaster om befintlig verksamhet ar i Trelleborgs fordjupade
Oversiktsplan 2025 utpekat som verksamhetsomrade dar fortatning kan
ske. | strukturplanen for BCT ar omradet utpekat for storskalig verksamhet.
Strukturen tyder pa att man har tagit héjd for en expansion av vaxthus
vasterut. En expansion av verksamheten i anslutning till den befintliga ar
darutdver endast méjlig inom angiven yta i planforslaget da ytan norr om
befintlig anlaggning planlaggs for kriminalvardsanlaggning.
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TILLGANGLIGHET

Den fysiska tillgangligheten till planomradet ar idag mycket bristfallig.
Planomradet bestar idag av jordbruksmark och av den befintliga
vaxthusanlaggningen. Idag nas vaxthusanlaggningen enbart med
motorfordon via korsningspunkt pa vag 9. Vid almallén finns en traktorvag
som kan nyttjas fér promenader och som ridstig.

Den utbyggnad av gatunatet som planeras i och med férverkligandet av
industri- och verksamhetsomradet vaster om vaxthusanlaggningen, samt
genom den nya infartsvag som planeras till kriminalvardsanlaggningen,
forbattrar i viss man méjligheterna for saval oskyddade trafikanter som for
motorfordon att na vaxthusanlaggningen.

Planférslaget innebar i sig inte en forbattring for tillgangligheten for
oskyddade trafikanter. Vag 9, kantad av vegetation och bullervall och
med hdéga motorfordonshastigheter, beddms &aven i fortsattningen att
upplevas som en stark barriar for oskyddade trafikanter som vill forflytta
sig i nordsydlig riktning, fran exempelvis bostadsomradena séder om vag
9 och vidare in till vaxthusanlaggningen. Gang- och cykeltrafikanter fran
bostadsomraden séder om vag 9 hanvisas aven i fortsattningen till den
befintliga gang- och cykeltunneln vid Dalaleden.

KOLLEKTIVTRAFIK

Idag finns ingen kollektivtrafikférsorjning inom eller till planomradet. Narmsta
hallplatslage ar belaget pa vag 9, strax oster om korsningspunkten med
Dalaleden. Regionbusslinje 190 trafikerar linjestrackningen Trelleborg-
Ystad och stannar vid hallplatslaget varje halvtimme under hogtrafik. Under
andra tider galler timmestrafik. Avstandet mellan befintligt hallplatslage vid
Dalaleden 9 och vaxthusanlaggningen ar ungefar 600 meter.

Med utvecklingen av BCT har det i strukturplanen tagits fram
forslag avseende lokalbusstrafikering inom omradet. Inom ramen for
utvecklingsarbetet av BCT-omradet och for kollektivirafikforsorjningen i ett
langre tidsperspektiv, for Trelleborgs kommun dialog med Skanetrafiken
gallande busslinjedragning till och/eller inom BCT-omradet.

GATUNAT OCH TRAFIK
Ostra verksamhetsomradet ansluter idag till vag 9 i en stoppliktsreglerad
fyrvagskorsning med ett langre vanstersvangfalt pa runt 70 meter. Befintlig
korsningspunkt ansluter aven till Dalaledens sddra del vilken leder in till
bostadsomradet Dalképinge.

Vaxthusanlaggningen haridagenegenanslutningtillvag9. Anslutningen
ar idag utformad som en vajningspliktsreglerad trevagskorsning med
vanstersvangfalt pa vag 9 for de motorfordon som ska svanga in till



verksamheten. Vaxthusanlaggningen har idag ingen trafikal koppling till
den vastra delen av verksamhetsomradet.

Med utvecklingen av BCT-omradet skapas nya infartsvagar till dstra
verksamhetsomradet och till den planerade kriminalvardsanlaggningen.
Den befintliga infartsvagen Dalaleden slopas och kommer att omvandlas
till del av Dalkdpinge naturreservat samtidigt som tva nya infartsvagar
tillskapas till omradet. Vaxthusanldggningen ges access via den nya,
Ostliga infartsvagen. Infartslésningarna som foéreslas bygger vidare pa
den trafikstruktur som presenterades i strukturplanen for Business Center
Trelleborg. Strukturplanen visar pa hur infartsvagen blir en del i ett stérre
lokalgatunat med koppling till de vastra delarna av verksamhetsomradet.

Kommunen och Trafikverket har i februari ar 2022 tecknat ett
medfinansierings- och samverkansavtal (arendenr TRV 2022/18109)
géllande férandringarna av anslutningarna till vag 9. Atgarderna finansieras
av kommunen.

Under hdsten 2020 har en kompletterande trafikutredning tagits
fram av WSP som behandlar vilken o©kning av trafikfléden som
kriminalvardsanlaggning och den tillbyggda vaxthusanlaggning kan medféra
samt vilken kapacitetsbelastning dessa trafikfldden ger pa den Ostliga
anslutningen. Utférda kapacitetsberakningar visar att en stoppliktreglerad
trevagskorsning med vanstersvangfalt pa vag 9 vasterifran och med
hoégersvangfalt ut fran BCT har fullgod kapacitet fram till &r 2040.

Trafikutredningen rekommenderar vidare en lokal hastighetssankning,
fran 80 km/h till 60 km/h, vid korsningspunkten och vidare langs med
planomradet, med hansyn till bade trafiksdkerhet och for bibehallen
god kapacitet i korsningspunkterna langs vag 9. En sadan eventuell
hastighetssankning férbi BCT-omradet hanteras, vid det tillfalle en
andring i framtiden aktualiseras, som en separat process utanfor
detaljplanehandlaggningen.

PARKERING

Parkeringsstrategi for Trelleborgs kommun 2017-2025 (Trelleborg, 2017)
galler och ska i storsta man tillampas vid berakning av forvantat bil- och
cykelparkeringsbehov vid vaxthusanlaggning.

Bil- och cykelparkering for anstallda vid vaxthusanlaggningen sker
idag pa omarkerade platser pa en storre grusyta som ar belagen mellan
de tva vaxthusen. D& parkeringsbehovet vid anldaggningen férmodas
variera kraftigt efter sasong ar det i nulaget svart att berdkna det
forvantade bilparkeringsbehovet, med foljd att parkeringsbehovet vid
vaxthusanlaggningen eller vid andra verksamheter inom planomradet
sakerstalls forst i bygglovsskede. Vid ansdkan om bygglov ska
parkeringsutredningar for kommande verksamheter redovisas.

Bil- och cykelparkering ska for verksamheterna ske pa kvartersmark.
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SAMHALLSSERVICE

Det finns idag ingen tillgang till samhallsservice inom eller i anslutning till
planomradet. Narmsta storre livsmedelsbutik, stormarknaden City Gross,
finns i den 6stra delen av Trelleborgs stad, pa ett avstand pa cirka 3 km fran
planomradet. En storre bredd av samhallsservice aterfinns i Trelleborgs
tatort, cirka 4 km fran planomradet.

BARNPERSPEKTIV

Planomradet ar idag e;j tillgangliggjort eller anpassat for barn. Planférslagets
inriktning mot fortsatt industriell gronsaksodling och andra storskaliga
verksamheter medfor att anpassningen for barn &ven i fortsattningen
blir mycket liten. Det planerade gatunatet planeras for trottoarer och/
eller separerade gang- och cykelbanor, vilket forbattrar trafiksdkerheten
och tillgangligheten for oskyddade trafikanter. | narheten av planomradet
planeras for ett sammanhallet natur- och rekreationsomrade langs
Dalképingedn som foér bade barn och vuxna kan bli ett rorelseaktivt och
levande gront rum att vistas i och vid.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

| det Ostra verksamhetsomradet finns idag ett antal industri- och
produktionsverksamheter. Verksamheterna hanterar bland annat
mellanlagring av dack samt dackklippning, mekanisk verksamhet, maskinell
metallbearbetning och lagerhallning. Verksamheterna bedéms inte utgora
nagon risk for manniskors halsa och sakerhet da det inte foreligger nagra
betydande risker som kan paverka manniskor inom planomradet.

Befintlig vaxthusanlaggning drivs idag av en biobransleeldad
varmepanna. Varmepannan ar idag placerad mellan vaxthusen och cirka
60 meter fran planerat omrade for kriminalvardsanlaggning. Avstandet
mellan varmepanna och byggnad avsedd for stadigvarande boende ar
ungefar 130 meter.

Med hansyn till manniskors halsa och sakerhet tog AFRY under 2020
fram en riskutredning for att belysa eventuella riskaspekter, daribland
negativ paverkan fran vaxthusanlaggningens varmepanna.

Ingen av de potentiella skadehandelser i pannrumsbyggnaden
bedoms ha en konsekvens som akut paverkar den narliggande
kriminalvardsanlaggningen. Riskpaverkan kan darfér betraktas som lag.
Dammexplosion och brandgasexplosion bedéms endast ha konsekvenser
inom anlaggningen. Avstandet mellan byggnaden fér varmepannorna och
kriminalvardsanlaggningen bedéms vara fullt tillrackligt for att risknivan
bibehalls pa en for samhallet tillrackligt 1ag niva.



Skyddsavstand for upplag av fast bransle utomhus ar 30 meter. Ett
avstand pa 30 meter utesluter risken av att bransleupplaget sprider sig till
byggnader.

Risker fran vaxthusanldggningens varmepanna har inte paverkat
utformningen av detaljplanen. | samband med en expansion av
vaxthusanlaggningen  kan energiférsorjningen till  verksamheten
behdva utdka. Detta hanteras i kommande bygglovsprocess da val
av energiforsorjning inte ar faststallt i samband med upprattandet av
detaljplanen.

OMGIVNINGSBULLER

Den planerade kriminalvardsanlaggningen som planeras strax norr om
vaxthusanlaggningen anses som stadigvarande vistelse och pa grund av
vaxthusanlaggningens bidrag till industribuller har en bullerutredning tagits
fram. Utredningen fokuserar pa det buller som genereras av anlaggningens
flispanna. | utredningen redovisas aven det buller som tillkommer fran
hjullastare eller lastbilar som trafikerar omradet. Utredningen har tagits
fram av Sweco (2020) i syfte att redovisa verksamhetens buller Htill
omgivningen och jamféra med Naturvardsverkets riktlinjer for externt
industribuller. Verksamhetens bullerbidrag till omgivningen har faststallts
genom kartlaggning av bullerkallorna inklusive matningar pa plats och pa
berakningsmodell for spridningsrisk.

Den ekvivalenta ljudnivan under kvall och natt dverskrids 18 meter fran
vaxthusanlaggningens fasad. Efter 150 meter innehalls samtliga riktvarden
for dag, kvall och natt.

Vid en expansion av vaxthusanlaggningen kan det bli aktuellt med
ytterligare en flispanna eller en utbyggnad av befintlig panna. Ett tillagg
av ytterligare en flispanna bedéms ge ett tillskott pa 3 dB vilket innebar att
omradet dar 40 dBA &verskrids 6kar.

For stadigvarande boende pa den planerade, narliggande
kriminalvardsanlaggningen bedéms det finnas goda méjligheter attinnehalla
riktvarden da byggnadsplacering och utforming kan anpassas till radande
bullersituation. | kommande bygglovsprévning, da val av varmepanna ar
klargjort, sdkerstalls att en expansion av vaxthusanlaggningen inte resulterar
i att riktvarden for stadigvarande boende pa kriminalvardsanlaggningen
Overskrids.

I miljdkonsekvensbeskrivningen beddéms planforslaget innebara sma -
markbara negativa konsekvenser avseende omgivningsbuller.
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LJUSSTORNING

Ljus kan innebara en olagenhet for narboende om det ar en stérning som
enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan paverka en manniskas
halsa menligt i fysisk eller psykisk mening. En stdrning bér ha en viss
varaktighet for att anses vara en olagenhet fér manniskors héalsa. Antingen
bor stérningen paga under en sammanhangande tid eller sa ska den vara
aterkommande. Storning av belysning under nattetid bedéms endast som
en olagenhet om det lyser in i bostad enligt miljébalken.

Under host- och vintermanaderna anvands artificiell belysning for att
forlanga odlingssasongen. Belysningen riktas uppat och/eller reflekteras
vilketresulterariljusemissioner som ar sarskilt markbara fran oktober till april.
Vintern 2019/2020 var belysningen pa mellan 06:00 till 00:00. Under hosten/
vintern 2020 andrades belysningen i anlaggningen fran halogenlampor till
led-lampor vilket har gett ett lilarosa sken. Klagomal har kommit in fran
narboende som upplevde att det lilarosa ljusskenet stérde. Verksamheten
har vidtagit atgarder genom att sléacka belysningen mellan klockan 17:00
- 23:00. Verksamhetsuttvaren satte aven upp automatiska gardiner under
februari 2022, vilka dampar ljuset fran vaxthusen med cirka 99 %. | dialog
med kommunens miljdavdelning fortsatter verksamhetsutévaren arbetet
med att reducera ljusstérningarna fran odlingslamporna.

Artificiellt ljus pa natten kan aven innebara en stérning fér nattaktiva
arter sa som till exempel fladderméss. Vaxthusanlaggningen har funnits pa
platsen sedan 2005. Enligt Ekoll ABs artinventering fran 2019 registrerades
ett dverraskande hogt antal arter med hansyn till den hart exploaterade
miljon. Antalet arter antyder att vaxthusanlaggningen och dess ljus inte
paverkar arterna av fladdermdss kring Dalkdpingean. En expansion av
anlaggningen vasterut minskar avstandet till Dalkbpingean samt riskerar att
bidra med mer ljus, vilket kan riskera att paverka fladdermdssen negativt.

Da ett antal atgarder redan genomforts, och da arbete med reducering av
ljusemissionerfranodlingslampornakontinuerligtgérs, bedoms ljuspaverkan
fran planfoérslagets exploatering pa narboende och pa djurlivet bli liten.
Ljusemissioner fran odlingslamporna hanteras utanfér detaljplanen genom
tillsyn av kommunens miljdavdelning. | miljdkonsekvensbeskrivningen
beddms exploateringen innebara obetydliga - sma negativa konsekvenser
avseende ljuspaverkan.

Utifran ett beaktande av forsiktighetsprincipen har plankartan infor
antagandeskedet kompletterats med bestdammelser som syftar till att
reducera ljuspaverkan fran fasad- och stolpbelysning. Bestdmmelsen
reglerar hojd pa belysningsstolpar till 8 meter, att belysning fran fasad
och stolpar ska riktas nedat och att ljus ej far slappas 6ver horisontalplan.
Fargtemperatur avseende stolp- och fasadbelysning far ej heller dverskrida
2 700 kelvin. Bygglov kravs aven for att satta upp, flytta eller vasentligt
andra en ljusanordning pa fasad eller pa belysningsstolpe.



LUFTKVALITET
Varmepannan for vaxthusanlaggningen ar en kalla for utslapp till luft varfor
en luftkvalitetsutredning (AFRY 2020) har tagits fram. Utredningen har tagit
hansyn till nuvarande verksamhet och for en planerad utbyggnad.
Spridningsberakningarna visar att utslappen fran verksamheten ger ett
litet bidrag av partikelhalteri omgivningen, aven vid ett framtida scenario med
en utdékning av varmepannor. Miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal
beddms inte riskera att dverskridas med nuvarande verksamhet eller en
framtida utdkning av verksamheten.

VATTENKVALITET

Nuvarande dagvattenhantering sker avskilt fran kommunens dagvattennat
och bestar av att vatten fran taken och hardgjord mark avleds genom diken
till dammar i sydostra delen av planomradet. Fran dammarna tas vatten
kontinuerligt fér att bevattna tomatodlingen i vaxthusen. Detta vatten provtas
regelbundet innan bevattning och det vatten som har fér hdga naringshalter
blir 6verskottsvatten som i dagslaget skickas till spillvattennatet.

| dagvattenutredningen for vaxthusanlaggningen (2022) bed&mer
Ramboll att féroreningsmangderna som slapps till spillvattennatet
idag ar betydligt hogre an vad som generellt finns i dagvatten. Orenat
Overskottsvatten kan darfor inte klassas som dagvatten da det bedéms
paverka MKN for Dalkopingedn och V Sydkustens kustvatten i negativ
riktning om det skulle slappas till recipienterna. Utredningen avrader darfér
fran att slappa ut Overskottsvatten mot recipienten, nagot som ocksa
patalas i framtagen miljokonsekvensbeskrivning.

Framover ska orenat Overskottsvatten renas inom fastigheten for att
fa skickas till kommunens reningsverk. Overskottsvatten far inte heller
avledas direkt till recipient utan att renas ytterligare. Overskottsvattnet
hanteras utanfér detaljplanen genom avtal mellan Trelleborgs kommuns VA-
avdelning (&gare av reningsverket) och Nordic Green. | avtalet kravstalls att
vissa halter pa 6verskottsvattnet uppfylls innan det skickas till reningsverket.
Dialog férs med Nordic Green om att hantera och rena éverskottsvatten pa
annat satt, bland annat genom att utdéka dammsystemet i syfte att erhélla
ett helt slutet system. Infor antagandeskedet har plankartan kompletterats
med bestdmmelser om villkor for startbesked, d.v.s. att startbesked
for byggnation ej far ges forran dagvattendammar har kommit till stand.
Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla dammsystem fér hantering av
dagvatten och dverskottsvatten och darigenom mojliggéra for innehallande
av MKN-vatten.

25



26

GRUNDVATTEN

Vaxthusanlaggningen nyttjar, férutom dagvatten fran dammarna,
aven grundvatten som bevattningsvatten. Det ar framfor allt under
sommarmanaderna, maj till september, som vattennivaerna kan sjunka
i dagvattendammarna och pafylining frdn grundvattenbrunnarna kan
behovas. Grundvatten pumpas i nulaget upp frdn en brunn nordvast om
planomradet. Uttaget frdn denna brunn kommer dock inte fa fortsatta
framover; nya brunnar kommer istéllet borras vars tillstdnd hanteras i en
ansdkan om vattenverksamhet som verksamhetsutévaren Nordic Green
tar fram parallellt med denna planprocess. Verksamhetsutdvaren tar i
samband med ansdkan fram en egen miljélkonsekvensbeskrivning.

En ny grundvattenbrunn planeras vaster om dammarna och en Oster
om dammarna. Enligt den prelimindra beddomningen i verksamhetens
miljokonsekvensbeskrivning  (Naturvardsingenjorerna  AB, 2022) ar
grundvattenmagasinet i kalkberggrunden mycket stor och utifran
bedémningar fran provpumpningar bedéms vattenuttaget pa 140 400 m¥/
ar, som ansokan avser, medféra en sa liten paverkan pa grundvattnet
att den kan anses forsumbar. Varken grundvatten - eller ytvattennivan
bedéms paverkas Over tid av det grundvattenuttag som ar aktuellt for
vaxthusanlaggningens befintliga eller framtida behov.

Foretagets planerade vattenuttag beddéms inte heller paverka andra
befintliga vattenverksamheter inom paverkansomradet. Detta styrks av
att uttag skett utan problem i befintlig "gammal” narliggande brunn under

provpumpningarna. | den strategiska miljdkonsekvensbeskrivningen
beddms konsekvenserna for grundvattenkallan uppga till sma till markbart
negativa.
SKYFALL

Idag leds skyfall fran planomradet till de tvA dammarna som aven hanterar
dagvattnet. Vatten som leds 6sterut rinner, som vid befintliga férhallanden,
till Gislévsan utanfor planomradets Ostra grans. Med vaxthusanlaggningens
expansion vasterut foljer att en ny dagvattendamm, med tillhérande diken
och slanter, anlaggs i planomradets sydostra del i syfte att omhanderta
dagvatten och skyfall. Enligt framtagen dagvattenutredning av Rambdll
(2022) ger vaxthusanlaggningens expansion at norddst paverkan
pa dikningsforetaget Dalkdpinge 1 och 5 enbart vid extrema floden,
100-arsregn, och enbart om dammarna behoéver breddas. Paverkan
pa dikningsféretaget paverkas av hur forhallandena ser ut innan ett
100-arsregn. Vid det tillfalle att dammarna ar fyllda till 95 % kommer en
breddning ske till dikningsforetaget. Flddet som dammarna da tillfér beddéms
inte 6verstiga det som dikningssystemet sjalv bidrar med. Flédestopparna
fran utredningsomradet och dikningsféretaget bedéms inte sammanfalla.
Vaxthusanlaggningens expansion beddmdes inte medféra nagon extra
pafrestning pa dikningsforetaget.
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| dagvatten- och skyfallsutredningen bedéms det inte foreligga en
okad risk for dversvamning vid skyfall inom eller utanfor planomradet efter
genomférandet av detaljplanen.

I miljokonsekvensbeskrivningen beddms planforslaget pa ett
tillfredstallande satt kunna omhanderta skyfallsvatten. Konsekvenserna
beddms uppga till sma-markbara negativa.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNIK

For omradet har en geo- och miljéteknisk undersokning genomforts av
Ramboll (2020). Omréadet bestar generellt av mulljord pa lermoran pa
kalkberg. Vid vissa undersokningspunkter underlagrades lermoranen av
grusig sand/sandigt grus.

Lermoran med bade hdg hallfasthet och goda deformationsegenskaper
pa litet djup under befintlig markyta har beddmts utgéra goda
grundlaggningsférhallanden. Stédkonstruktioner bedéms generelltinte vara
nddvandiga om inte schakter kan bli aktuella i narheten till andra byggnader
eller infrastruktur som gér att nddvandiga slanter inte kan inrymmas.
Behovet av stddkonstruktioner utreds i samband med detaljprojekteringen
for omradet.

Grundvatten har péatraffats mellan 2,4 och 11,4 meter under
befintlig markyta. Grundlaggningsférhallandena ar i stort desamma vid
plattgrundlaggning och vid utférande med kallare. Utférande med kallare ar
inte aktuellt i samband med byggnation av vaxthus.

Markens geotekniska egenskaper har inte paverkat detaljplanens
utformning eller genomférande.

MARKFORORENINGAR
Aktuellt planférslag foéreslar markanvandning industriandamal vilket
klassificeras som mindre kanslig markanvandning (MKM). Analyserade
amnen oversteg inte riktvardet for MKM. | omradet patraffades férhdjda halter
av kadmium vilket ar vanligt pa jordbruksmark da det tillfors i akermarken i
form av mineralgddsel, rétslam och stallgddsel. Genomsnittshalten for bly
var férhojda vilka beddms ha ett naturligt ursprung i jorden eller tyda pa en
paverkan fran trafik eller narhet till stadsnara miljéer.

Markens markmiljétekniska egenskaper har inte paverkat detaljplanens
utformning eller genomférande.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Teknisk infrastruktur s& som dagvatten, vatten och spillvattenledningar

kommer behdva byggas ut i samband med genomférandet av allman plats.
Teknisk infrastruktur for energiforsérjning kommer faststéllas

vid detaljprojekteringen av allman plats inom planomradet for

kriminalvardsanlaggningen och darefter byggas ut.



UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Vid detaljplanens start och fram till samrad gallde fordjupning av
Oversiktsplanen fér Trelleborgs stad 2025 (2014-05-26). Exploatering
foreslas i anslutning till det Ostra verksamhetsomradet som ett utpekat
Business Center for Trelleborg. Tillracklig infrastruktur for genomférandet
av detaljplanen ar inte utbyggt idag. Denna utbyggnad &r planerad i
samband med genomfdrandet av Business Center Trelleborg. Utveckling
av verksamhetsomradet stracker sig till aktuellt planomrade vilket gor
att planerad byggnation av allméan plats och infrastruktur kommer ske i
samband med genomférandet av detaljplanen.

Detaljplanelagt omrade for verksamheter och industriell odling ar i
tidigare FOP 2025 utpekat som verksamhetsomrade dar fortatning av
verksamhetsomrade kan ske. Vid tiden som FOP 2025 uppréattades
hade inte vaxthusanlaggningen utokat sin verksamhet &sterut. Denna
yta ar utpekad som nytt verksamhetsomrade fran tidigare jordbruksmark.

Utbredningen av det 6stra verksamhetsomradet

i samradshandlingen

for FOP 2035 féljer utbredningen av verksamhetsomradet i FOP 2025. |
FOP 2035, som antogs i slutet av 2022, &r marken utpekad som Befintligt

verksamhetsomrade.

Detaljplanen ar forenlig med saval FOP 2025 som FOP 2035.
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Blandad bebyggelse
Nytt bebyggelseomrade (tidigare jordbruksmark)

Jordbrui

Verksamhetsomrade

[} Fortatning av verksamhetsomrade
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Allemansrattslig mark, park & natur

]
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- Framtida prioriterade cykelvagar
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e Jarnvag
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/,Handelsomraden
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ksmark
L med

Nytt verksamhetsomrade tidigare jordbruksmark)

Nytt park/naturomrade (tidigare jordbruksmark)

Gronkorridorer/boulevarder i staden
Prioriterade fotgangarstrak

Prioriterade cykelvagar

Ringvagskorrido
Ringvagskorrido

Kommunstyrelsen

Antagen: 26e maj 2014
Laga Kraft: 30e mars 2015
Beslutetintygas:  Awchehis Snselies

T f e

Utdrag ur markanvéndningskartan fér FOP 2035

TECKENFORKLARING

Befintlig blandad bebyggelse (med majlighet till fortatning)
Nytt omrade for blandad bebyggelse
Befintligt verksamhetsomrade

Nytt verksamhetsomrade

Befintligt park- och naturomrade

Nytt naturomrade

Utredningsomrade for nytt naturomrade
Gronkorridor

Kustpromenad fran hamn till hamn
Kustskyddsomrade

Hamn
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STRUKTURPLAN FOR BUSINESS CENTER TRELLEBORG (BCT)

En strukturplan for omvandlingen och fértitningen av  Ostra
verksamhetsomradet togs fram av projektlednings- och koordineringsgrupp
Kuststad 2025 under 2019. Visionsformuleringen med Business
Center Trelleborg lyder att omradet ska utvecklas till ett starkt, stolt och
samverkande omrade dar nytdnkande och tillganglighet genomsyrar
verksamhetsmiljon. Strukturplanen ger att gator och vagar ska vara
strukturbildande och utgbéra grundstommen i forslaget till detaljplan.
Omradets norra del och Ostra delar, planeras for storre verksamheter
med behov av tung trafik och tillgang till industrispar; omradet betecknas
som Large i kartan. Anvandningen i detta omrade ska primart vara lager,
logistik och industriell produktion. Vaxthusanlaggningen betecknas som
del av dessa storre verksamheterna. Exploateringen enligt féreliggande
planférslag ligger i linje med Strukturplanens intentioner.

Planomréade for BCT

Ostra ringvagen och Gstra hamninfarten
Tung trafik

mmm Lokalgata

Gronomrade

Dalképingedn

Stora verksamheter (large)

Mindre verksamheter (small)

¢ Ppagaende detaljplanearbete for vrdiniittning
Alternativt lige for logistikcenter

Gang- och cykelstrak

Centralt strak

Jamnvig

Strukturplan fér Business Center Trelleborg (BCT)



GALLANDE DETALJPLANER
Detaljplanen berdr delvis detaljplanelagt omrade for industri, gata och park.
Detaljplaner som kommer ersattas av aktuellt planforslag ar féljande.

DP 57, Detaljplan for del av NIO-E1 m.fl.

Den 6stra delen av detaljplanen for del av NIO-E1 m.fl. kommer att ersattas.
Detaljplanen méjliggor for industri och tillhérande gatunat med planteringar.
Aktuellt detaljplaneférslag innebar att omradet ersatts med omrade for
park, industri och gata.

{ L

Plankarta for detaljplan fér del av NIO-E1 m.fl. (DP 57).

DP 66, Detaljplan for del av Dalképinge 2:1 m.fl.

En mindre del av detaljplanen for del av Dalképinge 2:1 m.fl. kommer att
ersattas. Detaljplanen mojliggor for industri med tillhérande gatunat. Aktuellt
detaljplaneforslag innebar att omradet ersatts med omrade for industri och
gata.

DP 66

/
‘ s 1 PLANBESTAMMELSER

DETALJPLAN FOR
del av DALKOPINGE 211 m .
TRELLEBORGS KOMMUN, MALWHUS LiN
UPPRATTAD 1995-06-20

-

PLA { MED
EMEB'ESHMSER

Plankarta fér detaljplan fér del av Dalképinge 2:1 m.fl. (DP 66).
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UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.
» Naturvérdesinventering Dalképinge 2:1, COWI, granskningsversion,
2021-07-06
» Arkeologisk utredning, Riksantikvariedmbetet UV Syd, 2005-11-07

» Arkeologisk utredning, Dalképinge - Vidstrackta fornldmningsomraden,
rapport 2021:7, Arkeologerna Statens historiska museer, 2020-
11-25

» Dagvattenutredning PM Véxthus Dalképinge 2:49 m.fl.
Rambdll, 2017-03-03

P

Dagvattenutredning for fastighet Trelleborg Dalképinge 2:1 m.fl.
Rambdll, 2020-12-10

» Dagvatten- och skyfallsutredning DP284, Ramboll, slutleverans, 2022-
04-04

» Konsekvensbedbmning av stoftutslépp vid Dalkdpinge, Trelleborg, Afry,
2020-10-08

P

Riskutredning infér detaljplan fér Dalképinge 2:1 i Trelleborgs kommun,
Afry, 2020-10-15 (Rev A)

» Reviderad slutrapport Trafikanalys, etablering av kriminalvardsanstalt i
BCT, WSP, 2021-05-18

» Rapport bullerutredning infér detaljplan IB Tomatodlingen, Sweco,
2020-10-20

» Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik och Miljé (MUR/Geo och
Milj6), Rambéll, slutlig handling 2020-11-20

» Miljékonsekvensbeskrivning Detaljplan fér Dalkdpinge 2:1, Sweco,
2022-06-22
» Teknisk PM Geoteknik, Rambdll, slutlig handling 2020-11-20
» Miljéteknisk undersékning infér exploatering, Rambdll, 2020-11-25
» Undersbkning och samréd - Grundvattenuttag for bevattning -
samradshandling, Naturvardsingenjérerna 2022-11-02
MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. |
arbetet har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen och
kommunledningsfoérvaltningen medverkat.

- Christofer Ingemansson, planarkitekt

- Sandra Gustafsson, planchef t.o.m. 2023-06-01

- Karin Gallardo, t.f. planchef fr.o.m. 2023-06-01

- Ingela Gammelby, milj6- och livsmedelsinspektor
- Johan Pettersson, miljé/halsoskyddsingenjor

- Marten Olsson, tillvaxtchef

- Johanna Blixt, exploateringsingenjor/projektledare
- Cathrine Ek, kommunekolog

- Jan-Ake Persson, projektledare

- Janna Lindell, utredningsingenjor
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