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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allméanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.

Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till f6ljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANBESKRIVNING

Lases tillsammans med Stadsplan A152 faststalld 1975.

ANDRINGENS SYFTE

Andringen av detaljplan syftar till att mojliggéra en byggnadshéjd upp till
8,5 meter inom aktuellt omrade, darmed &andra byggnadshojd fran 4,5
meter till 8,5 meter. Andringen syftar dven till att ta bort planbestammelse
i géllande stadsplan A152 om forbud mot utfart mot Hégalidsvagen inom
aktuellt omrade. Andringen syftar Aven till att mojliggéra fér byggnation i
den vastra delen av fastigheten genom att ta bort planbestammelse om
prickmark inom markerat omrade.

Gallande Stadsplan A152. Det aktuella omradet ar markerat med blatt.

FOREGAENDE SIDA: Planomradet ligger
i norra delen av Trelleborg och omfattar cirka 7800 m2.



Genomfdrandetid

INOM DENNA MARKERING UTGAR FOLJANDE
BESTAMMELSER:

1. Inom markerat omrade, fastigheten Hogalid 63, kommer foljande
planbestammelse ur stadsplan A152 utga: Utfartsférbud - Utfart ma inte
anordnas 6ver omradesgrans som jamval betecknats med ofyllda cirklar.

2. Inom markerat omrade, fastigheten Hogalid 63, kommer
planbestammelse ur stadsplan A152 utgd: Mark som inte far bebyggas -
Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

INOM DENNA MARKERING ANDRAS FOLJANDE
BESTAMMELSER:

1. Inom markerat omrade, fastigheten Hogalid 63, andras féljande
planbestammelse ur stadsplan A152: Byggnadshojd - Pa med siffra i romb
i betecknat omréde far byggnad uppforas till hdgst den hojd i meter som
siffran anger. Hogsta byggnadshdjd andras till 8,5 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar frdn den dag andring av detaljplan vinner laga
kraft.

Utsnitt ur Stadsplan A 152. Det aktuella omradet &r markerat med blatt.



GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berédknas kunna antas under forsta kvartalet 2021.
Genomférandetiden ar 5 ar frAn den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI
Skanova, Telenor Sverige AB och Trelleborgs Elnat AB har ledningar
inom fastigheten. Eventuell flytt av ledningar beskostas av exploatéren/
fastighetsagaren.

AVFALLSHANTERING
Avfall och atervinning ska tas om hand enligt kommunens avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av planbestéllaren.

EXPLOATERINGSAVTAL

Det behdvs inget exploateringsavtal d& detaljplanen endast hanterar
mindre andringar av detaljplan pa kvartersmark déar planbestallaren ocksa
ar fastighetsagaren.

MARKANVISNINGSAVTAL
Ett markanvisningsavtal ska slutas med den privata aktor som ska driva
férskolan.



FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet beror fastigheten Hogalid 63 som &gs av Trelleborgs kommun.
Ingen &ndring av fastigheten &r aktuell. Andringen av detaljplanen hindrar
inte att ny fastighetsbildning kan ske.

RATTIGHETER

Inga kanda rattigheter eller gallande servitut belastar fastigheten Hogalid 63.
Kostnader for eventuell flytt av ledningar inom planomradet far diskuteras
vidare mellan ledningsagare och exploator/fastighetsagare.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Detaljplanelaggningen &r initierad av fastighetsdgaren (Trelleborgs
kommun) genom en begéaran om planbesked 2020-05-12.
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2020-06-02 om att uppdra
at samhallsbyggnadsférvaltningen om att préva arendet i en andring
av detaljplan for fastigheten Hogalid 63. Detaljplanen tas fram med
standardftérfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

PLANDATA

Omradet ligger i norra delen av Trelleborg, langs med Hogalidsvagen.
Fastigheten &gs av Trelleborgs kommun. Planomradet omfattar hela
fastigheten Hogalid 63 och utgdrs av en yta om cirka 7700 m2. Inom
fastighetens Ostra del finns idag en byggnad i en vaning som tidigare
anvandes for férskoleandamal (Hogalids forskola). Byggnaden bedémdes
dock som opassande ur miljo- och halsoperspektiv, darmed stér byggnaden
tom i vantan pa att rivas. En ny forskola planeras vaster om den befintliga
byggnaden. Den vastra delen av fastigheten bestar av en grasyta och en
parkeringsyta.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Andringen av detaljplan bedéms inte medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap Miljébalken.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD
Omradet ar redan planlagt med en byggratt.

Omradet omfattas av riksintresse kustzon. Planlaggningen bedtms
inte paverka riksintresset negativt da fortatning sker inom tatorten och inte
paverkar mojligheten att rora sig langs kusten. Planomradet berérs inte
heller av strandskydd.



STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK
Fastigheten har varit jordbruksmark tills den byggdes ut i samband med
antagande av den gallande detaljplanen fran 1975.

KULTURMILJO

Omradet har varit bebyggt sedan 1970-talet, innan dess var omradet del av
ett stérre, sammanhangande jordbrukslandskap. Innan omradet byggdes
ut pa 70-talet fanns ett fatal gardar utspridda langs Klorupsvagen éster om
planomradet.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Omradets befintliga struktur skapades i samband med utbyggnad av den
géallande detaljplanen for omradet (antagen 1975). Norr om det aktuella
planomradet galler stadsplan A114, som antogs 1970. Innan dessa planer
byggdes ut fanns det endast jordbruksmark och ett fatal utspridda gardar.
Den befintliga strukturen har i stort sett varit likadan sedan utbyggnaden av
dessa tva detaljplaner pa 70-talet.

Andringen av detaljplan méjliggor en bebyggelse i den véstra delen av
fastigheten da prickmark tas bort for det aktuella omradet. Detta medfor att
en byggnad i tva vaningar kan placeras narmare Hogalidsvagen an tidigare.
Detta bedéms dock inte medféra nagon stérre paverkan pa stadsstrukturen
inom denna del av Trelleborg.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Inom planomradet finns en storre grasyta och lite varierad vaxtlighet inom
den befintliga férskolans mark s& som trad och buskage. Vid uppférandet
av en ny forskola ar det av vikt att behalla sa mycket av det befintliga
tradbestandet som mojligt for att sakerstalla solskyddade ytor men aven for
att skapa en gron och behaglig forskoleyta for barnen (och pedagogerna).

TILLGANGLIGHET

Se nedan for avsnitt om Kollektivtrafik. Fér gang- och cykeltrafikanter kan

omradet nas via gang- och cykelvag vaster om omradet. Ingen trottoar finns

i direkt anslutning till Hogalidsvagen men omradet kan dven nas via en

mindre passage pa ostra sidan av planomradet fran Hogalids Yttergrand.
Andringen av detaljplan bedéms inte f& négra konsekvenser for

tillg&ngligheten eller orienterbarheten.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet ligger ungefar 350 meter ifran busshallplats Hogalidsvagen
och busshallplats Soéderslattshallen. Dessa tva hallplatser trafikeras av
stadsbuss 2. Under rusningstrafik trafikeras dessa hallplatser med fyra
avgangar i timmen och resterande tid tva ganger i timmen.

GATUNAT OCH TRAFIK

Langs planomradets vastra del gar Hogalidsvagen. Vagen nyttjas framst av
boende norr och séder om planomradet, men aven (tidigare) av forskolan.
Det finns ingen trottoar langs med Hogalidsvagen, men det gar en gang-
och cykelvag inom gronytan mellan Hoglidsvagen och Lundavagen vaster
om planomradet.

PARKERING

Det finns ungefar 21 parkeringsplatser inom planomradets nordvastra del,
dessa har nyttjats av forskolan. Efter den befintliga forskolans stangning har
parkeringsplatserna varit outtnyttjade. Vid ateruppbyggnadet av férskolan
kommer en yta finnas kvar for parkering.

SAMHALLSSERVICE
Inom planomradet kommer en forskola fér upp till 200 barn uppforas. Se
avsnitt om Kollektivtrafik for avstand till busshallplats.

BARNPERSPEKTIV

Planomradet har tidigare nyttjats for forskoleandamal - vilket innebar att
ytan redan har bedémts som lamplig foér foérskoleverksamhet. Den ténkta
exploatdren ar specialiserad inom byggnation av forskoleverksamheter -
vilket skapar goda forutsattningar for en val utformad férskoleverksamhet.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planforslaget innebar en éndring av detaljplan som mojliggor bebyggelse
i den vastra delen av fastigheten i upp till 8,5 meter. Planbestammelse om
utfartsforbud mot Hogalidsvagen inom fastigheten tas aven bort.
Bedomningen kring omradets lamplighet for forskoleverksamhet gjordes
under framtagandet av Stadsplan A152. Andring av detaljplan bedéms inte
medfora nagra ytterligare risker eller stérningar.



LUFTKVALITET
Forslaget beddms inte medféra att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.

VATTENKVALITET
Forslaget bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormer for vatten
overskrids.

SKYFALL
Utifran den skyfallskartering som kommunen utfért s& bedoms inte
planomradet innehélla ndgra storre risker for Gversvamning.

MARKFORORENINGAR
Ytan har redan bedomts som lamplig for forskoleverksamhet da det redan
finns en befintlig detaljplan med detta andamal.

OMGIVNINGSBULLER

Bedomningen kring omradets lamplighet for forskoleverksamhet gjordes
under framtagandet av Stadsplan A152. Vid uppférandet av en ny forskola
inom planomradets vastra del skapas battre forutsattningar for en lugn
utemiljo p& baksidan da byggnadskroppen skapar en barriar mellan
eventuellt buller och utemiljon.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET
Ytan har redan bedomts som lamplig for forskoleverksamhet da det redan
finns en befintlig detaljplan med detta andamal.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och aviopp.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Omradet &r markerat som blandad bebyggelse i markanvandningskartan i
Fordjupning av Oversiktsplanen for Trelleborgs Stad 2025. Inom kategorin
blandad bebyggelse ingar bland annat bostadsbebyggelse, gator, kontor
och forskolor/skolor - vilket innebar att detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplanen.
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GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Planomradet ar del av en géllande detaljplan, Stadsplan A 152. Inom
planomradet ar huvudsakliga delen markerad som Mark som icke far
bebyggas (prickmark) och resten som Omrade for barnstuga o dylikt (N).
Planomradet omfattas av hela fastigheten Hogalid 63. Inom denna fastighet
kommer inga nya tomtindelningar skapas.

UTREDNINGAR

Inga nya utredningar har tagits fram. Omradets lamplighet som
forskoleverksamhet har redan prévats under framtagandet av Stadsplan
A152.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran andra forvaltningar medverkat.

- Azra Malagic, Mark- och exploateringsingenjor, Kommunlednings-

forvaltningen
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