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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.

Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

I genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sd har:
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PLANBESKRIVNING

Lases tillsammans med Stadsplan A152 faststalld 1975.

ANDRINGENS SYFTE

Andringen av detaljplan syftar till att mojliggora en byggnadshéjd upp till 8,5
meter inom aktuellt omrade, darmed andra byggnadshojd fran 4,5 meter till
8,5 meter. Andringen syftar dven till att ta bort planbestammelse i gallande
stadsplan A152 om utfartsférbud mot Hogalidsvagen inom aktuellt omrade.
Andringen syftar aven till att mojliggora fér byggnation i den véstra delen
av fastigheten genom att ta bort planbestdmmelse om prickmark inom

markerat omrade.

NORRA | | IMFARTEM (PLANERAD)

Gallande Stadsplan A152. Det aktuella omradet ar markerat med blatt. Administrativ plan-
bestammelse tillagd.

FOREGAENDE SIDA: Planomradet ligger
i norra delen av Trelleborg och omfattar cirka 7800 m2.



e130,0%

Genomfdrandetid

INOM DENNA MARKERING UTGAR FOLJANDE
BESTAMMELSER:

1. Inom markerat omrade, fastigheten Hogalid 63, kommer foljande
planbestammelse ur stadsplan A152 utga: Utfartsforbud - Utfart ma inte
anordnas 6ver omradesgrans som jamval betecknats med ofyllda cirklar.

2. Inom markerat omrade, fastigheten Hogalid 63, kommer
planbestammelse ur stadsplan A152 utga: Mark som inte far bebyggas -
Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

INOM DENNA MARKERING ANDRAS FOLJANDE
BESTAMMELSER:

1. Inom markerat omrade, fastigheten Hogalid 63, andras féljande
planbestdmmelse ur stadsplan A152: Byggnadshdjd - P& med siffra i romb
i betecknat omrade far byggnad uppféras till htgst den hojd i meter som
siffran anger. Hogsta byggnadshdjd andras till 8,5 meter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM
KVARTERSMARK

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
den blda markeringen. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
byggnadsarean begransas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag andring av detaljplan vinner laga
kraft.

Bygglov far inte ges for byggnad férran markens lamplighet har
sakerstallts genom att patraffade markféroreningar avhjalpts. Syftet med
bestammelsen &r att sékerstélla att marken saneras dar markféroreningar
patraffats sa att riktvardena for kanslig markanvandning uppfylls.

Utsnitt ur Stadsplan A 152. Det aktuella omradet ar markerat med blatt.
Administrativ planbestammelse tillagd.



GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berédknas kunna antas under forsta kvartalet 2021.
Genomférandetiden ar 5 ar frAn den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Ett lokalt omhandertagande av dagvatten inom fastigheten bor efterstavas.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

BRANDVATTEN

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillampbara delar i Vatten- och avloppverksféreningens
rad, VAV P83 och VAV P76. Alternativt tillampas VAV P114 om denna finns
publicerad. Avstdndet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter
och avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil ska inte
Overstiga 75 meter.

EL OCH ENERGI

Skanova, Telenor Sverige AB, Weum Gas AB och Trelleborgs Elnat AB
har ledningar inom fastigheten. Eventuell flytt av ledningar beskostas av
exploatoren/fastighetségaren.

AVFALLSHANTERING
Avfall och &tervinning ska tas om hand enligt kommunens avfallsplan.
EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av planbestéllaren.

EXPLOATERINGSAVTAL
Det behovs inget exploateringsavtal da detaljplanen endast hanterar



mindre andringar av detaljplan pa kvartersmark dar planbestéllaren ocksa
ar fastighetsagaren.

MARKANVISNINGSAVTAL
Ett markanvisningsavtal ska slutas med den privata aktér som ska driva
forskolan.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet beror fastigheten Hogalid 63 som &gs av Trelleborgs kommun.
Ingen andring av fastigheten ar aktuell. Andringen av detaljplanen hindrar
inte att ny fastighetsbildning kan ske.

RATTIGHETER

Inga kadnda rattigheter eller géllande servitut belastar fastigheten Hogalid 63.
Kostnader for eventuell flytt av ledningar inom planomradet far diskuteras
vidare mellan ledningségare och exploattr/fastighetsagare.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT
Detaljplanelaggningen &r initierad av fastighetsdgaren (Trelleborgs
kommun) genom en begéaran om planbesked 2020-05-12.
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2020-06-02 om att uppdra
at samhallsbyggnadsférvaltningen om att préva arendet i en andring
av detaljplan for fastigheten Hogalid 63. Detaljplanen tas fram med
standardftérfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-10-06 att lata samrada
foreliggande planforslag. Samradstiden pagick mellan 19 oktober till 16
november 2020.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-05-04 att godkanna
samradsredogorelsen och att stalla ut planforslaget for granskning.
Granskningstiden pagick mellan 17 maj till 13 juni 2021.

PLANDATA

Omradet ligger i norra delen av Trelleborg, langs med Hogalidsvagen.
Fastigheten &gs av Trelleborgs kommun. Planomradet omfattar hela
fastigheten Hogalid 63 och utgdrs av en yta om cirka 7700 m2. Inom
fastighetens Ostra del finns idag en byggnad i en vaning som tidigare
anvandes for férskoleandamal (Hogalids forskola). Byggnaden bedémdes
dock som opassande ur miljo- och halsoperspektiv, darmed stér byggnaden
tom i vantan pa att rivas. En ny forskola planeras vaster om den befintliga
byggnaden. Den vastra delen av fastigheten bestar av en grasyta och en
parkeringsyta.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Andringen av detaljplan bedéms inte medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap Miljébalken.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD
Omradet ar redan planlagt med en byggratt.

Omradet omfattas av riksintresse kustzon. Planlaggningen bedtms
inte paverka riksintresset negativt da fortatning sker inom tatorten och inte



paverkar mojligheten att rora sig langs kusten. Planomradet berérs inte
heller av strandskydd.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK
Fastigheten har varit jordbruksmark tills den byggdes ut i samband med
antagande av den gallande detaljplanen fréan 1975.

KULTURMILJO

Omradet har varit bebyggt sedan 1970-talet, innan dess var omradet del av
ett storre, sammanhangande jordbrukslandskap. Innan omradet byggdes
ut pd 70-talet fanns ett fatal gardar utspridda langs Klérupsvagen ster om
planomradet.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Omradets befintliga struktur skapades i samband med utbyggnad av den
gallande detaljplanen for omradet (antagen 1975). Norr om det aktuella
planomradet galler stadsplan A114, som antogs 1970. Innan dessa planer
byggdes ut fanns det endast jordbruksmark och ett fatal utspridda gardar.
Den befintliga strukturen har i stort sett varit likadan sedan utbyggnaden av
dessa tva detaljplaner pa 70-talet.

Andringen av detaljplan mojliggér en bebyggelse i den véstra delen av
fastigheten d& prickmark tas bort for det aktuella omradet. Detta medfor att
en byggnad i tva vaningar kan placeras narmare Hogalidsvagen an tidigare.
Detta bedéms dock inte medféra ndgon stérre paverkan pa stadsstrukturen
inom denna del av Trelleborg.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Inom planomradet finns en storre grasyta och lite varierad vaxtlighet inom
den befintliga forskolans mark s& som trad och buskage. Vid uppférandet
av en ny forskola ar det av vikt att behalla s& mycket av det befintliga
tradbestandet som maojligt for att sakerstalla solskyddade ytor men aven for
att skapa en gron och behaglig férskoleyta fér barnen (och pedagogerna).

TILLGANGLIGHET

Se nedan for avsnitt om Kollektivtrafik. Fér gang- och cykeltrafikanter kan
omradet nas via gang- och cykelvag vaster om omradet. Ingen trottoar finns
i direkt anslutning till Hogalidsvagen men omradet kan dven nas via en
mindre passage pa ostra sidan av planomréadet fran Hogalids Yttergrand.

11
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Andringen av detaljplan beddms inte f& nagra konsekvenser for
tillgangligheten eller orienterbarheten.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet ligger ungefar 350 meter ifran busshallplats Hogalidsvagen
och busshallplats Soderslattshallen. Dessa tva hallplatser trafikeras av
stadsbuss 2. Under rusningstrafik trafikeras dessa hallplatser med fyra
avgangar i timmen och resterande tid tva ganger i timmen.

GATUNAT OCH TRAFIK

Langs planomradets vastra del gar Hogalidsvagen. Vagen nyttjas framst av
boende norr och séder om planomradet, men Aven (tidigare) av forskolan.
Det finns ingen trottoar langs med Hdgalidsvagen, men det gar en gang-
och cykelvag inom gronytan mellan Héglidsvagen och Lundavagen vaster
om planomradet.

PARKERING

Det finns ungefar 21 parkeringsplatser inom planomradets nordvastra del,
dessa har nyttjats av forskolan. Efter den befintliga férskolans stangning
har parkeringsplatserna varit outtnyttjade. Vid &ateruppbyggnadet av
forskolan kommer en yta finnas kvar for parkering. Se illustration nedan for
ett exempel pad utformning av parkering.

Exempel pa utformning av parkering. lllustration Johan lacobi/
AMW Gruppen.

SAMHALLSSERVICE
Inom planomrédet kommer en forskola fér upp till 200 barn uppforas. Se



avsnitt om Kollektivtrafik for avstand till busshallplats.

BARNPERSPEKTIV

Planomradet har tidigare nyttjats for forskoleandamal - vilket innebar att
ytan redan har bedémts som lamplig for férskoleverksamhet. Den tankta
exploatéren ar specialiserad inom byggnation av férskoleverksamheter -
vilket skapar goda forutsattningar for en val utformad forskoleverksamhet.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planférslaget innebéar en andring av detaljplan som mgjliggér bebyggelse
i den vastra delen av fastigheten i upp till 8,5 meter. Planbestammelse om
utfartsforbud mot Hégalidsvagen inom fastigheten tas aven bort.
Bedomningen kring omradets lamplighet for forskoleverksamhet gjordes
under framtagandet av Stadsplan A152. Andring av detaljplan bedéms inte
medfora nagra ytterligare risker eller stérningar.

LUFTKVALITET

Omradet har varit planlagt for forskola sedan tidigare. En forskola har
redan byggts inom fastigheten. Den féreslagna &ndring av detaljplan
mojliggdr endast en mindre flytt av denna byggnad inom samma fastighet.
Denna atgard bedoms darmed inte medféra att miljokvalitetsnormer for luft
Overskrids.

VATTENKVALITET

Omradet har varit planlagt for forskola sedan tidigare. En forskola har redan
byggts inom fastigheten. Den féreslagna andring av detaljplan maojliggor
endastenmindreflyttavdennabyggnadinom sammafastighet. Dennaatgard
beddms darmed inte medféra att miljokvalitetsnormer for vatten éverskrids.

Det aktuella omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

SKYFALL

Utifrin den skyfallskartering som kommunen utfért s& bedoms inte
planomradet innehalla nagra storre risker for 6versvamning. Endast nagra
sma omraden markeras som risk for Gversvamning inom det aktuella
omradet (se bild nedan).
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Utsnitt ur Skyfallskarteringen. Det aktuella omradet ar markerat
med svart, streckad linje. De mindre morkblaa omradena visar
vart risk fér 6versvémning finns inom omradet.

MARKFORORENINGAR
En miljoteknisk markundersékning har genomférts av Rambéll pa uppdrag

av Trelleborgs Kommun. Utredningen visar pa patraffade markféroreningar
under den asfalterade parkeringsytan i det nordvastra delen av
fastigheten Hogalid 63. Utbredningen av det férorenade fyllnadsmaterialet
inom parkeringsytan bedéms endast aterfinnas inom den asfalterade
parkeringsytan, pa underliggande barlager (grusig sand med inblandat
makadam/singel). Barlager pa parkeringsyta rekommenderas schaktas
bort och hanteras som IFA massor pa deponi. Asfalten bedéms ej férorenad
och ar endast anmalningspliktig. | provpunkterna patraffades arsenik,
kobolt och barium i halter 6ver rekommenderade riktvarden. Fororeningen

ar avgransad i plan och djup.
Dar patraffade markfororeningar aterfunnits ska sanering ske innan

byggnation av férskoleverksamhet.

OMGIVNINGSBULLER
Bedomningen kring omradets lamplighet for forskoleverksamhet gjordes

under framtagandet av Stadsplan A152. Vid uppférandet av en ny forskola
inom planomradets vastra del skapas battre forutsattningar for en lugn
utemiljo p& baksidan da byggnadskroppen skapar en barriar mellan

eventuellt buller och utemiljon.



TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Jordarterna inom omradet utgdrs mestadels av lerig moran, men i den
sydligaste delen domineras jordarterna av moréangrovlera. Generellt bestar
jordlagren av fyllnadsmaterial med en maktighet pa 1.5 — 2 meter och som
underlagras av en naturlig lermoran. Fyllnadsmaterialet varierar i
sammansattning; i asfalterade ytor bestar fyllnadsmaterialet av sand och i
gronytor av en lerig mull. Marken inom omradet bedéms generellt ha goda
egenskaper foér planerad exploatering. Undantaget ar fyllnadsmaterialet
inom den asfalterade parkeringsytan, pa underliggande barlager (grusig
sand med blandat makadan/singel). Barlager pa parkeringsyta bor schakas
bort och hanteras som IFA massor pa deponi.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och aviopp.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Omradet &r markerat som blandad bebyggelse i markanvandningskartan i
Fordjupning av Oversiktsplanen for Trelleborgs Stad 2025. Inom kategorin
blandad bebyggelse ingar bland annat bostadsbebyggelse, gator, kontor
och forskolor/skolor - vilket innebéar att detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplanen.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Planomradet &ar del av en géllande detaljplan, Stadsplan A 152. Inom
planomradet ar huvudsakliga delen markerad som Mark som icke far
bebyggas (prickmark) och resten som Omrade foér barnstuga o dylikt (N).
Planomradet omfattas av hela fastigheten Hogalid 63.

UTREDNINGAR
Miljoteknisk markundersdkning, Rambdll, 2021-04-12 (Utkast)

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran andra forvaltningar medverkat.
- Azra Malagic, Mark- och exploateringsingenjor, Kommunlednings-
férvaltningen
- Emy Olofsson, Mark- och exploateringsingenjor, Kommunlednings-
férvaltningen
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