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Granskningsutlatande

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-

och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med planarbetet ar att prova markens lamplighet for uppférandet av
ny idrottsanlaggning med planer, omkladningsrum, féreningslokaler, laktare
m.m. samt att faststalla befintlig anvandning av Ymorvallen i detaljplan.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Forslaget utvecklar befintligt skol- och idrottsomrade med mdjlighet till
ytterligare tva fullskaliga rugbyplaner med tillhérande faciliteter och laktare.
Forslagetinnebar att planerna kan byggas utietapper med den sédra planen
forst och sedan den norra planen. Planerna ar lokaliserade i anslutning till
befintlig idrottsanlaggning pa Ymorvallen och bygger vidare pa det skol- och
idrottsomrade som finns vid Pilevallsskolan — Képingeskolan — Ymorvallen.



GATA

PE

Genomforandetid

Cykelparkering

Bilparkering

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Gatorna utgor stadens viktigaste offentliga platser. Syftet ar aven
att in- och utfart till fastigheten Képingeskolan 2 ska ligga pa allman plats.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Parkering. Underjordiskt dagvattenmagasin. Bestdmmelsen syftar till att
mojliggora for parkering for besokare till idrottsanldggningen kombinerat
med ett underjordiskt dagvattenmagasin som kan fordrdja dagvattnet fran
planomradet innan det leds vidare till det kommunala ledningsnatet.

Idrottsplats. Bestammelsen syftar till att mojliggora idrottsanlaggning inom
omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter. Syftet med bestdmmelsen
ar att sakerstalla att bebyggelsen inom planomradet héaller samma skala
som omgivande bebyggelse. | de sbédra delarna av planomradet tillats
byggnader uppféras med hégsta byggnadshoéjd pa 13 meter vilket ar vad
som tillats i anslutande skolomrade. Den norra delen angransar till lagre
och mer smaskalig bostadsbebyggelse darfor begransas byggnadshdjden
till 4 meter i de norra delarna.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla befintlig ledningsratt for vatten (1287-
2535.2).

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm. Inom planomradet syddstra och sydvastra delar finns ytor
for parkering.



lllustration 6éver omradet fullt utbyggt. A-plan,léktare, omklddning/klubbstuga och parkering byggs i
etapp 1. B-plan och ungdomsplan byggs i etapp 2.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas under hosten 2021. Genomférandetiden
ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Storre delen av planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Vid utbyggnad av planomradet kommer gransen for verksamhetsomradet
justeras sa att hela planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten foreslas hanteras via svackdiken for transport for att
sedan ledas vidare till ett underjordiskt krossmagasin under den planerade
parkeringen i sydost. Detta magasin beraknas fordrdja 411 m? vid ett strypt
utflode pa 5,8 I/s.

Med féreslagen dagvattenldsning kommer rinnvagarna vid en
skyfallssituation att férandras. Darfor foreslds tva skyfallsdiken langst i
soder for att sakert avleda skyfallsvatten. Genom att dven leda dagvatten
till dessa diken ges mervarde i form av rening, men ocksa i form av trog
avledning.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI

Vaster om planomradet finns en befintlig transformatorstation som ska
bytas ut och forstarkas. Den transformatorstationen kommer kunna forsoérja
aktuellt planomrade.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

BEFINTLIGA LEDNINGAR

Inga ledningar inom planomradet bedéms behdva flyttas pa grund av
planens genomférande. Skulle dock flytt eller atgarder bli aktuellt ska
kostnadsfordelningen férhandlas mellan ledningshavare och exploator i
varje enskilt fall.



EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen.

Bilaga 4

Foreslagen dagvattenhantering
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FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet berér delar av fastigheterna Mellanképinge 13:23 och
Kopingeskolan 1. Bada fastigheterna ags av kommunen. Ingen
fastighetsbildning kravs for detaljplanens genomférande.

RATTIGHETER

Inom planomradet finns ledningsratt fér gas (1287-2535.1),

ledningsratt for vatten (1287-2535.2) och ledningsratt for starkstrom (1287-
2535.3). Ledningsratterna ska ligga kvar. Ledningsratt gas (1287-2535.1)
och starkstrom (1287-2535.3) ligger inom allman plats gata och behdéver
inte skyddas med u-omrade. Delar av ledningsratten for vatten (1287-
2535.2) ligger inom kvartersmark. Den delen skyddas med u-omrade.

ETAPPVIS UTBYGGNAD

Planomradet planeras att byggas ut i tva etapper. Den forsta etappen
innehaller A-planen, omkladning/klubbstuga, laktare och parkering. Etapp
2 innehaller B-planen, ungdomsplanen och stdrre parkering.

lllustration av férsta etappen.



UNGDOMSPLAN
61x51 m

KLOVERN.
lllustration 6ver omradet fullt utbyggt med tva rugbyplaner och ungdomsplan.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT
Den 18 november 2019 inkom anstkan om planbesked fér delar av
fastigheten Mellankdpinge 13:23. Sdékande var Kommunstyrelsen i
Trelleborgs kommun.

Den 11 februari 2020 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att uppdra
at samhallsbyggnadsforvaltningen att planlagga Mellankdpinge 13:23
enligt utdkat férfarande i plan- och bygglagen.

Den 3 november 2020 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att lata
samrada om foreliggande planférslag.

Den 9 februari 2021 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att stélla ut
planférslaget for granskning.

PLANDATA

Planomradet ligger i de norddstra delarna av Trelleborg stad och omfattar
ca 5,5 hektar. Omradet ligger i anslutning till befintligt skol och idrottsomrade
Pilevallsskolan och Kopingeskolan. Marken inom planomradet ags av
Trelleborgs kommun.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljépaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet omfattas av riksintresse hdgexploaterad kust som I6per som
ett 3-4 km brett band utmed hela kusten i Trelleborgs kommun. Omradet
ligger inom Trelleborgs stad och beddéms som tatortsutveckling och
paverkar darmed inte riksintresset negativt.



STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Historiskt har omradet varit en del av det 6ppna jordbrukslandskapet pa
Soderslatt. Fran 1960-talet och framat expanderade Trelleborg at norr
och oster och kringliggande omraden planlades under 1960- och 70-talet.
Omradet direkt vaster om planomradet har sedan 1970-talet utgjort skol-
och idrottsomrade bestdende av de tva skolorna Pilevallsskolan och
Kopingeskolan samt tillhérande idrottsanldggningar. Under 1990-talet
byggdes Ymorvallen ut inom planomradet.

KULTURMILJO

Inom planomradet finns inga kanda kulturhistoriska varden. En arkeologisk
utredning har genomférts med faltarbeten under mars 2021. Lansstyrelsen
har gjort beddmningen att lamningarna har ett ringa vetenskapligt varde
och att det darfor inte langre finns nagra hinder ur arkeologisk synpunkt att
fortsatta det planerade arbetet.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD
Omradet ar en del av ett sammanhangande skol- och idrottsomrade fran
Pilevallsskolan i vaster via befintlig rugbyplan, f.d. Képingeskolan och
Ymorvallen. Séder om omradet ligger en stor livsmedelsbutik. Norr och
Oster om planomradet breder jordbruksmarken ut sig.

Naromradet karaktariseras av den skol- och idrottsverksamhet som
bedrivs inom omradet med stora 6ppna ytor for lek och idrott.

Detaljplanens genomférande innebar att Trelleborgs stad utvidgas at
norddst. Stadsbilden bedéms inte paverkas i nagon storre utstrackning.
Begransad byggratt tillats inom detaljplanen och den bebyggelse som
tillats ar i samma skala som angransande skolbebyggelse.

Landskapsbilden kommer paverkas genom att jordbruksmark tas i
ansprak av idrottsanlaggning. Laktare och belysningsstolpar kommer
paverka landskapet och kommer bli synliga pa langre avstand.
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NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Inomplanomradetfinnsingaka&ndahdganaturmiljovarden. Ettgenomférande
av detaljplanen innebar dock att cirka tre hektar jordbruksmark tas i ansprak.

Idrottsanlaggningen bedéms som ett vasentligt samhallsintresse som
inte pa ett tillfredsstallande ur allmén synpunkt kan lokaliseras nagon
annan stans. Andra lokaliseringar av idrottsanlaggningen har utretts men
avfardats av olika anledningar.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ligger i anslutning till befintligt skol- och idrottsomrade och
ar i den bemarkelsen val tillgangligt. Omradet sluttar séderut och en
nivaskillnad pa ca 5 meter finns mellan de sédra och norra delarna.

KOLLEKTIVTRAFIK
Busshallplatsen Ostra ringvégen ligger inom 500 meter fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras av bade region- och stadsbuss.

GATUNAT OCH TRAFIK .
Planomradet nas i dagslaget via Kldvervallsgatan. Oskyddade trafikanter
har goda forutsattningar att rora sig i naromradet. Samtliga kringliggande
gator har separerade gang- och cykelvagar.

Planférslagets genomférande innebar att infarten till Képingeskolan
sakerstalls genom att den forlaggs pa allman platsmark. En ny infart och
parkering till Ymorvallen och resterande planomrade skapas via Salixvagen.

PARKERING

Parkering ska anordnas i enlighet med kommunens parkeringsnorm.
| dagslaget finns parkering i planomradets sydvastra delar. Dessa
parkeringsplatser samnyttjas mellan idrottsanlaggningen och skolan. Med
den utvidgning av idrottsverksamheten som detaljplanen mojliggor for
beddms parkeringsbehovet 6ka. Detaljplanen mdjliggoér fér ca 130 nya
parkeringsplatser i den syddstra delen av planomradet.



SAMHALLSSERVICE
Planomradet ligger i de norddstra delarna av Trelleborgs stad ca tva km
frdn centrum dar huvuddelen av stadens handel och samhallsservice
finns samlat. Planomradet ligger i direkt anslutning till Pilevallsskolan och
Kdpingeskolan.

Genom detaljplanens genomférande kan stadens samhallsservice
forstarkas genom att detaljplanen medger méjligheter for ny samhallsservice
strategiskt lokaliserad i staden.

BARNPERSPEKTIV

Detaljplanen mojliggoér for en ny idrottsanlaggning i anslutning till befintligt
skol- och idrottsomrade. Lokaliseringen av idrottsanlaggningen medfér
goda mojligheter for barn att ha tillgang till idrottsaktiviteter och magjlighet
att ta sig till och fran idrottsaktiviteterna utan att vara beroende av vuxna
med hansyn till att stora delar av bostadsbestandet i Trelleborgs stad
ligger inom gang- eller cykelavstand. Detaljplanen sakerstaller dock inte
tillgangligheten. Tillgangligheten ar avgérande for barns fysiska aktivitet och
mojlighet att ta del av staden, sarskilt pa ett sjalvstandigt vis. Beroende pa
hur stadens gator utformas och pa vilket vis gaende och cyklister prioriteras
kan staden antingen bli en stédjande eller hindrande miljo for barns aktiva
liv och rorelsefrihet.
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HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Planomradet omgardas av jordbruksmark, bostadsbebyggelse samt skol-
och idrottsverksamhet. Planomradet bedéms inte paverkas av nagra risker
eller storningar eller medfdra det.

LUFTKVALITET
Detaljplanens genomférande beddms inte medféra att nagra
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

VATTENKVALITET

V sydkustens kustvatten som ar recipient for planomradet beddms
inte paverkas negativt i samband med exploateringen om féreslagna
dagvattenatgarder tillampas. V sydkustens kustvatten har idag problem
med fosfor och kvave, men med féreslagna atgarder kommer mangderna
som slapps ut till recipienten minskas med 27 % respektive 66 %.

SKYFALL.
Med fbreslagen dagvattenlésning kommer rinnvagarna vid en
skyfallssituation att foérdndras. Det inkommande vattnet norr om
planomradet kommer att fingas upp av de avskarande dagvattendikena
och sedan ledas vidare till parkeringsytan i syddst. En del vatten skulle
kunna magasineras inom den nedsankta grasytan syddst om den nya
parkeringen medan resten leds vasterut genom ett skyfallsdike ldngs med
Salixvagen (skyfallsdike A).

| den sydvastra delen av planomradet foreslas ett avskarande dike
(skyfallsdike B) langs med den befintliga parkeringen i vast, séder om
velodromen. Darmed rinner vatten vid ett skyfall till gronytan i sydvast
istallet for att stalla sig i lagpunkten vid huset i soder.

| framtiden kommer en del magasinering av skyfall att ske inom de tva
rugbyplanerna. Det samma galler for fotbollsplanen da befintlig situation
bevaras. Detta innebar att exploateringen medfér att en stérre volym
stdende vatten kommer att hallas inom planomradet samt att situation
nedstréms inte forsamras.

MARKFORORENINGAR

Markeninom planomradet har historiskt variten del avdet sammanhangande
jordbrukslandskapet. Den geotekniska och miljétekniska utredningen
(Ramball, 2021-01-06) som genomforts visar att i samtliga provtagningar
som ar gjorda underskrids riktvardena for kanslig markanvandning.
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OMGIVNINGSBULLER

| planomradets omgivning finns inga bullerkdllor som bedéms paverka
anvandningen inom planomradet sa att det medfér en risk for manniskors
halsa. Anvandningen som medges inom planomradet bedéms inte ge
upphov till bullernivaer som kan medféra risk for manniskors halsa for

omkringliggande bebyggelse.
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Féreslagen skyfallshantering.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Markteknisk undersékning (Ramboll 2021-01-13) har genomférts och
den visar att grundlaggningsférhallandena bedéms som goda inom
planomradet. Utférda undersdkningar visar att jordlagerféliden i omradet
generellt bestar av mulljord pa lermoran pa kalkberg.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Storre delen av planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten, vatten och spillvatten. Fastigheten ar ansluten till befintliga
VA-ledningar.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen ar inte férenlig med gallande Oversiktsplan, Fordjupning av
Oversiktsplanen fér Trelleborgs stad 2025. Oversiktsplanen anger att stérre
delen av planomradet ska utgbras av nytt park/naturomrade fran tidigare
jordbruksmark. Omradet ar enligt dversiktsplanen en viktig del fér att kunna
erbjuda alla trelleborgare kvalitet, tillgang och tillganglighet till parker och
natur.

Under hosten 2019 har en aktualisering av den fordjupade
dversiktsplanen, Fordjupad Oversiktsplan — For Trelleborgs stad 2035,
varit utstalld fér samrad. | samradshandlingarna pekas aktuellt omrade
ut som sarskilt fritidsomrade. | samradshandlingarna anges &aven
stallningstagandet att kommunen ska skapa mojligheter for att anlagga tva
nya rugbyplaner i 6stra delen av Trelleborg.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Stérre delen av planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. |
den sydvastra delen av planomradet berdrs tva detaljplaner, Forslag till
stadsplan for utvidgning av kv. Pilevallsskolan A 100 och Pilevallsskolan
1 m.fl. Andring och utvidgning av stadsplan A 154. A 100 medger
anvandningen Park och A 154 medger anvandning Allmant andamal som
inte far forses med byggnad.



UTREDNINGAR
Féljande utredningar ligger till grund for planférslaget.

»

»

»

Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik och Miljé (MUR/Geo och
Miljé) Trelleborg DP 267, Rambdll, 2021-01-13

Geoteknisk och Miljéteknisk undersékning DP 267, Rambéll, 2021-
01-06

Dagvattenutredning DP 267 Trelleborg, Rambdll, 2020-12-16

Redovisning av arkeologisk undersékning, Arkeologerna Lund, 2021-
04-06

Angaende resultatet av arkeologisk utredningnfér planerad
rugbyanldggning m.m inom fastigheten Mellanképinge 13:23 och
Kyrkokoépinge 15:16, Trelleborgs kommun, Skane I&n, Lansstyrelsen,
2021-04-09

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran kommunledningsférvaltningen och
tekniska serviceférvaltningen medverkat.

Emy Olofsson, Mark- och exploateringsingenjér

Johan Bondesson, Byggnadsingenjor
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