SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN DIARIENUMMER: PL-2020-36

DETALJPLAN FOR

KLOSTER 12 M.FL.

TRELLEBORGS KOMMUN

DP 251 - PLANBESKRIVNING
TRELLEBORGS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2023-04-25




PLANARKITEKT
Nina Schwab

PLANHANDLINGAR
Denna planbeskrivning
Samradsredogdrelse
Granskningsutlatande
Plankarta
Illustrationskarta

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestdmmelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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Planomradet ligger i centrala Trelleborg och omfattar cirka 1200 m=.



PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for flerbostadshus i 4 respektive
7 vaningar i centrala Trelleborg. Detaljplanen magjliggér aven for
centrumverksamhet.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Den féreslagna atgarden maojliggér byggnation langs med Strandvagen -
vilket skapar en tydligare struktur i omradet da den aktuella fastigheten
endast anvants for parkeringsandamal tidigare. Naromradet langs
med Strandgatan bestar av byggnader i olika vaningar och utformning,
detaljplanen mojliggér for byggnation som anpassats till kringliggande
omrades brokiga arkitektoniska utformning och struktur.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Park. Bestammelsen syftar till att sakerstdlla allmanhetens tillgang till
Klostertradgarden. Klostertradgardens sddra ingang gar igenom den norra
delen av planomréadet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader och centrum. Bestammelsen syftar till att méjliggoéra for bade
bostads- och centrumandamal.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Endast komplementbyggnad far placeras. Bestammelsen syftar till att
mojliggora for exempelvis miljohus eller klimatanpassad cykelférvaring.

Marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen syftar bl.a. fill
att mojliggora for skotsel m.m. relaterat till den mur som finns inom
Klostertradgarden direkt norr om planomradet. Bestammelsen syftar ocksa
till att majliggora for vertikalt skydd mellan byggnad och vag 9.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Bestammelsen syftar till att
begransa hojd pa byggnad.

Friskluftsintag placeras pa skyddad sida (riktas bort fran vag 9) eller pa
tak for att minska risken for att gas sprids in i byggnader (inom 30 meter
fran vagkant). Bestammelsen syftar till att reducera risk for manniskors
halsa och sakerhet.

Fasader utfors obrannbara eller i brandteknisk klass El 30 eller
motsvarande. Bestammelsen syftar till att reducera risk fér manniskors
halsa och sakerhet.

Fénster utférs i brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande. Atgarderna
avser de fasader som vetter mot vag 9 samt kortsidor pa byggnad/
byggnader inom 30 meter fran vagkant. Bestammelsen syftar till att
reducera risk fér manniskors halsa och sakerhet.
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Parkering

Utrymningsmadjlighet ska finnas pa skyddad sida (i riktning bort fran vag 9)
for att mojliggdra utrymning i handelse av en olycka. Bestammelsen syftar
till att reducera risk fér manniskors halsa och sékerhet.

For bostader storre @n 35 kvadratmeter och dar ekvivalent ljudniva
overskrider 60 dBA vid minst en fasad ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vertikalt skydd fér strommande vatskor (t.ex. en mur som ar och tat i
nederkant och 70 cm hdg eller annan barriar med motsvarande funktion)
som avgransar vag 9 och fastigheten som ska uppforas. Bestammelsen
syftar till att reducera risk fér manniskors halsa och sakerhet.

Det 6versta vaningsplanet undantaget hiss och trapphus ska vara indraget
mot norr (Klostertradgarden) med minst 1,5 meter. Bestdmmelsen syftar

till att skapa ett Iattare intryck av byggnadskropparna men aven att
reducera skuggning pa kringliggande fastigheter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov far inte ges for byggnad forran markens lamplighet sakerstalls
genom att markféroreningar avhjalpts.

Bygglov far endast ges for byggnad om ett vertikalt skydd for strommande
vatskor har uppforts.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Parkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och parkeringsnorm.
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas under varen 2023. Genomférandetiden
ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten.
Dagvattnet kommer kopplas till befintligt dagvattennat. Komplettera
med dagvattenservis vaster eller oster om (skapa ny forbindelsepunkt).
Alternativt gor befintlig servis storre (den férbindelsepunkt som ligger 0,5
meter sdder om fastighetsgrans) for att klara av den tillkommande mangden
vatten fran planomradet. Detta bekostas av exploatéren.

VA

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten
och spillvatten. Inom planomradet finns befintliga dagvattenledningar.
Alla befintliga ledningar for dagvattenhantering inom planomradet tillhor
fastighetsagaren och de kommer tas bort fér att méjliggéra byggnation.
Anslutning till befintligt dagvattennat ska ske. Kostnader for flytt av ledningar
bekostas av exploatoren.

EL OCH ENERGI

Omradet ska kopplas pa det befintliga elnatet. Byggnaden planeras att
varmas upp med fjarrvarme. En befintlig lagspanningskabel finns i det
sydvastra hornet, den kan behdva flyttas.

AVFALLSHANTERING
Avfallshantering ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Bestallaren/exploatéren bekostar detaljplanen.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska tecknas i samband med antagande av detaljplanen.
Detaljplanen kan bara antas om kommunfullmaktige godkanner det
exploateringsavtal som tecknas mellan exploatéren och kommunen.
Exploateringsavtalet skall reglera villkor fér genomférande av detaljplanen,



ataganden och kostnadsansvar. Kommunen ansvarar for att iordningsstalla
allman platsmark och allmanna anlaggningar, foér vilket Exploatéren
bekostar i form av exploateringsersattning. Exploatdéren ansvarar for
genomfdérande och bebyggelse inom kvartersmark samt dess tillhérande
kostnader. Vidare ska exploatéren ansvara foér och bekosta flytt av
ledningar samt ledningsanslutningar (t.ex. VA-, el- eller teleledningar m.fl.)
inom planomradet.

MARKFORORENINGAR
Sanering av mark bekostas av exploatéren. FOr mera information angaende
sanering se Halsa och sakerhet "Markféroreningar”.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE-
FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Den allmanna platsmarken i den nordvastra delen av planomradet
skall fastighetsregleras fran Kloster 12 till férslagsvis Innerstaden 1:62.
Kvartersmark inom kommunens fastighet Kloster 18, Iangs med och sdder
om den befintliga muren, skall fastighetsregleras till Kloster 12. Exploatéren
bekostar fastighetsbildningen.

RATTIGHETER

Ett servitut (1287-1474.1) finns i den norra delen av planomradet (den
sodra ingangen till Klostertradgarden). Detta servitut kommer upphavas da
servitutet forlorar sin funktion i och med att ytan blir allman plats for att
sakerstalla allmanhetens tiligang till Klostertradgarden.

Ett nytt servitut kommer skapas, med ratt att fa tilltrade till kvartersmark
for underhall av befintlig mur, till férman for Kloster 18 och till last for
Kloster 12. Servitutet kommer stracka sig langs med och séder om den
befintliga muren, inom det omrade som fastighetsregleras till Kloster 12.
Omraden som utlaggs scm allman plats innebar att kommunen med stéd av
detaljplanen har ratt att I6sa in den allmanna platsen utan 6verenskommelse
med den berdrda fastighetsagaren. Kommunen har ocksé en skyldighet att
pa fastighetsdgarens begaran I6sa in den allmanna platsmarken.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Den 26 september 2018 inkom begaran om planbesked fran Hyresbostader
Strandgatan AB for flerbostadshus inom fastigheten Kloster 12 i centrala
Trelleborg. Den 5 februari 2019 beslutades av Samhallsbyggnadsnamnden
att ge positivt beslut pad ansdékan. Den 7 december 2021 beslutade
Samhallsbyggnadsndmnden att ga ut pa samrdd med planférslaget.
Samradet pagick mellan den 20 december 2021 till 24 januari 2022.
Under samradstiden inkom 15 yttranden, varav 10 med synpunkter. Den
8 november 2022 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att aterremittera
arendet for att anpassa planforslaget till att byggnaden inte far vara hogre
an omgivande bebyggelse och att skuggningen pa Klostertradgarden
minimeras. Den 6 december 2022 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden
att ga ut pa granskning med planforslaget. Granskningstiden pagick mellan
20 december 2022 till 24 januari 2023. Under granskningen inkom 9
yttranden, varav 4 med synpunkter.

PLANDATA

Omradet ar belaget i centrala Trelleborg vid Strandgatan (vag 9)/
Klostergranden och ar cirka 1200 m2. Inom planomradet finns i dagslaget
endast en parkeringsyta och en mindre grasyta. Marken ar privatagd.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken. Ett genomférande medfér heller inte
nagra sadana miljoeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omréadet ingar i riksintresse hogexploaterad kust. S6der om planomradet
finns riksintresse for kommunikationer - hamn och jarnvag. Planomradet
berdrs inte av strandskydd.

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST

Omradet berdrs av riksintresse hdogexploaterad kust. Hela kustomradet i
Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse hégexploaterad kust enligt
4 kap. 1 och 4 §§ miljdbalken och &r i sin helhet riksintresse. Syftet med
riksintresset ar att varna kustlandskapets natur- och kulturvarden sa att
dessa inte gar forlorade. Riksintresse hogexploaterad kust innebar att
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det i grunden inte ar tillatet att exploatera inom riksintresseomradet men
det finns undantag som gor att exploatering kan tilldtas i vissa specifika
fall. Om exploatering inom riksintresse hdgexploaterad kust innebar
tatortsutveckling eller utveckling av det lokala naringslivet kan det tillatas,
liksom om den behdvs for totalférsvarets behov.

Riksintresset paverkas inte av foéreslagen markanvandning i detaljplan
dd marken redan ar i ansprakstaget och ingar i tatortsutveckling.

RIKSINTRESSE FOR KOMMUNIKATIONER HAMN

Cirka 70 meter séder om planomradet ligger Trelleborgs hamn som
ocksa ar av riksintresse for kommunikationer. Trelleborgs hamn ar
utpekad av Trafikverket som en av de centrala hamnarna i nationell
transportinfrastrukturplan 2010-2021. Trelleborg ar landets tredje storsta
hamn sett till total godsomséattning och landets stérsta ro-ro-hamn.
Riksintresset bestar av tva delar dels de befintliga anlaggningarna i vaster
och dels utvecklingsomradet i 6ster. Omraden som ar av riksintresse for
kommunikationsanlaggningar skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna. Detaljplanen far
inte férsvara for hamnen att bedriva sin verksamhet.

Byggnationen av bostader inom aktuellt omrade paverkar inte hamnens
mojlighet att bedriva sin verksamhet. Genom att villkora skyddsatgarder
for att uppna godtagbara riktvarden for buller sa sakerstélls att planens
genomforande inte paverkar riksintresset. Omradet langs med Hamngatan/
Strandgatan ar en central del av Trelleborg, omradet ar sedan lange utbyggt
med en mangd flerbostadshus i varierande hdjder nara riksintresset. Staden
och hamnen/riksintresset kommer alltid behdva ha varandra i atanke vid
utveckling och férandring. Narheten mellan hamnen och staden kommer
alltid att finnas - darmed behdver bada kunna fungera intill varandra. Att
bygga hallbart och langsiktigt genom att fortata en lucktomt sa som denna
langs en lang rad befintliga flerbostadshus bedéms som mer an lampligt
- sarskilt dd@ hamnen (och riksintresset) har langtgaende planer pa att
flytta Osterut (och darmed langre ifran planomradet). | planhandlingarna
har hamnens gallande miljétillstand anvants for att sakerstdlla att
planens genomfdrande inte inkréktar pa hamnens mojlighet att utéva sin
verksamhet. Om hamnen i framtiden vill utdka/féréandra villkoren for detta
miljétillstdnd sa kommer en saddan provning behdva ta hansyn till all den
befintliga bebyggelse som ar i narheten (inte bara aktuellt planomrade) da
staden och hamnen redan har en sadan tydlig geografisk koppling.

Detaljplanens genomférande bedéms inte heller medféra nagon
paverkan pa riksintresse hamn relaterat till luftkvalitet (se avsnitt om



Luftkvalitet).

Utifran den riskutredning som gjorts bedémdes att riskbidraget relaterat
till hamnen bestod av transport av farligt gods langs med E6/Strandgatan.
Detta hanteras genom att villkora skyddsatgarder sa som brandklassade
fasader m.m. Andra riskelement relaterade till hamnen bedémdes vara for
langt borta for att paverka planomradet (se avsnitt Risk och stérningar for
mer information).

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Fastigheten ligger centralti Trelleborgs stad. Omradet anvands for parkering
och har gjort det sedan 2013/2014. Innan dess Iag det en bensinstation pa
platsen som legat dar sedan 1980-talet. Innan bensinstationen kom till s&
fanns inom omradet framst buskage och mindre trad.

KULTURMILJO

Det finns inga byggnader inom omradet. En stor del av Trelleborgs
innerstad omfattas av fornminne, medeltida stadsomrade. Detta innebar att
ett flertal fynd har patraffats inom denna stadsdel och kan darmed innebara
att en arkeologisk férundersokning kravs. Dock har stora delar av marken
inom fastigheten schaktats bort efter att den tidigare drivmedelsstationen
som lag inom fastigheten avvecklades. Under 2013 genomférdes en
sanering och bortschaktning av cirka 835 ton jord- och betongmassor som
transporterades till Sysav for omhandertagande. Detta innebar att det med
stor sannolikhet inte finns nagra arkeologiska fynd inom fastigheten - dessa
skulle patraffats under saneringsarbetet. Exploatéren har gjort en ansdkan
till Lansstyrelsen om tillstand till ingrepp i fornlamning (L1988:7459) inom
fastigheten Kloster 12. Lanstyrelsen beslutade 2022-12-06 (Dnr: 41213-
2022) att tillata ingrepp i fornlamning vid markarbeten infér uppférande av
flerfamiljshus pa tidigare plats for bensinmack i enlighet med ansékan inom
fastigheten Kloster 12.

Precis norr om fastigheten ligger Klostertradgarden. | den norra delen
finns en ruin fran ett franciskanerkloster som byggdes 1267. Klostret
Overgavs ar 1532 i samband med reformationen och revs 1616 men
sparen fran klostret syns an idag i Klostertradgarden. | resterande del av
Klostertradgarden har en park anlagts.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Det kringliggande omradet bestar av flerfamiljshus l1angs med Strandgatan
men aven smahus langs med Klostergranden. Omradet har en brokig
arkitektonisk utformning med varierande hojd och utformning pa
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byggnaderna. Langs med Strandgatan (inom narliggande omradet) finns
byggnader mellan 3-7 vaningar och dessa byggdes kring 1900-talets mitt.
Detaljplanen mdjliggér for byggnation som anpassats till kringliggande
omrades brokiga arkitektoniska utformning och struktur.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Inom planomradet finns nagra mindre ytor med gras och buskar. Ett storre
trad finns i norra delen (detta trad star bade pa fastigheten Kloster 12 och
Kloster 10). Detta trad kommer ligga inom allman plats (park). Detta trad
bor bevaras. Annars finns ingen hégkvalitativ naturmiljé inom planomradet.

TILLGANGLIGHET
Planomradet ar belaget i Trelleborgs innerstad - darmed ar omradet
tillgangligt for bade gang/cykeltrafikanter men aven fér motordrivna fordon.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ar belaget i centrala Trelleborg, darmed finns goda méjligheter
till att nyttja kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ligger cirka 160 meter
norr om omradet (stadsbuss 1, hallplats Pilegréand). Pa cirka 400 meters
avstand fran planomradet ligger nasta busshallplats (regionbuss 145 och
146, hallplats Ehrenbuschsgatan). Buss- och tagstationen i Trelleborgs
stad ligger cirka 650 meter 6ster om planomradet (bl.a. pagatag Trelleborg-
Helsingborg).

GATUNAT OCH TRAFIK

Sdder om planomradet ligger Strandgatan. Detta ar huvudvag in till
Trelleborgs stad fran E6 som sedan leder vidare genom staden och ut
langs med hela kuststrackan i Trelleborgs kommun. Detta innebar att
mycket trafik gar Iangs denna vag och att motorfordon ar prioriterade i detta
rum. Langs med den norra delen av Strandgatan finns en gangvag och
langs den sddra delen finns en gang- och cykelvag. Cirka 15 meter vaster
om planomradet finns ett dvergangsstalle for att ta sig dver till cykelvagen.
Klostergranden som gar vaster om planomradet ar en lugn gata med lite
trafik. Pilegranden som gar 6ster om planomradet ar ocksa en lugn gata,
den ar aven en atervandsgrand som slutar vid planomradets 6stra del.

PARKERING

3/4 av planomradet anvands som parkering. Vid genomférande av
detaljplanen férsvinner all parkeringsmdjlighet inom omradet (forutom
parkering for rorelsehindrade och/eller personer med funktionsnedsattning).



Boende inom fastigheten kommer kunna parkera inom det befintliga
hamnomréadet pa andra sidan Strandvagen. Parkering ska anordnas enligt
kommunens parkeringsstrategi och parkeringsnorm.

SAMHALLSSERVICE

Det finns flera forskolor inom nagra hundra meters avstdnd fran
planomradet. Kattebackskolan ligger ungefar 800 meter fran omradet.
Narmaste gymnasieskola ligger cirka 600 meter fran det aktuella omradet.
| och med att fastigheten ligger i centrala Trelleborg finns aven god tillgang
till livsmedelsbutiker och vard.

BARNPERSPEKTIV

Planférslaget mojliggor for blandad bebyggelse i Trelleborgs innerstad.
Barns majlighet att kunna réra sig till/fran omradet ar goda. Precis norr om
fastigheten ligger Klostertradgarden (en parkyta och gammal klosterruin)
dar barn i omradet kan fa tillgang till en gron yta i staden.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

En riskbeddmning har gjorts av Bengt Dahigren Brand & Risk AB.
Riskbeddmningen ar avgransad till att behandla tekniska olycksrisker med
direkt paverkan pa manniskors halsa och sakerhet. Beddmningen omfattar
endast den aktuella detaljplanen och horisontaret fér bedémningen ar
2040. Riskmatt och riskkriterier uttrycks i allmadnhet som sannolikheten
for en individ respektive en grupp av individer att férolyckas till foljd av
en odnskad handelse. Rimligheten i att dessa kriterier endast tar hansyn
till omkomna och inte risken for personskador har diskuterats i olika
sammanhang, bland annat i Lansstyrelsen i Skanes vagledning Riktlinjer
for riskhansyn i samhallsplaneringen. En annan bra redogérelse finns i
Raddningsverkets Vardering av risk. Anledningen till att praxis stannat vid
att berakna sannolikheten for att omkomma motiveras av att det saknas en
exakt definition for vad en skada ar och att graderna av skada ar s manga
att det ar svart att faststalla riskkriterier som tar hansyn till skadeeffekter. Det
gar aven i de flesta fall att utrycka en relation mellan skadade och antalet
ddéda, varfor kriterierna saledes indirekt tar hansyn till antalet skadade.
Ett exempel pa en sadan relation kan exempelvis vara 10 skadade per
dodsfall (enligt Vardering av risk). Denna relation varierar dock beroende
pa olycksscenariot. Genom att kontrollera risk for dodsfall utdvas saledes
aven, om an indirekt, kontroll éver risk for skador.
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Identifierade riskkadllor som analyserats narmare utgors av vag 9
(Strandgatan) och E6 inom hamnens uppmarschomrade dar det
transporteras farligt gods samt den drivmedelsstation som ar beldgen pa
motsatt sida vag 9 i férhallande till planomradet.

Riskanalysen genomférs med en kvantitativ metod med avseende pa
transporter av farligt gods dar berakningar av frekvenser och konsekvenser
vagts samman till riskmatten individrisk och samhallsrisk. Riskanalysen
med avseende pa drivmedelsstation genomférs med en deterministisk
metod.

Riskidentifieringen &r en genomgang av potentiella riskkallor i
planomradets omgivning. Identifieringen utgar frdn geografiska avstand
mellan planomradet och verksamheter som kan utgéra en risk. Baserat
pa avgransningarna som presenteras ovan har nedanstadende riskkallor
beaktats i riskidentifieringen.

- Rekommenderade transportleder for farligt gods. Beaktas inom 150 meter
fran planomradet.

- Riskfylld verksamhet: Omfattar farliga verksamheter enligt LSO 2
kap. 4 §, drivmedelsstationer samt verksamheter som omfattas av
Sevesolagstiftningen. Bensin- och drivmedelsstationer beaktas inom 100
meter och 6vriga inom 500 meter. Den narmaste Sevesoanlaggningen
ligger over 500 meter fran planomradet (cisterner inom hamnomradet) -
darav har den inte bedémts vara en riskkalla for planomradet.

Resultaten visar att risknivéerna for planomradet ar forhdjda och
ligger i ALARP-omradet. Det dominerande riskbidraget fér omradet
har i analysen konstaterats harréra fran transporter av farligt gods pa
vag 9 medan riskbidraget fran E6 pa hamnens uppmarschomrade ar
negligerbara i jamfoérelse. Resultatet av den deterministiska analysen
avseende drivmedelsstationen visar trots konservativa antaganden att
konsekvensavstandet av ett varsta troligt scenario inte nar byggnaden
inom planomradet.

| riskutredningen gors en beddmning att den beaktningsvarda risken vid
drivmedelsstationen ar vid pafyliningscentralen. Ett scenario har gjorts med
overspolning av drivmedel med antandning som f6ljd. Berakningen gjordes
pa 300 m? vatska dar polbranden uppskattas till en radie pa 10 meter fran
pafyliningscentralen. Varmestralning fran en sadan polbrand med dessa
forutsattningar motsvarar ett sammanlagt konsekvensavstand om ca 38
meter radie fran utslappspunkten. | berdknat scenario med ovanstaende
konsekvensavstand beaktas inte att vatska rinner ned i den narliggande



markbrunnen. Detta innebar att konsekvensavstandet sannolikt dverskattas
i det beraknade scenariot.

Planomradet ligger utanfor paverkansomradet for en poélbrand fran
pafyllnadscentral (se figur nasta sida).

De olycksscenarier som bedéms leda till det stérsta riskbidraget &r transport

av brandfarliga vatskor (amnesklass 3) pa vag 9. Ett antal riskreducerande
atgarder har darfér foreslagits med huvudsakligt fokus att reducera
konsekvenser fran olyckor med denna @mnesklass.

Foljande riskreducerande atgarder bedéms vara rimliga att genomféra i det

aktuella fallet (och foreslas inféras som planbestammelser):

*  Vertikalt skydd for strdmmande vatskor (t.ex. en mur som ar och tat
i nederkant och 70 cm hdg eller annan barriar med motsvarande
funktion) som avgransar vag 9 och fastigheten som ska uppféras.
Det vertikala skyddet syftar till att skydda fran fordon och rinnande
brandfarliga vatskor samt aven fran giftiga och fratande amnen.

* Fasader utférs obrénnbara eller i brandteknisk klass EI 30 eller
motsvarande. Fonster utférs i brandteknisk klass EW 30 eller
motsvarande (géller de fasader som vetter mot vag 9 samt kortsidor
pa byggnad/byggnader inom 30 meter fran vagkant).

«  Utrymningsmajlighet ska finnas pa skyddad sida (i riktning bort fran vag
9) for att mojliggdra utrymning i handelse av en olycka.
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Sol- och skuggstudie. Bild Krook & Tjader.

+  Friskluftsintag placeras pa skyddad sida (riktas bort fran vag 9) eller
pa tak for att minska risken for att gas sprids in i byggnader (inom 30
meter frdn vagkant).

Riskbeddmningar ar behéaftade med osakerheter och berakningar
av risknivaer pa kortare avstand leder till stérre osakerheter i
berakningarna. Ny foéreslagen bebyggelse ar beldagen pa ett langre
avstand fran vag 9 an omkringliggande bebyggelse och kommunen har
en langsiktig plan att leda om farligt gods till en ny ringvag i samband
med flytt av hamnen. | den sammanvagda bedémningen av planens
[dmplighet behover saval risknivaerna som stadsbildens langsiktiga
utveckling beaktas. Om foreslagna atgarder beaktas bedémer Bengt
Dahlgren Brand & Risk att rimlig hansyn har tagits till aktuella risknivaer
satt i relation till tillampade kriterier for riskvardering i det aktuella fallet.

SOL OCH SKUGGA

En sol- och skuggstudie har utférts. Studien har utgatt ifrdn 3 datum och 3
tidpunkter pa dygnet vid dessa datum (20 mars, 21 juni och 23 september
klockan 9, 12 och 16). Studien visar pa att kringliggande fastigheter inte
paverkas namnvart av foreslagen tillkommande bebyggelse (se bild).
Klostertradgarden norr om planomrédet ar en allmant tillganglig parkyta med
en klosterruin som ar kulturhistoriskt viktig for Trelleborgs stad. Detaljplanen
medger for 7 respektive 4 vaningar, ett skal till de olika vaningshdjderna ar att
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reducera skuggningseffekten inom Klostertradgarden sa att trelleborgarna
fortsattningsvis nyttjar denna lugna, gréna oas.

LUFTKVALITET
Trelleborgs kommun genomfér arligen matningar av luftkvaliteten via en
matstation pa Hamngatan (ungefar 450 meter 6ster om planomradet).
Enligt Arsrapport fér Trelleborgs kommun 2021 - Kontroll av luftkvalitet
inom samverkansomradet Skéne sa ligger kommunen inom godkanda
halter for i stort sett alla uppmatta amnen. Inom hamnomradet (precis
vid farjorna) visas att vissa halter ar hégre an resterande del av staden,
dock ar planomradet utfér denna yta. Planomradets luftkvalitet ligger inom
godkanda nivaer for luftkvalitet (MKN, miljémal).

Forslaget beddms inte medfora att miljokvalitetsnormer for Iluft
Overskrids.

VATTENKVALITET
Fastighetenliggerinomavrinningsomrade for Trelleborgs hamnomrade samt
inom granserna for SV Skanes kalkstenar som ar en grundvattenférekomst.
Trelleborgs hamnomrade ar ett kustvatten av naturlig harkomst med
storleken 0,4 km?. Dess ekologiska status ar klassad som mattlig medan
dess kemiska uppnar status “ej god” enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) (2020a). Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenférekomsten
ar mattlig ekologisk status till ar 2027 samt god kemisk ytvattenstatus med
undantag for bromerad difenyleter och kvicksilver/kvicksilverféreningar. SV
Skanes kalkstenar ar en grundvattenférekomst i sedimentart berg med en
total storlek pa 1 835 km2. Beddémd uttagsmajlighet ur férekomsten bedéoms
variera fran 60 000 I/h till 200 000 I/h. Kvantitativ status samt kemisk status
ar bada klassade som goda med malet att de ska fortsatta vara det aven
i framtiden, dock finns risk att grundvattentékten kan komma att paverkas
av fororenade omraden, jordbruk samt transport och infrastruktur (VISS
2020Db).

Forslaget beddms inte medféra att miljokvalitetsnormer fér vatten
Overskrids.

SKYFALL OCH HOJD HAVSNIVA

Planomradet ligger i direkt anslutning till mark som vid kraftig nederbérd
drabbas av 6versvamningar och en 6vergripande skyfallsanalys visar att
Oversvamningarnas utbredning till féljd av klimatpaverkan kommer att
utdkas och aven innefatta nastan hela planomradet. Det rekommenderas att
héjdsattning av planomradet gors med hansyn till den ungefarliga niva som
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vatten vid skyfall kan komma att sta i, cirka +2,37 m (dagvattenutredning).

Den yta som foreslas for byggnaderna ligger pa en hojd pa cirka
1,8 meter Over havet. Detta innebar risk fér éversvamning vid framtida
havsnivahojning. Nedanfor planomradet ligger Trelleborgs hamn. Hamnen
haller pa att forflytta sin verksamhet Osterut och darefter ska omradet
bebyggas med bostdder m.m. inom ramen for projektet Sjostaden (del
av Kuststadsprojektet). Den ostliga delen av hamnen kommer tas i bruk
slutet av 2025. Darefter planerar kommunen att bygga ut Sjéstaden.
Planomradet skyddas av hamnen (och i framtiden Sjostaden). Vid
utveckling av Sjostaden kommer stor vikt laggas pa att skydda omradet
fran stigande havsnivaer. Kommunen har tagit fram ett samradsforslag pa
tematisk tillagg till Trelleborgs Oversiktsplaner som heter Stigande Hav och
Oversvamning (2021-10-15). | den beskrivs att utbyggnaden av Sjéstaden,
Vastra Sjostaden och hamnen kommer i framtiden fungera som ett
heltadckande kustskydd for staden. Skydden kommer vara en kombination
av markhojning och forstarkta kajkanter. Planomradet skyddas darmed fran
oversvamning av stigade havsnivaer da bade Sjéstaden och hamnen ligger
som en barriar mellan planomradet och havet.

Angaende grundvattennivan forvantas medelvattennivan hojas +1,7
meter till 2135 jamfoért med idag och detsamma galler fér grundvattennivan
(enligt TOP granskningshandling). Detta innebér att en markhéjd pa +2,37
ar tillracklig for att klara av héjda grundvattennivaer inom planomradet.

MARKFORORENINGAR

Markféroreningar har patraffats inom det aktuella omradet. Baserat pa
resultat fran utférd markundersékning och inkomna laboratorieanalyser,
bedoms det foreligga ett avhjalpandebehov. Patraffade markféroreningar
med halter éver KM, (framtida markanvandning) har markféroreningar
patraffats i sju prover av fylining, mellan 0-2,6 m djup, i fyllnadsjord av
sand, grus, mulljord, tegel, tré och barlager. | princip samtliga évriga prover
finns en paverkan av vissa metaller eller PAH H ses, dar halterna dverstiger
MRR men understiger riktvardet for KM. | borrpunkt 7, finns torv med
sandskikt med forhojda halter av kadmium >KM. Utifran geologi, historik
och erfarenhet fran liknande jordlager, bedéms forhojd halt av kadmium i
torven vara naturlig geokemisk bakgrundshalt och inte en markférorening.
Mot bakgrund av ovanstaende resultat bedémer PQAB att det féreligger ett
efterbehandlingsbehov inom undersokt omradet. Merparten av patraffade
markféroreningar befinner sig inom planerat schaktomrade fér planerad
nybyggnation. Den atgard som ar aktuell ar bortschaktning av férorenad jord
- vilket kommer att utforas i samband med nytt hus- och markbyggnationer.



Figur 1. Ekvivalent ljudnivé vid fa-
sad. Riktvarde 60 dBA.

Figur 2. Maximal ljudnivé vid fasad
nattetid 22-06. Riktvérde 70 dBA

Figur 3. Industribuller dagtid 06-18: Spridningskartan i Figur 4. Industribuller natt 22-06: Spridningskartan i figur ovan
figur ovan visar att riktvardet pa 50 dBA innehélls. Blaa visar riktvardet pa 45 dBA innehalls. Blaa ytor innehéller en
ytor innehaller en ljudnivéd mellan 35-40 dBA och gréna ljudniva mellan 35-40 dBA. (Kloster 12 markerad med réd
ytor innehaller en ljudnivéd mellan 40-45 dBA ekvivalent linje).

ljudniva.
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OMGIVNINGSBULLER

Riktvarde 60 dBA for ekvivalent ljudnivd Overskrids vid fasaddelar som
vetter mot Strandgatan, Klostergrand och Pilegranden. Dampad sida
maste tillampas vid bostader som har en ljudniva éver 60 dBA i ekvivalent
ljudniva vid fasad. Planldsningen i bostaderna maste tillata att halften av
bostadsrummen ar vanda mot en sida som underskrider 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid mellan 22—-06. Riktvarden for
dampad sida innehalls pa byggnadens norra fasad, se Figur 1 och Figur 2.
Istallet for ddmpad sida kan lagenheter som ar mindre an 35 kvadratmeter
konstrueras pa fasadsidor som Overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva
men som innehéller 65 dBA. Aven ensidiga lagenheter kan placeras pa
byggnadens norra fasad.

Riktvarden for uteplats innehalls endast pa byggnadens norra fasad.
Detta innebar att enskilda uteplatser endast kan placeras pa byggnadens
norra fasad. Om alla bostader har tillgang till en gemensam uteplats
som innehéller gallande riktvarden behdver inte varje bostads enskilda
uteplats innehalla aktuella riktvarden. Trafikbullerutredningen bygger pa
prognosticerad trafik enligt Trafikverkets basprognos 2040.

AF genomférde 2017 en bullerutredning avseende industri-
och verksamhetsbuller fran  hamnen (olika  bullervillkor  for
hamnverksamhet och kombiterminal) for tva olika scenarion; 15
miljoner ton/ar och 17 miljoner ton/ar (se Figur 5 for berakningsresultat).

15 miljoner ton/ar = totait 17 miljoner tonfar = totalt
Cag Kvallhelg  Matt  Lmax Dag Kvallhelg Matt  Lmax
[dBA) (dBA) (dBA) | (dBA) (dBA) | (dBA) (dBA)  (dBA)
Strandgatan 55 55 52 58-59 56 55 52 46-60
68 (berdknat)
Strandgatan 54 52 49 53-58 54 53 50 46-58
20-22
(beriknat)
Bullerviliker 50 48 48 55 50 48 48 55
hamn-
verksamhet
Bullervilikeor 53 53 52 LT 53 53 52 LT
komblterminal
Boverkets 50 45 45 55 a0 45 45 55
riktvdrden zon
A
Boverkets G0 55 50 55" 1] 55 50 55"
riktvérden zon
E
Ljuddimpad 45 45 40 55 45 45 40 55
sida och

Figur 5. Berdkningsresultat frén AF:s utredning 2017, hamnens bullervillkor
samt boverkets riktvérden.



Aktuell detaljplan Kloster 12 ligger placerat mellan tva av
bullerutredningens berakningspunkter, Strandgatan 6—8 och Strandgatan
20-22. Vidare kan det ses i AFs utredning att byggnaderna framfér
detaljplaneomradet skarmar bullret, vilket ses i Figur 6. Resultatet i
dessa punkter, inklusive en reduktion med upp till 5 dB, bedéms darfor
ge en uppfattning om hur bullersituation ser ut inom planomradet.

Féljandeslutsatserkandrasfranberékningsresultatetenenligt AFsutredning:
1. Beréknade ljudnivéer for aktuell detaljplan enligt AFs utredning
Overskrider hamnens bullervillkor.
2. Boverkets riktvarden for zon A dverskrids vid aktuell detaljplan.
3. Boverkets riktvarden for zon B innehalls sannolikt for samtliga tider
och berakningsfall vid aktuell detaljplan och pa den bullerdampande sidan,
sannolikt med stor marginal.

Avseende maximala ljudnivaer fér zon b sa galler begransningen den
ljuddampade sidan om byggnaden har tillgang till en sadan, vilket ar fallet
har, och riktvardet kommer sannolikt innehallas med god marginal.

Ekvivalen! judnivi

Figur 6. Planomradet markerat med rosa streckad linje. Berdkningspunkter
pa vardera sida om planomradet markerade med mérkblatt.

| AF:s rapport fran 2017 berdknas &ven lagfrekvent buller inomhus vid
berakningspunkterna, dar de aktuella beradkningspunkterna Strandvagen
6-8 och Strandvagen 20-22 har god marginal till riktvarden for lagfrekvent

25



26

buller fran Folkhalsomyndigheten. En av berdkningarna Figur 7 visar
lagfrekvent buller (natt) dar de tva berakningspunkterna intill planomradet
ligger langt under FHMs riktvarden.

Lagfrekventa ljudnivier, nat (kl 22-08)

Figur 7. Den blaa linjen ovan representerar FHMs riktvédrden. Alla

berékningspunkter ligger under FHMSs riktvérden.

AF:s berékningar avser bostdder pa& markplan, men eftersom det i stort
saknas skadrmande byggnader foérvantas ljudnivaerna inte 0ka mer an
nagra fa dB ju hogre vaningsplan som studeras, dvs riktvarde fér zon B,
som pa grund av trafikbullersituationen behdver tillampas, bér fortfarande
innehallas.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Marken utgdérs av en gammal industritomt dar en a&ldredrivmedels-
anlaggning funnits men ar nu riven och sanerad. Darfor finns det generellt
i ytan och bitvis pa djupet fylining med rester av tegel som patraffades vid
skruvprovtagningen inom stora delar av undersokningsomradet. | utférda
borrpunkter utgérs jordlagren under den hardgjorda ytan, dverst av fylining
med ca 0-0,4 m dverbyggnadsmaterial, (sand, grus och barlager), foljt av
fyllning med skiftande innehall av sand, grus, mulljord, tegel och inslag
av tra, till ett djup om ca 1,8-2,1 meter under markytan. | bh 7 mellan
1,6—2,0 patraffas torv med sandskikt. Darunder foljer naturlig jord av sandig



siltig lermoran, lerig grusig sand med inslag av kalk alternativt siltig lerig
kalk med inslag av flinta, till borrade djup, som mest 5-6 meter. Lage for
torvjord verkar stdimma med icke sanerade ytor enligt AFs féreliggande
saneringsrapport. Vid utférda sondering har vanligen hég till mycket hég
relativ fasthet registreras i fyliningslagren av sand/grusjord men lagre dar
mull, torv och annat organiskt material patraffats. Underliggande naturligt
lagrad lermoran ar mycket fast, med odranerad skjuvhallfasthet >150
kPa, till sonderingsstopp pa ca niva -2 a -3. | vaster, i bh 1, 2 och 13,
erhalls stopp pa ca 3 m djup, d.v.s. niva ca - 1. Stoppet bedéms bero pa en
kvarlamnad betongplatta. Detta verkar &ven stdmma med AFs féreliggande
saneringsrapport. Kalkstensberg finns enligt SGUs kartmaterial pa
ca 7-8 m djup, vilket ocksa stdmmer val overens med erhallna stopp
for slagsonderingar. Slagsonderingarna géar till stopp i formodat fast
kalkstensberg pa niva ca -6,5 a -7,5. Dar ovan beddéms dock finnas ca
1-2 m |6sare/- uppsprucket berg, fran niva ca -5,5 vilket ar ca 7,5 m under
markytan.

Befintlig fyllning och organisk jord skall bortschaktas under samtliga
golv och grundlaggning ned till fast naturligt lagrad lermoran. Detta innebar
inom huvuddelen av omradet, schakt ned till nivd ca +0. | nordvast och
eventuellt lokalt pa andra platser, finns kvarlamnade grundkonstruktioner
i mark ned till niva ca -1. All befintlig fylining och eventuell organisk jord
inom och runt dem skall avlagsnas. Sjalva konstruktionerna avlagsnas
till minst 1 m under ny grundlaggning. Urschaktade massor ersatts med
ny kontrollerad packad fylining av friktionsjord, foretradesvis bergkross.
Befintlig ren och torr grov friktionsjordsfylining fri fran organiskt material
och férorening beddéms i nulaget kunna ateranvandas men detta maste
i sa fall kontrolleras och verifieras i byggskedet. Darefter bedéms
planerade byggnader och normal design kunna grundlaggas med ytlig
plattgrundldggning med normala dimensioner for aktuella laster. Beakta
dock att ny grundlaggning skall férlaggas sé att den inte paverkar eller
paverkas negativt av intilliggande byggnader och anlaggningar.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Omradet ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten, spillvatten och
dricksvatten.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN
Planomradet omfattas av Férdjupning av  Oversiktsplanen  for
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Trelleborgs Stad 2025. Omradet ar markerat som blandad bebyggelse i
markanvandningskartan. Inom denna kategori ingar bland annat bostader,
kontor, handel, torg osv. Forslaget ar forenligt med &versiktsplanen for
staden.

GALLANDE DETALJPLANER OCH
TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Omradet omfattas av Stadsplan A 0 fran 1920. Den gallande detaljplanen
mojliggor for bostader i tva vaningar, hdogst 9 meter.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.
» Trafik- och bullerutredning, Sweco, 2020-09-28, reviderad 2022-08-29
» Dagvattenutredning, Sweco, 2020-10-28
» Geo- och markmiljéteknisk utredning, PQ Geoteknik & Miljé AB, 2021-
04-16

» Risk- PM ny detaljplan Kloster 12, Bengt Dahlgren, 2020-02-01,
reviderad 2022-04-12, reviderad 2022-10-31

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceférvaltningen och
kommunledningsférvaltningen medverkat.

- Nina Schwab, planarkitekt

- Gunnar Géransson, planarkitekt

- Oskar Anselmsson, planarkitekt

- Jakob Lundberg, mark- och exploateringsingenjor

- Jonas Lundstrém, mark- och exploateringsingenjor

- Mark Huisman, stadstraddgardsmastare
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