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PLANHANDLINGAR
Denna planbeskrivning

Plankarta

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med utdkat férfarande i enlighet med plan-

och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att utvidga Vastra Verksamhetsomradet for att
gora det maojligt for fler verksamheter att kunna etablera sig inom omradet.
| omradets stdra delar ska Sysavs verksamhet kunna utvidgas, i de
norra delarna som ar synliga fran Hedvagen ska det aven mdjliggéras for
fordonshandel och i omradets 6stra del mojliggérs for besdksanlaggning.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Planfoérslagets struktur bygger vidare pa den storskaliga struktur som
finns befintligt inom Vastra Verksamhetsomradet. Gatunatet kopplar an till
befintlig struktur i 6ster och séder. Mot norr finns endast anslutningar for
gang och cykel. Forslaget bygger pa att planomradets norra delar reserveras
for verksamheter med begransad omgivningspaverkan (Verksamheter och
handel med fordon). Detta for att medverka till att verksamheter med stora
upplag och liknande inte ska kunna lokaliseras ut mot Hedvagen som
ar en viktig entré till Trelleborgs stad. De sddra delarna av planomradet
ar reserverade for en utvidgning av Sysavs verksamhet. Kvarteren mitt i
planomradet som kommer vara mindre synliga fran Hedvagen planeras
inneha blandade verksamheter som ryms inom anvandningen industri. |
den &stra delen mojliggors aven for inomhushall for skjutbana.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Gatorna utgoér stadens viktigaste offentliga platser. Syftet med
bestdmmelsen ar att skapa en sammanhangande gatustruktur for att
stimulera rorelser till, frin och genom planomradet.

Gang- och cykelvag. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggdéra for en
gang- och cykelkoppling norrut till befintlig gang- och cykelvag séder om
Hedvagen.

Natur. Syftet med anvandningen ar att sakerstélla tillrackliga ytor for
fordréjning av dagvatten inom planomradet samt att bevara de hdga
naturvarden som finns inom planomradet.

Park. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att den sluttackta sddra
delen av deponin kan nas fran Sjéviksvagen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Industri. Bestammelsen syftar till att mojliggéra for industrietableringar
inom planomradet
Detaljplanen medger byggratt for cirka 12 hektar byggnadsarea.

Verksamheter och fordonsférsaljning. Bestammelsen syftar till att méjliggora
for verksamheter och fordonsforsaljning i planomradets norra delar som ar
synliga fran Hedvagen. Verksamheter som kraver upplag och liknande far
inte lokaliseras inom detta omrade utan ska lokaliseras langre sdderut, dar
de inte ar synliga fran Hedvagen.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 2,2 hektar byggnadsarea.

Industri, Inomhushall fér skjutbana. Bestammelsen syftar till att mojliggéra
for industrietableringar inom planomradet. Bestammelsen syftar aven till att
mojliggora for att en inomhushall for skjutbana ska kunna etableras inom
planomradet.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 0,7 hektar byggnadsarea.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Dagvattendamm. Syftet med bestdmmelsen ar sakerstalla att tillrackliga
ytor for att kunna fordroja och rena dagvatten fran planomradet innan det
nar recipienten Albacksan.

Gang- och cykelvag. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggdéra for en
gang- och cykel vdg genom naturomradet som kopplar planomradet till
gang och cykelvagen séder om Hedvagen.

Skyddsvall med en hdjd av minst 2,42 meter dver nollplanet (RH2000).
Syftet med bestammelsen ar sakerstilla att planomradet skyddas mot
stigande havsnivaer. Hojden + 2,42 meter 6ver nollplanet utgar fran att
vallen ska klara ett hogvattenstand med 100-ars aterkomsttid ar 2065. Men
inom egenskapsomradet ryms pabyggnad for att klara en extremhandelse
ar 2125.

Trad far endast fallas om det ar sjukt eller en sakerhetsrisk. Syftet med
bestammelsen ar att ge de trdad som omfattas av biotopskydd allé eller
pilévall skyddas i detaljplanen.
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Genomforandetid

Parkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Hogsta totalhdjd ar 12 meter. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera
byggnaders totalhdjd inom omradet for att anpassa bebyggelsen med
omgivningen. Hogsta hojd for byggnader i planens naromrade ar 12 meter.

Hogsta totalhdjd ar 22 meter for inomhushall skjutbana. Syftet med
bestammelsen ar att reglera byggnaders totalhdjd. For att minska
byggnadens omgivningspaverkan ar féreslagen lokalisering av en eventuell
inomhushall lAngre séderut, dar den ar mindre synlig frAdn Hedvagen.

Storsta byggnadsarea ar 70 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Syftet ar att ge forutsattningar fér en hdg exploateringsgrad och samtidigt se
till at det finns tillrackliga friytor inom varje fastighet for att kunna sakerstalla
parkering och andra behov som verksamheterna har.

Entréer ska vara vanda mot allman plats. Syftet ar att 6ka orienterbarheten
i omradet, oka lasbarheten i byggnaderna och alstra rorelse till stadens
gator. Entréerna signalerar en mansklig narvaro och skapar en stadsmiljoé
som ar vanligare och tryggare.

Bygglov far inte ges for andrad anvandning forran skyddsvall mot
oversvamning med en minsta hojd av +2,42 meter 6ver nollplanet har
uppforts. Syftet ar att 6ka att sakerstdlla att omradet ar skyddad mot
oversvamningar innan omradet byggs ut.

Bygglov far inte ges for dndrad anvandning férran markférorening har

atgardats. Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla markens lamplighet
for de foreslagna anvandningsbestammelserna.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 60 manader éver hela planomradet och borjar galla
fran och med laga kraft datum.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Parkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och parkeringsnorm.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas under hosten 2023. Genomférandetiden
ar 60 manader fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark
inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger i dagslaget utanfoér verksamhetsomrade for
kommunalt dagvatten. Med genomférande av detaljplanen kommer
verksamhetsomradet fér kommunalt dagvatten utékas och omfatta hela
planomradet.

| dagvattenutredningen framtagen av Ramboll har planomradet delats
in i tre avrinningsomraden. For delavrinningsomrade 2 som ingar i befintlig
avfallsanlaggning kommer befintlig avvattning att bevaras.

T ARO1

Indelning avrinningsomraden dagvattenprincip.
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Dagvatten fran planomradet foreslas omhandertas i tre vata dammar i serie.
Tva av dammarna placeras langs planomradets vastra grans medan en
placeras séder om befintlig vatmark i anslutning till Albacksan. Vidare leds
flode fran dikningsféretaget Tommarp-Ostra Vérlinge genom damm 2 och 3.
Langs allmanna gator foreslas krossdiken som omhandertar vagdagvatten
samt viss andel dagvatten som rinner ytledes fran fastigheter. Den 6stra
delen av planomradet foreslas kopplas till befintligt dagvattensystem i
oster. Da delar av avfallsanlaggningen (ARO 2) planeras att bevaras antas
befintlig dagvattenhantering kvarsta.

Utloppet for den andra dammen i serien flodesregleras och vattnet
leds vidare till Albacken, vilken ar recipient for omradet. Begransande
utloppsfléde for planomradet ar 0,85 I/s/ha, vilket motsvarar ett flode pa 22
I/s fran delavrinningsomrade 1. Fordrojningsbehovet ar totalt cirka 28 000
m3 vid ett 30-arsregn och den permanenta vattenytan for dammarna ar
cirka 17 000 m2. Dagvattendammarna ska anlaggas med en slantlutning
pa minst 1:5. Dammarna boér ha ett permanent vattendjup av minst 0,6 m.
Bottenbredden pa dammen behéver vara minst 2 meter. Dammarnas botten
kan tatas om hdga grundvattennivéer riskerar att paverka dammarna.
Dranering kan behévas under tatskikt.

For att skydda planomradet mot hdga vattennivaer i Albacksan kommer
en vall att anlaggas i de vastra delarna av planomradet (Ias mer under
Ho6jd havsniva och skyfall). Det medfor att dagvatten och skyfall behdver
pumpas mot recipienten vid hoga vattennivaer da vatten inte kan ledas ut
genom sjalvfall. Den tredje dammen kommer dessutom att Gversvammas
vid hoéga nivaer i Albacken. For att undvika uppdamning i damm- och
ledningssystemet féreslas mdjlighet till pumpning fran den andra (nast
sista) dammen och en backventil pa ledningen mellan andra och tredje
dammen samt en backventil vid utloppet pa ledningen fran den sista
dammen. Pumpen bor dimensioneras for att klara ett flode pa minst 22
I/'s. Pumpens féreslagna placering mojliggér anldggning av en driftvag i
anslutning till pumpstationen.

For optimal rening hade det varit dnskvart att dagvatten avleds via
ledningar till den vata dammen langst i séder. Det hade aven varit dnskvart
att inloppet placeras 0,4 m &ver permanent vattenyta for att minska
risken for uppdamning i systemet. Dock medfér omradets markhdéjder att
detta blir svart att uppfylla med en lamplig hdjdsattning pa ledningsnatet.
Dagvattenavledningen foreslas darfor delas upp i tre omraden. Uppdamning
till ledningshjassa vid ett 10-arsregn accepteras och inloppen till dammarna
foreslas placeras pa samma niva som den permanenta vattenytan. Utflodet



Teckenforklaring: MY - markyta

& i damm DB - Dikesbotten
Dagvattentedning VG - vattengdng
Dike

— Planomradesgrans

B Krossdike B Vig, underhdi

- Rinnvag
® Pumpstation

Dagvattenhanteringsprincip fér planomradet. Dagvattenanldggningar féreslas placeras langs planom-

radets s6dra och véstra gréns. Bla yta visar permanent vattenyta. Kartan visar dven férslag till place-
ring av pump fér dagvattensystemet och vall.

11



12

till Albacksan begransas till 22 I/s.

For att fa till ledningar med sjalvfall till dagvattendammarna kan marken
behdva hojas i relativt stor utstrackning. Till granskning av planférslaget
kommer en mer detaljerad hojdsattning av omradet att genomféras. Detta
for att kunna genomféra mer utforliga kostnadsberakningar av forslag till
dagvattenhantering. Ett alternativ till att dagvattenledningar ar att leda
dagvatten fran kvartersmark till dammarna via 6ppna diken. En sadan
I6sning medfor att det i hdgre utstrackning ar majligt att behalla befintliga
marknivaer inom omradet.

Anlaggandetavdamm 3 bedéms vara en omfattande vattenverksamhet.
Atgarden bedéms darmed kréva tillstand for vattenverksamhet. Ansékan om
tillstand ska foranledas av samrad med Lansstyrelsen och andra som kan
vara berdrda. Aven damm 1 och 2 anléggs i vattenomréadet, hér understiger
dock arean i vattenomradet 500 m2 vilket innebar att anmalningsplikt till
Lansstyrelsen rader.

VA

| dagslaget omfattas inte planomradet av verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och spillvatten. Planens genomfbérande innebar att
verksamhetsomraden for vatten och spillvatten kommer utékas och omfatta
hela planomradet. Inom allman plats GATA kommer ledningar for vatten
och spillvatten att dras fram for att férsérja omradet.

DIKNINGSFORETAG

| planomradets nordvastra delar gar dikningsforetaget Tommarp-Ostra
Varlinge. | planférslaget foreslas vatten fran dikningsféretaget att ledas in
och renas i tvd av dammarna.

Inledning av markavvattningsféretaget Tommarp-Ostra Varlinge
bedéms krava anmalan om vattenverksamhet. Till granskning av
planférslaget kommer en mer detaljerat utredning tas fram som beskriver
paverkan pa dikningsforetaget och hur detta ska hanteras, till exempel
féroreningsbelastning och om omprévning av markavvattningsféretaget
kravs. Det framtida underhallet kommer aven att preciseras.

EL OCH ENERGI

Planomradet kommer att kopplas till det befintliga elndtet som finns
utbyggt i vastra verksamhetsomradet. Gas och fjarrvarme finns i vastra
verksamhetsomradet med mdjlighet att utvidgas till planomradet.

AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan.
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LEDNINGSOMLAGGNING

Planomradet korsas av en avloppsledning och en vattenledning som
kommer behdéva laggas om till fljd av planens genomférande
Ledningarna foreslas laggas i allman plats GATA.

MARKFORORENINGAR
Utredningar har konstaterat att det finns markféroreningar inom
planomradet. Undersokningarna visar att delar av omradet ar férorenat av
pagaende verksamheter, skytteklubbens verksamhet. Féroreningarna som
bedéms vara dimensionerande for atgardsbehov ar bly, arsenik och PAH.
Foéroreningarna férekommer i fast form (blyhagel och lerduvor) samt urlakat
som koncentration i jorden och ar koncentrerade i skikt med olika maktighet
vid markytan. Spridning av féroreningar fran ytlig jord till djupare jordlager,
grundvatten, ytvatten och sediment har undersokts utan att kunna pavisa
att nagon spridning sker. Vidare visar utford riskbedémning att pavisade
haltnivaer beddéms utgdra risk for negativa effekter pad manniska och
miljo. Darfor behdver markféroreningarna atgardas innan omradet kan
exploateras.

| detaljplanen inférs darfér andrad lovplikt som anger att
markféroreningar ska vara atgardade innan bygglov for andrad anvandning
kan ges. | framtagna utredningar anges tva alternativ for att sanera
markféroreningarna. Det forsta alternativet utgérs av massreduktion genom
schaktning och deponering. Det andra alternativet utgérs av massreduktion
genom schaktning, mekanisk separation av kallterm (hagel och lerduvor)
samt deponering pa olika anlaggningar.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen.

MARKANVISNINGSAVTAL

Kommunen ager till storsta delen marken inom planomradet. Vid
genomférandet av detaljplanen avser kommunen att teckna képeavtal
med exploatérer for fordelning av verksamhetsmark. Kdpeavtalen kan
komma att féregds av markanvisningsavtal. Markanvisning sker enligt
Trelleborgs kommuns riktlinjer och policy for kommunala markanvisningar.
Markanvisningsavtal fastlagger ramarna for markéverlatelse och omfattar
villkor for prissattning av mark, byggnadsskyldigheter, tidsfrister samt andra
ansvars- och kostnadsrelaterade fragor.



Forklaring

‘ Skyttebana

Sanering D&D sc2
Typ, Niva
FA deponi, 0-0,1
FA deponi, 0-0,4
IFA deponi, 0-0,1
IFA deponi, 0-0,4
20x20 Pb
Alit bly som [Pb] (mg/kg TS)
7] <kM
[ TKM-MKM
B >M KM
B >FA

-Bana 3
[Bana 4

Bana 4

Schaktsanering och féreslagen avfallsklassificering. | provtagningsrutor redovisas total halt
bly.

Forklaring

"' Skyttebana

Typ, Niva
SIKTA, 0-0,1
SIKTA, 0-0,4
20x20 Pb
Allt bly som [Pb] (mg/kg TS)

[ <KM
[ TKM-MKM
B =MKM

B >FA

a1 I

Omréade fér mekanisk avskiljining av blyhagel och lerduvor, rétt omrade = 1, gult omrade = 2.
Lerduvor férekommer primért i gult omrade.
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FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Planomradet beror fastigheterna Stastorp 3:1, Stastorp 7:11,Stastorp 7:12,
Stastorp 7:14, Maglarp 23:1, Maglarp 28:20, Vaster Jar 1:1 och Persaker
1 som samtliga ags av kommunen samt Tippen 1 som ags av SYSAV.
Av planomradets cirka 33 hektar blir cirka 22 hektar kvartersmark och
cirka 12 hektar allman platsmark. Fastighetsbildning foreslas i huvudsak
ske enligt fastighetskonsekvenskartan. Fastighetsbildningsatgarderna
innebar att omradet styckas av och bildar nya fastigheter med dndamalen
verksamheter, fordonshandel, sporthall och industri i enlighet med
detaljplanen.

Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
kommunen.

RATTIGHETER

| planomradets 6stra grans finns en gemensamhetsanlaggning, Stastorp
GA:1. Gemensamhetsanlaggningen har ingen funktion séder om Hedvagen
och foreslas upphéavas i den delen.

RATTIGHETSAVTAL
Inom planomradet berérs ett antal rattighetsavtal.

Tva nyttjanderattsavtal for jordbruk ar begransade till del av Stastorp
3:1, avtalen kommer i sin helhet behéva sagas upp infér genomférandet
av detaljplanen.

Arrendeavtal (anldggningsarrende) for Trelleborgs jaktskytteklubb
omfattar del av Stastorp 7:11 och 7:12, avtalet ar uppsagt och galler till den
13 mars 2024.

Arrendeavtal (anlaggningsarrende) for basstation fér mobiltelefoni inom
del av Stastorp 7:14. Arrendeavtal beddms inte att paverkas av detaljplanen.

Arrendeavtal (anlaggningsarrende) for SYSAV:s verksamhet omfattar
del av Stastorp 3:1, 7:11, 7:14 och Vaster Jar 1:1. Arrendeavtalet paverkas
inte i sig av detaljplanen. Arrendeavtalet kan dock komma att justeras eller
kompletteras av andra skal i samband med detaljplanens genomférande.

Servitutsavtal (avtalsservitut) for en VA-ledning galler pa stracka i
planomradets norddstra del, inom Stastorp 3:1. Avtalet avses upphéavas i
samband med att ledningen laggs i ny strackning inom allman platsmark i
samband med genomférandet av detaljplanen.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-03-12 §38 att uppdra at
Samhallsbyggnadsforvaltningen att planldgga fastigheterna Stastorp 3:1
m.fl. i enlighet med forvaltningens skrivelse 2019-02-13.

Detaljplanen tas fram med uttkat forfarande. Forslaget ar i enlighet
med Fdrdjupad dversiktsplan for Trelleborgs stad 2035.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-23 §102 att saga upp Trelleborgs
Jaktskytteklubbs arrendekontrakt till den 13 mars 2024.

Kommunstyrelsen  beslutade  2023-03-23 §101 att avsla
medborgarforslaget Modifiera exploateringsplanerna sa att Trelleborgs
Jaktskytteklubbs verksamhet inte drabbas negativt.

PLANDATA

Planomradet ligger i de vastra delarna av Trelleborg och avgransas i norr
av Hedvagen, i Oster av industrifastigheter i Vastra verksamhetsomradet,
i s6der av den gamla deponin och i vaster av Albacksskogens
rekreationsomrade. Planomradet ar cirka 33 hektar och bestar av
fastigheterna Stastorp 3:1, Stastorp 7:11, Stastorp 7:12, Stastorp 7:14,
Maglarp 23:1, Maglarp 28:20, Vaster Jar 1:1, Persaker 1 och Tippen 1.
| den sydvastra delen av planomradet ligger Trelleborgs Jaktskytteklubb
med tillhérande skjutbanor. Jaktskytteklubbens omrade avgrénsas av en
vall och en allé mot jordbruksmarken. | den syddstra delen av planomradet
bedriver SYSAV atervinnings- och avfallsverksamhet. Ovriga delar av
planomradet utgors av jordbruksmark.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Genomférandet av detaljplanen beddéms inte medféra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 3§ miljobalken (MB). En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte upprattas. Miljokonsekvenserna
kommer att redovisas i planbeskrivningen.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Planomradet ligger inom riksintresse hogexploaterad kust. Genomférandet
av planférslaget innebar en utveckling av Trelleborgs tatort och beddéms
inte patagligt skada de natur och kulturvarden som ar utmarkande inom
kustzonen.



Planomréadet ligger i de véastra delarna av Trelleborg och omfattar cirka 33 hektar.
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Vaster om planomradet stracker sig Albacksan som omfattas av
strandskydd. De delar av planomradet som berdrs av strandskyddet
kring Albacksan planldggs med anvandning allman plats NATUR och
egenskapsbestammelse damm, eller vall. Anlaggande av dagvattendamm
och skyddsvall beddoms kunna utféras pa ett sadant satt att strandskyddets
syften, allmanrattslig tillgang till strandomradet och goda livsvillkor fér djur-
och vaxtliv, fortsatt sakerstalls. For genomférande av atgarderna kravs
dispens fran strandskyddet.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Planomréadet ligger i den vastra utkanten av Trelleborgs stad. Historiskt
har omradet varit en del av det sammanhangande jordbrukslandskapet.
Trelleborgs stad vaxte fram kring hamnlaget Oster om planomradet.
Fram till 1960—70-talet s& var planomradet och dess naromradet en del
av landsbygden runt Trelleborgs stad med jordbruksmark och utskiftade
gardar. Nagon gang pa 60-talet placerades stadens nya reningsverk vaster
om den davarande staden. Efter det har Trelleborgs stad succesivt vuxit at
nordvast och blivit det som idag bendmns som vastra verksamhetsomradet.
| och med 6ppnandet av Hedvagens forlangning till Maglarpsrondellen
under 2010-talet s& har omradet blivit en av tva vastliga entréer till
Trelleborgs stad.

KULTURMILJO
Inom planomradet finns inga sarskilda kulturvarden.

En fornldamning (L1986:3595) finns i planomradets norra delar.
Lansstyrelsen har meddelat (431-28742-2019) att de bedémer planomradet
fardigundersokt ur ett arkeologiskt perspektiv.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet karaktariseras idag av den 6ppna jordbruksmarken som
breder ut sig framfér Trelleborgs gamla deponi som reser sig sdder
om planomradet. Omradet praglas aven av den vall och allé som
avgransar Jaktskytteklubbens omrade och Albacksan med kringliggande
rekreationsomrade som stracker sig vaster om planomradet. Direkt 6ster
om planomradet évergar det 6ppna jordbrukslandskapet till en mer urban
karaktar som praglas av de stora industriverksamheter som ar lokaliserade
till omradet.



mmm PLANOMRADE

mmm STRANDSKYDD

Delar av planomradet ligger inom strandskyddet, dessa delar &r planlagt som allmén plats natur
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Detaljplanens genomférande innebar att den Oppna karaktaren av
jordbrukslandskap gar forlorad. Trelleborgs stad vaxer vasterut med en
utvidgning av verksamhetsomradet. Oppen jordbruksmark kommer att
ersattas av nya byggnader for olika verksamheter. Omradena narmast
Albacksan planlaggs for natur och dagvattenhantering for att skapa en
o6vergang mellan verksamhetsomradet och rekreationsomradet. Skalan pa
bebyggelsen anpassas till stora delar efter skalan pa befintlig bebyggelse
inom Vastra Verksamhetsomradet.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

De norra delarna av planomradet utgérs av jordbruksmark och bedéms inte
inneha nagra hogre naturvarden och har darfor inte ingatt i inventeringen.
Genomfoérd naturvardesinventering konstaterar att omradets viktigaste
varden utgérs av en torrare angsmark i omradets sydvastra del
(naturvardesobjekt 1) och de biotopskyddade miljéerna, pilevall och
Oppet dike, da sarskilt den gamla pileallén. Inom planomradet finns aven
skyddsvarda trad i form av poppel, ask och tysklénn.

Detaljplanens genomférande innebar att de biotopskyddade miljéerna
planlaggs som natur. Egenskapsbestammelse som anger att trad endast far
fallas om det ar sjukt eller utgor sakerhetsrisk infors. Ett stort omrade, cirka
6 hektar, i planomradets vastra delar planlaggs som natur med mdjlighet
till fordréjning av dagvatten. Inom detta omrade ska tre vata dammar
anlaggas. Dammarna ska placeras och utformas sa att de skyddsvarda
trad som finns inom omradet kan bevaras. De 6ppna ytor som kommer
finnas mellan de vata dammarna kan med fordel skétas som slatterangar
for att 6ka mangden blommande o6rter i omradet och darmed aven gynna
pollinatérer och andra insekter. Skotseln innebér att marken slattras en
eller tva ganger per ar dar klippet tas bort fran ytan sa att den succesivt kan
bli magrare for att gynna en blomrik flora. En mager slatterang domineras
av blommande orter i stallet for naringsgynnade grasarter. Genom att
ytorna som i naturvardsinventeringen bedémts ha de viktigaste vardena
planlaggs som natur och skyddas fran exploatering sa medfér detaljplanen
ingen betydande paverkan pa naturmiljon och biologiska varden.

TILLGANGLIGHET

Planomradet liggeride vastra delarna av Trelleborgs tatort och ari dagslaget
relativt otillgangligt. Enda mdgjligheten att na omradet ar séderifran via
Sjoviksvagen och skytteklubben. Terrangen i planomradet ar relativt flack
men sluttar nagot at sydvast mot Albacksan.



E Inventeringsomrade
Biotopskydd

[ e

[ | Oppetadike

Omréden som omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 § Miljébalken (MB) och 5 § Férordning om
omradesskydd
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Detaljplanens genomférande kommer medféra nya anslutningar till
omradet. Tva anslutning fér motorfordon och oskyddade trafikanter fran
Oster via Transportvagen, nya gang- och cykelanslutningar norrifran fran
cykelvagen langs Hedvagens sbédra sida samt en fortsatt anslutning
sOderifran fran Sjéviksvagen for motorfordon.

KOLLEKTIVTRAFIK

Inom 500 meter frdn planomradets norra delar finns busshallplatsen
Trelleborg V Ringvagen som trafikeras av regionbuss 146 (Trelleborg —
Malmd). Regionbuss 146 har tat trafik och vid hogtrafik under morgon
och eftermiddag gar den var tionde minut. Busshallplatsen Trelleborg
Persakersvagen ligger inom 500 meter fran planomradets sddra delar.
Hallplatsen trafikeras av lokaltrafik, stadsbuss 1 Fagerangen — Trelleborg
C — Albackshallen, med avgangar 4 ganger i timmen vid hogtrafik under
morgon och eftermiddag.

GATUNAT OCH TRAFIK

| dagslaget nas planomradet endast fran sdder via Sjoviksvagen. Storre
delarna av planomradet ar jordbruksmark och trafikforsorjs inte i dagslaget.
Oster om planomradet ligger befintligt verksamhetsomrade med gator
som har karaktaren av transportrum. Langs med huvudvagarna i omradet,
Hedvagen och Sjoviksvagen finns separerade cykelbanor. Separerad
cykelbana haller aven pa att anlaggas langs Persakersvagens ostra sida.
Planens genomférande kommer generera trafik pa kringliggande gator.
Detaljplanens utformning bygger pa att trafik framfor allt ska angéra omradet
osterifran fran Persakersvagen dar tva nya anslutning till planomradet
kommer finnas via Transportvdgen. Aven soderifran fran Sjéviksvagen
kommer en anslutning till omradets sddra delar att mgjliggéras.

Cyklister kommer angéra omradet norrifran, fran befintlig cykelvag
langs Hedvagens sddra sida samt fran Persakervagen via Transportvagens
forlangning.

Gatumarken inom planomradet ar 15 meter bred. Gaturummet ska
utformas sa det ar tillgangligt for alla trafikslag. Med tanke pa den andel
tung trafik som kommer trafikera gatorna i ett verksamhetsomrade ska ytor
for oskyddade trafikanter tydlig separeras fran ytor fér motorfordon.

PARKERING
| dagslaget finns parkeringsmojligheter vid Jaktskytteklubbens klubbstuga i
de s6dra delarna av planomradet.

Planens genomférande medfér att nya verksamheter kommer etableras
inom planomradet. Nya verksamheter ska anordna erforderlig parkering
inom sin egen fastighet i enlighet med kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.



SAMHALLSSERVICE

Inom planomradet finns i dagslaget ingen service. Planomradet angransar
i Oster till Vastra Verksamhetsomrade dar viss kommersiell service finns.
For heltdckande utbud av service ar Trelleborgs innerstad det narmaste
alternativet.

Detaljplanen mojliggor for industri, verksamheter, fordonsforsaljning
och inomhushall fér skjutbana. Det medfér att serviceutbudet inom vastra
verksamhetsomradet forstarks. Detaljplanen mojliggor for etablering av
fordonsforsaljning inom delar av planomradet. Det medfér en méjlighet
for bilhandel som ligger mer centralt i Trelleborg att omlokaliseras hit
for att frigbra ytor mer centralt som kan exploateras av en mer blandad
bebyggelse.

KULTUR OCH FRITID

Planomradet innefattar det omrade inom vilket Trelleborgs jaktskytteklubb
bedriver verksamhet och arrenderar mark fran Trelleborgs kommun.
Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-23 §101 att avsla medborgarforslaget
Modifiera exploateringsplanerna s& att Trelleborgs jaktskytteklubbs
verksamhet inte drabbas negativt samt att saga upp Trelleborgs
Jaktskytteklubbs arrendekontrakt till den 13 mars 2024 (2023-03-23 §102).
Besluten innebar att Trelleborgs jaktskytteklubbs befintliga verksamhet
kommer att upphéra inom planomradet.

Planférslaget maojliggor for en inomhushall for skjutbana. Kostnader for
en sadan hall ar i dagslaget inte utrett och en investering i en inomhushall
utgor inte en del av exploateringsprojektet for nytt verksamhetsomrade
utan behdver, om fragan aktualiseras, behandlas inom ramen for ordinarie
lokalférsorjningsprocess eller finansieras via privata medel.

BARNPERSPEKTIV

Planomradet utgors av ett verksamhetsomrade som inte ar nagon sarskilt
bra plats for barn. Omradet har lokaliserats i anslutning till befintligt
verksamhetsomrade och har i det perspektivet lokaliserats till ett omrade
dar det forvantas att fa barn kommer att rora sig.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR.

Hedvagen norr om planomradet ar transportled for farligt gods.
Planforslaget ar utformat enligt de riktlinjer fér riskhansyn i

samhallsplaneringen som Lansstyrelsen i Skane tagit fram. Kvartersmark

(Z21) inom 30 meter fran transportled for farligt gods ar planlagt med

egenskapsbestammelse om att marken inte far férses med byggnad
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(prickmark). Fran 30 meter tillats anvandning verksamheter och bilhandel
samt industri.

LUFTKVALITET

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka luftkvaliteten vasentligt.
Den 6kade trafikeringen till féljd av planférslaget bedéms som marginellt i
forhallande till trafikeringen i det anslutande vagnatet med bland annat E6/
E22 och Hedvagen.

VATTENKVALITET

Dagvatten fran planomradet kommer att avledas via kommunala
dagvattenledningar till en serie férdrojningsdammar i den vastra delen av
planomradet och vidare till Albacksan. Albacksan rinner vidare med slutlig
recipient V sydkustens kustvatten.

Foreslagen dagvattenhantering ar framtagen med avseende pa rening.
Efter rening ligger halterna under halterna fér befintlig situation med
undantag av BaP. Fororeningshalterna ligger under framtagna foreslagna
riktvarden. Med rening kan en forbattring i férhallande till befintlig situation
uppnas for naringsamnen vilket bidrar till MKN God ekologisk status 2027
som galler for recipienten. Begransat utfléde fran planomradet minskar
belastningen fran planomradet med avseende pa floden vilket innebar en
forbattring for Albacksan som idag bedéms ha dalig hydrologisk regim.

Sett till mangder sker daremot en Okning av zink, kadmium, krom,
nickel, kvicksilver, oljeindex, PAH16, och BaP jamfort med befintlig
situation. Da markanvandningen i befintlig situation andras fran storsta
delen jordbruksmark och naturmark till att bli industriomrade innebar detta
en forandring av féroreningsbelastningen. Tungmetaller férekommer med
betydligt lagre halter i den befintliga akermarken och naturmarken an i ett
industriomrade. Pa grund av denna stora skillnad i féroreningsbelastning
ar det svart, trots langtgaende rening av dagvattnet, att na ner till samma
varden som for befintlig situation. Vid exploatering av akermark och
naturmark ar det darfor viktigt att strava efter att rening sker sa langt som det
ar mojligt och kan anses vara rimligt for planomradet. Féroreningsreduktion
for oljeindex, BaP och Ni har natt h6gsta madjliga reduktion enligt StormTac.
For att forbattra kvicksilvrets belastning fran ARO1 kan krossdiken anlaggas
langs med alla gator. Aven oljeavskiliare kan anldggas i anslutning till
dessa diken eller pa andra platser dar de skulle gora stor nytta. Genom
dessa ytterligare anlaggningar kan belastningen minskas med 0,00007 kg/
ar i forhallande till scenariot med bara tre vata dammar.



Ar Medelvattenstand 1 0-ars }00-5rs Extremhandelse
hégvatten hégvatten
2025 +0,20 +1,38 +1,91 +2,49
2065 +0,72 +1,90 +2,42 +3,00
2100 +1,24 +2,42 +3,01 +3,59
2125 +1,65 +2,82 +3,42 +4,00
2150 +2,05 +3,23 +3,82 +4,40

Vattenstand i Trelleborgs kommun vid olika hdndelser och tidshorisont
(Kélla: Tematiskt tilldgg 2022 samt pdgaende utredningar Sweco)
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Férslag pa vallens placering och utbredning vid dimensionering fér
extremhéndelse ar 2125.
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HOJD HAVSNIVA OCH SKYFALL

Trelleborgs kommun ligger langs Ostersjén och drabbas av éversvamningar
vid hdgvattenhandelser. Vattenstand vid olika typer av handelser och olika
tidshorisonter har utretts och redovisas i tabell nedan.

Albécken som &r planomradets recipient mynnar i Ostersjon, vaster
om centrala Trelleborg. Vid héga vattenstand i havet dammer vattnet
tillbaka i backen och orsakar éversvamningar langs den. | befintligt lage vid
normalvattenstand drabbas inte planomradet av éversvadmningar. Daremot
oversvammas planomradet vid 100-arshogvattenstand i havet i befintligt
lage.

Enligt Tabellen kommer hégvattenstand med 100-ars aterkomsttid ligga pa
+2,42 vid ar 2065 och pa +3,42 vid ar 2125, medan normalhdégvattenniva
kommer ligga pa +0,72 respektive +1,65.

En vall féreslas ldngs med omradets vastra grans. | ett forsta skede
konstrueras vallen for att klara ett hogvattenstand med 100-ars aterkomsttid
ar 2065 men med mdjlighet till pAbyggnad for att klara en extremhandelse ar
2125. Da marknivan idag ligger pa ca +2 langs planomradets vastra grans
kommer en krénhéjd pa 0,42 m (+2,42) att kravas i ett forsta skede, och 2
m (+4,0) att kravas i ett langre perspektiv. Med slant 1:4 och en krénbredd
pa 1 m innebar detta att en 17 m bred markremsa behdver reserveras for
att mojliggora utbyggnad av vallen fram till ar 2125, se figur pa sidan 27.

| Tematiskt tillagg till kommunens Oversiktsplaner for stigande hav
och éversvamningen finns ett férslag om att bygga en hoégvattenlucka vid
Albacwkens mynning. Denna féreslas att komma till cirka ar 2065. Skyddet
skulle medféra att planomradet endast behdver skyddas med vall fram till ar
2065. Eftersom genomférandet av skyddsldsningen fortfarande ar osakert
har mark inom planomradet reserverats for att mojliggora for en vall som
skyddar for extremhandelse fram till &r 2135.

Anlaggandet av vallen kommer att medféra att det framtida
vattenomradet endast aterfinns vaster om vallen. Anlaggande av féreslagen
vall bedoms krava tillstand for vattenverksamhet. Ansdkan om tillstand ska
féranledas av samrad med Lansstyrelsen Skane och andra som kan vara
berdrda.

| dagslaget blir ca 12 410 m3 vatten stdende i lagpunkter inom
planomradet vid en skyfallssituation. De storsta lagpunkterna ligger i
planomradets sydostra delar. Baserat pa exploaterad ytas utbredning
kommer 6 820 m3 lagpunktsvolym tas bort.

Volymerna inom ytan som exploateras &r den som maste skapas inom
planomradets grans for att inte riskera att forsdmra situationen fér omraden
nedstroms efter exploatering. Volymen som ar stdende i befintlig lagpunkt
maste darfér hanteras pa annan plats for att skyfallssdkra exploateringen
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Avledning av skyfall mot grénytor med dammar. Marken féreslas héjas i nordéstra hérnet
samt i i sydést.
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samt befintliga omraden nedstroms.

Eftersom vall valts som kustskyddsatgard behover det sakerstallas att
vallen inte riskerar att stdnga in skyfallsvatten inom planomréadet.

De vata dammarna i planomradets vastra delar foreslas med utokad
volym péa grund av reningsbehovet, vilket resulterar i en extra kapacitet
som kan anvandas for skyfallshanteringen. For att ytterligare sakra
fordréjningsvolym kan aven grénytor runt dammarna tillatas svamma éver
vid skyfall. Dessa gronytor har med befintlig hojdsattning en troskelniva
pa ca +1,7. Det vore darfor [ampligt att sénka gronytan i férhallande il
industriomradet. Detta blir sarskilt viktigt da en vall anlaggs langs med hela
vastra sidan av gronomradet. Eftersom grénytan ar ca 60 000 m? skulle
den kunna hantera nastan hela lagpunktsvolymen om den sanktes med
10 cm jamfoért med industriomradet, aven om dammarna skulle ha natt sin
maxniva. | det fortsatta arbetet ar det viktigt att i detalj titta pa hoéjdsattningen
av fastigheterna.

Aven befintliga flodesvagar behdver sikerstillas vid handelse av
ett skyfall. | dagslaget finns en flédesvdg genom den syddstra delen av
planomradet som avvattnar ett relativt stort omrade 6ster om planomradet.
Denna flodesvag behover sakras aven da marken inom den delen av
planomradet behdver hojas, exempelvis genom en nedsankning eller dike
mellan, se figur pa sidan 31.

MARKFORORENINGAR

Planomradet ar kraftigt fororenat av blyhagel fran den skjutbana som legat
inom planomradet sedan 1970-talet. Hagelskytte skedde med blyhagel
fram till 2010, darefter har man bytt till stalhagel vid 6vningsskyttet. Ramboll
har pa uppdrag av Trelleborgs kommun tagit fram en Atgardsférberedande
miljdéteknisk markundersokning infér exploatering (Ramboll 2022-09-21) for
att:

- Bedodma féroreningssituation

- Ge underlag till sanering och masshantering

- Ge forslag pa atgarder med hallbarhetsbedémning

- Mojlighet till ateranvandning av massor

- Klassning som IFA/FA av avfallsmassorna som ej kan ateranvandas

- Kostnadsuppskattning

Undersokningen visar att delar av omradet ar fororenat av pagaende
verksamheter. Fororeningarna som bedéms vara dimensionerande for
atgardsbehov ar bly, arsenik och PAH. Fororeningarna forekommer i fast
form (blyhagel och lerduvor) samt urlakat som koncentration i jorden och
ar koncentrerade i skikt med olika maktighet vid markytan. Spridning av



Befintlig flodesvig fud

Ny flédesvag

Befintlig flodesvdg kommer paverkas av markhéjningar ny flodesvag enligt réd pil behbver
sékerstéllas

31



32

féroreningar fran ytlig jord till djupare jordlager, grundvatten, ytvatten och
sediment har undersokts utan att kunna pavisa att nagon spridning sker.
Vidare visar utford riskbeddomning att pavisade haltnivaer bedéms utgéra
risk for negativa effekter pad manniska och miljé. Ramboll bedémer att det
finns ett behov av riskreduktion genom utférande av atgard.

Sammanfattningsvis beddéms patraffad férorening utgdr en risk for
planerad markanvandning om den ej atgardas. Ramboll har presenterat
overgripande och matbara atgardsmal i form av:

Minimera den totala miljdbelastningen vid utférande av atgard

Reducera mangd producerat FA-avfall dad FA-deponier ses som en

begransad resurs

Reducera antalet transporter och darmed CO2-utslappen
Atervinna blyhagel

| vrigt motsvarande atgardsmalet (MKM)

Ramboll redogér for tva Ilampliga atgardsalternativ dar bada
alternativen bedéms uppfylla de évergripande atgardsmalen, darfor har
utvarderingskriterierna beaktats for att hitta den lampligaste 16sningen.
Ramboll rekommenderar atgardsalternativ 2, schaktning kombinerat med
mekanisk separation av kallterm samt behovsbaserad deponi, fér att:

- Mangden FA-avfall bedéms kunna reduceras fran 20 000 ton till 4 000
ton.

- Aterta cirka 90—100 ton blyhagel for atervinning.

- Reducera antalet langvéaga transporter fran 670 till 140

- Reducera CO2-utslapp fran transporter fran ca 400 ton till 80 ton.

- Lagre totalkostnad for att utféra atgard.

Ramboll bedémer att atgard bor vidtas oavsett om planerad
detaljplaneférandring genomfors eller ej da FA haltnivaer inte bor accepteras
i miljon. Vittring pagar och dkar halten av bly i jorden och darmed risk for
negativa effekter pa manniska samt mark- och vattenlevande organismer.
Vilka atgarder som kan vara aktuella vid ett annat alternativ &n exploatering
far avgoras i framtida eventuella utredningar.

Detaljplanen sakerstéller att markférorening kommer atgardas innan
omradet exploateras genom att infora &ndrad lovplikt som anger att
markférorening ska vara atgardad innan bygglov fér ny anvandning inom
omradet kan ges.

Om detaljplanen av nagon anledning inte genomférs ar det inte
sakerstallt att fororeningarna atgardas. Fastighetsagaren har anmalt
fororening till tillsynsmyndigheten som prévar den fragan enligt miljébalken.



OMGIVNINGSBULLER

Inom planomradet méjliggérs inte fér nagon bostadsbebyggelse. Narmaste
bostadsbebyggelse ligger ca 700 meter sdéder om planomradet. Mellan
planomradet och bostaderna ligger den gamla deponin som en tydlig
barriar mellan planomradet och bostadsbebyggelsen. Med tanke pa
det langa avstandet till narmaste bostadsbebyggelse och att den gamla
deponin ligger mellan beddms det inte foreligga nagon risk att riktvarden for
verksamhetsbuller éverskrids vid bostaderna. Kommer anmalningspliktiga
eller tillstandspliktiga verksamheter att lokaliseras inom planomradet sa
behdver de i anmalan eller tillstdnd redovisa att de inte 6verskrider gallande
riktvarden for bostader.

Framtagen ftrafikutredning berdknar att ett genomférande av
planférslaget kommer alstra ca 1700 fordon per dygn. Dessa fordon
beddms i huvudsak ansluta till Hedvagen och riskerar inte att paverka
bostadsbebyggelsen séder om planomradet.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Utférda undersdkningarinom planomradet visar att jordlagerfoljden generellt
bestar av mulljord pa sand pa lermoran. Mulljorden har en maktighet som
generellt varierar mellan 0,3 och 0,6 meter. Sanden underlagrar mulljorden
och patraffades generellt fran ett djup av ca 0,5 m under befintlig markyta
och ned till djup som varierar mellan ca 1,0 m — 3,0 m under befintlig
markyta. Sanden visar medelfast till fast lagringstathet. Efter sanden
kommer lermoran som generellt patraffas fran ett djupavca1,0m—-3,0m
under befintlig markyta och ned till undersokt provtagningsdjup, maximalt ca
5 m. Lermoranen uppvisar hdg till mycket hog odranerad skjuvhalifasthet.

Mulljorden (humusjord och humushaltiga jordlager) ska avldgsnas innan
anlaggningsarbeten pabdrjas.

Grundlaggningsférhallandena bedéms som goda med lermoran med
bade hdg hallfasthet och goda deformationsegenskaper pa djup mellan
ca 1,0 — 3,0 m under befintlig markyta. Sanden uppvisar medelfast {ill
fast lagringstathet. Beroende pa den belastning som ska féras ned fran
olika konstruktioner via grundlaggningen till underliggande jord kan
grundlaggning utféras i sanden, alternativt i lermoranen. All grundlaggning
ska utféras pa frostfritt djup.

Vagar ska dimensioneras enligt standarder fér materialtypen och for
mangden tung trafik.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger i dagslaget utanfor verksamhetsomrade fér kommunalt
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VA. Detaljplanens genomférande innebar att verksamhetsomrade for
kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten kommer utokas och innefatta
hela planomradet.

| planomradet sydéstra delar finns en 3G-mast placerad. Omradet dar
masten ar lokaliserad ar i plankartan planlagd som teknisk anlaggning.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN
Planférslaget ar i enlighet med Foérdjupad 6versiktsplan for Trelleborgs stad
2023 som pekar ut omradet som verksamhetsomrade.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

Delar av detaljplan A198, DP 101 och DP 193 ligger inom planomradet.
Dessa delar upphavs nar aktuell detaljplan far laga kraft.

Inom planomradet  finns inga  omradesbestammelser  eller
tomtindelningsbestammelser

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
» Dagvattenutredning DP 249, Trelleborg, granskningshandling,
Ramboll, 2023-04-11

» Atgardsférberedande miljdteknisk markundersékning infér
exploatering DP 249, Ramboll, 2022-09-21

» Trafikutredning DP 249 Trelleborg "Stastorp och Sysav”,
Ramboll, 2022-09-07

» Naturvardesinventering i Stastorp 7:11 och 7:14, Trelleborgs
kommun, Ekoll AB, 2022-05-30

» Markteknisk undersodkningsrapport Geoteknik (MUR/Geo)
Trelleborg DP 249, Ramboll, 2020-12-18

» Tekniskt PM Geoteknik (TPM/Geo) Trelleborg DP 249, Ramboll,
2020-12-18

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran kommunledningsférvaltningen och
tekniska serviceférvaltningen medverkat.

- Jonas Gustavsson, planarkitekt

- Lina Jonsson, planarkitekt

- Emy Olofsson, mark- och exploateringsingenjor

- Jakob Lundberg, mark- och exploateringsingenjor
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