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GENOMFORANDE
AV GRANSKNING

Detaljplan for Lilla Beddinge 35:93 m.fl. "Granhyddan”, Trelleborgs kommun,
DP 206 har varit féremal for granskning under tiden 2020-10-16 till 2020-
10-31. Granskningshandlingarna har skickats med post till berérda enligt
fastighetsférteckningen och funnits tillgangliga pa4 kommunens hemsida.

Handlingarna har enligt séndlista sants pa remiss till Lansstyrelsen, berérda
namnder, statliga och kommunala organ, sakagare och andra som kan ha
vasentligt intresse av forslaget. 15 yttranden har inkommit, varav 7 utan
synpunkter.

INKOMNA YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
- Lansstyrelsen Skane lan
- Bildningsndmnden, Trelleborgs kommun
- Socialndmnden, Trelleborgs kommun
- Raddningstjansten, Trelleborgs kommun
- E.ON
- Region Skane

- Hyresgastforeningen Region sddra Skane

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
- Trafikverket region syd
- Lantméateriet
- Kommunstyrelsen, Trelleborgs kommun
- Tekniska servicendmnden, Trelleborgs kommun
- Yttrande A
- Yttrande B
- Yttrande C
- Yttrande D



KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA
PLANHANDLINGARNA

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstadende synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda i samband med revideringen av
planhandlingarna.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Inga kommunala eller regionala organ beddéms ha kvarstaende synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda i samband med revideringen av
planhandlingarna.

SAKAGARE OCH OVRIGA

9 bland sakagare och 6vriga samt féreningar, byalag och klubbar bedéms
ha kvarstadende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i samband med
revideringen av planhandlingarna efter samrad och granskning.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsférvaltningen anser i en samlad beddmning att
detaljplanen har tagit erforderlig hansyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allmanna och
enskilda intressen.



MYNDIGHETER OCH
STATLIGA VERK

LANSSTYRELSENS YTTRANDE

LANSSTYRELSENS BEDOMNING

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte nagra synpunkter pa planférslaget utifran 11 kap - 11 §§
PBL.

TRAFIKVERKET REGION SYD

Trafikverket har Iamnat synpunkter och vill att den 6stra anslutningen aven
tydliggors i parktiken t.ex. genom en lag mur/staket/markering enligt rod
linje. Ut- och infarter kan annars blir otydliga dar flera fordon kan kora in

och ut samtidigt och skymma sikten for varandra och for trafiken pa vag 9.
Med 50 nya bostader blir trafiktillskottet p.g.a planen inte helt ovasentligt.

KOMMENTAR

Markerat omrade &gs av Bedinge golfklubb och ingér inte i
planomradet. Omradet ingar i framtagandet av en annan detaljplan
som ska pabdrjas under aret 2021. Omradet ndrmast védg 9,
oster om planomradet, &r utpekat for bebyggelse av bostdder och
centrumdndamal. En avsmalning genom lag mur/staket/markering
eller byggnader hanteras utanfér den aktuella detaljplanen.
Kommunen inelder en dialog med respektive markégare for att
tydliggéra in- och utfarten samt att flera fordon inte kan kéra in och
ut samtidigt och inte skymma sikten i samband med genomférandet
av aktuell detaljplan.



LANTMATERIET

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

For bestdmmelsen e1 star "% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet”. Inom anvandningsomradet finns dock aven
bestammelsen e2 som anger annan begransning av bebyggelsen. Avses
% av fastighetsarean inom egenskapsomradet istéllet?

Hur ar det tankt att planbestammelsen e2 ska uppfyllas? Det star att minsta
fastighetsstorlek ar 800 kvm. Egenskapsomradet i sig synes vara mindre
an sa.

Bestdmmelse om antal vaningar aterfinns inte i plankartan. Det
rekommenderas aven att sddan bestammelse inte anvands.

Bestammelser om hdgsta nockhdjd ar nagot svara att tolka. Bland
planbestammelserna finns bade 7,0 och 0,0 men i plankartan finns olika
angivelser som bade 15,0 och 9,0.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Pasidan 13 under rubriken Rattigheter star om omprévning av Lilla Beddinge
ga:2 fér den del som planlaggs som kvartersmark. Ska omprévning aven
ske sa att de sma “sticken” med allman plats som nu planlaggs fran ga:2
och vasterut, laggs till gemensamhetsanlaggningen? Komplettering bor
gbras med information om hur genomférandet ska ske fér dessa delar
allman platsmark som ligger vaster om Fjallskivlingevagen.

Ett fortydligande bor aven géras avseende ekonomiska konsekvenser vid
kommande anlaggningsforrattning/-ar. Om 6verenskommelse inte traffas
aktualiseras fragan om ersattning for markupplatelse till GA vid férrattning
(AL 13 §). Vid upphavande av servitut behandlas ocksa ersattningsfragan
enligt regler i tillampbar lagstiftning (FBL).

Information om ansvar féransdkan och kostnader vid anlaggningsforrattning/
ledningsrattsforrattning saknas samt information om kostnader vid
anslutning till exempelvis VA.



KOMMENTAR

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
En planbestdmmelse e1 har lagts till for att reglera utnyttjandegrad
inom anvédndningsomradet. Planbestdmmelsen e 1 skrivs om till e2.

Planbestémmelsen e2, numera e3, fbljer géllande detaljplan
fér samma omrade. Syftet med planbestdmmelsen e2 é&r att
behélla samma planbestdmmelse som géller fér omradet. Vid en
avstyckning fér bostadsdndamal géller en minsta fastighetsstorlek
pé 800 kvm. Reglering av minsta fastighetsstorlek regleras till en
egen planbestdmmelse, d1.

Planbestdmmelser om hégsta vaningsantal redovisas med
romerska siffror vilket har fortydligats pa plankartan.

Reglering av nockhd6jd har fértydligats. Bland planbestdmmelser
(teckenférklaringen) ska 0,0 finnas och inte 7,0. Det &r pa
plankartan som nockhd6jden anges i siffror.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Genomférandebeskrivningen har fértydligats och kompletterats
enligt Lantméteriets uppgifter.



KOMMUNALA OCH
REGIONALA ORGAN

KOMMUNSTYRELSENS YTTRANDE

Planbeskrivningen och plankartan har efter samrad kompletterats i fragor
om dag- och skyfallslésningar. Kommunstyrelsen 6nskar dock ytterligare
kompletteringar i nyss ndmnda fragor, exempelvis i form av férslag pa
djup pa diken samt djup, area och material fér parkeringsyta. Utan dessa
uppgifter forsvaras reglering av genomférandet i exploateringsavtalet.

Kommunstyrelsen har i 6vrigt inget att invanda mot planforslaget, utan
ser positivt pa den fortatning och utvecklingar av berort omradet som
planférslaget mojliggor.

KOMMENTAR

Planbeskrivningen har kompletterats angaende dag- och
skyfallslésningar. En principsektion géllande parkeringsytans
utformning har kompletterats till planbeskrivningen. Fér att
sékerstélla genomférandet av dag- och skyfallshanteringen har en
planbestdmmelse om villkor vid startbesked lagts till.

TEKNISKA SERVICENAMNDENS YTTRANDE

AVFALL OCH ATERVINNING
Avfall och atervinning ska tas om hand enligt kommunens avfallsplan.
Forvaltningen foreslar fortsatt dialog for att utreda mdjligheten att pa ett
tillfredstallande satt, till exempel UWS:er, omhanderta avfall fran de kvarter
som tillskapas i planférslaget.

KOMMENTAR
Synpunkt har noterats.



SAKAGARE
OCH OVRIGA

YTTRANDE A
Syftet sags vara "bevara platsens kulturhistoriska varde. Granhyddan och
dansrotundan.”
- Hur kommer detta att ske?
- Vem kommer att ansvara for och bevara, kulturhistoriska vardet fér
granhyddan och dansrotundan?
- Vad hander om granhyddan och dansrotundan forfaller och
slutligen rivs?
- Finns det en framtida plan for granhyddans och dansrotundans
bevarande.
- Vad kommer dessa kulturhistoriska byggnader att anvandas till i
framtiden?

Ar det inte s& att kommunen redan nu Onskar en
detaljplan  &ven 6ster om granhyddan och dansrotundan
s& att aven denna mark kan bebyggas med flerfamiljshus.
Ar det inte en utopi att tro att dessa kulturhistoriska byggnader insprangda
mellan flerfamiljshus bade vaster och dster om byggnaderna kommer att
besta?

Jag onskar en i detalj framtagen plan for hur det kulturhistoriska vardet for
granhyddan och dansrotundan skall kunna bevaras.

Slutligen 6nskar jag att kommunen ser till att detaljplanen for omradet runt
granhyddan och dansrotundan innehéller férbud mot nuvarande planer pa
utbyggnad bade vaster och Oster om.

KOMMENTAR

Byggnadernas  kulturhistoriska véarde  sékerstédlls  med
planbestdmmelser om rivningsférbud, kulturvdrden och varsamhet.
Vid rivning av byggnad ska géller ansékan om lov fér rivning.
Detaljplanen reglerar att byggnaderna inte far rivas.

Detaljplanen anger anvéndning Q for dansrotundan. Q anger inte
en specifik anvdndning utan ldmplig anvédndning avgérs om hédnsyn
har tagits till byggnadens kulturhistoriska vérde. Det vill séga, det
ar hur man har tagit hdnsyn till byggnadens kulturhistoriska vérde
som avg6r om det &r en lamplig anvandning eller inte.



Detaljplanen anger bostads- och centruméandamal fér Granhyddan.
Verksamhetslokal fér centruméndamal ska finnas i bottenvaning
mot Beddinge strandvdg. Bostad far finnas pa andra vaningen.
Inom anvéndningen centrumdndamal tillats handel, service, tillféllig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamférlig verksamhet
som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara latta att na.

Designdialogen anger ny bebyggelse bade véster och éster om
dansrotundan och Granhyddan.

Synpunkterna har inte féranlett &ndringar i planférslaget.

YTTRANDE B
Jag vill inte ha nagra trevaningshus eller
flerfamilishus i  Beddingestrand. Jag vill inte ha nagra

"centrumbyggnader”. Jag ar HELT ndjd med den service vi har har.
Acceptabel utbyggnad fér mig ar enstaka hus eller SMA omraden med
enplans radhus som kan “sprangas in” i befintlig bebyggelse pa de
obebyggda tomter som finns har och dar i Beddingestrand.

Jag tycker om den mycket speciella karaktar som Beddingestrand har. En
ort som lever upp pa sommaren och som gar ner i ett lite lAngsammare
tempo pa vinterhalvaret utan att foér den skull somna. Mixen av fritidshus
och hus fér permanentboende. Orten har en naturlig rytm som &r trivsam.
Denna kommer att ga forlorad om man bygger bostadsomradden med
flerfamiljshus, parkeringar, asfalterade gator och hus med det ni kallar
"Centrumaktiviteter”. Beddingestrand skulle da helt byta karaktar och bli en
av de manga fororter/mindre tatorter som det redan finns s manga av och
som ar nagot jag medvetet valt bort nar jag bosatte mig i Beddingestrand.

Det har ar en fraga som ar sa mycket storre an att bevara kulturbyggnader
som Rotundan. Det handlar om att bevara en livsstil.

Om det tas beslut for byggnadsplanen sa kommer jag att 6verklaga.

KOMMENTAR
Planférslaget grundar sig pé en designdialog som genomférdes i



Beddingestrand 2013 samt kommunens éversiktsplan fér orter och
landsbygd 2028. | designdialogen kom man bland annat fram till
ett behov av radhus i tva plan och flerbostadshus i tre plan inom
aktuellt omrade.

Synpunkterna har inte féranlett &ndringar i planférslaget.

YTTRANDE C

Vi vill inleda med att poangtera att vi ser positivt pa att utveckla omradet
kring Granhyddan. Vi tror att ett helhetsgrepp och en satsning inom
omradet kan vara bra for Beddingestrand och de boende i och i narheten
att Granhyddanomradet. En val genomtankt och omsorgsfullt utarbetat
detaljplan ar dock av yttersta vikt for att bevara det kulturhistoriska varde
som flera utav byggnaderna pa omradet representerar. Om den slutgiltiga
byggnationen gors pa ratt satt sa kan den till och med framhava och lyfta
fram de varden som pa manga satt identifierat Beddingestrand genom alla
ar och som ar vart att vdrna om och bevara.

Med det sagt s& menar vi att det behdvs en detaljplan som for andamalet ar
genomtankt hela vagen, bade i nutid men ocksa som for lang tid framdver
kan sakra upp Beddingestrands hjarta och sjal.

Da designdialogen som ligger till grund foér detaljplaneldaggningen utfordes
fér manga ar sedan (2013), finns risk att en del av syftet i att skapa
centrumfunktioner kommer att traffa langt utanfér malet. De senaste aren
har vi genom digitaliseringen sett ett snabbt férandrat inkpsbeteende och
behovet av fysiska butiker har minskat markant. Det innebar att det finns en
risk for att det i stéllet fér ett levande och inbjudande centrum kommer att
bli tomma oanvandbara lokaler. Detta gagnar vare sig kommun, exploatér
eller boende i Beddingestrand.

1) Det basta vore att begransa tanken om centrumfunktion till att omfatta
nagra fa lokaler med verksamhet. Detta hade pa ett bra satt kompletterat
de butiker som redan existerar i omradet.

Beddingestrand bestar till storsta delen av fritidsboenden och
aretruntbostader. De som valjer att skaffa bostad pa orten gor det av i princip
samma anledning. Narheten till havet, ljuset, naturen och den gemytliga



och trevliga stamningen, en plats for rekreation och hamta energi. | vart
tycke borde syftet med Granhyddan omradet lyfta fram dessa egenskaper
som gor Beddingestrand sa unikt i stallet for att skapa en allt for tydlig
centrumkansla. Vi menar att det vid en for stor fortatning av omradet ocksa
skulle ta bort mycket av Beddingestrands identitet.

2) Det ar av yttersta vikt att det inte blir en for stor fértatning och for
manga bostader pa omradet. Antalet bostader behdver begransas fill
en nivd som Overensstdmmer med Ovrig bebyggelse utan att skapa
for stor kontrast. Det maste finnas tillrdckligt med utrymme och yta for
rekreation, mojlighet att umgas och moétas. De 70 bostader som nu enligt
planbeskrivningen tillater behdver revideras nedat markant.

3) BP-Omraden. De parkeringar som for omradet kravs for antalet
bostader borde i och med ovanstaende kunna begransas ned. Som det ser
ut nu gar valdigt mycket markyta till spillo for parkeringar. Det ar dessutom
rimligt att alla boendeparkeringar borde rymmas inom omradet 6ster om
Fjallskivlingevagen. Vagen ar en naturlig avgransning av planomradet
och kvarteret och det skulle skapas en battre helhet om parkeringarna
omlokaliserades osterut. Denna I6sning skulle ocksa gora att det forenklas
for exploatoren att sakerstalla en ladd- infrastruktur for de parkeringar som
kommer att behdva erbjudas de boende.

4) Den storsta delen av byggnationen i Beddingestrand bestar av 1-1,5
plans bostader. Det ar direkt olampligt att blanda hoég och lag bebyggelse
i allt for hog utstrackning. Det skapar en otydlighet och forstor identiteten i
ett samhalle. Vi tror ocksa att det skulle skapa en oro for insyn och intrang
i det privata rummet fér manga av de boende i naromradet. Det finns
dessutom en risk att for hoga byggnader ocksa skymmer rotundan da det
inom omradet ar valdigt liten hojdskillnad, det kan inte vara meningen. En
begransning i antal vaningar ser vi som ett maste. 2 vaningar maste vara
ett maximum inom hela omradet. Det maste ocksa framga att takterrasser
inte skall tillatas inom planomradet.

KOMMENTAR

Aktuellt planférslag utgar inte bara fran designdialogen 2013 utan
ocksd pa kommunens kommunens éversiktsplan fér orter och
landsbygd 2028 som togs fram 2018.

Granhyddan och dansrotundan é&r idag planlagt fér handel. Aktuellt
detaljplaneférslag reglerar anvéndningen till centrumdndamal



fér Granhyddan vilket inkluderar handel men mdéjliggbr &ven fér
andra typer av verksamheter sa som service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och annan jamférlig verksamhet som ligger
centralt eller pa annat sétt ska vara létta att na. Tillkommande
centrumfunktioner blir i bostadshuset ndrmast védg 9. Detaljplanen
reglerar att verksamhetslokal for centrumédndamal ska finnas i
bottenvaning. Detaljplanen reglerar inte hur manga lokaler eller hur
stora lokaler, bara att det ska finnas minst en verksamhetslokal for
centruméandamal i bottenvaningen mot vag 9.

Kvarteren i omradets centrala delar regleras till endast radhus,
det innebér att planférslaget mojliggdr for cirka 50 bostéader i
olika boendeformer och inte cirka 70 bostdder som det stod i
samradshandlingarna. Planbestdmmelsen om endast radhus
kompletterades pé plankartan mellan samrad och granskning.

Exakt antal bostdder framkommer vid en bygglovsansékan. Antal
parkeringsplatser regleras dérmed i samband med ans6kan om
bygglov déar Trelleborgs parkeringsstrategi ska féljas. Omradet
som utgbrs av bade bostdder och parkering, véster som
Fjallskivlingvdgen, kan antingen tillféras till bostadsfastigheter
véster om planomradet sa som tanken var ndr man uppréttade
géllande detaljplan fér omradet eller bli parkeringsplatser fér
bostdder inom planomradet.

Detaljplanen reglerar endast 2 vaningar fér omrédet ndrmast
vég 9 och fér radhuskvarteren. Inom det norra kvarteret regleras
antal vaningar till 3. En avvégning har skett med hansyn till
kulturhistoriska byggnader. En hégre bebyggelse inom kvarteret
norrut, jamfért med kvarteret séderut mot vdg 9, paverkar
upplevelsen av omradet och de kulturhistoriska byggnaderna
i mindre utstrdckning &n. Vaningsantalet for kvarteret séderut
ar reglerat till max 2 vaningar vilket reviderades mellan samrad
och granskning. | samradsférslaget tillats 3 véaningar fér kvarteret
nédrmast vag 9.

Synpunkterna har inte féranlett &ndringar i planférslaget.



YTTRANDE D

Inkommer harmed med ett éverklagande pa detaljplanen da man inte tar
hansyn till de villavagnar som star uppstallda pa Granhyddans Camping,
eftersom det inte finns nagon 16sning i detaljplanen om var villavagnarna
skall ta vagen.

Eller &r det tankt sa att villavagnsagare bara skall vrakas fran Granhydans
Camping, trots att vi har ett 5-arigt arrende-kontrakt som l6per till ar 2025
med markagaren ?

Om det nu blir verklighet av detaljplanen och att vi blir avhysade fran
Granhyddans arrendetomter s& skulle vara tacksamt ifall Trelleborgs
Kommun kunde komma med ett forslag om en annan uppstélining /
arrendetomt for villavagnarna

KOMMENTAR

Samhéllsbyggnadsndmnden har beslutat den 18 februari 2019
att bevilja tidsbegrénsat bygglov fér uppstéllning av villavagnar
pé fastigheten Lilla Beddinge 35:93 fram till och med 2024-03-
18. 2013 beviljades tidsbegrdnsat bygglov om fem ar for 10 st
villavagnar. 2016 beviljades tidsbegrédnsat bygglov om tva ar for
tva stycken uterum om vardera 20 m2

Kommunen &r inte involverad i arrendeavtal mellan privat
fastighetségare och arrendator.

Synpunkterna har inte féranlett &ndringar i planférslaget.



ANDRINGAR AV
PLANFORSLAGET

Foljande andringar har gjorts i planférslaget:

Plankarta

- Planbestammelse om villkor vid startbesked har lagts till.

- Planbestammelsen e, har lagts till for att fortydliga utnyttjandegrad
inom egenskapsgrans respektive anvandningsgrans.

- Planbestdammelse d, har lagts till och texten om minsta
fastighetsstorlek har tagits bort fran e,

- Planbestammelsen om nockhojd har fortydligats.

Planbeskrivning

- Dagvattenhantering avseende extrema nederbdrder har kompletterats.

- Genomférandebeskrivningen har fortydligats och kompletterats enligt
Lantmateriets uppagifter.

Andringar utéver inkomna synpunkter

- Utnyttjandegraden fér omradet C,B,, Granhyddan, har &ndrats

fran 20 % till 30 %. Andringen syftar till att mojliggéra mindre
tillbyggnder inom omradet. En utnyttjandegrad pa 20 % tacker inte
befintlig byggnad och behdver darfor andras till 30 %.

- Marklov om tradfallning har lagts till.

- Planbestammelsen f, och tagits bort fran bestdmmelsen om nockhéjd.
- En mindre del sdderut av fastigheten Lilla Beddinge 21:88 som ingick
i planomradet har tagits bort.

- Gatuomradet har utékats nagot norrut for att sakerstalla in- och utfart

till en framtida fastighet norr om Lilla Beddinge 21:88.









