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A. Planritning gasverket Trelleborg
B. Inzoomad planritning i omradets norra del (vid gasklockorna)
C. Inzoomad planritning i omradets sodra del (vid tjarcisternerna)
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2. Faltprotokoll

3. Analyssammanstallningar
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4. Analysprotokoll fran laboratorium (ALS Scandinavia)
A. Analysprotokoll provgropar
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Vardeutlatande:

e Vardering av byggratter inom del av fastigheten Trelleborg Signalen 19,
Del av projekt "Trelleborg Ovre och stadsparkskvarteren” (Reviderad efter
synpunkter fran Naturvardsverket, Svefa AB 2019-03-12)

e Vardering av byggratter inom del av fastigheten Trelleborg Signalen 20,
Del av projekt "Trelleborg Ovre och stadsparkskvarteren”, (Reviderad efter
synpunkter fran Naturvardsverket, Svefa AB 2019-03-12)

e Vardeokning del av Byggnad 1, Trelleborg Signalen 20, Svefa AB, 2019-
03-15

Kostnadsberidkning:
¢ Kostnadsbeddmning, Demontering av byggnad Alt 2, Trelleborg, Gamla
gasverket, 2019-02-25 Rev 2019-03-06, Team Skane BYGG AB
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Gasverkstomten, Signalen 19 och 20

Miljoteknisk undersokningsrapport, Komplettering av
Trelleborgs kommuns ansokan om statligt bidragsstod enligt
forordning 2004:100

Inledning

Trelleborgs kommun har for avsikt att bebygga delar av det centralt belagna fore
detta gasverksomradet pa fastigheterna Signalen 19 och Signalen 20 i Trelleborg.
For att kunna utféra utbyggnaden har kommunen via lansstyrelsen ansékt om
statliga bidrag for efterbehandling av férorenade omraden for bostadsbyggande,
(Lansstyrelsen Skane, 2018). Vid ett bemdtande pa inlamnad ansdkan papekade
Naturvardsverket att de foreslagna atgardsforberedande provtagningarna inte
beddms innefattas av det statliga stédet, och att dessa behéver kompletteras
innan anstkan kan godkannas, (Naturvardsverket, 2018 a).

Foreliggande rapport beskriver forfarandet av kompletterande provtagningar som
utforts for att komplettera ansdkan om statligt bidrag. Relevanta utredningar som
ar mojliga att genomfora innan avhjalpande atgarder startas har saledes utforts.
Hinder i form av byggnader och ledningar gor att det i detta skede inte gar att
utféra mer provtagningar i omraden som erfordrar ytterligare undersokning.
Genomfdrda understkningar beddms vara tillrackliga for att ge en uppfattning om
efterbehandlingsbehovet. Ytterligare undersdkningar avses att utféras i samband
med arbetet med avhjalpande har pabérjats och marken under byggnader och
ledningar ar tillgangliga for atgardsférberedande undersdkningar.

Figur 1 Flygfoto fr8n 1961. Ungeférligt ldge fér tjdrcistern, parkkontor och ung-
domens hus. Norr i bilden (upp8t) syns dven gasklockorna och disponentvillan.
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Vidare redovisas samtliga de kompletteringar som har efterfragats. Kom-
pletteringarna sammanfattas i avsnitt 2 Naturv8rdsverkets frgestéliningar.
Ansdkan innefattar hela Signalen 20 och delar av Signalen 19 (se bilaga 1A for
avgransning). En aldre flygbild 6ver aktuellt omradet visas i figur 1. Detaljer fran
omradet framgar bl.a. i bilagd planritning, bilaga 1. Omradet anvands i dag for
kommunala verksamheter.

Syfte med utford undersokning
Syftet var att undersoka marken for att erhalla ett mer utforligt underlag i sam-

band med bidragsanstkan. Mer precist hade undersékningen for avsikt att utreda
om det finns fororeningar i eller under byggnader som kommunen avser att soka
bidrag for att antingen riva eller avhjalpa, samt avgéra om i vilken omfattning den
underliggande jorden behdver avhjalpas. Undersokningen innefattade (se dven gra
markering i tabell 1):

e marken omkring en tjarcistern,

e forekomst av ev. fundamenten vid de f.d. gasklockorna,
e marken under parkkontoret samt

e marken i anslutning till och under ungdomens hus

Provtagningsprogram

Infér undersdkningen har ett provtagningsprogram tagits fram och kommunicerats
med tillsynsmyndigheten, (Ramboll, 2018 c). | tabell 1 sammanfattas fyra av de
byggnader och tva konstruktioner som ar belagna inom omradet, dess tidigare an-
vandning samt de uppgifter som har framkommit avseende uppférandear. Da
aldre information i vissa fall kan vara motsagande eller svara att faststalla exakt
ar de angivna aren ungefarliga. 1 figur 2 redovisas del av en situationsplan fran
1964 med tre av de befintliga byggnaderna (1, 3 och 4).

Tabell 1. Sammanfattning av byggnader och konstruktioner, anvdndning och upp-
férande8r. Nummer se figur 1 och figur 2. Gr8 markering anger omr8den omkring
byggnad/konstruktion som omfattas av utférd undersékning.

Nr | Byggnad/ Tidigare anvandning Uppforandedr (cirka)
Konstruktion

1 Garage/Forrad vid Forrad/ Smedja Delar av byggnaden fére
tjarcistern 1964

3 Parkkontor Kontor, tvatthall samt 1932 eller tidigare

reningskistor, apparat-
hus, omkladningsrum

4 Ungdomens hus Retorthus, ugnar 1932 eller tidigare, till-
byggnad 1941 (stallverk)
och 1980-tal (skatehall)

5 Disponentvilla Boende Fore1940

6 Fundament till Forvaring av gas Efter 1912
gasklockor

7 Tjarcisterner Forvaring av tjara Okant
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Programmet foreslog initialt inga ytterligare undersokningar i eller under botten-
plattan till parkkontoret, figur 3 och figur 4. Tidigare undersdkningar av TVOC,
aromater, bensen och PAH i inomhusluft i kallaren och pa plan 1 i parkkontoret
har visat att PAH och bensen 6verskrider de jamforvarden som galler for livslang
exponering, (Rambéll, 2017a). Materialprovtagning i en punkt har visat pa for-
hojda halter i betonggolvet i kallaren med avseende pa bly, PAH och aromater
(C10-35), (Rambadll, 2017b). Uppmétta halt éverstiger Avfall Sveriges be-
doémningsgrund for farligt avfall (2007) for namnda parametrar. Vid borrhals-
provtagningen gjordes en utdkad undersdkning under parkkontorets garage, se
avsnitt 5.3.3.

Figur 2. Befintliga byggnader redovisade 1964. 1-Garage/Férr8d, 2-Riven
byggnad, 3-Parkkontor, 4-Ungdomens hus
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Figur 3. Foto Over véstra fasaden av parkkontoret. Ett kdllarfénster syns mellan
trappan och trédg8rdsméblerna.

Figur 4. Del av sektion och plan och fér Parkkontoret. Tidigare undersékt kéllare
markerad med X i del av sektion. Nu utférd komplettering &r markerad med Y. Av
l&nsstyrelsen inspekterade del &r markerad med Z. Se bilaga 1 for placering.
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Administrativa uppgifter
Detaljplanens namn DP 234 - Signalen 19 och 20, arbete infoér samradsforslag

(planuppdrag enligt Samhallsbyggnadsnamndens beslut
26/9 2017)

Fastighetsbeteckning Signalen 19 (del av) och 20

Fastighetsagare Signalen 19 - Ostersjéterminalen AB (kommunalt bolag),
Signalen 20 - Trelleborgs kommun

Riskklass 1

Huvudman Trelleborgs kommun

231 64 Trelleborg

Hans Lilja

+46 410 73 33 69

hans.lilja@trelleborg.se

Kontaktuppgifter

Mats Andersson, +46 10 224 13 09
mats.andersson@lansstyrelsen.se
Karin Persson, +46 10 224 15 76
karin.persson@Ilansstyrelsen.se

Lansstyrelsens
kontaktuppgifter

Naturvardsverkets fragestallningar

| detta stycke sammanfattas svar pa fragestallningarna frdn Naturvardsverket
(2018 a) och eventuella hanvisningar till aktuella avsnitt i denna redovisning gors.

Antal bostader
Antalet bostader som tidigare angivits i ansékan och vardeutladtandena har inte

varit samstammigt. Nedanstdende antal ar det antal som anges i de uppdaterade
vardeutlatandena. Eftersom ingen detaljplan ar beslutad inom omradet och
séledes inte ndgon detaljprojektering utford ar det inte faststallt det exakta
antalet bostader.

Tabell 2 Bedémt antal bostéder som ansékan omfattar.

Fastighet Lagenheter Radhus Totalt

Signalen 19 26 - 26
Signalen 20 130 11 141
Summa 156 11 167

Befintliga byggnader pa Signalen 20
Sammanfattande uppgifter om vad byggnaderna p& omradet tidigare har anvants

till, nar de ar uppforda, féroreningssituation och vad som planeras i dem framéver
har efterfragats. Informationen om byggnader och konstruktioner, anvandning och
i de fall det ar kant, uppférandedr sammanfattas i tabell 1 samt avsnitt 1.2. Fram-
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tida planerad anvandning sammanfattas i tabell 9 i avsnitt 8 Sammanfattande
bedémning.

Samtliga foreslagna nyuppférda och kvarvarande byggnader avses uppfylla malet
att erhalla ett fungerande bostadsomrade. Exempel pa servicebyggnader som
behovs for ett fungerande bostadsomrade ar sophus, narservice mm.

Rivning av byggnader pa Signalen 20
Kompletterande undersodkningar ar utférda i och omkring utvalda byggnader i den

omfattning som har varit mojligt sa lange byggnaderna och installationer finns
kvar. Att fa helt klarlagt hur den faktiska féroreningssituationen ser ut under
byggnaderna beddms inte vara mdjligt utan att riva byggnaderna. Sammantaget
bedoms Parkkontoret och Ungdomens hus vara s& pass férorenade i och under
byggnaderna att de kan medféra skada och olagenhet fér ménniskors hélsa om de
omvandlas till bostadsrelaterad verksamhet, se aven avsnitten 1.2 Provtagnings-
program, 7 Slutsats utférd undersékning samt 8 Sammanfattande bedémning.

Angaende Forrad/Garage forvantas marken i direkt anslutning och under bygg-
naden att 6verstiga foreslagna atgardsmal. D& inga kompletterande under-
s6kningar har gjorts i byggnaden for att bekrafta detta ingar inte rivning av
Forrad/Garage i det ansokta beloppet for bidrag frdn Naturvardsverket. Nar bygg-
naden &ar riven foreslas kompletterande planering och specifikation i detalj for hur
efterbehandlingsatgarden ska genomforas utarbetas, narmare bestamt hur och
var schakt ska utforas. Vidare formuleras de krav som kommer att stallas pa den
entreprentr som genomfor atgarden och hur atgarden ska kontrolleras.

Ungdomens hus
Det gamla retorthuset, som idag anvands féor ungdomsverksamhet, ar uppford i

tidstypiskt industriarkitektur med héga arkitektoniska kvaliteter och hég detalj-
rikedom, se figur 5. Byggnadskomplexet (tillsammans med parkkontoret) har ett
hogt kulturhistoriskt varde, med tanke pa anlaggningens betydelse for den
moderna stadens framvaxt. Industrianlaggningar fran denna tid borjar bli sallsynta
och just gasverk kompletterat med tjanstebostad, finns det troligen inte s& manga
kvar av (Trelleborgs kommun, 2018).

Kompletterande understkningar i och i anslutning till Ungdomens hus har utforts.
Resultaten fran utférda undersékningar sammanfattas i avsnitten 7 Slutsats utférd
undersékning och 8 Sammanfattande bedémning. D& hanteringen av restpro-
dukter i tjarcisternen har givit upphov till mycket hdga halter i anslutning till Ung-
domens hus har det bedomts att hela byggnaden maste demonteras och marken
avhjéalps under byggnaden for att sékerstélla en god framtida inomhusmilj6 i de
planerade byggnaderna.
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Figur 5 Foto fr8n 1910-talet med parkkontoret till vénster i bild och retorthuset
(Ungdomens hus) till héger. Foto Trelleborgs museum, (Trelleborgs kommun,
2018).

For att varna de kulturhistoriska vardena behalls de delar som ar mojliga att
ateruppbygga, genom att de plockas ner och efter avslutad avhjalpandeatgard
byggs de upp igen. Med féreslaget forfarande sékerstaller man att inga okadnda
fororeningar fran tidigare verksamhet byggs in i de nya byggnaderna. Infor
demonteringen av goérs en uppmatning av fasaderna, for att sedan kunna bygga
upp dem igen. Delar som inte bedéms vara mojliga att demontera for aterupp-
byggnad ar, kéllare, grundmurar, bjalklag éver kallare, bdrande innervaggar,
betongpelare och balk runt portar samt befintligt plattak. Kostnader fér demon-
tering och ateruppbyggnad ingar i ansokt bidrag med en kostnad pa 18,22
miljoner kr. Detaljer redovisas i bifogad kostnadsbedémning. Av hela kostnaden
beddms 4,03 miljoner hanféra sig till demonteringen och 14,19 miljoner till
ateruppbyggnaden. Saledes ingar den lagre siffran i det ansokta beloppet for ar
2019 och den hégre siffran for 2021.

Angaende fordelningen och placering av bostader inom omradet kommer detta
preciseras i den beslutade detaljplanen. D& frdgan ar beroende av manga olika
faktorer kan den inte preciseras i dagslaget men antalet uppskattade bostader
inom de tva fastigheterna framgar av avsnitt 2.1 Antal bostéder.

Riskbedémningen i huvudstudien
Organismer i Ostersjon har enligt underlagsrapporten (Rambéll, 2018 b) tagits

bort som skyddsobjekt och ska darfor inte tas med i ansdkan. Skyddsobjekten
kom av misstag med i den ursprungliga ansékan, (Rambéll, 2018 a).
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Atgiardsmal
I samband med bidragsansdkan och de forandrade planerna pa att endast uppfora

bostader inom fastigheterna gjordes en bedémning om att de riktvarden som
tagits fram 2014 inte langre var aktuella. Information pa Naturvardsverkets hem-
sida (2019) anger aven att statliga medel kan anvandas for sanering till den niva
som kravs for bostadsandamal (KM). En jamforelsetabell mellan de generella rikt-
vardena och de tidigare platsspecifika riktvardena redovisas i avsnitt 4.1, tabell 3.
For tva amnen har de generella riktvardena andrats. De tidigare platsspecifika
riktvardena har parametrar bade 6ver och under de uppdaterade generella rikt-
vardena som beddms vara tillampbara.

Om det efter de forberedande arbetena och atgardsférberedande undersékningar
(se avsnitt 8.1) visar sig vara ett storre problem med fororeningar pa djupet an nu
bedémt, kan det behtévas en kompletterande riskbeddmning och eventuellt plats-
specifika atgardsmal pa djupet. D& forutsattningar (djup, omfattning mm) for
sadana uppdaterade atgardsmal inte ar kanda i dagslaget bedéms det inte rele-
vant att utarbeta dem med ledning av det underlag som finns tillgangligt. Utférda
undersokningar bedéms vara tillrackliga for att ge en uppfattning om efter-
behandlingsbehovet och de forsvarande omstandigheter som féroreningarna inne-
bar for exploateringen.

Riskviardering i huvudstudien
I samband med undersékningen som utférdes 2010 (Rambéll, 2010) gjordes en

vardering av tankbara atgardsmetoder (jordtvatt, termisk avdrivning, forbranning,
biologisk behandling, deponering och tatskarmar). Arbetet féljde det da gallande
underlaget avseende riskvardering (Naturvardsverket, 2008). Konklusionen av
varderingen blev tva atgardsalternativ med skiftande omfattning av gravsanering
och ett nollaternativ, totalt tre alternativ. Version 2 av Rambélls underséknings-
rapport (2010) ar uppdaterad efter synpunkter som Lansstyrelsen lamnat pa den
forsta versionen (Lansstyrelsen Skane, 2010).

Ar 2017 togs beslut om hur den tidigare riskvarderingen (Rambéll, 2014b) skulle
uppdateras och anpassas till de nya férutséattningarna som hade presenterats
2016 och senare uppdaterats 2018 (Naturvardsverket, 2018 b). Enligt avsnitt 3.3 i
Naturvardsverkets vagledning skiljer sig forutsattningarna mellan de olika huvud-
studierna genom att den for anslaget for bostadsbyggande inte beddms vara lika
omfattande som for den ursprungliga delen for anslaget. Saledes har bedém-
ningen gjorts att det i dagslaget inte ar motiverat att utreda ytterligare atgards-
alternativ da det ar anslaget for bostadsbyggande som ar aktuellt i detta fall.

Atgirdsforberedelser
Tidigare foreslagna atgardsforberdelser har genomférts och redovisas i fore-

liggande rapport. Foreslagna kompletterande undersokningar framgar av avsnitt
8.1 Férberedande arbeten och §tgdrdsférberedande undersékningar. De fore-
slagna undersokningarna och utredningarna i forberedelsefasen/projekteringen
infor sjalva atgarden beddoms motsvara de krav som beskrivs i vagledningen
avsnitt 3.3 (Naturvardsverket, 2019).
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Miljokontroller efter avslutad atgard
Miljokontroller ska goras bade for och efter avslutad atgard for att ha nagot att

jamfora med. Kostnader for detta har uppdaterats och redovisas i avsnitt 9.2
Kostnadsuppskattning. Den kompletterande kostnaden omfattar installation av
djupa grundvattenrdr och ett kontrollprogram fér grundvatten som bedéms
erfordras infor atgarden och under en begransad tid. Uppskattad kostnad ar en
tilkommande kostnad i jamforelse med tidigare inlamnad anstkan.

Projektrisker
Projektets budget redovisas i avsnitt Uppdaterad kostnadsbedémning avsnitt 9 dar

en uppdaterad specificering avseende projektets budget redovisas. | tabell 11 har
en kostnadspost for évrigt/mindre andringar pa 10 % (5,45 MKr) lagts till for
ansokt avhjalpande (Alt. 2).

Berdkning av bidragsbelopp
En uppdatering av ansokt belopp redovisas i avsnitt 11 Sammanfattning av sékt

bidrag.

Vardeutlatande
De tva vardeutlatandena har uppdateras i enlighet med begaran

(Naturvardsverket, 2018 a) samt ytterligare kompletterande kommunikation med
Naturvardsverket och Lansstyrelsen. Vidare har en bedémning av vardet for
Ungdomens hus fore och efter demontering (avkastningskalkyl) gjorts. De tva
vardeutlatanden och bedémningen bilagges ansokan. Vardeokning p& grund av
demontering och ateruppbyggnad av byggnaden har bedémts uppga till

1,5 miljoner kr.

Kommentarer till Naturvardsverkets begaran (kursiv) sammanfattas nedan.

Vi &r inte helt néjda med den berdkning av Ibnsamhet eller riskpremie som gjorts,
och inte heller med berdkningen av exploateringskostnaden. De ser inte ut att
vara utférda enligt den modell vi tagit fram till v8r vdgledning. Detta behéver ses
over.

Kommentar: Exploateringskalkylen har nu justerats s& att den till fullo foljer
Naturvardsverkets mall.

P§ vissa stéllen st8r det "férenklad berékning”, vilket kan férsv8ra granskningen
fér oss eftersom inte alla detaljer d8 syns. Vi behéver en motivering kring detta.
Kommentar: Med "forenklad” avses att den till del &r baserad pa schabloner,
statistik och nyckeltal. Nagot annat ar inte maojligt i detta tidiga skede.

Ang lokaler: I vardeutli§tandet fér Signalen 19 finns en "lokal" p8 600 kvm, och i
vérdeutl8tandet fér Signalen 20 finns en "lokal” pd 1300 kvm. Detta behévs
specificeras tydligare. I ansékan behévs det motiveras ordentligt att/om lokalerna
ar till fér de som ska bo i omr8det (ska de serva hela stadsdelen, eller bara de
som bor i det nya bostadsomr8det?). Det ocks§ m8ste framg8 i ansékan varfér
lokalerna &r nédvéndiga, och vad de ska innehé8lla. Fér lokalen p8 Signalen 20
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saknas dartill en kalkyl, och det verkar inte heller som om denna &r inrdknad i
bostadskalkylerna fér Signalen 20.

Kommentar: I vardebedémningen har férutsatts att “lokal” avser lokaler i
bottenplan, t.ex. for offentlig eller kommersiell service (till skillnad fran t.ex.
kontor pa 6vre vaningsplan). Exploateringskalkylen har reviderats till att nu
inkludera lokaler som en separat post.

Vi &r osékra pd om kostnad fér Marknadsforing ska ing8 i exploateringskalkylen,
och ifall det ska tdckas av 1:4-anslagets anslagspost 5.1 innevarande ansékan ar
detta medréknat till en betydande kostnad. Vi behéver motivering kring detta.
Kommentar: Det ar en nédvandig kostnad for att kunna realisera projektets
varde (att lagenheterna/lokalerna &r inflyttade, att bostadsratterna salts). Det ar
emellertid ofta inbakat i entreprenad- och byggherrekostnaderna, nagot som nu
justerats.

Angdende kostnadsposten "Anldggningar inom kvartersmark 750 kr/kvm BTA" har
vi sv8rt att bedéma skélighet/rimlighet fér det. Detta behéver motiveras.
Kommentar: | detta tidiga skede utgar bedémningen fran schabloner, nagot
annat ar inte rimligt. 1 SVEFA:s byggrattsvarderingar ligger denna ofta kring

1 000 kr/kvm BTA (avstamt gentemot nyckeltal som erhallits i samband med
tidigare varderingar och projekt). SVFA har ocksa sett dver instruktionerna om
vad som ska ingd i denna post (och 6vriga) och gjort vissa justeringar.

Fér radhusen har man rédknat med plan- och fastighetsbildning med
10 000 kr/fastighet, d.v.s. totalt 110 000 kr. Detta ska inte vara med i kalkylen.
Kommentar: Denna post har tagits bort.

Signalen 19: Man vill ha en projektvinst pd 50 %. Nettot fér bostadsrétterna p8
Signalen 19 ar 1025 kr/kvm BTA men byggréttsvérdet &r bara 512 kr/kvm BTA.
Kan detta vara skéligt i Trelleborg? Eftersom det &r en auktoriserad fastighets-
varderare vill vi tro att det stdmmer, men vi énskar en motivering av detta.
Kommentar: Under de aktuella forutsattningarna beddéms det som rimligt.
"Idealiskt” skulle ett bygg- och fastighetsutvecklingsbolag sannolikt vilja ha en
projektvinst om minst 15 % av projektets totala kostnader. P& mindre del-
marknader som Trelleborg stéder dock inte kalkylen detta (ger ett “minusvarde”
for byggratterna). Darfor har istallet 50 % pa nettot setts som rimligt.

I tabellerna 8.3 i b4da vérdeutidtandena (fér b8de Signalen 19 och 20) &r det fel
enhet (skrivfel endast) i forsta kolumnen, det st8r (kr/kvm BTA) men det borde
vara (kvm BTA).

Kommentar: Detta ar andrat.

I vardeutlatanden har det lagts till ett stycke om jamforelse med taxerat riktvarde
(under respektive ortsprismetod). Detta far ingen vardepaverkan d& denna metod
ar mycket opalitlig, men enligt Naturvardsverkets mall ska det inga (det har dock
har det inte inkommit ndgon synpunkt fran Naturvardsverket pa detta).
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Andringarna har tagits hansyn till i samband med den uppdaterade berékningen
av ansokan av belopp, se avsnitt 11 Sammanfattning av s6kt bidrag. De tva
uppdaterade vardeutlatanden och bedémningen av vardedkningen for del av
byggnad 1 (Ungdomens hus) bifogas denna komplettering.

Tidigare undersokningar

Tidigare inventeringar, provtagningar, undersékningar och utredningar har utférts
i omgangar med den férsta 1997. Foljande undersokningar/arbeten ligger till
grund for féreliggande komplettering:

e VA-arbeten 1997

e Markmiljdinventering 1999 (Scandiaconsult Sverige AB, 1999)

e MIFO fas 1, 2004 (Lansstyrelsen Skane, 2004)

e Markmiljdundersékning med tillhérande riskbedémning, 2010 (Rambdll, 2010)
e  Markmiljdunderstkning inkl. riskbedémning, Signalen 19 (Rambdll, 2014a)

e Uppdaterad riskbedémning, 2014 (Rambdll, 2014b)

e PM Méatning inomhusluft (Rambdll, 2017a)

e Utvardering kontrollprogram, grundvatten (Rambdll, 2017c).

I den uppdaterade riskbedémningen (Rambéll, 2014a) sammanfattas resultaten
fran tidigare undersodkningar med ledning av da gallande riktvarden. De olika
undersokningarna har sedan sammanfattats i ett underlag till kommunens
anstkan om statligt bidrag, (Rambdll, 2018 b).

Bedomningsgrunder och atgardsmal

Foreslagna bedémningsgrunder och atgardsmal med avseende pa jord och asfalt
sammanfattas och redovisas nedan.

Jord
| tidigare utredningar har en aldre version av de generella riktvardena anvants

som bedémningsgrund (Naturvardsverket, 2009). Uppdateringar av de generella
riktvardena har sedan gjorts med avseende p& kadmium, PAH-M och alifater
(>C5-C8 och >C8-C10), (Naturvardsverket, 2016).

Med utgangspunkt fran de aldre generella riktvardena togs platsspecifika rikt-
varden (PSR) fram som byggde p& bade verksamhetsomraden och bostader inom
omradet samt en djupindelning, (Ramboll, 2010). De tre kategorier PRS som
avser nagon slags bostadsbebyggelse redovisas i tabell 3. Tva kategorier avser
ytlig jord och en avser mark under 1,5 m. Av de totalt 48 PSR-parametrarna har
12 samma varde som det generella riktvardet, 10 stycken &ar lagre och 26 ar
hogre an riktvardet. | tabell 3 redovisas detta med gron farg (PSR<=KM) eller
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orange farg (PSR>KM). | tabellen har dven de tva parametrar som har upp-
daterats med avseende pa generella riktvarden, for vilket det tagits fram PSR
markerats med rott.

I arbetet med bidragsansdkan, som utgar fran bostadsbyggande inom hela om-
radet, bedomdes att de nya uppdaterade generella riktvardena for KM var mer
uppdaterade, flexibla for olika byggnadstyper samt skulle bli accepterade av
tillsynsmyndigheten. De bedomdes vara lampliga for huvuddelen av omradet da
féroreningarna i huvudsak ar ytliga <1,5 m under markytan. Vid tjarcisternen intill
och under befintliga byggnader kan dock kompletterande riskbedémningar och
atgardsmal behova uppdateras efter utforda forberedande undersokningar som
utférs nar byggnaderna har rivits. | samband med ansékan angavs i Rambodlls
underlagsrapport (Rambéll, 2018 b) att Ostersjon inte langre skulle betraktas som
skyddsobjekt. Detta ska &ven galla for kommunens anstkan, (Rambdll, 2018 a).

Tabell 3. Platsspecifika riktvédrden frn tidigare rapport (Rambéll, 2010), nu fére-
slagna 8tgérdsmél (KM) och generella riktvérden fér KM och MKM.

Platsspecifika riktvarden for bostader Generella
_ (Djup) riktvarden
Amne Av stads- Med egen (Mark under | KM/ MKM

karaktir (0- | trédgérd 1,5m) Atgirds

1,5 m) (0-1,5 m) mal
PAH L 3,0 3,0 15 8 15

oo EE 3,0 15 3,5 20

PAH H 2,5 1,2 10 1 10
Cyanid total 25 25 25 30 120
Cyanid fri 0,3 0,3 0,3 0,4 1,5
Arsenik 10 10 15 10 25
Barium 200 200 300 200 300
Bly 80 60 400 50 400

2,0 0,70 2,0 0,8 12
Koppar 80 80 200 80 200
Kvicksilver 0,4 0,3 0,8 0,25 2,5
Nickel 70 70 120 40 120
Fenol 2,0 2,0 2,0
Kresoler 3,0 3,0 3,0 1.5 >
Aromat >C10-C16 3,0 3,0 15 3 15
Aromat >C16-C35 8,0 8,0 8,0 10 30
Bensen 0,2 0,15 0,40 0,012 0,04

- Gron farg markerar att aldre riktvarde understiger eller &r samma som nu foreslaget atgardsmal
- Orange farg markerar att aldre riktvarde overstiger nu foreslaget atgardsmal
- Rod farg markerar att underlaget for de platsspecifika riktvardena har uppdaterats av NV

I samband med framtagande av atgardsutredningen och riskvarderingen anvands
aven riktvardena for mindre k&nslig markanvandning (MKM) samt farligt avfall
(FA) vid bedémning av féroreningsgrad och kostnader foér hantering. Natur-
vardsverket (Naturvardsverket, 2016) har tagit fram riktvarden fér MKM medan
Avfall Sverige (2007) har utarbetat bedémningsgrunder for farligt avfall (FA).
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Asfalt
Analysresultatet for asfaltsprover jamfors med Naturvardsverkets klassning av

farligt avfall (Naturvardsverket, 2013) och Trafikverkets bedémning av asfalt
(Trafikverket, 2004).

Naturvardsverkets klassning av farligt avfall listar bitumenblandningar.
med halter av PAH-16 6ver 300 ppm alternativt halter av PAH-7 (PAH, summa
cancerogena) 6ver 100 ppm som farligt avfall (Naturvardsverket, 2013).

Trafikverkets beddémning innebé&r att Asfalt med halter 6ver 300 ppm PAH-16 ska
hanteras som farligt avfall. Asfalt med halter av summa PAH-16 lagre &n 70 ppm
(mg/kg) kan anvandas fritt.

Utforande av undersokning

Den aktuella understkningen utférdes med ledning av uppréttat provtagnings-
program (Rambéll, 2018 c). De avsteg som gjorts fran planen pga. falttekniska
skal (hinder), redovisas i avsnitt 5.3.3. samt 5.4.

Undersokningen utférdes i tvd omgangar, dar den forsta etappen innefattade
provgropsgravning med gravmaskin vid de f.d. gasklockorna samt den misstankta
tjarcisternen (se figur 1). | etapp tva utfordes provtagning med borrbandvagn i
delar av ungdomens hus och parkkontoret samt kompletterande undersdkning
kring tjarcisternen. | samband med undersékningarna utférdes en inspektion av
kallaren till parkkontoret.

For samtliga provtagningar utférdes en okular jordartbedémning i falt. Detta
antecknades i faltprotokoll, tillsammans med anmarkningar och avvikande syn-/
luktintryck, som aterfinns i bilaga 2. Alla provgropar har forkortningen PG i sin
beteckning och alla borrhal har BH i namnet. Asfalt kontrollerades med asfaltspray
i falt i varje punkt utéver de prover som skickades for analys (bilaga 2). Vid
kontakt med PAH-haltiga bitumenblandningar skiftar asfaltsprayen farg fran vit till
gul/brun. Om asfalten inte innehaller nagra PAH:er behaller sprayen sin vita farg
(se exempel i figur 10, avsnitt 6.3).

Huvuddelen av provpunkterna mattes in med GPS i koordinatsystem SWEREF99
13 30 och RH2000 i h6jd. De punkter som utfordes inomhus mattes inte in och
placeringarna ar uppskattade lagen.

Inspektion av parkkontorets kadllare
I samband med provgropsgravningen identifierade Karin Persson fran lans-

styrelsen, med hjalp av personal pa plats, en nedstigningslucka till parkkontorets
norra kallare. Kallaren har tidigare inte inspekterats. Utrymmet ar beldget norr om
provtagningspunkt BH 1809 (se bilaga 1A). Nedstigningsluckan ar belagen i
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byggnadens norra del. Kallarens fonster syns pa figur 3 och i figur 4 redovisad
placeringen i plan och profil. Placering &r markerad med Z i figur 4.

Foton fran den norra kéllaren redovisas i figur 6. Enligt uppgift var det inte lika
skarp lukt av petroleumkolvéten i den norra kallaren som i den sédra. Ingen
provtagning utfordes i kallaren da takhdjden och tillgangligheten &r lika begransad
som i den sddra kéllaren.

Figur 6 Foto fr8n den sedan tidigare inte inspekterade kéllaren till parkkontoret.
Foton tagna av Karin Persson lénsstyrelsen.

Provgropar
Provgropsgravningen vid de f.d. gasklockorna och tjarcisternen utférdes 2018-11-

20 av Joakim Mardh fran Rambdll Sverige AB och inhyrd gravmaskinist. Pa plats
var aven Viktor Rosengren fran Trelleborgs kommun och Karin Persson fran Lans-
styrelsen i Skane.

Fundament till gasklockor
For att fA en bild 6ver utbredningen av ev. kvarlamnade fundament till gas-

klockorna samt hur féroreningssituationen ser ut omkring dem har provgrops-
gravning utforts i norra delen av omradet. Den foérsta provgropen (PG1801A)
gravdes vid den sédra kanten av den intolkade placeringen av vastra gasklockan
(bilaga 1B) utan att nagot fundament patraffades. | ett nytt forsok att finna funda-
mentet gravdes en ny grop ca 2 m norrut (PG1801B), mot mitten av den f.d.
gasklockan, men dar patraffades inte heller ndgot fundament. Ett tredje forsok
gjordes ytterligare 2 m norrut (PG1801C) utan att finna nagot fundament. Samt-
liga gropar var 80 cm breda, ca 2 m langa och gravdes till det djup dar naturlig
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lermoran patraffades (1,0 - 1,3 meter under markytan, m.u.my.). Jordprov uttogs
i princip halvmetersvis men med hansyn till jordlagerfoljd i de tva forsta groparna.
I bada groparna forekom en sandfylining som sedan 6vergick i ett svart illalukt-
ande lager med en maktighet pa mellan 0,2-0,5 m. Under det svarta lagret lag
den naturliga lermoranen (figur 7).

Figur 7. Bild fr8n provgropsgrévning vid PG1801B.

Provgrop PG1802A gravdes vid den sydvastra sidan av den dstra gasklockan (se
bilaga 1B). Liknande svart lager som foérekom vid PG1801A/B, aterfanns aven i
PG1802A, men inget fundament patraffades. En ny grop (PG1802B) gravdes
langre at nordost, efter forflyttning mot mitten av den f.d. gasklockan. | den nya
gropen patraffades ett porost grovkornigt betongfundament, vid ca 0,55 m.u.my.
(med stora bitar flinta). En férlangning av gropen gravdes sedan i riktning tillbaka
mot PG1802A till dess att kanten pa fundamentet patraffades. Nar kanten ater-
funnits fortsatte gravningen pa djupet langs fundamentet till dess att undersidan
av fundamentet kunde patraffades (vid ca 1,0 m.u.my). Underkanten uppvisade
dock en undulerande form, s& det ar maojligt att fundamentets tjocklek ar ojamn.
Marken under fundamentet utg6rs av naturlig lermoran (figur 8).
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Figur 8. Provgrop PG1802B. Den réda pilen indikerar ungeférlig utbredning av det
§terfunna fundamentet.

Tjarcistern
PG1805A gravdes vid den misstankta tjarcisternen for att bedéma dess placering.

Direkt under asfalten (0,05 m) i omradet patraffades ett ca 30 cm maktigt koks-/
slagglager. Darefter foljde 5 - 10 cm lermoran innan toppen av tjarcisternen pa-
tréffades. Gropen forldngdes sedan i sydvastlig riktning for att finna kanterna.
Kanterna aterfanns i nara anslutning till den befintliga fjarrvarmeledningen (figur
9) varvid djupgaende gravning langs kanterna inte var mojlig. PG1805B gravdes
narmre mitten av cisternen, och aven dar patraffades toppen av cisternen vid
0,4 m.u.my. Den vastra kanten av cisternen ar inte identifierad vid denna prov-
tagning men har avgransats ungeféarligen av BH7 vid tidigare understkning, se
bilaga 1B.

Asfaltsprov togs fran PG1805A.
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Figur 9. PG1805A, dér den &stra kanten av tjércisternen har blottlagts (dér den
gréna kniven sitter)

Borrhal
Etapp tva av undersokningen utférdes 2018-11-30 genom borrhalsundersokningar

inne i och runt ungdomens hus, tillsammans med tva kompletterande borrhal vid
den vastra sidan av tjarcisternen och ett inne i parkkontorets garagedel. Arbetet
utférdes av faltingenjor Mats Nises med faltassistent fran Geokompaniet samt
Joakim Mardh och Oliver Bjornfors fran Ramboll Sverige AB.

Ungdomens hus
Provtagningen av Ungdomens hus utférdes genom tre borrhal inne i garagedelen

av byggnaden (s6dra halvan) dar en skateboardramp upptar stora delar av ytan,
samt tva punkter sbéder om byggnaden, en punkt vaster om byggnaden och en
punkt vid fasaden norr om byggnaden.

Vid punkterna inne i ungdomens hus garagedel (BH1801-03) anvandes en mindre
modell av borrbandvagn for att klara av den begrénsade takhéjden, varvid en
betonghaltagare behdvde anvandas for att gora hal i den ca 10 cm tjocka asfalt
som utgjorde "golvet”. Punkterna borrades till det djup dd naturliga jordarter
patraffades (Se faltprotokoll i bilaga 2). | BH1803 blev det borrstopp vid 1,5 m,
pga. av nagon form av gammal markinstallation. Prover uttogs halvmetersvis,
med hé&nsyn till jordlagerfoéljd.

BH1804-06 och BH1808 borrades utomhus i anslutning till fasaden och kunde
darfor utforas med en storre borrbandvagn dar ingen forborrning kravdes for att
ta sig genom asfalten. P4 grund av falttekniska skal flyttades vissa av punkterna
(se avvikelser i avsnitt 5.4). Punkterna borrades till det djup att naturliga jordarter
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patraffades (se faltprotokoll i bilaga 2) bortsett frAn BH1806 som borrades till ett
forbestamt djup pa 5 m, da den a&ven amnade utreda forutsattningarna vid tjar-
cisternen. Miljéprover uttogs med hansyn till jordlagerféljd dver hela det borrade
djupet, dock med halvmetervis provtagning som riktlinje.

BH1807 var planerad att borras inne i undercentralen, men da aven den mindre
borrbandvagnen var for stor for att ta sig in i utrymmet, flyttades punkten till den
vastra sidan av tjércisternen istéllet.

Tjarcisternen
Eftersom djup provtagning vid tjarcisternen inte var mdjlig vid provgrops-

gravningen p.g.a. ledningar kompletterades denna med tva borrpunkter. BH1807
skulle egentligen varit inne i undercentralen, men placerades direkt vaster om
tjarcisternen dar det inte gick att grava pga. en misstankt elledning. BH1806 som
borrades vid fasaden av ungdomens hus fyllde dubbelt syfte da den |ag direkt syd-
syddst om tjarcisternen. Punkterna borrade till 5 respektive 4 m djup och provtogs
halvmetervis, med hansyn till jordlagerfoljd.

Parkkontoret
En extra punkt forlades i parkkontorets garage, som inte var en del av den

upprattade provtagningsplanen da ritningarna éver byggnaden indikerade dubbla
golv med nagon form av krypgrund emellan dem, se figur 4. Efter haltagning i den
ovre betongen framkom det att krypgrunden var fylld med finsand. Borrning med
den mindre borrbandvagnen skedde ner till 2 m under golvytan och provtagning
utfordes halvmetervis. Vid ca 1,5 - 1,6 m djup motte skruven rejalt motstand,
men som till sist gick att ta sig genom. Ett avsnitt med diffusa granser pa skruven
vid ca 1,6 m djup innehdll vad foreféll vara malt tegel. Férmodligen bestod det
undre golvet av tegelstenar som malts sénder vid borrningen.

Avvikelser
Undersokningen har utforts enligt uppréattat provtagningsprogram (Rambéll, 2018

¢) med féljande avvikelser:

- Provgroparna PG1801, -02 och -05 gjordes i flera positioner tillaggen A
och B samt i ett fall C, se bilaga 1A.

- Provgrop PG1803 utgick p.g.a. otillgénglighet.

- Provgrop PG1804 och PG1806 utgick pga. ledningar i marken.

- Vid BH1804 och BH1805 var det borrstopp vid ca 1 m.u.my. Punkterna
flyttades ca 1 — 2 m sdderut i forhallande till planerad position. BH1804
lyckades pa tredje forsoket och BH1805 lyckades p& andra forsoket.

- BH1807 var inte tillganglig da, dorren till undercentralen dar punkten var
forlagd hade forvaxlats med ingdngen till personalrummet och séledes
visade sig vara for smal for att ta sig genom. Punkten flyttades déarfor
istéllet till den vastra sidan av tjarcisternen for att komplettera
avsaknaden av PG1804.

- Omradet for BH1808 var inte tillgangligt p.g.a. uppstalld container och
kabeltrummor. Punkten flyttades darfor ca 10 m at sydvast. For att
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sakerstalla god sdkerhetmarginal till befintlig gasledning flyttades punkten

ut fran fasaden.

- Vid undersokningen tillkom ett borrhal (BH1809) i parkkontorets
garagedel.
- Endast prov som indikerat lukt mattes med fotojonisationsdetektor, PID.

5.5 Analyser

Ett urval av uttagna prover skickades till ackrediterat laboratorium (ALS
Scandinavia) for analys enligt tabell 4. Resterande lades i frys for att méjliggora
kompletterande analyser.

Tabell 4 Sammanstélining av de jordprov som har skickats in till laboratorium fér
analys. "Met” avser tungmetaller inklusive kvicksilver, "Ali/Aro” avser alifater och
aromater. Cyanidanalyserna avser b8de total och léttillgénglig.

Punkt Djup

PG1801

PG1802B

PG1805

BH1801

BH1802

BH1803
BH1804

BH1805

BH1806

BH1807

BH1808

BH1809

0,0 - 0,5
0,5 - 1,0
1,0-1,3
0,0 - 0,4
0,4 - 0,55
0,55 - 1,0
0,1-0,3
0,1-0,5
1,0-1,5
0,05 - 0,5
2,0-25
1,0-1,5
1,0 - 1,6
1,6 - 2,0
0,4 - 0,9
1,6 - 2,0
1,0-1,5
2,0-25
2,5-3,0
3,4 -4,0
4,0-45
0,05 - 0,5
1,1-15
1,9-2,0
3,0 - 3,6
3,6 - 4,0
1,0 - 1,6
1,6 - 2,0

Met

XXX XXX XX X X X X X|X X X

X

PAH

XIXIXIX XXX X| X XX XXX XXX XXX X X X X X X X X

Ali/Aro

X XX XXX X X X X

X

BTEX

x

Cyanid
X

XIXIX|IX XXX X XXX X X X X

X

Fenol/kresol
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Tabell 5 Sammanstélining av de asfaltprov som har skickats in till laboratorium
Punkt Djup PAH
(kryomalning)

PG1805 0-0,05 X
BH1805 0-0,05 X
BH1808 0-0,05 X
Signalen 19 (vid 1404) 0-0,05 X

Resultat utford undersokning

En fullstandig analyssammanstéllning med samtliga analyserade parametrar
aterfinns i bilaga 3 (provgropar) och bilaga 4 (borrhal). Fullstandiga analys-
protokoll fran laboratoriet redovisas i bilagorna 5-7.

Provgropar
Analysresultaten for de inskickade proverna fran provgropsgravningen pavisade

forhojda halter av arsenik, koppar, bly och PAH L/M/H 6ver Naturvardsverkets
riktvarden for KM och MKM, se tabell 6. Inga av de sju analyserade jordproven
uppvisande halter 6ver KM med avseende pa cyanid. Inte heller det prov som
analyserats med avseende pa fenol uppvisade en halt éver KM.

Tabell 6. Sammanstéllning av féroreningar som férekommer i halter éver rikt-
védrden for Mindre Kénslig Markanvandning (orange) och Kénslig Markanvdndning
(gul) (Naturv8rdsverket, 2016).

Provpunkt Djup Tungmetall PAHL/M/H
PG1801 0,5-1,0 Pb PAH L/M/H
PG1802B 0,0-04 PAH H
PG1802B 0,4 - 0,55 Pb PAH H
PG1802B 0,55-1,0 PAH H
PG1805 0,1-0,3 As, Cu, Pb PAH H
Borrhal

Analysresultaten for de inskickade proverna fran borrprovtagningen visade en eller
flera parametrar som 6versteg Naturvardsverkets riktvarden for KM i 11 av 21
prov. Av de 11 proverna var det 7 st. som aven 6versteg MKM och tva som o6ver-
steg FA (se tabell 7). Inga av de 16 utférda cyanid analyserna uppvisade halter
over KM. Den hogsta uppmatta halten uppmattes pa cirka 1 meters djup i punkt
BH1809 i parkkontoret dar reningskistorna for gasen har varit belagna.

20 av 32
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Tabell 7. Sammanstéllning av féroreningar som férekommer i halter éver
Naturv8rdsverkets riktvdrden fér Farligt avfall (réd), Mindre Kénslig Mark-
anvéandning (orange) och Kénslig Markanvdndning (gul). Fér information om
individuella fraktioner hdnvisas till analyssammanstélining i bilaga 4.

Provpunkt | Djup

™
Q
I hd
L]
g ] & ) I w 2 b
3 = :- < = 0
F E < < o [ w X
BH1801 0,1-0,5
BH1802 0,05-0,5
BH1803 1,0-1,5
BH1805 0,4-0,9
BH1806 1,0-1,5
BH1806 2,5-3,0
BH1806 3,4-4,0
BH1806 4,0-4,5
BH1807 0,05-0,5 L
BH1808 1,9-2,0
BH1808 3,0-3,6

Proverna som togs inne i ungdomens hus (BH1801 - 03) pavisade halter av PAH,
arsenik och bly 6ver riktvardet for KM, men ingen parameter éverskred MKM. For-
oreningarna forekom framst i den dversta halvmetern, men aven mellan 1,0 - 1,5
i BH1803.

I anslutning till fasaden av ungdomens hus (BH1804-06, 08) forekom halter éver
KM i 9 av 12 prover. Inga forhojda halter pavisades i proverna fran BH1804, men
det forekommer arsenik, bly och PAH mellan 0,4 - 0,9 m.u.my i BH1805. Bada
punkterna var forlagda séder om Ungdomens hus. | BH1806, vid den norra
fasaden, pavisades djupgdende fororeningar av alifater, aromater, PAH, BTEX och
fenol/kresol. Intervallet 2,0 - 2,5 m.u.my hade de hogsta halterna dar aromater
och PAH oOverskred riktvardena for FA med en faktor pa 2,3 respektive 19. | det
djupaste analyserade provet (4,0 - 4,5) férekom bensen strax éver MKM och
PAH H strax 6ver KM.

Asfalt
Resultaten for laboratorieanalyserna av asfaltsproverna ar sammanstallda och

jamforda mot angivna bedémningsgrunder (avsnitt 4.2) i tabell 8. Av de fyra
analyserade asfaltsproverna 6versteg tva prover Naturvardsverkets riktvarde for
farligt avfall. Punkterna var férlagda sdder och vaster om Ungdomens hus.
Asfalten ovanfor tjarcisternen norr om Ungdomens hus dverskred Trafikverkets
riktvarde for fri anvandning, men klassas inte som farligt avfall. Asfalten fran
parkeringen pa Signalen 19 6verskred inga riktvarden. Ingen individuell punkt
mattes in for provet fran signalen 19 som togs i narheten av punkt 1404 fran

Miljoteknisk undersékningsrapport, Komplettering av Trelleborgs kommuns ansékan om statligt bidragsstod enligt férordning 2004:100

Signalen 19 & 20 Gasverkstomten

Unr 61670725946 Version 12019-03-20

21 av 32



t_2019_03_20.docx

undersskning_181120\miljsteknisk rapport gasverke

2018\a

atgardsfor

\\ramse\pubAmma1\sgt\2007\61670725946\4_proj\x\t

RAMBOGLL

tidigare understkning. Asfalten inne i Ungdomens hus skateboardlokal
analyserades inte pa laboratorium, men utifran faltkontroll med asfaltsspray
bed6éms den vara fri frAn PAH, se figur 10.

Tabell 8. Analyssammanstéalining av asfaltsprov, avseende PAH, jémférda mot rikt-
védrden enligt avsnitt 4.2, FA (réd), begrdnsad 8teranvéndning (gul). Halterna
anges i mg/kg.

Fri FA BH1805 < BH1808 PG1805 Signalen19
Parameter anv. asfalt asfalt asfalt asfalt

PAH, summa 99 39 2.9
cancerogena (7 st.)

PAH, summa

Figur 10. Faltkontroll med asfaltspray vid BH1803. Ingen tydlig férgskiftning
forekommer.

Slutsats utford undersékning

Vid provgropsgravningen pavisades fororeningar 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for MKM avseende PAH och bly vid laget for den vastra gasklockan. Vid
den dstra gasklockan dverstegs daremot endast riktvardena for KM avseende

PAH H och bly (0,4 - 0,55 m.u.my.). Inget fundament patraffades vid den vastra
gasklockan. Vid den &stra gasklockan identifierades ett fundament vid ca
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0,55 m.u.my. Tjockleken pa fundamentet uppskattas till ca 0,5 m, med en delvis
undulerande botten. Det ar oklart om fundamentet utgdr en hel bottenplatta till
den forna gasklockan eller om det endast ar en yttre ring. Tidigare borrningar
inom fundamentets uppskattade utbredning har utférts utan att betong har pa-
traffats. | en av de tidigare punkterna (BH2) patraffades siltig sand ner till 2,0
m.u.my, vilket troligtvis ar en forvaxling med s.k. Maglesand (finsand) som ar ett
vanligt férekommande fylinadsmaterial i hela Trelleborg. Forekomsten av relativt
djupgaende Maglesand i BH2 jamfort med omgivande punkter kan tyda pa att
naturliga massor, alternativt ndgon form av installation associerad med gas-
klockan, har avlagsnat fran platsen och sedan aterfyllts.

Vid provgropsgravningen identifierades en tjarcistern och sammantaget fran alla
undersokningar inom gasverksomradet bedoms det finnas 2-3 mer eller mindre
sammankopplade cisterner inom gardsplanen. Den ena ar den som identifierats i
bl.a. denna undersokning och den aterfinns pa ett djup av en knapp halvmeter.
Cisternen ar ungeféarligen utmarkerad med roétt i figur 11. Den andra tycks vara
uppdelad i tva delar (utifrdn provgropsgravningen bilaga 7 sidan 9 i (Ramball,
2010)) och aterfinns pa ett djup av ca 1 m. Befintlig fjarrvarmeledning bedéms
I6pa dver denna och uppdelningen finns i laget for PG9, dster om fjarrvarme-
ledningen. Denna cistern ar ungefarligen markerad med blatt i figuren. Se aven
bilaga 1C for placering.

Figur 11. Aldre ritning av gasverksomridets installationer, med éverlagrade
befintliga byggnader och fjarrvdrmeledningar (i orange). Bedémda ldgen for
befintliga cisterner &r markerade med rétt respektive blatt.

Avseende fororeningssituationen ovan tjarcisternen framkom det att det koks-/
slagglager som lag direkt under asfalten 6versteg KM avseende ett par tung-
metaller och PAH M, samt MKM avseende PAH-H. Prov frdn motsvarande intervall
(0,05 - 0,5 m.u.my) direkt vaster om tjarcisternen (BH1807 ca 4 — 5 m fran prov-
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gropen) pavisade dock PAH i halter som 6versteg farligt avfall, vilket innebar att
fororeningen inte ar homogen. Langs med den norra fasaden av ungdomens hus, i
anslutning till tjarcisternen forekom féroreningar éver MKM 6ver en stor del av det
borrade djupet. Framforallt pavisades aromater och PAH 6ver FA mellan 2,0 -

2,5 m.u.my. | intervallet férekom aven fenol/kresol, PAH och BTEX 6ver riktvardet
for MKM. Fororeningen ar inte avgransad pa djupet och det bedéms sannolikt att
fororeningarna aven finns pa djupet en bra bit in under Ungdomens hus. Utifran
de hdga fororeningshalterna bedéms mdéjligheterna att spara byggnaden och
anvanda denna som bostader som sma.

Proverna som var forlagda inne i Ungdomens hus skateboardlokal pavisade ytlig
férorening (0,1 - 0,5) av PAH dver KM. Av punkterna direkt séder om byggnaden
pavisades endast fororening 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden mellan
0,4 - 0,9 m.u.my. i punkt BH1805. Som tidigare namnt var BH1806, intill den
norra fasaden, férorenad 6ver riktvarden for farligt avfall. Fororeningen ar av-
gransad till 4,5 m.u.my. Vaster om ungdomens hus forekommer PAH:er dver
riktvardena for MKM ner till 3,6 m.u.my.

Undersokning av marken under parkkontorets garage pavisade inga forhojda
fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden.

Asfaltsbeldggningen vaster och séder om Ungdomens hus kommer att ge upphov
till farligt avfall vid rivning och maste hanteras darefter. Asfalten i omradet kring
tjarcisternen bedéms inte ge upphov till farligt avfall, men 6verstiger Trafikverkets
riktvarde for fri anvandning vilket medfor vissa restriktioner vid ateranvandning.
P& fastigheten Signalen 19 inneholl asfalten inga forhojda halter PAH. Inne i Ung-
domens hus skateboardlokal kontrollerades asfalten med asfaltsspray utan nagra
indikationer pa att den skulle innehalla PAH. En bedomning av vilka omraden som
okulart bedéms ha samma slags belaggning samt vilken yta som omfattas redo-
visas i bilaga 1D.

Bedomda mangder jord och asfalt
Med ledning av utférda kompletterande undersékningar har de bedémda méangd-

erna av fororenade massor som erfordrar atgard uppdaterats. Bedomningen
baseras liksom tidigare bl.a. pd en sammanstallning av de profiler som har redo-
visats pa sid 49 i Rambdlls rapport (2010) samt bilagorna G1-G9 som visar
sektionerna A-A till G-G. Jamfoért med berakningarna i underlagsrapporten till
ansokan (Rambdll, 2018 b) har den langd som sektion A-A beddms motsvara
kortats ned nadgot medan langden for sektion B-B (kring tjarcisternen) har dkats
upp. Andringen ar gjord for att ta hansyn till att fororeningar bedéms finnas aven
under ungdomens hus. Likasa har djupet p& féroreningarna vid denna sektion
Okats. Utifran analysresultaten vid gasklockorna har ytterligare férorenade massor
aven lagts till i sektion F-F.

Sammantaget bedoms mangderna som kraver atgard inom Signalen 20 uppga till
omkring 24 000 m?® jamfért med tidigare bedémning p& 20 000 m3. Inom
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Signalen 19 har ingen ny information om jorden tillkommit och saldes har ingen
uppdatering gjorts. Har férvantas liksom tidigare 2 000 m*® massor krava atgéard
och fordelingen i de olika kategorierna ar detsamma. Ungefarlig fordelning mellan
de olika féroreningskategorierna p& Signalen 20 bedéms vara 7 000 m® - FA,

9 000 m® MKM-FA och 8 000 m® KM-MKM. Fér alternativ 3 som avser atgardsmalet
MKM (Rambéll, 2018 b) sidan 27, uppskattas den samlande volymen som kréaver
&tgard 16 000 m® +1 500 m® (Signalen 20-+Signalen 19).

For aterfyllnad bedéms cirka 23 000 m? erfordras jamfért med tidigare upp-
skattning pa cirka 19 500 m?® for alternativ 2 och 14 500 m® ar den uppdaterade
mangden for alternativ 3.

Beddmd asfaltsyta med halter 6ver FA bedéms totalt uppga till cirka 1 200 m?.
Den férorenade asfalten aterfinns pa& Signalen 20, se bilaga 1D fér bedémd
utbredning. Ytan asfalt som bedémds ge upphov till FA vid rivning ar lagre &n
tidigare bedémt (2 400 m?).

Sammanfattande bedémning

Med ledning av tidigare och nu utférda undersdkningar sammanfattas férorenings-
situationen och till f6ljd av denna de framtida planerna i tabell 9. Byggnadernas
tidigare anvandning och uppforandedr framgar av tabell 1. Byggnadernas och kon-
struktionernas placering framgar av figur 1 och figur 2. Se dven avsnitt 2.3
Rivning av byggnader p8 Signalen 20 fér kompletterande underlag.

Tabell 9. Sammanfattning av byggnader och konstruktioner inom aktuellt omr8de,
bedémd féroreningssituation och framtida planer. Nummer se figur 1 och figur 2.

Nr Byggnad/ Fororeningssituation Framtida planer
Konstruktion
1 Garage/Forrad Foreslas undersokas ytterligare Rivs pa kommunens be-
vid tjarcistern efter rivning kostnad, ev. atgard sedan
boende
3 Parkkontor Fororenad se (Rambodll, 2017a), Rivs och atgardas inom ramen
(Rambdll, 2017b) samt samman- for ansokt bidrag, sedan
fattning i avsnitt 1.2 boende
4 Ungdomens hus | Férorenad under byggnaden Rivs och atgardas inom ramen

for ansokt bidrag, sedan
ateruppbyggnad och boende

5 Disponentvilla Inga indikationer, (Rambdll, 2014a) | Boende
6 Fundament till Fororenad Rivs och atgardas inom ramen
gasklockor for ansokt bidrag, sedan
boende
7 Tjarcisterner Fororenade Rivs och atgardas inom ramen

for ansokt bidrag, sedan
boende
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Garaget/forradet bedoms vara fororenat under byggnaden men inte vidare under-
sOkt i detta skede da rivning bor genomféras for att kunna utféra atgardsfor-
beredende undersdkningar under byggnaden. Byggnaden rivs p4 kommunens
bekostnad och for kompletterande atgarsforberedande undersokningar ansoks om
statligt bidrag.

Parkkontorets mittersta kallare bedoms vara sa fororenad att byggnaden ar
olamplig att omvandla till bostader utan avhjalpande atgarder i byggnaden. Upp-
matta halter i inomhusluften och luktproblematiken i byggnaden gor effekten av
eventuella atgarder svarbedémda. Férnimbar lukt av férorening kan orsaka psyko-
sociala problem utan att det finns ndgra matbara halsomassiga risker.
Demontering av fasader, rivning och avhjalpande av férorening i och under
byggnaden bedéms vara det sdkraste sattet att fa en god boendemilj6é i omradet.

Ungdomens hus rivs och bevaransvarda delar av skalet demonteras och sparas.
Resterande eventuellt fororenade delar i golvet rivs selektivt och marken under
saneras. Efter genomford sanering byggs ny byggnad i samma form vilken beklas
med bevarade fasaddelar. Byggnaden anpassas i 6vrigt for bostadsandamal.

Forberedande arbeten och atgardsforberedande undersdkningar
Efter rivning av Garage/Forrad, Parkkontor och Ungdomens hus kommer ytter-

ligare atgardsforberedande undersokningar behdvas innan avhjalpande. En del av
de i ansokan beskrivna atgardsforberedelserna har nu utforts. D& byggnaderna
och marken under ar sa pass fororenade att de maste rivas som en del i den
avhjalpande atgarden beddéms att efterfoljande undersékningar ar en del i for-
beredelserna for nasta steg i atgarden och darmed &r bidragsberattigade. Jamfor
sidan 9 i Naturvardsverkets vagledning, (Naturvardsverket, 2018 b).

For att komma at tjarcisternerna bedéms att fjarrvarmeledningen maste flyttas
och inte bara stagas upp vid en gravsanering. En mindre tillkommande kostnad
(0,5 MKr), som utgar ifran att cirka 35 m ledning maste flyttas och laggs till i
posten skyddsatgarder i tabell 11. Nar fjarrvarmeldningen ar flyttad, gasledningen
till Ungdomens hus urkopplad samt évriga ledningar gjorts strémldsa eller
skyddats kan ytterligare undersokningar goras vid tjarcisternerna. Ett mal ar att ta
reda pa hur cisternerna ser ut inuti innan de gravs upp.

Omfattningen pa de foreslagna forberedande undersckningarna bedéoms vara av
samma storleksordning som tidigare bedomts d& omfattningen av férorening har
bedomts vara mer omfattande. Foreslagna undersdkningar ar sddana som behovs
i projekteringen infor atgard.

Uppdaterad kostnadsbeddomning

Underlag for kostnadsbedomningen redovisas pa sidan 28-29 i underlaget till
ansdkan, (Rambdll, 2018 b). Nedan sammanfattas de andringar som foranletts av
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de senaste resultaten. Endast alternativ 2 (atgardsmal bostader - KM) och
alternativ 3 (mindre k&nslig markanvandning-MKM) redovisas eftersom det &r
dessa kategorier som berérs av andringarna. Kostnaden for alternativ 3 anvands
for att kunna berédkna hur stor del som verksamhetsutévaren ska bekosta (20 %
av denna kostnad).

Andrade mangder eller moment
Baserat pa de tillagg och andringar som beskrivits i avsnitten ovan sammanfattas

de méngder och moment som ligger till grund fér uppdateringen i tabell 10. Den
uppdaterade kostnadsuppskattningen framgar till féljd av andringen i mangder
framgar av tabell 11.

Tabell 10 Sammanfattning av tidigare antagen omfattning och ny bedémd om-
fattning fér delar som har dndrats i alternativ 2 (KM) och 3 (MKM).

Tidigare antaget Ny bedomd omfattning
Signalen 19+20 Signalen 19+20

Alt 2 (KM) | Alt 3 (MKM) |AIt 2 (KM) [AIlt 3 (MKM)

Andrade méngder |22 000 m® |14 500 m® 26 000 m® 17 500 m®

Aterfyll 19 500 m3 |12 500 m3 23 000 m® 14 500 m3
Ungdomens hus/ I?emonterlng och
Retorthuset ) ) ateruppbyggnad

Rivning av asfalt 3400 m? 2400 m? 1 200 m? 1200 m?
Rivning av asfalt 3,4 2,4 1,2 1,2

Flytt av fjarr- Flytt av ca 35 m fjarrvarme-

varme- och gas- Uppallning av ledning vid ledning, slopa gasledning vid
| . schakt Ungdomens hus

edning
Kostnadsuppskattning

En sammanfattning av de uppdaterande kostnaderna presenteras i tabell 11. |
tabellen har de rutor som ar gramarkerade uppdaterats jamfort med tidigare
inlamnad ansokan.

De osakerheter man ser ar under byggnader, vid ledningar och cisterner gor att
det behovs en post for évrigt/mindre andringar. En sddan post har lagts till och
beraknats uppga till cirka 10 % av budgeten. Mindre avrundningar har gjorts med
syfte att erhalla endast tva decimaler.

Kostnader for kontrollprogram fére och efter avslutad atgard har lagts till och
redovisas i tabellen samt beskrivs aven i avsnitt 2.9 Miljékontroller efter avslutad
8tgérd.

Miljoteknisk undersékningsrapport, Komplettering av Trelleborgs kommuns ansékan om statligt bidragsstod enligt férordning 2004:100

Signalen 19 & 20 Gasverkstomten

Unr 61670725946 Version 12019-03-20

27 av 32



RAMBOGLL

Tabell 11. Bedémda kostnader for tv8 8tgdrdsalternativ avseende totalt schaktad

volym samt bedémd storlek av verksamhetsansvar, 20 % av Alt 3. Alla kostnader
i miljoner kronor (Mkr). Gr8 markering avser uppgifter som har uppdaterats med

anledning av utférd komplettering.

Summa

Mkr Alt 2 Alt 3 s:’::';‘a 2‘;\:’?3"“’
Alt 2

Signalen 20 19 19 & 20 20 19 19& 20| 19 & 20
Mingder (m3) 24 000 2 000 26 000 16 000 1500 17 500
Aterfyll (m?) 20500 | 2500 23 000 12000 | 2500 | 14500
Mangder (ton) 48 000 4 000 52 000 32 000 3 000 35 000
Restriktionsatgarder 0 0 0 0 0] 0 0
Atgéardsforberedande 08 01 0.9 0.6 01 0.7 0.14

undersdkningar®

Demontering och
ateruppbyggnad av 18,22 18,22 18,22 0 18,22 3,64
ungdomens hus

Rivning parkkontor
och omhandertag-

ande av avfall (inkl. €49 0 3.6 3.5 0 3,5 0,7
asfalt)

Schaktarbeten och 9.6 0.8 10.4 6.4 0.6 7 1.4
transport

Omhéndertagande 24,47 1,3 25,77 21,27 1,1 22,37 4,47
av massor

Aterstallning 4,1 0,5 4,6 2,4 0,5 2,9 0,58
Skyddsatgarder 0,8 0,1 0,9 0,8 0,1 0,9 0,18
Miljékontroll, bygg-

ledning, analyser 4 0,5 4,5 3,5 0,5 4 0,8
mm

Kontrollprogram 1,5 0,5 2 1,5 0,5 2 0,4
Kostnader 0,5 0,1 0,6 0,5 0,1 0,6 0,12
huvudmannaskap

Ovrigt/Mindre 5,15 0,39 5,54 4,2 0,35 4,55 0,91
andringar ca 10 %

Summa 72,74 4,29 77,03 62,89 3,85 66,74 13,35
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Med anledning av att de tidigare planerade atgardsférberedelserna har utférts
innan bidrag har beviljats har tidplanen andrats. | tabell 12 redovisas tankt tidplan
dar de foérsta momenten omfattar inledande miljékontroll och rivning av
byggnaderna. Planen forutsatter att en mindre mangd bidrag erhalls redan 2019.

1 Se avsnitt 8.1 Forberedande arbeten och atgardsforberedande undersékningar
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Tabell 12. Féreslagen tidplan

Etapp/Delmoment Ar
Miljokontroll infor atgard 2019
Atgérder rivning, demontering mm 2019
Atgardsférberedande undersdkningar 2019
Atgéarder schakt mm 2020
Aterstallningsarbeten 2021
Uppfdljande miljokontroll 2021-2022
11. Sammanfattning av sokt bidrag

Sammanfattningsvis ansdker Trelleborgs kommun om statligt bidrag for av-
hjalpande i enlighet med tabell 13. Hanvisningar till underlag redovisas under
tabellen.

Tabell 13 Sammanfattning av sékt bidrag férdelat p8 fyra 8r

t_2019_03_20.docx
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Rad 2019 2020 2021 2022 | Totalt
1 | Kostnad for sanering och ateruppbyggnad 9,53 36,42 30,08 1 77,03
2 | Avdrag for verksamhetsutdvaransvar 2 6,15 5 0,2 13,35
3 | Avdrag for fastighetsdgaransvar 0 0 0 0 0
4 | Avdrag vardedkning del av byggnad 0 0 1,5 0 1,5

Avdrag vardeokning enligt vardeutlatande
> (varde bostader- exploateringskostnader) 0 7,55 0 0 7,55
6 |Summa 7,53 22,72 | 23,58 0,8 54,63
Tillagg riskpremie 20 % av vardedkning
7 (rad 5) 1,51 1,51
8 | Sokt summa (bidrag) 7,53 24,23 | 23,58 0,8 56,14
Rad 1:

Total kostnad for sanering och ateruppbyggnad. Kostnader for delposterna redo-
visas i tabell 11. Kostnaden fér demontering av Ungdomens hus bedéms uppga till
4,03 Mkr 2019 och 14,19 Mkr for ateruppbyggnad 2021, se avsnitt 2.4.

Rad 2:
Verksamhetsutdvaransvaret ar enligt ansvarsutredningen 20 % av kostnaden for
saneringen till MKM (Alt 3). For rivning och ateruppbyggnad av ungdomens hus ar
ansvaret 20 % av totala kostnaden. Férdelningen av avdraget mellan aren har

gjorts pa ett ungefar, for att erhdlla jamna tal samt en korrekt slutsumma.
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Rad 3
Ansvarsutredning se bilaga 1 i kommunens ansdkan daterad 2018-04-24.

Rad 4
Vardeokning for del av byggnad (Ungdomens hus) Signalen 20, 2019-03-15,
bilagd i denna komplettering. Se aven avsnitt 2.12.

Rad 5
Vardeutlatanden (VU) for Signalen 19 och Signalen 20, 2019-03-12, bilagda
denna komplettering. Se dven avsnitt 2.12.
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Bilaga 2 s.1(3)

Faltprotokoll gasverket Trelleborg

Jordprofiler

Jordprover

Punkt Djup (mu Beskrivning Djup PID Anmarkning
my) (jordarter, ev. lukt- (m u my) ppm
Fran Till indikationer m.m.)
181120 Provgropsgravning
PG1801A 0,0 0,2 F/ stgrSa
0,0-0,5
0,2 0,5 | F/Sa
Svart, fran doft, tegel, organiskt
0,5 1,0 | F/ legrSa 0,5-1,0 20 . .
material (rotbitar)
1,0 1,3 | LeMn 1,0-1,3
PG1801B 0,0 0,2 F/ stgrSa
0,0-0,5
0,2 0,5 | F/Sa
Svart, fran doft, tegel, organiskt
0,5 0,7 F/ (mu)legrSa 0,5-0,7 0 .
material
0,7 1,0 | LeMn 0,7-1,0
PG1802A 0,0 0,4 | F/ stgrSa 0,0-0,4
0,4 0,7 F/ mulegrSa 0,4 -0,7 Svart, organiskt material, tegel
0,7 1,0 | LeMn 0,7-1,0
PG1802B 0,0 0,4 | F/ stgrSa 0,0-0,4
0,4 0,55 | F/ mulegrSa 0,4 - 0,55 Svart, fran doft, tegel
Ovansida betongfundament vid ca
0,55 1,4 saLeMn 0,55-1,0 0,55 m.u.my. undersida ca 1,0 m.u-
my. Férmodligen ojamn tjocklek
PG1805A 0,0 0,05 | Asfalt Latt fargomslag , lab-analys
0,05 | 0,35 | F/ koks (grSa?) 01-03 mestadels koks/slagg, mycket fran
doft
0,35 0,4 F/ LeMn Stopp pga. ovansida cistern
PG1805B 0,0 0,05 | Asfalt Ej sprayad
0,05 | 0,35 | F/ koks (grSa?) mestadels koks/slagg, mycket fran
doft
0,35 0,4 | F/ LeMn Stopp pga. ovansida cistern
181130 Borrhal
BH1801 0,0 0,1 Asfalt 0,1-0,5 Inget fargomslag
0,1 0,2 | F/ grSa 0,5-1,0
0,2 1,1 F/ (mu)leSa 1,0-1,5
1,1 2,0 | sasiLeMn 1,5-1,6
BH1802 0,0 0,05 | Asfalt Inget fargomslag
0,05 0,3 | F/ sa
0,3 | 0,4 | /FSa 0.05-0.5 Svart
0,5-1,0
0,4 1,9 | /F stSa (blandad) 1,0-1,5
1,5-2,0
1,9 2,5 | LeMn 2,0-2,5

1(3)
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Gasverket Trelleborg

Jordprofiler

Jordprover

Punkt Djup (m u Beskrivning Djup PID Anmaérkning
my) (jordarter, ev. lukt- (m u my) ppm
Fran Till indikationer m.m.)
BH1803 0,0 0,1 Asfalt Inget fargomslag
0,1 0,4 | F/ Saf 0,1-0,4
. 0,4-1,0
0,4 1,5 F/ lesiSa
1,0-1,5
Borrstopp
BH1804 0,0 0,05 | Asfalt Latt fargomslag
0,05 0,2 F/ grSa Svart
0,056-10,5
0,2 0,5 | F/ Saf
0,5-1,0 Tegel, koks
05 | 1,6 | F/ (le)sisa )
1,0-1,6 Tegel, koks
1,6 2,0 saLeMn 1,6 -2,0
BH1805 0,0 0,05 | Asfalt Patagligt fargomslag, lab-analys
0,05 0,2 F/ grSa 0,05-0,2
0,2 0,4 | F/ Sa 0,2-0,4
0,4-0,9 Tegel
0,4 1,4 F/ (sa)LeMn
0,9-1,4 Tegel
1,4 1,6 F/ grSa 1,4-1,6 Krossad betong
1,6 2,0 LeMn 1,6 -2,0
BH1806 0,0 0,05 | Asfalt Inget fargomslag
0,05-10,5
0,5-1,0 2
0,05 2,0 F/ legrSa Blandad, tegel, gra
1,0-1,5 0
1,5-2,0
Hela skruven (2,0 — 4,0) luktar
2,0 2,5 F/ LeMn 2,0-2,5 520 skarpt, troligen mest vid 2,0 — 2,5,
Lite slagg
2,5 3,4 sasiLeMn 2,5-3,0 220
3,0-3,4
34 4,0 | Sa 3,4-4,0 190 Gra
4,0-4,5 4,5
4,0 5,0 LeMn
4,5-5,0
BH1807 0,0 0,05 | Asfalt Latt fargomslag
0,05 0,4 F/ koks
0,05-10,5 1,6 = - " p
0,4 0,5 F/ koks Nagot ljusare &n ovanliggande
0,5 1,1 | F/ (mu)sasiLeMn 0,5-1,1 Gra/svart
. 1,1-15 0
1,1 2,0 sasiLeMn
1,5-2,0
2,0-25
25-3,0 -
2,0 4,0 LeMn ljusbrun
3,0-3,5
3,5-4,0
BH1808 0,0 0,05 | Asfalt Patagligt fargomslag, lab-analys
F/ (gr)saLeMn 0,05 -0,5
0,5-1,0
0,05 1,9
1,0-1,5
1,5-1,9

2(3)
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Gasverket Trelleborg

Jordprofiler

Jordprover

Punkt Djup (mu Beskrivning Djup PID Anmaérkning
my) (jordarter, ev. lukt- (m u my) ppm
Fran Till indikationer m.m.)
1,9 2,0 | F/ kolskikt 1,9-2,0
2,0 2,3 F/ (gr)saLeMn 2,0-2,5
2,3 | 3,6 | F/slagg/koks 2:5=3.0
3,0-3,6
3,6 4,0 LeMn 3,6 -4,0 Gra
BH1809 0,0 0,05 | Betong
F/ Saf 0,05-10,5
0,05 1,6 0,5-1,0
1,0-1,6
Krossat/malt tegel vid 1,6, diffus
1,6 2,0 LeMn 1,6 -2,0 N
gréns
Signalen19 0,0 0,05 | Asfalt Latt fargomslag, lab-analys

Teckenforklaring, Jordarter

F Fylining
Mu Mulljord mu Mullhaltig
Gr Grus ar Grusig
Gy Gyttja ay Gyttjig
Sa Sand sa Sandig
St Sten st Stenig
Si Silt si Siltig
LeMn Lermoran
Le Lera le Lerig
Mn Moran
Org Organiskt

material
0 Nagot
le lerskikt sa Sandskikt
-f fin
-m mellan
-0 Grov

3(3)



Analyssammanstallning gasverket Trelleborg, provgropar 2018-11-20

PROVER

JAMFORVARDEN PG1801 PG1801 PG1801 PG1802B PG1802B PG1802B PG1805
PARAMETER ENHET  IRpR™ KM™2 MKM™2 |[FA™ 0,0-0,5 0,5-1,0 1,0-1,3 0,0-0,4 0,4-055 055-1,0 0,1-0,3
Torrsubstans % 95,5 89 91,2 97,1 91,1 92,7 87,2
Arsenik (As) mg/kg TS 10 10 25 <1,00 3,86 3,99 1,93 5,56 3 12,4
Barium (Ba) mg/kg TS 200 300 21 137 40,2 44,2 129 43 159
Kadmium (Cd) mg/kg TS 0,2 0,8 12 0,15 0,26 0,23 0,16 0,38 0,27 0,44
Kobolt (Co) mg/kg TS 15 35 2,32 2,93 4,11 3,84 4,11 3,9 14,6
Krom (Cr) mg/kg TS 40 80 150 3,82 7,73 10,5 7,6 10,8 8,96 6,08
Koppar (Cu) mg/kg TS 40 80 200 5,27 13,4 11,1 11,3 21 11,1 99,4
Kvicksilver (Hg) mg/kg TS 0,1 0,25 2,5 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20
Nickel (Ni)™ mg/kg TS 35 40 120 <5,0 8 10,5 6,8 11,6 10,3 37
Bly (Pb) mg/kg TS 20 50 400 7,6 1070 8,7 13,5 314 14,9 58,7
Vanadin (V) mg/kg TS 100 200 6,76 9,45 14,4 12,1 17 13 41,9
Zink (Zn) mg/kg TS 120 250 500 23,5 75,7 27,2 64,5 78,5 36,2 66,9
Alifater >C5-C8™° mag/kg TS 25 150 <4,0
Alifater >C8-C10™° ma/kg TS 25| 120 <4,0
Alifater >C10-C12"® mao/kg TS 100 500 <20
Alifater >C12-C16™® mg/kg TS 100 500 <20
Alifater >C5-C16 mg/kg TS 100, 500 | <24
Alifater >C16-C35 mg/kg TS 100 1000 20
Aromater >C8-C10 mg/kg TS 10 50 <0,480
Aromater >C10-C16"" mg/kg TS 3 15 0,848
Aromater >C16-C35"" mg/kg TS 10 30 7,7
PAH, summa canc. mg/kg TS 0,54 88 <0,18 2,2 1,6 1,5 58
PAH, summa 6vriga mg/kg TS 0,44 320 <0,45 1,7 3,5 0,69 29
PAH, summa 16 mg/kg TS 0,98 410 3,9 51 2,2 88
Summa PAH L mg/kg TS 0,6 3 15 <0,15 63 <0,15 <0,15 0,26 <0,15 0,6
Summa PAH M mg/kg TS 2 3,5 20 0,44 250 <0,25 1,4 2,9 0,56 17
Summa PAH H mg/kg TS 0,5 1 10 0,54 98 <0,23 2,5 2 1,7 70
Naftalen mg/kg TS 2500 <0,100 47,5 <0,100 <0,100 0,263 <0,100 0,212
bensen mg/kg TS 0,012 0,04 <0,010
toluen mg/kg TS 10 40 <0,050
etylbensen mg/kg TS 10 50 <0,050
xylener, summa mg/kg TS 10 50 <0,050
Summa TEX"® mo/kg TS | 1000 <0,10
CN total mg/kg TS 30 120 0,83 2,59 0,14 1,09 14,4 1,63 3,26
CN lattillganglig (fri) mg/kg TS 0,4 1,5 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
fenol mg/kg TS 1,5 5 <0,10
o-kresol mg/kg TS
m-kresol mg/kg TS
p-kresol mg/kg TS
Kommentarer

"1 Ringa risk, se Naturvardsverket Handbok 2010:1, uppdaterad 2016
"2 Naturvardsverket rapport 5976
"3 Avfall Sverige 2007:01 tabell 4.1
"4 Galler svarlosligt nickel. For lattlosligt ar FA 100 mg/kg TS
"5 For farligt avfall bedoms alifater C5-C8 samt C8-C10 enligt alifater C6-C10

"6 For farligt avfall bedoms alifater C10-C12 samt C12-C16 enligt alifater C10-C16
“TFor farligt avfall beddms aromater C10-C16 samt C16-C35 enligt aromater C10-C35
"8 For farligt avfall bedoms bensen samt TEX enligt BTEX

Bilaga 3.A s.1(1)



Analyssammanstallning gasverket Trelleborg 18-11-30

PROVER

JAMFORVARDEN BH1801 BH1801 BH1802 BH1802 BH1803 BH1804 BH1804 BH1805 BH1805 BH1806 BH1806 BH1806 BH1806 BH1806 BH1806 BH1807 BH1807 BH1808 BH1808 BH1808 BH1809 BH1809
PARAMETER ENHET RR™ KM™ MKM™ |FA™ 0,1-0,5 1,0-1,5 0,05-0,5 |(2,0-2,5 1,0-1,5 1,0-1,6 1,6-2,0 0,4-0,9 1,6-2,0 1,0-1,5 2,0-2,5 2,5-3,0 3,4-4,0 4,0-4,5 4,5-5,0 0,05-0,5 |1,1-1,5 1,9-2,0 3,0-3,6 3,6-4,0 1,0-1,6 1,6-2,0
Torrsubstans % 93,4 88,4 90 89,5 91,7 89,6 88,9 88,8 89,1 83,4 86 89,5 94,3 88,8 87,7 85,1 88,3 84,6 89,4 88,3 92,9 89,7
Arsenik (As) mg/kg TS 10 10 25 3,55 2,92 11,3 2,93 1,52 2,6 3,1’ 17 1,08 4,01 <1,00 5,05 6,53 1,63 1,24 2,43
Barium (Ba) mg/kg TS 200 300 49,2 37,1 125 28,4 35,4 74,2 35,8 56,6 35,2 37,2 32,5 30,9 64,4 178 14,5 36,4
Kadmium (Cd) mg/kg TS 0,2 0,8 12 0,18 0,19 0,5 <0,10 <0,10 0,18 0,22| 0,46 0,12 0,1 0,21 0,12 0,33 <0,10 <0,10 <0,10
Kobolt (Co) mg/kg TS 15 35 5,24 4,27 4,33 3,38 3,44 4,91 4,39 3,44 3,86 3,16 3,29 3,63 5,88 12,6 1,24 3,7
Krom (Cr) mg/kg TS 40 80 150 8,68 10,4 7,28 10,2 8,41 11,3 10,1 8,27 10,9 9,07 8,24 10 9,5 6,5 4,74 10,7
Koppar (Cu) mg/kg TS 40 80 200 17 9,49 22,8 8,76 10,8 10 7,41 13 10 7,63 8,59 11,8 28,1 76,6 1,94 8,44
Kvicksilver (Hg) mg/kg TS 0,1 0,25 2,5 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20§ <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20
Nickel (Ni)*4 mg/kg TS 35 40 120 11,8 10,3 11,9 8,6 8,6 9,4 10,6’ 9 9,8 8,9 9 10,6 15,6 41 <5,0 9,3
Bly (Pb) mg/kg TS 20 50 400 11,7 7,1 61,7 5,6 7,1 11,5 6,6’ 146 7,4 8,4 4,8 6,7 19 7,5 14 14,2
Vanadin (V) mg/kg TS 100 200 15,6 12 18,5 9,11 9,54 13,7 11 11,3 12,2 9,36 9,06 14,5 16,9 21,4 5,87 11,9
Zink (Zn) mg/kg TS 120 250 500 43,7 27,9 186 21,5 35,3 29,6 25,2| 133 25,9 23,8 28,5 28,1 69,3 25,8 8,9 23,7
Alifater >C5-C8™° mg/kg TS 25 150 6,2 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0
Alifater >C8-C10™° ma/kg TS 25 120 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 13,7 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0
Alifater >C10-C12™® |ma/kg TS 100/ 500 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 103 <20 <20 <20 <20 <20 <20
Alifater >C12-C16™® |ma/kg TS 100/ 500 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 <20 257 <20 <20 <20 <20 <20 <20
Alifater >C5-C16 mg/kg TS 100 500 380 <24 <24 <24 <24
Alifater >C16-C35 mg/kg TS 100 1000 60 <20 <20 <20 <20 <20 <20 25 <20 223 <20 <20 <20 32 <20 <20
Aromater >C8-C10 mg/kg TS 10 50 <0,480 <0,480 <0,480 <0,480 <0,480 <0,480 <0,480 <0,480 <0,480 213 <0,480 <0,480 <0,480 <0,480 <0,480 <0,480
Aromater >C10-C16~ ' |ma/kg TS 3 15 0,397 <1,24 <1,24 <1,24 <1,24 <1,24 <1,24] 0,483 <1,24 0,785 <1,24 0,853 5,3 <1,24 <1,24
Aromater >C16-C35 "/ |ma/kg TS 10 30 1 <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 <1,0| 2,5 <1,0 <1,0 <1,0 6,6 12,9 <1,0 <1,0
PAH, summa canc. mg/kg TS 8 <0,28 8,2 <0,28 1,9 <0,28 <0,28 14 <0,28 13 14 1,4 <1,3 1100 <0,28 51 46 <0,18 0,37 <0,28
PAH, summa dvriga mg/kg TS 11 <0,44 3,3 <0,44 1,2 <0,44 <0,44 11 <0,44 46 a7 3,9 <0,2 1700 <0,44 41 64 <0,45 0,39 <0,44
PAH, summa 16 mg/kg TS 19 12 3,1 25 9,9 6800 60 61 5,4 0,21 2900 92 110 0,76
Summa PAH L mg/kg TS 0,6 3 15 0,15 <0,15 <0,15 <0,15 <0,15 <0,15 <0,15 0,31 <0,15 <0,15 2000 12 11 1,3 0,21 36 <0,15 0,62 0,72 <0,15 <0,15 <0,15
Summa PAH M mg/kg TS 2 3,5 20 9,6 <0,25 2,3 <0,25 0,91 <0,25 <0,25 8,9 <0,25 4,6 2800 33 36 2,5 <0,25 1600 <0,25 32 59 <0,25 0,39 <0,25
Summa PAH H mg/kg TS 0,5 1 10 8,9 <0,32 9,2 <0,32 2,2 <0,32 <0,32 16 <0,32 5,3 2000 14 14 1,5 <0,25 1200 <0,32 59 51 <0,23 0,37 <0,32
Naftalen mg/kg TS <0,100 <0,100 <0,100 <0,100 <0,100 <0,100 <0,100 0,155 <0,100 <0,100 1690 8,27 5,87 1,06 0,21 20,4 <0,100 0,14 0,234 <0,100 <0,100 <0,100
bensen mg/kg TS 0,012 0,04 1000 55,6 0,044 <0,01 <0,010 0,03 0,02
toluen mg/kg TS 10 40 157 0,09 <0,05 <0,050 0,095 <0,050
etylbensen mg/kg TS 10 50 12,7 <0,050 <0,05 <0,050 <0,050 <0,050
xylener, summa mg/kg TS 10 50 258 0,088 <0,05 <0,050 0,151 <0,050
Summa TEX® mg/kg TS | 1000 430 0,18 <0,10 0.25]  <0,10
CN total mg/kg TS 30 120 1,64 0,29 1,1 0,26 0,21 0,38 0,16 0,18 <0,10 0,26 <0,10 <0,10 1,48 0,72 23,1 2,58
CN lattillganglig (fri) |mo/kg TS 0.4 1,5 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
fenol mg/kg TS 1,5 5 ' ' 1,6 <0,10 <0,10 '
o-kresol mg/kg TS 1,5 5 15 <0,10 <0,10
m-kresol mg/kg TS
p-kresol mg/kg TS
Summa fenol/kresol |mg/kg TS 1,5 5 16,6 <0,10 <0,10

Kommentarer

"I Ringa risk, se Naturvardsverket Handbok 2010:1
"2 Naturvardsverket rapport 5976, uppdaterd 2016
"3 Avfall Sverige 2007:01 tabell 4.1
4 Galler svarlosligt nickel. For lattldsligt &r FA 100 mg/kg TS

"® For farligt avfall bedéms alifater C5-C8 samt C8-C10 enligt alifater C6-C10

S For farligt avfall bedoms alifater C10-C12 samt C12-C16 enligt alifater C10-C16
" For farligt avfall beddms aromater C10-C16 samt C16-C35 enligt aromater C10-C35
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Bilaga 4.A s.1(11)

Rapport T1838274
Sida 1 (11) 1818WUCONF2
Ankomstdatum 2018-11-22 Ramboll Sverige AB
Utfardad 2018-12-13 Joakim Mardh
Skeppsgatan 5
211 11 Malmo
Sweden
Projekt Gasverket Trelleborg
Bestnr 13214117
Analys av fast prov
Er beteckning PG1801_
0.0-0.5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011078639
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod Utf | Sign
TS_105°C 95.5 5.76 % 1 1 VITA
As <1.00 mg/kg TS 1 1 VITA
Ba 21.0 4.20 mg/kg TS 1 1 VITA
Be 0.121 0.024 mg/kg TS 1 1 VITA
Cd 0.15 0.03 mg/kg TS 1 1 VITA
Co 2.32 0.46 mg/kg TS 1 1 VITA
Cr 3.82 0.76 mg/kg TS 1 1 VITA
Cu 5.27 1.05 mg/kg TS 1 1 VITA
Fe 5180 1040 mg/kg TS 1 1 VITA
Mn 161 32.2 mg/kg TS 1 1 VITA
Ni <5.0 mg/kg TS 1 1 VITA
P 323 64.5 mg/kg TS 1 1 VITA
Pb 7.6 1.5 mg/kg TS 1 1 VITA
Sr 38.2 7.64 mg/kg TS 1 1 VITA
\'/ 6.76 1.35 mg/kg TS 1 1 VITA
Zn 23.5 4.7 mg/kg TS 1 1 VITA
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 VITA
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoranten 0.237 0.071 mg/kg TS 2 1 VITA
pyren 0.204 0.061 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)antracen 0.102 0.030 mg/kg TS 2 1 VITA
krysen 0.074 0.022 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(b)fluoranten 0.156 0.047 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(k)fluoranten <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)pyren 0.102 0.031 mg/kg TS 2 1 VITA
dibens(ah)antracen <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
benso(ghi)perylen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
indeno(123cd)pyren 0.104 0.031 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 16 0.98 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa cancerogena 0.54 mg/kg TS 2 1 VITA
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Box 700 E-post: info.ta@alsglobal.com signerat av 2018.12.13 19:11:28
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Rapport

T1838274

Bilaga 5 s.2(11)

Sida 2 (11) 1818WUCONF2
Er beteckning PG1801_

0.0-0.5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011078639
Parameter Resultat Osdkerhet (1) Enhet Metod Utf | Sign
PAH, summa 6vriga ) 0.44 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa M’ 0.44 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summaH’ 0.54 mg/kg TS 2 1 VITA
CN total 0.83 0.26 mg/kg TS 3 1 VITA
CN lattillgénglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 VITA
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Bilaga 5 s.3(11)

Rapport T1838274
Sida 3 (11) 1818WUCONF2
Er beteckning PG1801

0.5-1.0
Provtagare Joakim Mardh

Provtagningsdatum 2018-11-20

Labnummer 011078640
Parameter Resultat Osdkerhet (1) Enhet Metod Utf | Sign
TS_105°C 89.0 5.37 % 1 1 VITA
As 3.86 0.77 mg/kg TS 1 1 VITA
Ba 137 27.5 mg/kg TS 1 1 VITA
Be 0.219 0.044 mg/kg TS 1 1 VITA
Cd 0.26 0.05 mg/kg TS 1 1 VITA
Co 2.93 0.59 mg/kg TS 1 1 VITA
Cr 7.73 1.55 mg/kg TS 1 1 VITA
Cu 13.4 2.68 mg/kg TS 1 1 VITA
Fe 10600 2130 mg/kg TS 1 1 VITA
Mn 174 34.8 mg/kg TS 1 1 VITA
Ni 8.0 1.6 mg/kg TS 1 1 VITA
P 264 52.8 mg/kg TS 1 1 VITA
Pb 1070 214 mg/kg TS 1 1 VITA
Sr 73.8 14.8 mg/kg TS 1 1 VITA
\' 9.45 1.89 mg/kg TS 1 1 VITA
Zn 75.7 15.1 mg/kg TS 1 1 VITA
| Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 VITA

naftalen 47.5 14.2 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaftylen 11.5 3.44 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaften 4.00 1.20 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoren 15.2 4.57 mg/kg TS 2 1 VITA
fenantren 69.5 20.9 mg/kg TS 2 1 VITA
antracen 20.0 6.00 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoranten 80.2 241 mg/kg TS 2 1 VITA
pyren 65.4 19.6 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)antracen 19.2 5.75 mg/kg TS 2 1 VITA
krysen 16.6 4.99 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(b)fluoranten 18.5 5.55 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(k)fluoranten 5.58 1.67 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)pyren 14.8 4.46 mg/kg TS 2 1 VITA
dibens(ah)antracen 2.63 0.790 mg/kg TS 2 1 VITA
benso(ghi)perylen 9.96 2.99 mg/kg TS 2 1 VITA
indeno(123cd)pyren 10.5 3.16 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 16 410 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa cancerogena 88 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa évriga 320 mg/kg TS 2 1 | VITA
PAH, summalL’ 63 mglkg TS 2 1 | VITA
PAH, summa M’ 250 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summaH’ 98 mg/kg TS 2 1 VITA
CN total 2.59 0.78 mg/kg TS 3 1 VITA
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 VITA
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Bilaga 5 s.4(11)

Rapport T1838274
Sida 4 (11) 1818WUCONF2
Er beteckning PG1801_
1.0-1.3
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011078641
Parameter Resultat Osdkerhet (1) Enhet Metod Utf | Sign
TS_105°C 91.2 5.50 % 1 1 VITA
As 3.99 0.80 mg/kg TS 1 1 VITA
Ba 40.2 8.04 mg/kg TS 1 1 VITA
Be 0.273 0.055 mg/kg TS 1 1 VITA
Cd 0.23 0.04 mg/kg TS 1 1 VITA
Co 4.11 0.82 mg/kg TS 1 1 VITA
Cr 10.5 2.10 mg/kg TS 1 1 VITA
Cu 111 2.22 mg/kg TS 1 1 VITA
Fe 12900 2580 mg/kg TS 1 1 VITA
Mn 247 494 mg/kg TS 1 1 VITA
Ni 10.5 2.1 mg/kg TS 1 1 VITA
P 739 148 mg/kg TS 1 1 VITA
Pb 8.7 1.7 mg/kg TS 1 1 VITA
Sr 265 53.0 mg/kg TS 1 1 VITA
\'/ 14.4 2.88 mg/kg TS 1 1 VITA
Zn 27.2 5.4 mg/kg TS 1 1 VITA
| Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 VITA
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
pyren <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)antracen <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
krysen <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(b)fluoranten <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(k)fluoranten <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)pyren <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
dibens(ah)antracen <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
benso(ghi)perylen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
indeno(123cd)pyren <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 16 <0.63 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa cancerogena* <0.18 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 6vriga <0.45 mglkg TS 2 1 | VITA
PAH, summalL’ <0.15 mglkg TS 2 1 | VITA
PAH, summa M’ <0.25 mg/kg TS 2 1 | VITA
PAH, summaH’ <0.23 mg/kg TS 2 1 VITA
CN total 0.14 0.08 mg/kg TS 3 1 VITA
CN lattillgénglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 VITA

ALS Scandinavia AB
Box 700

182 17 Danderyd
Sweden

Webb: www.alsglobal.se
E-post: info.ta@alsglobal.com

Tel: + 46 8 52 77 5200
Fax: + 46 8 768 3423

Dokumentet ar godkant och digitalt
signerat av

Anna-Karin Revell

ALS Scandinavia AB
Client Service

2018.12.13 19:11:28

anna-karin.revell@alsglobal.com



Bilaga 5 s.5(11)

Rapport T1838274
Sida 5 (11) 1818WUCONF2
Er beteckning PG1802B_

0.0-0.4
Provtagare Joakim Mardh

Provtagningsdatum 2018-11-20

Labnummer 011078642
Parameter Resultat Osdkerhet (1) Enhet Metod Utf | Sign
TS_105°C 97.1 5.86 % 1 1 VITA
As 1.93 0.39 mg/kg TS 1 1 VITA
Ba 44.2 8.84 mg/kg TS 1 1 VITA
Be 0.167 0.033 mg/kg TS 1 1 VITA
Cd 0.16 0.03 mg/kg TS 1 1 VITA
Co 3.84 0.77 mg/kg TS 1 1 VITA
Cr 7.60 1.52 mg/kg TS 1 1 VITA
Cu 11.3 2.25 mg/kg TS 1 1 VITA
Fe 9130 1830 mg/kg TS 1 1 VITA
Mn 232 46.4 mg/kg TS 1 1 VITA
Ni 6.8 1.4 mg/kg TS 1 1 VITA
P 411 82.2 mg/kg TS 1 1 VITA
Pb 13.5 2.7 mg/kg TS 1 1 VITA
Sr 43.9 8.79 mg/kg TS 1 1 VITA
\' 12.1 242 mg/kg TS 1 1 VITA
Zn 64.5 12.9 mg/kg TS 1 1 VITA
| Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 VITA
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fenantren 0.174 0.052 mg/kg TS 2 1 VITA
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoranten 0.671 0.201 mg/kg TS 2 1 VITA
pyren 0.588 0.176 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)antracen 0.383 0.115 mg/kg TS 2 1 VITA
krysen 0.353 0.106 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(b)fluoranten 0.572 0.171 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(k)fluoranten 0.154 0.046 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)pyren 0.341 0.102 mg/kg TS 2 1 VITA
dibens(ah)antracen 0.066 0.020 mg/kg TS 2 1 VITA
benso(ghi)perylen 0.288 0.086 mg/kg TS 2 1 VITA
indeno(123cd)pyren 0.296 0.089 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 16 3.9 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa cancerogena* 2.2 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 6vriga 1.7 mglkg TS 2 1 | VITA
PAH, summalL’ <0.15 mglkg TS 2 1 | VITA
PAH, summa M’ 1.4 mg/kg TS 2 1 | VITA
PAH, summaH’ 2.5 mg/kg TS 2 1 VITA
CN total 1.09 0.34 mg/kg TS 3 1 VITA
CN lattillgénglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 VITA
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Bilaga 5 s.6(11)

Rapport T1838274
Sida 6 (11) 1818WUCONF2
Er beteckning PG1802B_
0.4-0.55

Provtagare Joakim Mardh

Provtagningsdatum 2018-11-20

Labnummer 011078643

Parameter Resultat Osdkerhet (1) Enhet Metod Utf | Sign
TS_105°C 91.1 5.50 % 1 1 VITA
As 5.56 1.11 mg/kg TS 1 1 VITA
Ba 129 25.8 mg/kg TS 1 1 VITA
Be 0.391 0.078 mg/kg TS 1 1 VITA
Cd 0.38 0.08 mg/kg TS 1 1 VITA
Co 4.11 0.82 mg/kg TS 1 1 VITA
Cr 10.8 2.17 mg/kg TS 1 1 VITA
Cu 21.0 4.19 mg/kg TS 1 1 VITA
Fe 13200 2640 mg/kg TS 1 1 VITA
Mn 186 37.2 mg/kg TS 1 1 VITA
Ni 11.6 23 mg/kg TS 1 1 VITA
P 956 191 mg/kg TS 1 1 VITA
Pb 314 62.8 mg/kg TS 1 1 VITA
Sr 68.2 13.6 mg/kg TS 1 1 VITA
\'/ 17.0 3.39 mg/kg TS 1 1 VITA
Zn 78.5 15.7 mg/kg TS 1 1 VITA
| Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 VITA
naftalen 0.263 0.079 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fenantren 0.564 0.169 mg/kg TS 2 1 VITA
antracen 0.104 0.031 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoranten 1.19 0.356 mg/kg TS 2 1 VITA
pyren 1.01 0.302 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)antracen 0.479 0.144 mg/kg TS 2 1 VITA
krysen 0.262 0.079 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(b)fluoranten 0.237 0.071 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(k)fluoranten 0.054 0.016 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)pyren 0.355 0.106 mg/kg TS 2 1 VITA
dibens(ah)antracen <0.050 mg/kg TS 2 1 VITA
benso(ghi)perylen 0.376 0.113 mg/kg TS 2 1 VITA
indeno(123cd)pyren 0.194 0.058 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 16 5.1 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa cancerogena* 1.6 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 6vriga 3.5 mglkg TS 2 1 | VITA
PAH, summalL’ 0.26 mglkg TS 2 1 | VITA
PAH, summa M’ 2.9 mg/kg TS 2 1 | VITA
PAH, summaH’ 2.0 mg/kg TS 2 1 VITA
CN total 14.4 4.32 mg/kg TS 3 1 VITA
CN lattillgénglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 VITA
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Bilaga 5 s.7(11)

Rapport T1838274
Sida 7 (11) 1818WUCONF2
Er beteckning PG1802B_

0.55-1.0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011078644
Parameter Resultat Osdkerhet (1) Enhet Metod Utf | Sign
TS_105°C 92.7 5.59 % 1 1 VITA
As 3.00 0.60 mg/kg TS 1 1 VITA
Ba 43.0 8.60 mg/kg TS 1 1 VITA
Be 0.346 0.069 mg/kg TS 1 1 VITA
Cd 0.27 0.05 mg/kg TS 1 1 VITA
Co 3.90 0.78 mg/kg TS 1 1 VITA
Cr 8.96 1.79 mg/kg TS 1 1 VITA
Cu 111 2.22 mg/kg TS 1 1 VITA
Fe 11500 2300 mg/kg TS 1 1 VITA
Mn 233 46.7 mg/kg TS 1 1 VITA
Ni 10.3 2.1 mg/kg TS 1 1 VITA
P 419 83.7 mg/kg TS 1 1 VITA
Pb 14.9 3.0 mg/kg TS 1 1 VITA
Sr 216 43.2 mg/kg TS 1 1 VITA
\'/ 13.0 2.61 mg/kg TS 1 1 VITA
Zn 36.2 7.2 mg/kg TS 1 1 VITA
| Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 VITA
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 VITA
fenantren 0.195 0.059 mg/kg TS 2 1 VITA
antracen 0.136 0.041 mg/kg TS 2 1 VITA
fluoranten 0.125 0.038 mg/kg TS 2 1 VITA
pyren 0.106 0.032 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)antracen 0.127 0.038 mg/kg TS 2 1 VITA
krysen 0.111 0.033 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(b)fluoranten 0.244 0.073 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(k)fluoranten 0.067 0.020 mg/kg TS 2 1 VITA
bens(a)pyren 0.138 0.041 mg/kg TS 2 1 VITA
dibens(ah)antracen 0.126 0.038 mg/kg TS 2 1 VITA
benso(ghi)perylen 0.126 0.038 mg/kg TS 2 1 VITA
indeno(123cd)pyren 0.730 0.219 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 16 2.2 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa cancerogena* 1.5 mg/kg TS 2 1 VITA
PAH, summa 6vriga 0.69 mg/kg TS 2 1 | VITA
PAH, summalL’ <0.15 mglkg TS 2 1 | VITA
PAH, summa M’ 0.56 mglkg TS 2 1 | VITA
PAH, summaH’ 1.7 mg/kg TS 2 1 VITA
CN total 1.63 0.49 mg/kg TS 3 1 VITA
CN lattillgénglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 VITA
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Bilaga 5 s.8(11)

Rapport T1838274
Sida 8 (11) 1818WUCIONF2
Er beteckning PG1805

0.1-0.3
Provtagare Joakim Mardh

Provtagningsdatum 2018-11-20

Labnummer 011078645
Parameter Resultat Osédkerhet (1) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 87.2 5.26 % 1 1 VITA
As 124 2.48 mg/kg TS 1 1 VITA
Ba 159 31.8 mg/kg TS 1 1 VITA
Be 3.24 0.647 mg/kg TS 1 1 VITA
Cd 0.44 0.09 mg/kg TS 1 1 VITA
Co 14.6 2.93 mg/kg TS 1 1 VITA
Cr 6.08 1.22 mg/kg TS 1 1 VITA
Cu 99.4 19.9 mg/kg TS 1 1 VITA
Fe 25700 5130 mg/kg TS 1 1 | VITA
Mn 260 52.0 mg/kg TS 1 1 VITA
Ni 37.0 7.4 mg/kg TS 1 1 VITA
P 280 56.0 mg/kg TS 1 1 VITA
Pb 58.7 11.7 mg/kg TS 1 1 VITA
Sr 75.5 15.1 mg/kg TS 1 1 VITA
\'/ 41.9 8.38 mg/kg TS 1 1 VITA
Zn 66.9 13.4 mg/kg TS 1 1 VITA
| Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 VITA
CN total 3.26 0.98 mg/kg TS 3 1 VITA
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 VITA
alifater >C5-C8 <4.0 mg/kg TS 5 1 VITA
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 5 1 VITA
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 5 1 VITA
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 5 1 VITA
alifater >C5-C16 <24 mg/kg TS 5 1 VITA
alifater >C16-C35 20 mg/kg TS 5 1 VITA
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 5 1 VITA
aromater >C10-C16 0.848 mg/kg TS 5 1 VITA
metylpyrener/metylfluorantener 3.7 1.5 mg/kg TS 5 1 VITA
metylkrysener/metylbens(a)antracener 4.0 1.6 mg/kg TS 5 1 VITA
aromater >C16-C35 7.7 mg/kg TS 5 1 VITA
bensen <0.010 mg/kg TS 5 1 VITA
toluen <0.050 mg/kg TS 5 1 VITA
etylbensen <0.050 mg/kg TS 5 1 VITA
m,p-xylen <0.050 mg/kg TS 5 1 VITA
o-xylen <0.050 mg/kg TS 5 1 VITA
xylener, summa <0.050 mg/kg TS 5 1 VITA
TEX, summa_ <0.10 mglkg TS 5 1 | VITA
naftalen 0.212 0.053 mg/kg TS 5 1 VITA
acenaftylen 0.180 0.045 mg/kg TS 5 1 VITA
acenaften 0.208 0.052 mg/kg TS 5 1 VITA
fluoren <0.100 mg/kg TS 5 1 VITA
fenantren 2.18 0.546 mg/kg TS 5 1 VITA
antracen 0.576 0.144 mg/kg TS 5 1 VITA
fluoranten 6.94 1.74 mg/kg TS 5 1 VITA
pyren 7.36 1.84 mg/kg TS 5 1 VITA
bens(a)antracen 6.80 1.70 mg/kg TS 5 1 VITA
krysen 7.42 1.86 mg/kg TS 5 1 VITA
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Rapport T1838274
Sida 9 (11) 1818WUCIONF2
Er beteckning PG1805

0.1-0.3
Provtagare Joakim Mardh

Provtagningsdatum 2018-11-20

Labnummer 011078645
Parameter Resultat Osédkerhet (1) Enhet Metod | Utf | Sign
bens(b)fluoranten 12.6 3.14 mg/kg TS 5 1 VITA
bens(k)fluoranten 4.68 1.17 mg/kg TS 5 1 VITA
bens(a)pyren 14.0 3.50 mg/kg TS 5 1 VITA
dibens(ah)antracen 2.04 0.511 mg/kg TS 5 1 VITA
benso(ghi)perylen 11.8 2.95 mg/kg TS 5 1 VITA
indeno(123cd)pyren 10.7 2.68 mg/kg TS 5 1 VITA
PAH, summa 16 88 mg/kg TS 5 1 VITA
PAH, summa cancerogena* 58 mg/kg TS 5 1 VITA
PAH, summa 6vriga_ 29 mg/kg TS 5 1 VITA
PAH, summal’ 0.60 mg/kg TS 5 1 VITA
PAH, summa M’ 17 mg/kg TS 5 1 VITA
PAH, summaH’ 70 mg/kg TS 5 1 VITA
TS_105°C 88.8 1.8 % 6 2 | AKR
fenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
o-kresol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
m-kresol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
p-kresol <0.10 mg/kg TS 6 2 | AKR
2,3-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 | AKR
2,4-dimetylfenol <0.20 mg/kg TS 6 2 AKR
2,5-dimetylfenol <0.20 mg/kg TS 6 2 AKR
2,6-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
3,4-dimetylfenol <0.20 mg/kg TS 6 2 AKR
3,5-dimetylfenol <0.50 mg/kg TS 6 2 AKR
2,3,5-trimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
2,4,6-trimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
2-etylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
3-etylfenol <0.20 mg/kg TS 6 2 AKR
4-etylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
2-isopropylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
2-n-propylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
4-n-propylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
3-t-butylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 AKR
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Rapport T1838274

Sida 10 (11) 1818WUCIONF2

* efter parameternamn indikerar icke ackrediterad analys.

Metod

1 |Paket M-1C

Bestamning av metaller efter uppslutning med 1:1 HNO3 enligt metod baserad pa US EPA 200.7 och ISO 11885.
Matning utférs med ICP-AES.

Provet torkas och siktas innan analys.

2 | Paket OJ-1.

Bestamning av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH (16 féreningar enligt EPA) enligt metod baserad pa US EPA
8270 och ISO 18287.

Matning utférs med GC-MS.

PAH cancerogena utgoérs av benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
dibenso(ah)antracen och indeno(123cd)pyren.

Summa PAH L: naftalen, acenaften och acenaftylen.

Summa PAH M: fluoren, fenantren, antracen, fluoranten och pyren

Summa PAH H: benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
indeno(1,2,3-c,d)pyren, dibenso(a,h)antracen och benso(g,h,i)perylen)

Enligt direktiv fran Naturvardsverket oktober 2008.

3 | Bestdmning av total cyanid med spektrofotometri enligt metod baserad pa CSN 75 7415.

4 | Bestamning av lattillganglig cyanid (fri cyanid) med spektrofotometri, baserad pa metod CSN ISO 6703-2.

5 | Paket OJ-21A

Bestamning av alifatfraktioner och aromatfraktioner.

Bestamning av metylpyrener/metylfluorantener och metylkrysener/metylbens(a)antracener.
Bestamning av bensen, toluen, etylbensen och xylen (BTEX).

Bestamning av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH (16 féreningar enligt EPA)

Metod baserad pa SPIMFABs kvalitetsmanual.
Matning utférs med GC-MS.

PAH cancerogena utgors av benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
dibenso(ah)antracen och indeno(123cd)pyren.

Summa PAH L: naftalen, acenaften och acenaftylen.

Summa PAH M: fluoren, fenantren, antracen, fluoranten och pyren.

Summa PAH H: benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
indeno(1,2,3-c,d)pyren, dibenso(a,h)antracen och benso(g,h,i)perylen).

Enligt direktiv frin Naturvardsverket oktober 2008.

6 |Paket OJ-18A
Bestamning av fenol, kresoler och alkylfenoler.
Matning utférs med GC-MS.
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Rapport T1838274

Sida 11 (11) 1818WUCONF2

Godkéannare

AKR | Anna-Karin Revell

VITA | Viktoria Takacs

Utf"

For méatningen svarar ALS Laboratory Group, Na Harfé 9/336, 190 00, Prag 9, Tjeckien, som ar av det tjeckiska
ackrediteringsorganet CAl ackrediterat laboratorium (Reg.nr. 1163). CAl &r signatar till ett MLA inom EA, samma
MLA som SWEDAC é&r signatar till.

Laboratorierna finns lokaliserade i;

Prag, Na Harfé 9/336, 190 00, Praha 9,

Ceska Lipa, Bendlova 1687/7, 470 01 Ceska Lipa,

Pardubice, V Raiji 906, 530 02 Pardubice.

Kontakta ALS Stockholm for ytterligare information.

2 | Fér matningen svarar GBA, Flensburger Stralle 15, 25421 Pinneberg, Tyskland, som ar av det tyska
ackrediteringsorganet DAKKS ackrediterat laboratorium (Reg.nr. D-PL-14170-01-00). DAKKS ar signatar till ett
MLA inom EA, samma MLA som SWEDAC ar signatar till.

Laboratorierna finns lokaliserade pa foljande adresser:

Flensburger Stralie 15, 25421 Pinneberg

Daimlerring 37, 31135 Hildesheim

BrekelbaumstraRe1, 31789 Hameln

Im Emscherbruch 11, 45699 Herten

BruchstralRe 5c, 45883 Gelsenkirchen

MeiRner Ring 3, 09599 Freiberg

Goldtschmidtstrafl3e 5, 21073 Hamburg

Kontakta ALS Stockholm for ytterligare information.

Matosékerheten anges som en utvidgad osakerhet (enligt definitionen i "Evaluation of measurement data - Guide to the
expression of uncertainty in measurement”, JCGM 100:2008 Corrected version 2010) berdknad med tackningsfaktor lika
med 2 vilket ger en konfidensniva pa ungefar 95%.

Matosakerhet anges endast for detekterade amnen med halter Gver rapporteringsgransen.

Matosakerhet fran underleverantor anges oftast som en utvidgad osakerhet beraknad med tackningsfaktor 2. For

ytterligare information kontakta laboratoriet.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i férvag skriftligen godkant annat.
Resultaten galler endast det identifierade, mottagna och provade materialet.
Betraffande laboratoriets ansvar i samband med uppdrag, se aktuell produktkatalog eller var webbplats www.alsglobal.se

Den digitalt signerade PDF filen representerar originalrapporten. Alla utskrifter fran denna &r att betrakta som kopior.

! Utfdrande teknisk enhet (inom ALS Scandinavia) eller anlitat laboratorium (underleverantdr).
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Rapport T1839751
Sida 1 (38) 19B0OQ5U3E2X
ALS

Ankomstdatum 2018-12-04 Rambdll Sverige AB
Utfardad 2018-12-28 Joakim Mardh

Skeppsgatan 5

211 11 Malmo

Sweden
Projekt Gasverket Trelleborg
Bestnr 13214117
Analys av fast prov
Er beteckning BH1801_0,1-0,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083008
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 93.4 5.63 % 1 1 STGR
As 3.55 0.71 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 49.2 9.85 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.282 0.056 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.18 0.04 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 5.24 1.05 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 8.68 1.74 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 17.0 3.39 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 11400 2280 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 333 66.6 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 11.8 2.4 mg/kg TS 1 1 STGR
P 550 110 mg/kg TS 1 1 | STGR
Pb 11.7 2.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 58.0 11.6 mg/kg TS 1 1 STGR
\'/ 15.6 3.11 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 43.7 8.7 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 60 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 0.397 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener 1.0 0.4 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen 0.146 0.036 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren 0.110 0.027 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren 1.94 0.485 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen 0.444 0.111 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten 3.89 0.972 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren 3.18 0.794 mg/kg TS 2 1 STGR
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Rapport T1839751

Sida 2 (38) 19B0OQ5U3E2X
ALS

Er beteckning BH1801_0,1-0,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083008
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign |
bens(a)antracen 1.50 0.374 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen 1.32 0.331 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten 1.94 0.485 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten 0.657 0.164 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren 1.45 0.363 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen 0.161 0.040 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen 0.972 0.243 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren 0.932 0.233 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 19 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena ) 8.0 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 6vriga ) 11 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ 0.15 mg/kg TS 2 1 | STGR
PAH, summa M’ 9.6 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ 8.9 mg/kg TS 2 1 STGR
CN total 1.64 0.50 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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Rapport T1839751

Sida 3 (38) 19BOQSU3E2X
ALS

Er beteckning BH1801_1,0-1,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083009
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 88.4 5.33 % 1 1 STGR
As 2.92 0.58 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 3741 7.43 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.268 0.054 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.19 0.04 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 4.27 0.85 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 10.4 2.08 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 9.49 1.90 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 10300 2050 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 206 41.2 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 10.3 2.0 mg/kg TS 1 1 STGR
P 426 85.2 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 7.1 1.4 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 205 41.0 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 12.0 2.39 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 27.9 5.6 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 <0.72 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* <0.28 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) <0.44 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 STGR
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Sida 4 (38) 19B0QSU3E2X
ALS
Er beteckning BH1801_1,0-1,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083009
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
PAH, summa M <0.25 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ <0.32 mg/kg TS 2 1 STGR
CN total 0.29 0.11 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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Rapport T1839751

Sida 5 (38) 19BOQSU3E2X
ALS

Er beteckning BH1802_0,05-0,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083010
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 90.0 5.43 % 1 1 STGR
As 11.3 2.26 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 125 25.1 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.530 0.106 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.50 0.10 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 4.33 0.86 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 7.28 1.46 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 22.8 4.55 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 11300 2260 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 214 42.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 11.9 24 mg/kg TS 1 1 STGR
P 460 91.9 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 61.7 12.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 137 27.3 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 18.5 3.69 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 186 37.2 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren 0.477 0.119 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten 0.971 0.243 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren 0.854 0.214 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen 1.22 0.304 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen 1.39 0.347 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten 1.71 0.428 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten 0.563 0.141 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren 2.08 0.519 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen 0.238 0.059 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen 0.980 0.245 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren 1.04 0.260 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 12 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 8.2 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) 3.3 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 STGR
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ALS
Er beteckning BH1802_0,05-0,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083010
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
PAH, summa M 2.3 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ 9.2 ma/kg TS 2 1 | STGR
CN total 1.10 0.34 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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Rapport T1839751

Sida 7 (38) 19B0OQ5U3E2X
ALS

Er beteckning BH1802_2,0-2,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083011
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 89.5 5.40 % 1 1 STGR
As 2.93 0.58 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 28.4 5.69 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.222 0.044 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd <0.10 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 3.38 0.68 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 10.2 2.03 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 8.76 1.75 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 12300 2460 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 148 29.6 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 8.6 1.7 mg/kg TS 1 1 STGR
P 467 93.4 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 5.6 1.1 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 174 34.8 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 9.11 1.82 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 21.5 4.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 <0.72 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* <0.28 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) <0.44 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 STGR
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Bilaga 4.B s.8(38)

Sida 8 (38) 19BOQSU3E2X
ALS
Er beteckning BH1802_2,0-2,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083011
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
PAH, summa M <0.25 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ <0.32 mg/kg TS 2 1 STGR
CN total 0.26 0.10 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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Bilaga 4.B s.9(38)

Rapport T1839751

Sida 9 (38) 19BOQSU3E2X
ALS

Er beteckning BH1803_1,0-1,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083012
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 91.7 5.53 % 1 1 STGR
As 1.52 0.30 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 35.4 7.07 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.240 0.048 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd <0.10 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 3.44 0.69 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 8.41 1.68 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 10.8 2.16 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 8210 1640 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 193 38.7 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 8.6 1.7 mg/kg TS 1 1 STGR
P 372 74.4 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 71 1.4 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 165 33.1 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 9.54 1.91 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 35.3 71 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten 0.456 0.114 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren 0.456 0.114 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen 0.302 0.075 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen 0.300 0.075 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten 0.493 0.123 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten 0.178 0.045 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren 0.394 0.098 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen 0.282 0.070 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren 0.274 0.068 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 3.1 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 1.9 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) 1.2 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 STGR
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Bilaga 4.B s.10(38)

Sida 10 (38) 19BOQSU3E2X
ALS
Er beteckning BH1803_1,0-1,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083012
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
PAH, summa M 0.91 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ 2.2 ma/kg TS 2 1 | STGR
CN total 0.21 0.09 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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Bilaga 4.B s.11(38)

Rapport T1839751

Sida 11 (38) 19B0OQ5U3E2X
ALS

Er beteckning BH1804_1,0-1,6
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083013
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 89.6 5.40 % 1 1 STGR
As 2.60 0.52 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 74.2 14.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.348 0.070 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.18 0.04 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 4.91 0.98 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 11.3 2.26 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 10.0 2.01 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 10900 2180 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 486 97.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 9.4 1.9 mg/kg TS 1 1 STGR
P 580 116 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 11.5 23 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 123 24.7 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 13.7 2.74 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 29.6 5.9 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 <0.72 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* <0.28 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) <0.44 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 STGR
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Bilaga 4.B s.12(38)

Sida 12 (38) 19BOQSU3E2X
ALS
Er beteckning BH1804_1,0-1,6
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083013
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
PAH, summa M <0.25 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ <0.32 mg/kg TS 2 1 STGR
CN total 0.38 0.13 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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Bilaga 4.B s.13(38)

Rapport T1839751

Sida 13 (38) 19B0OQ5U3E2X
ALS

Er beteckning BH1804_1,6-2,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083014
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 88.9 5.36 % 1 1 STGR
As 3.10 0.62 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 35.8 7.15 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.267 0.053 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.22 0.04 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 4.39 0.88 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 10.1 2.02 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 7.41 1.48 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 10700 2140 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 287 57.4 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 10.6 2.1 mg/kg TS 1 1 STGR
P 399 79.9 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 6.6 1.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 212 42.5 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 11.0 2.20 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 25.2 5.0 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 <0.72 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* <0.28 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) <0.44 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 STGR
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Bilaga 4.B s.14(38)

Sida 14 (38) 19BOQSU3E2X
ALS
Er beteckning BH1804_1,6-2,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083014
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
PAH, summa M <0.25 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ <0.32 mg/kg TS 2 1 STGR
CN total 0.16 0.08 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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Bilaga 4.B s.15(38)

Rapport T1839751
Sida 15 (38) 19B0OQ5U3E2X

ALS
Er beteckning BH1806_0,4-0,9
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083015
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 88.8 5.36 % 1 1 STGR
As 17.0 3.40 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 56.6 11.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.397 0.079 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.46 0.09 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 3.44 0.69 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 8.27 1.65 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 13.0 2.60 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 7460 1490 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 222 44.4 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 9.0 1.8 mg/kg TS 1 1 STGR
P 268 53.5 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 146 29.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 75.2 15.0 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 11.3 2.26 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 133 26.7 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 25 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 0.483 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener 14 0.6 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener 1.1 0.4 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 2.5 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen 0.155 0.039 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen 0.150 0.037 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren 1.62 0.406 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen 0.404 0.101 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten 3.49 0.873 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren 3.41 0.852 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen 1.86 0.466 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen 2.37 0.592 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten 3.11 0.777 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten 1.68 0.420 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren 2.84 0.709 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen 0.354 0.089 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen 1.95 0.488 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren 1.57 0.393 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 25 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 14 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) 1 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ 0.31 mg/kg TS 2 1 STGR
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Bilaga 4.B s.16(38)

Sida 16 (38) 19BOQSU3E2X
ALS
Er beteckning BH1806_0,4-0,9
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083015
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
PAH, summa M 8.9 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ 16 malkg TS 2 1 | STGR
CN total 0.18 0.08 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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Bilaga 4.B s.17(38)

Rapport T1839751

Sida 17 (38) 19B0OQ5U3E2X
ALS

Er beteckning BH1805_1,6-2,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083016
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 89.1 5.38 % 1 1 STGR
As 1.08 0.22 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 35.2 7.03 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.293 0.058 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.12 0.02 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 3.86 0.77 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 10.9 2.18 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 10.0 2.00 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 11000 2190 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 189 37.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 9.8 2.0 mg/kg TS 1 1 STGR
P 434 86.9 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 7.4 1.5 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 186 37.3 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 12.2 244 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 25.9 5.2 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 <0.72 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* <0.28 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) <0.44 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 STGR
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Bilaga 4.B s.18(38)

Rapport T1839751

Sida 18 (38) 19B0OQ5U3E2X
ALS

Er beteckning BH1805_1,6-2,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083016
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign |
PAH, summa M’ <0.25 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ <0.32 mg/kg TS 2 1 STGR
CN total <0.10 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
Er beteckning BH1806_1,0-1,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083017
Parameter Resultat Osikerhet (1) Enhet Metod | Utf Sign |
TS_105°C 83.4 5.04 % 5 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
fenantren 1.12 0.337 mg/kg TS 5 1 STGR
antracen 0.262 0.078 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoranten 1.75 0.526 mg/kg TS 5 1 STGR
pyren 1.45 0.435 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)antracen 0.790 0.237 mg/kg TS 5 1 STGR
krysen 0.674 0.202 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(b)fluoranten 1.17 0.350 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(k)fluoranten 0.282 0.084 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)pyren 0.735 0.220 mg/kg TS 5 1 STGR
dibens(ah)antracen 0.174 0.052 mg/kg TS 5 1 STGR
benso(ghi)perylen 0.631 0.189 mg/kg TS 5 1 STGR
indeno(123cd)pyren 0.873 0.262 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 16 9.9 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 4.7 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 6vriga ) 5.2 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa M’ 4.6 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summaH’ 5.3 mg/kg TS 5 1 STGR
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Rapport T1839751
Sida 19 (38) 19B0OQ5U3E2X

ALS
Er beteckning BH1805_2,0-2,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083018
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 86.0 5.19 % 1 1 STGR
As 4.01 0.80 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 37.2 7.44 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.240 0.048 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.10 0.02 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 3.16 0.63 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 9.07 1.81 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 7.63 1.53 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 9000 1800 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 166 33.2 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 8.9 1.8 mg/kg TS 1 1 STGR
P 356 71.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 8.4 1.7 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 163 32.6 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 9.36 1.87 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 23.8 4.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
CN total 0.26 0.10 mg/kg TS 3 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
TS_105°C 87.0 1.7 % 6 2 ULKA
fenol 1.6 0.35 mg/kg TS 6 2 ULKA
o-kresol 15 3.3 mg/kg TS 6 2 ULKA
m-kresol <50 mg/kg TS 6 2 ULKA
p-kresol <50 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,3-dimetylfenol 5.9 1.3 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,4-dimetylfenol 6.4 1.4 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,5-dimetylfenol 14 3.1 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,6-dimetylfenol <1.0 mg/kg TS 6 2 ULKA
3,4-dimetylfenol <7.5 mg/kg TS 6 2 ULKA
3,5-dimetylfenol 40 8.8 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,3,5-trimetylfenol 5.4 1.2 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,4,6-trimetylfenol <1.0 mg/kg TS 6 2 ULKA
2-etylfenol <0.20 mg/kg TS 6 2 ULKA
3-etylfenol 9.4 21 mg/kg TS 6 2 ULKA
4-etylfenol <20 mg/kg TS 6 2 ULKA
2-isopropylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2-n-propylfenol <0.50 mg/kg TS 6 2 ULKA
4-n-propylfenol 0.86 0.19 mg/kg TS 6 2 ULKA
3-t-butylfenol <0.20 mg/kg TS 6 2 ULKA
alifater >C5-C8 6.2 25 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C8-C10 13.7 5.5 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C10-C12 103 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C12-C16 257 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C5-C16 380 mg/kg TS 7 1 | STGR
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ALS
Er beteckning BH1805_2,0-2,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083018
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign |
alifater >C16-C35 223 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C8-C10 213 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C10-C16 2320 mg/kg TS 7 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener 675 270 mg/kg TS 7 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener 405 162 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C16-C35 1080 mg/kg TS 7 1 STGR
bensen 55.6 22.2 mg/kg TS 7 1 STGR
toluen 157 62.8 mg/kg TS 7 1 STGR
etylbensen 12.7 5.09 mg/kg TS 7 1 STGR
m,p-xylen 194 77.5 mg/kg TS 7 1 STGR
o-xylen 63.8 25.5 mg/kg TS 7 1 STGR
xylener, summa 258 mg/kg TS 7 1 STGR
TEX, summa’ 430 mg/kg TS 7 1 STGR
naftalen 1690 423 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaftylen 296 73.9 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaften 41.4 10.3 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoren 356 88.9 mg/kg TS 7 1 STGR
fenantren 824 206 mg/kg TS 7 1 STGR
antracen 327 81.7 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoranten 707 177 mg/kg TS 7 1 STGR
pyren 580 145 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)antracen 506 126 mg/kg TS 7 1 STGR
krysen 391 97.6 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(b)fluoranten 329 82.3 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(k)fluoranten 132 33.0 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)pyren 310 77.5 mg/kg TS 7 1 STGR
dibens(ah)antracen 45.4 11.4 mg/kg TS 7 1 STGR
benso(ghi)perylen 113 28.2 mg/kg TS 7 1 STGR
indeno(123cd)pyren 152 38.0 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa 16 6800 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 1900 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa dvriga ) 4900 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summalL’ 2000 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa M’ 2800 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summaH’ 2000 mg/kg TS 7 1 STGR
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ALS

Er beteckning BH1806_2,5-3,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083019
Parameter Resultat Osakerhet (¥) Enhet Metod Utf Sign
TS_105°C 89.5 5.40 % 5 1 STGR
naftalen 8.27 2.48 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaftylen 3.67 1.10 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaften 0.437 0.131 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoren 4.62 1.39 mg/kg TS 5 1 STGR
fenantren 10.6 3.18 mg/kg TS 5 1 STGR
antracen 3.96 1.19 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoranten 7.64 2.29 mg/kg TS 5 1 STGR
pyren 5.92 1.78 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)antracen 3.37 1.01 mg/kg TS 5 1 STGR
krysen 3.06 0.917 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(b)fluoranten 2.59 0.777 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(k)fluoranten 1.02 0.307 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)pyren 2.39 0.717 mg/kg TS 5 1 STGR
dibens(ah)antracen 0.256 0.077 mg/kg TS 5 1 STGR
benso(ghi)perylen 0.905 0.272 mg/kg TS 5 1 STGR
indeno(123cd)pyren 0.806 0.242 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 16 60 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa cancerogena' 13 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 6vriga ) 46 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summalL’ 12 malkg TS 5 1 STGR
PAH, summa M’ 33 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summaH’ 14 mg/kg TS 5 1 STGR
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ALS

Er beteckning BH1806_3,4-4,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083020
Parameter Resultat Osakerhet (¥) Enhet Metod Utf Sign
TS_105°C 94.3 5.69 % 5 1 STGR
naftalen 5.87 1.76 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaftylen 4.15 1.24 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaften 0.483 0.145 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoren 5.44 1.63 mg/kg TS 5 1 STGR
fenantren 12.2 3.66 mg/kg TS 5 1 STGR
antracen 4.30 1.29 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoranten 7.80 2.34 mg/kg TS 5 1 STGR
pyren 6.03 1.81 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)antracen 3.50 1.05 mg/kg TS 5 1 STGR
krysen 3.12 0.936 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(b)fluoranten 2.55 0.766 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(k)fluoranten 1.08 0.324 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)pyren 2.32 0.697 mg/kg TS 5 1 STGR
dibens(ah)antracen 0.274 0.082 mg/kg TS 5 1 STGR
benso(ghi)perylen 0.879 0.264 mg/kg TS 5 1 STGR
indeno(123cd)pyren 0.751 0.225 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 16 61 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa cancerogena 14 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 6vriga ) 47 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summalL’ 1 malkg TS 5 1 STGR
PAH, summa M’ 36 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summaH’ 14 mg/kg TS 5 1 STGR
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ALS
Er beteckning BH1806_4,0-4,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083021
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 88.8 5.36 % 1 1 STGR
As <1.00 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 32.5 6.50 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.230 0.046 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.21 0.04 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 3.29 0.66 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 8.24 1.65 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 8.59 1.72 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 7870 1570 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 188 37.7 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 9.0 1.8 mg/kg TS 1 1 STGR
P 366 73.2 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 4.8 1.0 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 232 46.3 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 9.06 1.81 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 28.5 5.7 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
CN total <0.10 mg/kg TS 3 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
TS_105°C 89.3 1.8 % 6 2 ULKA
fenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
o-kresol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
m-kresol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
p-kresol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,3-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,4-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,5-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,6-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
3,4-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
3,5-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,3,5-trimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,4,6-trimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2-etylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
3-etylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
4-etylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2-isopropylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2-n-propylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
4-n-propylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
3-t-butylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
alifater >C5-C8 <4.0 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C5-C16 <24 mg/kg TS 7 1 STGR
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ALS
Er beteckning BH1806_4,0-4,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083021
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign |
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C10-C16 0.785 mg/kg TS 7 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 7 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 7 1 STGR
bensen 0.044 0.018 mg/kg TS 7 1 STGR
toluen 0.090 0.036 mg/kg TS 7 1 STGR
etylbensen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
m,p-xylen 0.088 0.035 mg/kg TS 7 1 STGR
o-xylen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
xylener, summa 0.088 mg/kg TS 7 1 STGR
TEX, summa’ 0.18 mg/kg TS 7 1 STGR
naftalen 1.06 0.266 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaftylen 0.231 0.058 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoren 0.323 0.081 mg/kg TS 7 1 STGR
fenantren 0.797 0.199 mg/kg TS 7 1 STGR
antracen 0.293 0.073 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoranten 0.632 0.158 mg/kg TS 7 1 STGR
pyren 0.486 0.122 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)antracen 0.360 0.090 mg/kg TS 7 1 STGR
krysen 0.278 0.070 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(b)fluoranten 0.312 0.078 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(k)fluoranten 0.116 0.029 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)pyren 0.245 0.061 mg/kg TS 7 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 7 1 STGR
benso(ghi)perylen 0.100 0.025 mg/kg TS 7 1 STGR
indeno(123cd)pyren 0.117 0.029 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa 16 5.4 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 1.4 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa dvriga ) 3.9 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summalL’ 1.3 ma/kg TS 7 1 | STGR
PAH, summa M’ 2.5 mglkg TS 7 1 | STGR
PAH, summaH’ 1.5 mg/kg TS 7 1 STGR
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ALS
Er beteckning BH1807_0,05-0,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083022
Parameter Resultat Osakerhet (¥) Enhet Metod Utf Sign
TS_105°C 85.1 5.14 % 5 1 STGR
naftalen 20.4 6.11 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaftylen 7.56 2.27 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaften 8.36 2.51 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoren 31.6 9.48 mg/kg TS 5 1 STGR
fenantren 467 140 mg/kg TS 5 1 STGR
antracen 106 31.8 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoranten 561 168 mg/kg TS 5 1 STGR
pyren 453 136 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)antracen 275 82.6 mg/kg TS 5 1 STGR
krysen 237 711 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(b)fluoranten 222 66.5 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(k)fluoranten 81.0 24.3 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)pyren 212 63.7 mg/kg TS 5 1 STGR
dibens(ah)antracen 15.3 4.60 mg/kg TS 5 1 STGR
benso(ghi)perylen 73.8 22.1 mg/kg TS 5 1 STGR
indeno(123cd)pyren 85.6 25.7 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 16 2900 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa cancerogena ’ 1100 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 6vriga ) 1700 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summalL’ 36 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa M’ 1600 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summaH’ 1200 mg/kg TS 5 1 STGR
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ALS
Er beteckning BH1807_1,1-1,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083023
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 88.3 5.33 % 1 1 STGR
As 5.05 1.01 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 30.9 6.18 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.298 0.060 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.12 0.02 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 3.63 0.73 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 10.0 2.00 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 11.8 2.35 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 11800 2360 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 168 33.5 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 10.6 2.1 mg/kg TS 1 1 STGR
P 469 93.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 6.7 1.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 169 33.7 mg/kg TS 1 1 STGR
\'4 14.5 2.90 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 28.1 5.6 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
CN total <0.10 mg/kg TS 3 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
TS_105°C 88.8 1.8 % 6 2 ULKA
fenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
o-kresol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
m-kresol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
p-kresol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,3-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,4-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,5-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,6-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
3,4-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
3,5-dimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,3,5-trimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2,4,6-trimetylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2-etylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
3-etylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
4-etylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2-isopropylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
2-n-propylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
4-n-propylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
3-t-butylfenol <0.10 mg/kg TS 6 2 ULKA
alifater >C5-C8 <4.0 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C5-C16 <24 mg/kg TS 7 1 STGR
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ALS
Er beteckning BH1807_1,1-1,5
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083023
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign |
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 7 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 7 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 7 1 STGR
bensen <0.010 mg/kg TS 7 1 STGR
toluen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
etylbensen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
m,p-xylen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
o-xylen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
xylener, summa <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
TEX, summa’ <0.10 mg/kg TS 7 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoranten <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
pyren <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 7 1 STGR
krysen <0.080 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(b)fluoranten <0.080 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)pyren <0.080 mg/kg TS 7 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 7 1 STGR
benso(ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 7 1 STGR
indeno(123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa 16 <0.72 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa cancerogena* <0.28 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa dvriga ) <0.44 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa M’ <0.25 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summaH’ <0.32 mg/kg TS 7 1 STGR
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ALS

Er beteckning BH1808_1,9-2,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083024
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 84.6 5.10 % 1 1 STGR
As 6.53 1.31 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 64.4 12.9 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.650 0.130 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd 0.33 0.06 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 5.88 1.18 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 9.50 1.90 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 28.1 5.63 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 15000 3010 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 205 411 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 15.6 3.1 mg/kg TS 1 1 STGR
P 456 91.1 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 19.0 3.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 176 35.1 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 16.9 3.38 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 69.3 13.9 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
CN total 1.48 0.45 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
alifater >C5-C8 <4.0 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C5-C16 <24 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C10-C16 0.853 mg/kg TS 7 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener 4.2 1.7 mg/kg TS 7 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener 24 0.9 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C16-C35 6.6 mg/kg TS 7 1 STGR
bensen 0.030 0.012 mg/kg TS 7 1 STGR
toluen 0.095 0.038 mg/kg TS 7 1 STGR
etylbensen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
m,p-xylen 0.151 0.060 mg/kg TS 7 1 STGR
o-xylen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
xylener, summa 0.151 mg/kg TS 7 1 STGR
TEX, summa 0.25 mglkg TS 7 1 | STGR
naftalen 0.140 0.035 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaftylen 0.480 0.120 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoren 0.127 0.032 mg/kg TS 7 1 STGR
fenantren 2.02 0.506 mg/kg TS 7 1 STGR
antracen 1.89 0.472 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoranten 13.4 3.35 mg/kg TS 7 1 STGR
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ALS

Er beteckning BH1808_1,9-2,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083024
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign |
pyren 14.6 3.66 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)antracen 6.84 1.71 mg/kg TS 7 1 STGR
krysen 7.62 1.90 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(b)fluoranten 11.6 2.90 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(k)fluoranten 4.13 1.03 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)pyren 12.0 2.99 mg/kg TS 7 1 STGR
dibens(ah)antracen 1.34 0.336 mg/kg TS 7 1 STGR
benso(ghi)perylen 8.45 211 mg/kg TS 7 1 STGR
indeno(123cd)pyren 7.28 1.82 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa 16 92 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 51 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa 6vriga ) 41 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summalL’ 0.62 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa M’ 32 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summaH’ 59 mg/kg TS 7 1 STGR
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ALS

Er beteckning BH1808_3,0-3,6
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083025
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 89.4 5.39 % 1 1 STGR
As 1.63 0.33 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 178 35.7 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 1.24 0.247 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd <0.10 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 12.6 2.53 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 6.50 1.30 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 76.6 15.3 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 17800 3570 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 216 43.1 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 41.0 8.2 mg/kg TS 1 1 STGR
P 785 157 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 7.5 1.5 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 197 39.4 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 21.4 4.28 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 25.8 5.2 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
CN total 0.72 0.22 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
alifater >C5-C8 <4.0 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C5-C16 <24 mg/kg TS 7 1 STGR
alifater >C16-C35 32 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C10-C16 5.30 mg/kg TS 7 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener 8.2 3.3 mg/kg TS 7 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener 4.7 1.9 mg/kg TS 7 1 STGR
aromater >C16-C35 12.9 mg/kg TS 7 1 STGR
bensen 0.020 0.008 mg/kg TS 7 1 STGR
toluen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
etylbensen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
m,p-xylen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
o-xylen <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
xylener, summa <0.050 mg/kg TS 7 1 STGR
TEX, summa <0.10 mglkg TS 7 1 | STGR
naftalen 0.234 0.059 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaftylen 0.198 0.049 mg/kg TS 7 1 STGR
acenaften 0.290 0.073 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoren 1.62 0.406 mg/kg TS 7 1 STGR
fenantren 15.9 3.98 mg/kg TS 7 1 STGR
antracen 5.19 1.30 mg/kg TS 7 1 STGR
fluoranten 20.9 5.22 mg/kg TS 7 1 STGR
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ALS

Er beteckning BH1808_3,0-3,6
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083025
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign |
pyren 15.6 3.89 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)antracen 9.37 2.34 mg/kg TS 7 1 STGR
krysen 9.94 2.48 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(b)fluoranten 9.44 2.36 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(k)fluoranten 3.29 0.822 mg/kg TS 7 1 STGR
bens(a)pyren 8.96 2.24 mg/kg TS 7 1 STGR
dibens(ah)antracen 1.07 0.268 mg/kg TS 7 1 STGR
benso(ghi)perylen 4.54 1.14 mg/kg TS 7 1 STGR
indeno(123cd)pyren 4.18 1.04 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa 16 110 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 46 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa 6vriga ) 64 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summalL’ 0.72 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summa M’ 59 mg/kg TS 7 1 STGR
PAH, summaH’ 51 mg/kg TS 7 1 STGR
Er beteckning BH1808_3,6-4,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083026
Parameter Resultat Osdkerhet (%) Enhet Metod Utf Sign
TS_105°C 88.3 5.33 % 5 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
fluoranten <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
pyren <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)antracen <0.050 mg/kg TS 5 1 STGR
krysen <0.050 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(b)fluoranten <0.050 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(k)fluoranten <0.050 mg/kg TS 5 1 STGR
bens(a)pyren <0.050 mg/kg TS 5 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.050 mg/kg TS 5 1 STGR
benso(ghi)perylen <0.100 mg/kg TS 5 1 STGR
indeno(123cd)pyren <0.050 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 16 <0.63 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa cancerogena* <0.18 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa 6vriga ’ <0.45 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summa M’ <0.25 mg/kg TS 5 1 STGR
PAH, summaH’ <0.23 mg/kg TS 5 1 STGR
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ALS

Er beteckning BH1809_1,0-1,6
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083027
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 92.9 5.61 % 1 1 STGR
As 1.24 0.25 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 14.5 2.91 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.099 0.020 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd <0.10 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 1.24 0.25 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 4.74 0.95 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 1.94 0.39 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 3530 705 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 105 21.0 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni <5.0 mg/kg TS 1 1 STGR
P 189 37.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 14.0 2.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 59.1 11.8 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 5.87 1.17 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 8.9 1.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 HESE
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten 0.219 0.055 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren 0.168 0.042 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen 0.112 0.028 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen 0.134 0.033 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten 0.128 0.032 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 0.76 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 0.37 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) 0.39 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 STGR
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ALS
Er beteckning BH1809_1,0-1,6
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083027
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
PAH, summa M 0.39 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH : 0.37 mg/kg TS 2 1 STGR
CN total 23.1 6.93 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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Er beteckning BH1809_1,6-2,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083028
Parameter Resultat Osakerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
TS_105°C 89.7 5.41 % 1 1 STGR
As 243 0.49 mg/kg TS 1 1 STGR
Ba 36.4 7.29 mg/kg TS 1 1 STGR
Be 0.243 0.048 mg/kg TS 1 1 STGR
Cd <0.10 mg/kg TS 1 1 STGR
Co 3.70 0.74 mg/kg TS 1 1 STGR
Cr 10.7 2.14 mg/kg TS 1 1 STGR
Cu 8.44 1.69 mg/kg TS 1 1 STGR
Fe 9570 1910 mg/kg TS 1 1 STGR
Mn 229 45.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Ni 9.3 1.8 mg/kg TS 1 1 STGR
P 366 73.1 mg/kg TS 1 1 STGR
Pb 14.2 2.8 mg/kg TS 1 1 STGR
Sr 177 35.4 mg/kg TS 1 1 STGR
\' 11.9 2.37 mg/kg TS 1 1 STGR
Zn 23.7 4.7 mg/kg TS 1 1 STGR
Hg <0.20 mg/kg TS 1 1 STGR
alifater >C8-C10 <4.0 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 1 STGR
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 1 STGR
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fenantren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
antracen <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
pyren <0.100 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
krysen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(b)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
bens(a)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
benso(ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
indeno(123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa 16 <0.72 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa cancerogena* <0.28 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summa ovriga ) <0.44 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summalL’ <0.15 mg/kg TS 2 1 STGR
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Er beteckning BH1809_1,6-2,0
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083028
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod | Utf | Sign
PAH, summa M <0.25 mg/kg TS 2 1 STGR
PAH, summaH’ <0.32 mg/kg TS 2 1 STGR
CN total 2.58 0.78 mg/kg TS 3 1 STGR
CN lattillganglig (fri) <0.10 mg/kg TS 4 1 STGR
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* efter parameternamn indikerar icke ackrediterad analys.

Metod

1 | Paket M-1C

Bestamning av metaller efter uppslutning med 1:1 HNO3 enligt metod baserad pa US EPA 200.7 och ISO 11885.
Méatning utférs med ICP-AES.

Provet torkas och siktas innan analys.

2 | Paket OJ-21H.

Bestéamning av alifatfraktioner och aromatfraktioner.

Bestamning av metylpyrener/metylfluorantener och metylkrysener/metylbens(a)antracener.
Bestamning av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH (16 foreningar enligt EPA).

Metod baserad pa SPIMFABs kvalitetsmanual.
Méatning utférs med GC-MS.

PAH cancerogena utgoérs av benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
dibenso(ah)antracen och indeno(123cd)pyren.

Summa PAH L: naftalen, acenaften och acenaftylen.

Summa PAH M: fluoren, fenantren, antracen, fluoranten och pyren

Summa PAH H: benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
indeno(1,2,3-c,d)pyren, dibenso(a,h)antracen och benso(g,h,i)perylen)

Enligt direktiv frdn Naturvardsverket oktober 2008.

3 | Bestamning av total cyanid med spektrofotometri enligt metod baserad pa CSN 75 7415.

4 | Bestamning av lattillganglig cyanid (fri cyanid) med spektrofotometri, baserad pa metod CSN ISO 6703-2.

5 | Paket OJ-1.

Bestamning av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH (16 foreningar enligt EPA) enligt metod baserad pa US EPA
8270 och ISO 18287.

Méatning utférs med GC-MS.

PAH cancerogena utgors av benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
dibenso(ah)antracen och indeno(123cd)pyren.

Summa PAH L: naftalen, acenaften och acenaftylen.

Summa PAH M: fluoren, fenantren, antracen, fluoranten och pyren

Summa PAH H: benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
indeno(1,2,3-c,d)pyren, dibenso(a,h)antracen och benso(g,h,i)perylen)

Enligt direktiv fran Naturvardsverket oktober 2008.

6 |Paket OJ-18A
Bestamning av fenol, kresoler och alkylfenoler.
Méatning utférs med GC-MS.

7 | Paket OJ-21A
Bestamning av alifatfraktioner och aromatfraktioner.
Bestamning av metylpyrener/metylfluorantener och metylkrysener/metylbens(a)antracener.

ALS Scandinavia AB Webb: www.alsglobal.se Dokumentet ar godkant och digitalt ~Hedvig von Seth

Box 700 E-post: info.ta@alsglobal.com signerat av o 2018.12.28 17:14:23
182 17 Danderyd Tel: + 46 8 52 77 5200 ALS Scandinavia AB

Sweden Fax: + 46 8 768 3423 Client Service

hedvig.seth@alsglobal.com



Rapport

Sida 37 (38)

Bilaga 4.B s.37(38)

T1839751

19BOQ5U3E2X

Metod

Bestamning av bensen, toluen, etylbensen och xylen (BTEX).
Bestamning av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH (16 foreningar enligt EPA)

Metod baserad pa SPIMFABs kvalitetsmanual.
Méatning utférs med GC-MS.

PAH cancerogena utgors av benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
dibenso(ah)antracen och indeno(123cd)pyren.

Summa PAH L: naftalen, acenaften och acenaftylen.

Summa PAH M: fluoren, fenantren, antracen, fluoranten och pyren.
Summa PAH H: benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
indeno(1,2,3-c,d)pyren, dibenso(a,h)antracen och benso(g,h,i)perylen).
Enligt direktiv fran Naturvardsverket oktober 2008.

Godkannare
HESE | Hedvig von Seth
STGR | Sture Gragg
ULKA | Ulrika Karlsson
utf’

For matningen svarar ALS Laboratory Group, Na Harfé 9/336, 190 00, Prag 9, Tjeckien, som ar av det tjeckiska
ackrediteringsorganet CAl ackrediterat laboratorium (Reg.nr. 1163). CAl ar signatar till ett MLA inom EA, samma
MLA som SWEDAC ar signatar till.

Laboratorierna finns lokaliserade i;

Prag, Na Harfé 9/336, 190 00, Praha 9,

Ceska Lipa, Bendlova 1687/7, 470 01 Ceska Lipa,
Pardubice, V Raji 906, 530 02 Pardubice.

Kontakta ALS Stockholm for ytterligare information.

2 | For matningen svarar GBA, Flensburger Stralle 15, 25421 Pinneberg, Tyskland, som ar av det tyska
ackrediteringsorganet DAkkS ackrediterat laboratorium (Reg.nr. D-PL-14170-01-00). DAKkS &r signatar till ett
MLA inom EA, samma MLA som SWEDAC ar signatar till.
Laboratorierna finns lokaliserade pa foljande adresser:
Flensburger StralRe 15, 25421 Pinneberg

Daimlerring 37, 31135 Hildesheim

Brekelbaumstraf3e1, 31789 Hameln

Im Emscherbruch 11, 45699 Herten

BruchstralRe 5c, 45883 Gelsenkirchen

Meiner Ring 3, 09599 Freiberg

GoldtschmidtstraRe 5, 21073 Hamburg

Kontakta ALS Stockholm for ytterligare information.

! Utférande teknisk enhet (inom ALS Scandinavia) eller anlitat laboratorium (underleverantor).
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Box 700
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Sweden

Webb: www.alsglobal.se Dokumentet ar godkant och digitalt
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Fax: + 46 8 768 3423
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ALS

Matosakerheten anges som en utvidgad osakerhet (enligt definitionen i "Evaluation of measurement data - Guide to the
expression of uncertainty in measurement", JCGM 100:2008 Corrected version 2010) beraknad med tackningsfaktor lika
med 2 vilket ger en konfidensniva pa ungefar 95%.

Matosakerhet anges endast for detekterade @mnen med halter 6ver rapporteringsgransen.

Matosakerhet fran underleverantor anges oftast som en utvidgad osakerhet beraknad med tackningsfaktor 2. For

ytterligare information kontakta laboratoriet.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i férvag skriftligen godkant annat.
Resultaten galler endast det identifierade, mottagna och provade materialet.
Betraffande laboratoriets ansvar i samband med uppdrag, se aktuell produktkatalog eller var webbplats www.alsglobal.se

Den digitalt signerade PDF filen representerar originalrapporten. Alla utskrifter fran denna ar att betrakta som kopior.
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Rapport

Sida 1 (4)

Ankomstdatum 2018-12-06

Bilaga 4.C s.1(6)
T1839763

18CCVOSNG6G

Rambdll Sverige AB

Utfardad 2018-12-17 Joakim Mardh

Skeppsgatan 5

211 11 Malmo

Sweden
Projekt Gasverket Trelleborg
Bestnr 13214117
Analys av asfalt
Er beteckning BH1805_asfalt
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011083077
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod Utf Sign
kryomalning, semivolatila ja 1 1 VITA
naftalen 5.28 2.1 mg/kg 1 1 VITA
acenaftylen <0.10 mg/kg 1 1 VITA
acenaften 5.49 2.20 mg/kg 1 1 VITA
fluoren 4.78 1.43 mg/kg 1 1 VITA
fenantren 112 33.7 mg/kg 1 1 VITA
antracen 23.0 6.89 mg/kg 1 1 VITA
fluoranten 104 31.1 mg/kg 1 1 VITA
pyren 66.9 20.1 mg/kg 1 1 VITA
bens(a)antracen 31.7 9.51 mg/kg 1 1 VITA
krysen 27.6 8.28 mg/kg 1 1 VITA
bens(b)fluoranten 24.2 7.28 mg/kg 1 1 VITA
bens(k)fluoranten 11.7 3.50 mg/kg 1 1 VITA
bens(a)pyren 20.2 6.05 mg/kg 1 1 VITA
dibens(ah)antracen 214 0.642 mg/kg 1 1 VITA
benso(ghi)perylen 11.0 3.31 mg/kg 1 1 VITA
indeno(123cd)pyren 10.3 3.09 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa 16 460 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa cancerogena* 130 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa évriga ) 330 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa L’ 1 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa M’ 310 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summaH’ 140 mg/kg 1 1 VITA
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Box 700

182 17 Danderyd
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Tel: + 46 8 52 77 5200

Fax: + 46 8 768 3423
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Rapport T1839763
Sida 2 (4) 18CCVOSNG6G
Er beteckning BH1808_asfalt
Provtagare Joakim Mardh

Provtagningsdatum 2018-11-20

Labnummer 011083078
Parameter Resultat Osdkerhet () Enhet Metod Utf Sign
kryomalning, semivolatila ja 1 1 VITA
naftalen 1.22 0.49 mg/kg 1 1 VITA
acenaftylen <0.10 mg/kg 1 1 VITA
acenaften 3.38 1.35 mg/kg 1 1 VITA
fluoren 2.58 0.774 mg/kg 1 1 VITA
fenantren 84.2 253 mg/kg 1 1 VITA
antracen 16.0 4.79 mg/kg 1 1 VITA
fluoranten 77.5 23.2 mg/kg 1 1 VITA
pyren 50.5 15.2 mg/kg 1 1 VITA
bens(a)antracen 24.3 7.28 mg/kg 1 1 VITA
krysen 21.0 6.31 mg/kg 1 1 VITA
bens(b)fluoranten 19.0 5.70 mg/kg 1 1 VITA
bens(k)fluoranten 9.08 2.72 mg/kg 1 1 VITA
bens(a)pyren 15.3 4.58 mg/kg 1 1 VITA
dibens(ah)antracen 1.65 0.494 mg/kg 1 1 VITA
benso(ghi)perylen 8.92 2.67 mg’kg 1 1 VITA
indeno(123cd)pyren 8.80 2.64 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa 16 340 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa cancerogena 99 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa 6vriga ) 240 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa L 4.6 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa M ) 230 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summaH’ 110 mg/kg 1 1 VITA
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Rapport T1839763
Sida 3 (4) 18CCVOSNG6G
Er beteckning asfalt_signalen19

Provtagare Joakim Mardh

Provtagningsdatum 2018-11-20

Labnummer 011083079
Parameter Resultat Osdkerhet () Enhet Metod Utf Sign
kryomalning, semivolatila ja 1 1 VITA
naftalen 0.20 0.08 mg/kg 1 1 VITA
acenaftylen <0.10 mg/kg 1 1 VITA
acenaften 0.164 0.066 mg/kg 1 1 VITA
fluoren 0.232 0.069 mg/kg 1 1 VITA
fenantren 2.04 0.612 mg/kg 1 1 VITA
antracen 0.589 0177 mg/kg 1 1 VITA
fluoranten 210 0.630 mg/kg 1 1 VITA
pyren 1.56 0.466 mg/kg 1 1 VITA
bens(a)antracen 0.668 0.200 mg/kg 1 1 VITA
krysen 0.369 0.111 mg/kg 1 1 VITA
bens(b)fluoranten 0.763 0.229 mg/kg 1 1 VITA
bens(k)fluoranten 0.289 0.087 mg/kg 1 1 VITA
bens(a)pyren 0.601 0.180 mg/kg 1 1 VITA
dibens(ah)antracen 0.019 0.006 mg/kg 1 1 VITA
benso(ghi)perylen 0.408 0.122 mg/kg 1 1 VITA
indeno(123cd)pyren 0.196 0.059 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa 16 10 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa cancerogena 29 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa 6vriga ) 7.3 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa L 0.36 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summa M ) 6.5 mg/kg 1 1 VITA
PAH, summaH’ 3.3 mg/kg 1 1 VITA
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Rapport T1839763

Sida 4 (4) 18CCVOSNG6G

* efter parameternamn indikerar icke ackrediterad analys.

Metod

1 Paket OJ-1.

Bestédmning av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH (16 féreningar enligt EPA) enligt metod baserad pa US EPA
610, US EPA 3550 och ISO 13877.

Provet kryomals innan analys.

Méatning utférs med HPLC med fluorescens- & PDA-detektion.

PAH cancerogena utgors av benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
dibenso(ah)antracen och indeno(123cd)pyren.

Summa PAH L: naftalen, acenaften och acenaftylen.

Summa PAH M: fluoren, fenantren, antracen, fluoranten och pyren

Summa PAH H: benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
indeno(1,2,3-c,d)pyren, dibenso(a,h)antracen och benso(g,h,i)perylen)

Enligt direktiv fran Naturvardsverket oktober 2008.

Godkannare

VITA | Viktoria Takacs

Utf’

For matningen svarar ALS Laboratory Group, Na Harfé 9/336, 190 00, Prag 9, Tjeckien, som ar av det tjeckiska
ackrediteringsorganet CAl ackrediterat laboratorium (Reg.nr. 1163). CAl &r signatar till ett MLA inom EA, samma
MLA som SWEDAC ar signatar till.

Laboratorierna finns lokaliserade i;

Prag, Na Harfé 9/336, 190 00, Praha 9,

Ceska Lipa, Bendlova 1687/7, 470 01 Ceska Lipa,

Pardubice, V Raji 906, 530 02 Pardubice.

Kontakta ALS Stockholm for ytterligare information.

Matosakerheten anges som en utvidgad osakerhet (enligt definitionen i "Evaluation of measurement data - Guide to the
expression of uncertainty in measurement", JCGM 100:2008 Corrected version 2010) berdknad med tackningsfaktor lika
med 2 vilket ger en konfidensniva pa ungefar 95%.

Matosakerhet anges endast for detekterade &mnen med halter 6ver rapporteringsgransen.

Matosakerhet fran underleverantér anges oftast som en utvidgad osékerhet berdknad med tackningsfaktor 2. For

ytterligare information kontakta laboratoriet.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i férvag skriftligen godkant annat.
Resultaten galler endast det identifierade, mottagna och provade materialet.
Betraffande laboratoriets ansvar i samband med uppdrag, se aktuell produktkatalog eller var webbplats www.alsglobal.se

Den digitalt signerade PDF filen representerar originalrapporten. Alla utskrifter fran denna &r att betrakta som kopior.

! Utfdrande teknisk enhet (inom ALS Scandinavia) eller anlitat laboratorium (underleverantdr).
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Ankomstdatum 2018-11-22

Bilaga 4.C s.5(6)

T1838275 A

178JQZZYELP

Rambdll Sverige AB

Utfardad 2018-12-04 Joakim Mardh

Skeppsgatan 5

211 11 Malmo

Sweden
Projekt Gasverket Trelleborg
Bestnr 13214117
Analys av fast prov
Er beteckning PG1805_asfalt
Provtagare Joakim Mardh
Provtagningsdatum 2018-11-20
Labnummer 011078646
Parameter Resultat Osékerhet (%) Enhet Metod Utf Sign
kryomalning, semivolatila ja 1 1 STGR
naftalen 0.29 0.12 mg/kg 1 1 STGR
acenaftylen <0.10 mg/kg 1 1 STGR
acenaften 1.60 0.640 mg/kg 1 1 STGR
fluoren 1.09 0.328 mg/kg 1 1 STGR
fenantren 19.0 5.70 mg/kg 1 1 STGR
antracen 517 1.55 mg/kg 1 1 STGR
fluoranten 52.0 15.6 mg/kg 1 1 STGR
pyren 50.0 15.0 mg/kg 1 1 STGR
bens(a)antracen 15.8 4.76 mg/kg 1 1 STGR
krysen 14.7 4.42 mg/kg 1 1 STGR
bens(b)fluoranten 19.9 5.97 mg/kg 1 1 STGR
bens(k)fluoranten 8.78 2.63 mg/kg 1 1 STGR
bens(a)pyren 18.9 5.68 mg/kg 1 1 STGR
dibens(ah)antracen 1.66 0.497 mg/kg 1 1 STGR
benso(ghi)perylen 104 3.13 mg/kg 1 1 STGR
indeno(123cd)pyren 9.66 2.90 mg/kg 1 1 STGR
PAH, summa 16 230 mg/kg 1 1 STGR
PAH, summa cancerogena* 89 mg/kg 1 1 STGR
PAH, summa évriga ) 140 mg/kg 1 1 STGR
PAH, summa L’ 1.9 mg/kg 1 1 STGR
PAH, summa M’ 130 mg/kg 1 1 STGR
PAH, summaH’ 100 mg/kg 1 1 STGR
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Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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* efter parameternamn indikerar icke ackrediterad analys.

Metod

1 | Paket OJ-1.

Bestamning av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH (16 féreningar enligt EPA) enligt metod baserad pa US EPA
610, US EPA 3550 och ISO 13877.

Provet kryomals innan analys.

Matning utférs med HPLC med fluorescens- & PDA-detektion.

PAH cancerogena utgdrs av benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
dibenso(ah)antracen och indeno(123cd)pyren.

Summa PAH L: naftalen, acenaften och acenaftylen.

Summa PAH M: fluoren, fenantren, antracen, fluoranten och pyren

Summa PAH H: benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
indeno(1,2,3-c,d)pyren, dibenso(a,h)antracen och benso(g,h,i)perylen)

Enligt direktiv fran Naturvardsverket oktober 2008.

Godkannare

STGR | Sture Gragg

Utf’

For matningen svarar ALS Laboratory Group, Na Harfé 9/336, 190 00, Prag 9, Tjeckien, som ar av det tjeckiska
ackrediteringsorganet CAl ackrediterat laboratorium (Reg.nr. 1163). CAl ar signatar till ett MLA inom EA, samma
MLA som SWEDAC é&r signatar till.

Laboratorierna finns lokaliserade i;

Prag, Na Harfé 9/336, 190 00, Praha 9,

Ceska Lipa, Bendlova 1687/7, 470 01 Ceska Lipa,

Pardubice, V Raji 906, 530 02 Pardubice.

Kontakta ALS Stockholm for ytterligare information.

Matosakerheten anges som en utvidgad osakerhet (enligt definitionen i "Evaluation of measurement data - Guide to the
expression of uncertainty in measurement”, JCGM 100:2008 Corrected version 2010) berdknad med tackningsfaktor lika
med 2 vilket ger en konfidensniva pa ungefar 95%.

Matosakerhet anges endast fér detekterade &mnen med halter 6ver rapporteringsgransen.

Matosakerhet fran underleverantér anges oftast som en utvidgad osékerhet berdknad med tackningsfaktor 2. For

ytterligare information kontakta laboratoriet.

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i férvag skriftligen godkant annat.
Resultaten galler endast det identifierade, mottagna och provade materialet.
Betraffande laboratoriets ansvar i samband med uppdrag, se aktuell produktkatalog eller var webbplats www.alsglobal.se

Den digitalt signerade PDF filen representerar originalrapporten. Alla utskrifter fran denna &r att betrakta som kopior.

! Utfdrande teknisk enhet (inom ALS Scandinavia) eller anlitat laboratorium (underleverantdr).
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Vardering av byggratter inom del av
fastigheten Trelleborg Signalen 19
Del av Projekt
"Trelleborg Ovre och Stadsparkskvarteren”

(Reviderad efter synpunkter fran Naturvardsverket)

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Ordernummer: 163941
Fastighetsbeteckning: Del av Trelleborg Signalen 19

1 Uppdragsbeskrivning
1.1 Varderingsobjekt

Virderingsobjektet utgors av byggritter avseende bostadsdndamal och centrumverksamhet inom del av
fastigheten Trelleborg Signalen 19 (se r6d markering nedan).

Kalla: Uppdragsgivaren respektive Metria

1.2 Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ér Trelleborgs Kommun (org.nr 212000-1199), genom Viktor Rosengren.

1.3 Lagfaren agare
Lagfaren dgare till virderingsobjektet r Ostersjoterminalen AB.

1.4 Bakgrund

Virderingsobjektet utgdr en del av vidareutvecklingen av “Trelleborg Ovre och Stadsparkskvarteren”.

Inom vérderingsobjektet har det tidigare legat ett gasverk (verksamheten upphérde 1971) vilket gett upphovw till
markfororeningar med avseende pa metaller (framst bly och kadium) samt PAH (oljebaserade tjdramnen).

For niarvarande utreds forutséttningarna for en eventuell exploatering inom varderingsobjektet med bostidder och
centrumverksamhet. Efter detaljplaneldggning och genomf6rd marksanering berdknas omkring 26 ldgenheter
kunna uppforas inom vérderingsobjektet.

For bedomning av sjélva saneringskostnaden star Rambaoll.

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Fastighetsbeteckning: Del av Trelleborg Signalen 19

1.5 Uppdraget
Uppdraget avser att beddma vérderingsobjektets marknadsvérde enligt foljande forutsittningar
(varderingsalternativ enligt Naturvardsverkets riktlinjer):

1. Virderingsobjektets marknadsvirde i befintligt skick, det vill sédga vdrdet fore marksanering och med
utgangspunkt i att befintlig tillaten markanvéndning (parkering) blir bestdende och med beaktande av
miljoskadans begransande inverkan pa mojligheterna att vidareutveckla fastigheten.

3. Virderingsobjektets marknadsvérde efter genomford marksanering till en niva som medger KM, det
vill sdga att marken efter sanering kan exploateras med bostidder med stéd av lagakraftvunnen
detaljplan enligt de planforutséttningar som forutsétts gilla och som narmare anges avsnitt 1.8 nedan.

Virderingen ar avsedd att anvindas som ett underlag infor, och i samband med, en ans6kan om statliga bidrag
for marksanering.

1.6 Vardetidpunkt
Virdetidpunkt dr mars manad 2018.

Virderingen utfordes ursprungligen i oktober/november 2017, med revidering/uppdatering i mars 2018.

I detta virdeutlatande beaktas synpunkter fran Naturvardsverket, men ndgon fullstindig uppdatering med
avseende pad marknadsforutsittningar, o.d. har inte genomforts.

1.7 Allméanna villkor
For uppdraget giller bilagda "Allménna villkor for virdeutlatande" om ej annat framgér nedan.

De allménna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska marknaden
och tillimpas alltid av dessa foretag om inte annat sdrskilt anges i det enskilda fallet. De allmédnna villkoren
aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allminna villkoren anger begrinsningar i virdeutlatandets omfattning, forutsattningar for virdeutlatandet vad
giéller dataféngst och tillforlitlighet, hur miljoaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur virderingsobjektets
tekniska skick beaktas, virderarens ansvar, virdeutldtandets aktualitet, hur redovisade beddmningar av framtida
héndelser och forutsittningar ska tolkas samt hur virdeutlatandet far anvindas.

Svefa AB genomfor en kritisk granskning och rimlighetsbeddmning vad géller det virderingsunderlag som har
lagts till grund for vardebedomningen. Svefa AB ikldder sig emellertid inte ndgot ansvar for oriktiga
viardebedomningar som har orsakats av att inhdmtade eller tillhandahallna sakuppgifter visar sig vara oriktiga
eller ofullstidndiga. I ett sadant fall rekommenderas att varderingen utfors pa nytt med den korrekta
informationen som grund.

1.8 Sarskilda forutsattningar
Virderingen genomfors i enlighet med foljande sdrskilda vérderingsforutsittningar:

e Vid virderingen enligt alternativ 1 beaktas saneringsbehovet och beréknade saneringskostnader for att
atgirda befintliga fororeningar i den utstrackning detta kriavs for en fortsatt pdgdende markanviandning).

e Vid virderingen enligt alternativ 3 forutsétts att saneringen dr genomford.

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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e Virderingsalternativ 3 baseras pa forutséttningen att viarderingsobjektet kan exploateras med bostider i
enlighet med erhallet planprogram (samridshandlingar) daterat 2017-09-26 for Ovre och
Stadsparkskvarteren, PL-2015-31 samt de uppgifter om byggritt (typ, volym) som erhéllits fran
uppdragsgivaren.

e Vid virderingen enligt alternativ 3 beaktas sddana édterstdende exploateringskostnader som kan
forvintas komma att belasta objektet vad géller exempelvis uttag av gatukostnader eller kostnader for
olika former av atgédrder inom omgivande allmédn mark och som foranleds av exploateringen (sa kallat
exploateringsbidrag).

e Vid virderingen enligt alternativ 3 beaktas kostnader for sddana nddvindiga dterstdende
exploateringsatgirder inom vérderingsobjektet som krévs for att iordningstélla marken som
exploateringsforberedd tomtmark. Med exploateringsforberedd tomtmark avses att marken ar
detaljplanelagd, fastighetsbildad och i dvrigt exploateringsforberedd med upprittade anslutningspunkter
for VA, el, tele/data, fjarrvarme/fjarrkyla (i den utstrackning som dr normalt for omradet/orten).

e Vid virderingen enligt alternativ 3 beaktas dven inverkan av att uppforande av bostdderna &r forenat
med krav pa parkeringskop.

e [ virderingen forutsitts att det inte finns nagra belastande réttigheter av betydelse for genomforbarheten
av, och for ekonomin i, en kommande exploatering.

1.9 Varderingsunderlag
Besiktning av vérderingsobjektet utfordes 2017-10-04 av Thomas Green. Viktor Rosengren deltog som
representant for uppdraggivaren.

Foljande offentliga kéllor har anvénts:

o Fastighetsregistret
e Stadsplan (12-TRE-510)

Uppgifter om genomforda markanvisningar och forsiljningar av mark och byggritter har inhdmtats genom
lagfarna register, kommunala protokoll och/eller fran foretradare pa respektive kommun.

Vidare har offentlig statistik frin SCB med flera inhdmtats och bearbetats som underlag for analysen.

Foljande uppgifter har erhallits fran uppdragsgivaren:
e PL-2015-31 — Samradshandling, Planprogram 2017-09-26, Ovre och Stadsparkskvarteren
e Planstatus

e PM, Sammanfattning av fororeningssituationen, Ovre stadsparkskvarteren, Trelleborg (WSP 2016-05-
17, rev 2016-05-27)

e Beddmda saneringskostnader (Ramboll, Gasverkstomten, version 2, uppdaterad per 2018-03-16)
e Bedomd kommande byggritt (kvadratmeter BTA)

e Bedomda exploateringskostnader (exploateringsbidrag) och anslutningsavgifter

e  P-norm (inom planomradet respektive inom Trelleborg i stort) och kostnader for p-16sen

e Kompletterande information vid besiktning
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2 Varderingsobjekt

2.1 Lage och omgivning
Virderingsobjektet r centralt beliget i Trelleborg, norr om fore detta Trelleborg Ovre. Gatuadress har inte

erhallits (varderingsobjektet ar obebyggt).

Omgivningen utgors av blandad stadsbebyggelse med bostdder, kommersiella lokaler (kontor och handel),
service och rekreation. I ndromradet finns planer for en vidare fortdtning och utveckling med i huvudsak
bostider (Trelleborg Ovre och Stadsparkskvarteren).

Allménna kommunikationer finns i form av buss med héllplatser inom 200 — 300 meters avstand. Trelleborg C
med pégatag finns pa cirka 650 meters avstand. Storre trafikleder (vdg 108) finns pa cirka 1 kilometers avstand
med E6/E22 pa cirka 2 kilometers avstand.

2.2 Beskrivning av marken
Virderingsobjektet bedoms ha en tomtarea om cirka 1 000 kvadratmeter (uppmétning i fastighetskarta).

Tomten &r asfalterad och nyttjas som parkering for verksamheterna inom Trelleborg Signalen 19.

Anslutningspunkter for kommunalt VA, fjarrvirme, el med mera finns i anslutning till befintliga byggnader
inom fastigheten, men forutsétts saknas inom vérderingsobjektet.

MILJO

Inom vérderingsobjektet har det tidigare legat ett gasverk (verksamheten upphdrde 1971) vilket gett upphov till
markfororeningar. Den miljétekniska undersdkningen fran WSP visar att det finns markfororeningar i form av
metaller (framst bly och kadium) samt PAH:er (oljebaserade tjaramnen).

Enligt WSP har det konstaterats att det finns ett behov av sanering inom sévél Trelleborg Signalen 20 som del av
19, bade vid nuvarande och framtida markanviandning, oavsett om verksamheten bedoms som KM eller MKM
(WSP:s utredning baseras till del pa en utredning avseende Signalen 20 som Rambdéll gjort i november 2010).

For bedomning av sjilva saneringskostnaden stdr Rambaoll.

2.3 Beskrivning av befintliga byggnader

Virderingsobjektet 4r obebyggt. Tomten nyttjas som parkering for anslutande verksamheter (ej avgiftsbelagd).

2.4 Rattsliga forhallanden
I bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgér bland annat:
e Lagfaren dgare
e  Adressuppgifter
e Planforhallanden
e Eventuella gemensamhetsanldggningar och servitut
e Eventuella inteckningar
e Taxeringsuppgifter

Befintliga servitut och ledningsrétter har inte undersokts. I virderingen forutsitts att det inte finns nagra
belastande réttigheter av betydelse for genomforbarheten av, och for ekonomin i, en kommande exploatering.
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2.5 Planforhallanden

VARDERINGSALTERNATIV 1
Virderingsobjektet omfattas av stadsplan (12-TRE-510), antagen 1977-07-15.

Planbestimmelserna anger allmént &ndamal (A) med en hogsta byggnadshojd av 10 meter.

Vad giller ”allmént &ndaméal” i dldre planer ska detta enligt Boverket avse just allmidnna dndamal och ha
verksamheter med offentlig aktér som huvudman (stat, landsting, kommun). Om verksamheten Sverfors till
enskild huvudman maste planen éndras eller ersittas for att bygglov ska kunna ges for annat én yttre och inre
andring. Avsteg fran detta kan i undantagsfall beviljas for enskilda huvudmén som kommit att Gverta
huvudmannaskapet for en tydlig offentlig verksamhet.

Négon egentlig verksamhet bedrivs idag inte inom virderingsobjektet, annat &n parkering till angransade
verksamheter (som till fullo bedrivs av Trelleborgs Kommun och ddrmed forutsétts inrymmas inom ramen for
”allmént dndamal”).

Exploateringsgraden anges till 50 procent av tomtens area. Négot véirde vad giller outnyttjad byggratt for
allmént &ndamal bedéms dock inte finnas (pé grund av begriansade marknadsforutsittningar for detta &ndamal,
géller dven utan att beakta saneringsbehovet) och har inte vidare beaktats i virderingen.

Urklipp ur plankarta med ungefarlig markering av vérderingsobjektet
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VARDERINGSALTERNATIV 3

For virderingsalternativ 3 forutsitts saneringen av miljofororeningarna medfora att fastigheten kan
vidareutvecklas for ny bostadsbebyggelse i enlighet med det planprogram (samréddshandling) som erhallits fran
uppdragsgivaren. | viarderingen forutsitts att detta forslag vore en laga kraftvunnen detaljplan (detaljplanearbete

pagar).

Planprogrammet har tagits fram i syfte att mdjliggéra en vidareutveckling av omradet kring Ovre och
Stadsparken med 550 — 600 nya bostider, verksamheter, offentlig och kommersiell service samt en utvidgning
av Stadsparken och det offentliga rummet i ovrigt.

Bebyggelsen ska préglas av ”"ménsklig skala” med relativt sma kvarter av varierande karaktér. Hogst tillaten
byggnadshdjd uppgar till 3 — 5 vaningar, i mindre del upp till 6 — 7 vaningar (dock inte inom
varderingsobjektet).

Inom varderingsobjektet har uppdragsgivaren i detta skede bedomt att det totalt kan inrymmas cirka 3 200
kvadratmeter BT A uppdelat enligt foljande:

- Bostéider 2 600 kvadratmeter BTA
Vilket med en genomsnittlig storlek om ca 100 kvm BTA ger ca 26 lagenheter

- Lokaler 600 kvadratmeter BTA

Mot Sparvigen kommer det att finnas krav pa lokaler i bottenplan (denna del omfattar dock endast en mindre del
av den totala byggritten). Inom 6vriga bebyggelse kommer det sannolikt att finnas mojlighet till icke-stérande
verksamheter i bottenplan.

Parkeringsbehovet foresléds i huvudsak 16sas i nya parkeringshus.

3 Marknadsforutsattningar

3.1 Generella marknadsforutsattningar
Svensk ekonomi &r alltjimt stark. Den rddande hogkonjunkturen véntas halla i sig under 2018, for att déarefter

mattas av ndgot. Den expansiva finans- och penningpolitiken, i Sverige och i omvérlden, stimulerar efterfragan
pa bred front. Utmaningar finns dock, till exempel pé bostads- och arbetsmarknaden.

BNP 6kade med 2,4 procent under 2017 (ett nagot svagare resultat 4n prognostiserat, trots ett relativt starkt
fjarde kvartal). Det var fraimst hushéllens konsumtion och de fasta bruttoinvesteringarna som lag bakom
tillvaxten. En fortsatt expansiv finanspolitik, en stark arbetsmarknad och en fortsatt ekonomisk aterhdmtning i
omvirlden bidrar till att BNP under 2018 véntas uppga till 2,9 procent. Under 2019 vintas BNP-tillviaxten vixla
ner, bland annat som en foljd av att penningpolitiken borjar normaliseras och att finanspolitiken blir nagot
atstramande. Prognosen for 2019 ligger pa 2,0 procent.

Offentlig konsumtion och hushéllens investeringar har legat bakom en stor del av senare &rs starka tillvixt, men
dess bidrag till BNP véntas minska framover. Istillet tar exporten, stirkt av den goda investeringskonjunkturen i
omviarlden, dver som den viktigaste tillvixtmotorn under 2018 och 2019.
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Den 6kande befolkningen medfor att Sverige star infor stora demografiska utmaningar vilket vintas sitta tydliga
avtryck i svensk ekonomi och politik under ménga &r framover. Att tillgodose det 6kande behovet av social
infrastruktur inom boende, skola samt hélso- och sjukvard kommer att vara en stor utmaning. Om den offentliga
sektorns atagande ska bibehallas talar de demografiska utmaningarna for stigande utgifter vilket riskerar att sla
tillbaka pa tillvéxten.

Riksbanken beslot i februari att ldmna reporéntan oférandrad pé -0,5 procent. Den svenska konjunkturen bedéms
vara stark och inflationen nérmar sig 2 procent, men utvecklingen gar nagot langsammare &n vid tidigare
prognos vilket motiverar en fortsatt expansiv penningpolitik. Réntan vantas langsamt hdjas under hésten, men
nér inte 0 procent (som drsgenomsnitt) forrdn under 2019, da dven inflationen vdntas na mélet pa 2 procent.
Vidare fortsétter kopen av statsobligationer som nu uppgér till 310 mdkr, exklusive aterinvesteringar av forfall
och kupongbetalningar. Riksbanken fortsétter att varna for hushéllens skuldséttning, ndgot de anser bor hanteras
med riktade atgérder inom bostadspolitiken, skattepolitiken och makrotillsynen. I detta ssmmanhang &r det
emellertid vért att notera att hushallens sparande ligger pa fortsatt hog niva, till stor del for att ta hdjd infor
kommande riantehdjningar (och da behovet av att amortera).

Den svenska arbetsmarknaden ar fortsatt stark, &ven om senare ars goda utveckling véntas avta nadgot. Under
2018 och 2019 vintas sysselsittningen 6ka med 74 000 respektive 56 000 personer (jaimfort med 97 000 under
2017). Arbetslosheten for 2017 uppgick till 6,8 procent (ndgot hdgre dn prognostiserat). Under 2018 vintas
arbetslosheten minska till 6,6 procent, men 6kar nagot till 6,7 procent under 2019 da dven arbetskraften 6kar
(varav manga med en utsatt stdllning pa arbetsmarknaden).

Storstadsregionerna vintas std for den tydligaste jobbtillvixten pa grund av en diversifierad arbetsmarknad,
vélutbildad arbetskraft och stark tjénstesektor. Situationen pa arbetsmarknaden for utrikes fodda och andra
grupper med svag stillning pé arbetsmarknaden har forbéttrats, men arbetsmarknaden r fortsatt polariserad.
Fullgjord gymnasieutbildning &r nu i princip ett krav for alla jobb (undantaget enklare jobb inom servicesektorn
som handel, hotell, restaurang och dylikt). Utmaningarna pa arbetsmarknaden stéller stora krav pa 6kad
omstillning (utbildning), 6kad rorlighet (“flytta till jobben”) och subventionerade anstéllningar for att skapa
forutsittningar for fortsatt 6kad sysselséttning och tillvéxt.

Det dr fortfarande ett stort intresse for investeringar i svenska fastigheter. Transaktionsvolymen for 2017
uppgick till cirka 180 mdkr (avser transaktioner >10 mkr). Detta ar forvisso en minskning med nastan 40 mdkr
jamfort med rekordaret 2016, men utgoér en mycket god niva sett till senare ars genomsnittliga
transaktionsvolym.

Bostadsfastigheter utgér som vanligt det stora segmentet med nistan 1/3-del av transaktionsvolymen. Industri-
och logistikfastigheter har sttt for en anmérkningsvirt stor andel av forséljningarna, cirka 30 procent. Kontor
och handel ligger bada kring 15 procent med samhillsfastigheter kring 5 procent.

Koparna domineras av svenska investerare, men dven utlindska aktorer visar intresse for den svenska
fastighetsmarknaden. Utldndska aktorer har generellt ett mer ”snévt” investeringsfokus &n de svenska med en
stor andel av investeringarna i storstdderna eller genom nischade portfoljer.

Logistik/lager upplever stark efterfragan. Likasa hotell, &ven om detta &r en relativt begrdnsad delmarknad.
Marknaden for externhandelsfastigheter bedoms dock ha svalnat ndgot. Vad géller samhillsfastigheter dr
intresset fortsatt stort. Detta géller dven for kontorsfastigheter med hyresgést fran offentlig sektor, sérskilt om
det tecknats ett langt hyresavtal.
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I slutet av mars 2017 presenterades den sé kallade paketeringsutredningen avseende beskattning av
fastighetsbolag. Uppdraget fran regeringen har varit att analysera beskattningen av fastighetsbranschen och da
sérskilt med avseende pad mojligheterna att skattefritt avyttra fastigheter genom sa kallade paketerade
transaktioner. I korta drag har utredningen kommit fram till att fastighetsbranschen inte ar underbeskattad. Trots
detta lagger utredningen fram forslag om 6kad skattebelastning vid fastighetstransaktioner med start 1 juli 2018.
Om, nér, hur och i vilken omfattning utredningen kommer att leda till nya lagar och regler ar dnnu for tidigt att
uttala sig om. Klart dr dock att paketeringsutredningen — savél som regeringens nya skatteférslag som paverkar
ranteavdrag och bolagsskatt — i nuldget skapat en osdkerhet bland kopare och séljare pa den kommersiella
fastighetsmarknaden.

Fastighetsmarknaden bedoms &verlag vara fortsatt stark, men négot avvaktande, under det kommande éret.
Bostadsfastigheter, samhéllsfastigheter och moderna kontor — frimst i storstads- och tillvéxtregionerna — ses
fortfarande som attraktiva investeringar, men potentialen for fortsatt sjunkande direktavkastningskrav bedéms
som begransad. Virdetillvixten, d&tminstone pd den kommersiella marknaden, bedoms fraimst komma fran
stigande hyror, snarare dn sjunkande direktavkastningskrav. Investeringar i kontorsfastigheter utanfor A-ldage i
storstads- och tillvixtregionerna, bostadsfastigheter inom mindre orter, lager/logistik och hotell kan dérfor ses
som intressanta alternativ. Det stora intresset for nyproduktion och byggratter har avtagit.

Bankerna bedoms vara nagot restriktiva, sirskilt vid nyutlaning, men finansieringsmdjligheterna bedéms &verlag
vara relativt goda.

Risk for stigande avkastningskrav bedoms framst finnas for objekt med investeringsbehov (moderniserings-
/anpassningsbehov, eftersatt underhéll) pa svaga delmarknader.

3.2 Objektets marknadsforutsattningar

BEFOLKNING

Befolkningen i Trelleborg 6kar och uppgick vid érsskiftet 2016/2017 till drygt 43 900 invéanare, en 6kning med
néstan 3 600 personer under de senaste tio aren.

Utvecklingen motsvarar ett genomsnitt om cirka 0,86 procent per ar vilket &r ldgre dn savél Skéane (1,12 procent)
som riket i stort (0,93 procent). Bakom 6kningen ligger savil inflyttning som ett positivt fodelsedverskott.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Trelleborg 41019 41558 41891 42219 42542 42 605 42 837 42 973 43 359 43913
Tillvéaxt, Trelleborg 1,7% 1,3% 0,8% 0,8% 0,8% 0,1% 0,5% 0,3% 0,9% 1,3%
Tillvaxt, Sverige 0,8% 0,8% 0,9% 0,8% 0,7% 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5%
Kélla: SCB

Befolkningen véntas fortsétta vixa. Kommunen har som mélséttning att befolkningen ska uppga till 50 000
invanare till 2025.

Vad giller aldersfordelning utmarker sig Trelleborg inte ndimnvért fran genomsnittet for Sverige inom respektive
alderskategori. Det kan konstateras att Trelleborg har en lagre andel inom é&lderskategorierna 15-24 och 25-34,
sannolikt pa grund av att ungdomar flyttar fran staden for att studera och arbeta. Fran 45-54 och aldre har
Trelleborg en hogre andel befolkning &n genomsnittet.
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Aldersférdelning pa befolkningen

00% 20% 40% 60% 80% 100% 12.0% 140% 16.0%
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15-24 &r
2634 ar
3544 ar
4554 ar
5A-64 ar
66-T4 ar
75-84 ar
85-94 ar
95+ ar

BTrelleborg BSverige

Kdlla: SCB

Forvarvsinkomsten i Trelleborg ar ndgot lagre &n Skane och riket i stort, men det skiljer sig at mellan olika

alderskategorier.

Alder Kommunen [tkr] Lanet [tkr] Riket [tkr]
20-24 ar 143,3 122,5 139,8
25-29 ar 2124 195,9 218,2
30-44 ar 294,7 291,6 320,2
45-64 ar 322,6 340,7 361,3
65+ ar 214,9 228,9 234,7
Totalt 20+ ar 264,6 267,8 286,8
Kdlla: SCB

Ser man till Arbetsformedlingens statistik for augusti 2017 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar
Oppet arbetslosa eller i program med aktivitetsstod) uppgér arbetslosheten i Trelleborg till 8,2 procent vilket kan
jamforas med Skane som har en arbetsloshet om 9,8 procent och riket i stort som har en arbetsléshet om 7,4
procent.

Trelleborg har tidigare haft karaktiren av en industriort, men omvandlas till att fa en starkare knytning till
regionens arbetsmarknad, och dé frimst Malmo (pendlingen 6kar). Trelleborgs Hamn har dock fortsatt en stor
betydelse for stadens néringsliv.

BESTAND OCH BOSTADSBYGGANDE

Det totala bostadsbestandet i Trelleborg uppgick vid arsskiftet 2016/2017 till cirka 20 300 bostdder, varav cirka
45 procent avser ldgenheter i flerbostadshus (inklusive specialbostéder).

Nyproduktionen har under de senaste tio aren uppgatt till strax under 100 bostéder per ar, dock med stora
variationer. Det har varit stor 6vervikt for smahus.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Flerbostadshus 78 44 0 25 0 0 2 0 0 0 15
Smahus 234 184 62 73 36 82 18 36 28 40 79
Totalt 312 228 62 98 36 82 20 36 28 40 94
Kdlla: SCB

Hushallsstorleken (boendetithet) motsvarar cirka 2,16 personer per bostad (en relativt genomsnittlig niva).
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I den fordjupade Gversiktsplanen for Trelleborg (Trelleborgs Stad 2025) har det angetts ett behov om cirka 185
ny bostéder per ar fram till 2025 (for att matcha mélet om 50 000 invénare till 2025).

Till storre utbyggnads-/utvecklingsomraden hor:

- Kuststad 2025 — Ett omfattande stadsutvecklingsprojekt som mojliggdrs av flytten av Trelleborgs
Hamn och en ny ringled f6r hamntrafiken. P4 sikt kan har komma att inrymmas 4 000 nya bostéder i
havsnira ldge samt kompletterade service och verksamheter.

- Trelleborg Ovre och Stadsparkskvarteren — Omvandling av den fore detta busshallplatsen och
omkringliggande kvarter till att bli en integrerad del av Trelleborgs centrum. Huvudsakligen ladg och
sammanhéllen bebyggelse, med en blandning av bade flerfamiljshus och sammanbyggda enfamiljshus.
Mindre inslag av centrumverksamheter och dylikt.

Vidare finns fortidtningsmojligheter och utbyggnadsmdjligheter inom andra delar av Trelleborg och kommunens
Ovriga tétorter, fraimst i Skegrie och Anderslov.

Trelleborgs kommun har i Bostadsmarknadsenkéten 2017 (Boverket) uppgett att det under 2017 och 2018 véntas
paborjas nybyggnation av nistan 400 lagenheter i flerbostadshus och 220 smahus.

TRANSAKTIONSMARKNADEN, FLERBOSTADSHUS

Intresset for investeringar i bostadsfastigheter i Trelleborg har 6kat stort under senare ar, huvudsakligen i de
béttre ldgena i centralorten. Det stora intresset bedoms ha sin grund i de forbattrade
kommunikationsforutséttningarna (motorvig, pagatag) och att det blivit allt svarare att hitta attraktiva
investeringsobjekt i Malmo.

Till kdparna hor fraimst bolag med inriktning pa langsiktig forvaltning, sévél lokala aktorer som stora
regionala/nationella aktorer. Séljare dr huvudsakligen lokala aktorer och privatpersoner.

Ny- och ombildningar (bostadsréttsforeningar) dr ovanligt.

Till senare ars omtalade transaktioner hor Heimstadens forvirv av Akelius bestand; cirka 58 300 kvadratmeter
fordelat pa 690 ligenheter i centralt beléigna fastigheter. Aven aktdrer som HSB Sundsfastigheter och
Riksbyggen har varit aktiva pa investerarmarknaden.

Priser upp mot, och strax 6ver, 20 000 kronor per kvadratmeter uthyrbara har noterats (frimst vid portfol;j-
/bolagsforsiljningar).

Direktavkastningskraven under senare ar har sjunkit, sérskilt i de centrala delarna av Trelleborg dar konkurrensen
varit hog om de objekt som kommit ut pd marknaden.

Under det kommande aret bedoms efterfrdgan vara fortsatt god, men den hdga transaktionsaktiviteten bedoms
avta. Potentialen for fortsatt sjunkande direktavkastningskrav bedéms vara begransad.

Direktavkastningskraven i Trelleborgs A-ldge (inom vilket Trelleborg Ovre inryms) bedoms i huvudsak ligga
inom ett intervall om 3,75 — 4,25 procent. Vad géller nyproduktion bedoms emellertid ldgesfaktorn vara mindre
viktig. For nyproduktion bedoms direktavkastningskrav om 4,25 — 4,75 procent vara rimliga.
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HYRES- OCH VAKANSMARKNADEN, BOSTADER

Det dr god efterfragan pa bostadsmarknaden i Trelleborg, sérskilt for centralt beldgna hyresrétter (i princip
endast omflyttningsvakans).

Nyproduktionen av flerbostadshus har under méanga ar varit 14g. Med beaktande av de forbattringar som skett
vad géller infrastruktur och allmédnna kommunikationer torde trycket pa bostadsmarknaden &ka ytterligare.
Risken for langsiktiga vakans-/hyresrisker bedéms vara lag.

Trelleborgs kommun har i Bostadsmarknadsenkiten 2017 (Boverket) uppgett att det rdder obalans pa
bostadsmarknaden ”pé centralorten, i innerstan”.

Efterfragan (avser savil efterfrigan generellt som vad som efterfragas) paverkas frimst av befolkningens storlek
och demografiska sammanséttning, men dven av faktorer som attityd till boendet, hushallsbildning, konjunktur,
boendekostnad och utbud.

Vad giller bostadshyror beror dessa till stor del pa ldgenheternas storlek, utformning, val av standard och
utrustning med mera och varierar darfor inom ett stort intervall, sérskilt inom dldre hus dér renoveringar kan ha
skett vid olika tillfdllen genom aren.

Vad giller nyproduktion bedoms det generellt inte ndgra problem med uthyrning, trots de relativt sett hoga
ménadskostnaderna. Daremot dr det ofta hogre initial omflyttning i nyproduktion vilket for fastighetsdgaren
medfor viss hyresforlust och merkostnad i samband med hyresgéstbyten.

BOSTADSRATTSMARKNADEN

Ombildningar
Sedan 2012 har det inte skett ndgon ombildning inom Trelleborgs kommun.

Nyproduktion
Senare ars nyproduktion (avser projekt dar ekonomisk plan varit tillgdnglig) har endast avsett smahusprojekt
(grupphusomréden).

Totalt kapital har varierat inom ett intervall om cirka 27 400 — 33 850 kronor per kvadratmeter BOA.

" Tot. kapital )
Datum |Koépare 2 Projekt
(kr/m° BOA)
LILLA BEDDINGE 4:61 m.fl. Beddinge maj-17  Brf Strandédngen i Beddingestrand 33 855 965 10 radhus/markligenheter.
SKOGSNYCKELN 2 Serresjo nov-16  Brf Strandstigen i Gislovs lage 2 31632 752 8 radhus/markldgenheter.
STORSYSSLAN 1 m.fl. Serresjo nov-16  Brf Strandstigen i Gislovs lage 3 32105 776 8 parhus.
RIDSPOET 6 Strandbyn  maj-16  Brf Strandbyn nr 2 32811 2816 28 Igh i 22 smahus.
JOHANNESNYCKELN 1 Serresjo feb-16  Brf Strandstigen i Gislovs lage 27 412 970 10 radhus/marklégenheter.

Vad giller flerbostadshus finns det pagaende projekt:
- Brf Tridgardsstaden: Ostervang, 32 Igh, 2 912 m?> BOA, Insats ca 21 330 kr/ m?> BOA
- Brf Stadsparkshusen: Centrum, 38 Igh, 2 791 m? BOA + 123 m? LOA, Insats: ca 25 300 kr/ m> BOA
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Forsdljningar pa andrahandsmarknaden
Under de senaste tre aren har det inom Trelleborgs titort registrerats ett stort antal bostadsrattsforsaljningar pa
andrahandsmarknaden.

Flerbostadshus: Insatserna har varierat inom ett huvudsakligt intervall om cirka 6 500 — 27 700 kronor per
kvadratmeter BOA (median kring 12 800 kr/kvm BOA). Avgifterna varierar huvudsakligen inom ett intervall
om cirka 380 — 1 000 kronor per kvadratmeter BOA (median kring 710 kr/kvm BOA). Genomsnittlig
lagenhetsstorlek uppgar till cirka 63 kvadratmeter.

Smahus: Insatserna har varierat inom ett huvudsakligt intervall om cirka 6 000 — 20 000 kronor per kvadratmeter
BOA (median kring 12 285 kr/kvm BOA). Avgifterna varierar huvudsakligen inom ett intervall om cirka 570 —
860 kronor per kvadratmeter BOA (median kring 735 kr/kvm BOA). Genomsnittlig ldgenhetsstorlek uppgér till
cirka 102 kvadratmeter.

Urvalet av moderna bostadsréttsforeningar (fastigheter uppforda under de senaste 10 aren) ar begrénsat.

Prisutveckling

Marknaden for bostadsritter i Trelleborg har utvecklats vil under senare ar. Prisuppgéangen kan till stor del
forklaras av fundamentala faktorer som ett 1agt utbud, stigande inkomster, sjunkande réntor (och forvéntningar
om fortsatt ldga réntor) och ett 14gt skattetryck.

Under de senaste ménaderna har emellertid priserna fallit. Det bedoms rada stor osdkerhet kring
prisutvecklingen framdver, och hur detta paverkar de ekonomiska forutsdttningarna for kommande
bostadsprojekt. Det beddms finnas en risk for fortsatt fallande (eller kanske snarare svagt sjunkande)
bostadspriser da rdntorna sd smaningom borjar 6ka igen, sirskilt om detta kombineras med forsdmringar pa
arbetsmarknaden, ytterligare amorteringskrav, minskade rénteavdrag, dndrade skatteregler eller andra politiska
beslut. I detta sammanhang maste dven beaktas pagaende/planerad nyproduktion och hur ett 6kat utbud péverkar
marknaden.

KOMMERSIELLA LOKALER

Marknaden for kommersiella fastigheter/lokaler bedoms i huvudsak vara begrénsad till lokala aktorer. Bestandet
ar begransat till storlek vilket gor att marknaden i Trelleborg inte ar av intresse for de stora aktdrerna. Ett
undantag fran detta dr externhandel och livsmedelshandel dér nationella aktdrer visat ett intresse d&ven for mindre
marknader.

Transaktionsaktiviteten ar traditionellt 14g, med endast ett fatal kop per ar. Den laga transaktionsaktiviteten
medfor stabila direktavkastningskrav, i huvudsak kring 6,5 — 9,0 procent (avser Centrum och Innerstaden).

Det dr ovanligt med nyproduktion av kommersiella lokaler pa mindre marknader som Trelleborg vilket borgar
for en stabil marknad utan storre upp- eller nedgangar pa hyresmarknaden. Framst dr det vakansgraderna som
varierar, och da i huvudsak pé& grund av den allménna ekonomiska konjunkturen och situationen pé ortens
néringsliv/arbetsmarknad.

For moderna kontorslokaler inom Centrum bedoms marknadsméssiga hyresnivaer normalt ligga inom ett
intervall om 800 — 1 700 kronor per kvadratmeter (i Innerstaden géller 800 — 1 200 kr/kvm). Fér nyproduktion,
och sérskilt for mindre lokaler, kan betalningsviljan emellertid vara hdgre. Den marknadsmaéssiga vakans-
/hyresrisken bedoms normalt ligga inom ett intervall om 3 — 7 procent.
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For moderna kontorslokaler inom Centrum (exklusive Gagatan) bedoms marknadsméssiga hyresnivéer normalt
ligga inom ett intervall om 800 — 1 200 kronor per kvadratmeter. For nyproduktion, och sarskilt for mindre
lokaler utan en stor del lager-/férradsutrymmen, kan betalningsviljan emellertid vara hogre. Den
marknadsméssiga vakans-/hyresrisken bedoms normalt ligga inom ett intervall om 4 — 8 procent.

Vad giller lokaler for olika typer av offentlig service och allmént &ndamél dr denna marknad mindre
lagesberoende &n for kommersiella lokaler. Behovet av denna typ av lokaler foljer generellt
befolkningsutvecklingen, dir en 6kande befolkning medfor ett 6kande behov av lokaler. Marknadsmaéssiga hyror
varierar inom ett stort intervall, frimst beroende pa eventuella nédvindiga specialanpassningar.

Tillgangen till goda parkeringsmdjligheter inom, eller i néra anslutning till, lokalerna ar av stor vikt, sarskilt for
handel och olika typer av service dér det i princip ar en forutséttning.

LAGE

Virderingsobjektet har ett attraktivt ldge vilket sammantaget bedoms utgora ett A-lage pa Trelleborgs
bostadsmarknad (sarskilt beaktat den kommande vidareutvecklingen av ndromradet) respektive ett B-ldge for
kommersiella lokaler.

EFTERFRAGAN

Byggratter
Trelleborg utgér en mindre delmarknad, men paverkas positivt av nérheten till Malmo.

Efterfragan vad géller bostadsdindamal bedoms vara relativt god. Négon efterfragan for kommersiella &ndamél
beddms inte finnas. Mindre inslag av kommersiella lokaler (typ lokaler inom del av bottenplan) bedoms inte
paverka marknadsforutsittningarna negativt. For varderingsobjektet bedoms emellertid andelen lokaler vara sa
pass stor att den kan paverka intresset for byggratterna negativt, eller a&tminstone motivera en prisjustering.

Sannolika kopare bedoms framst vara ett lokalt/regionalt bygg- och utvecklingsbolag med avsikt att uppfora
nyproduktion i egen regi for langsiktig forvaltning eller i syfte att avyttra projektet i ett tidigt skede (till
forvaltande bolag eller bostadsrittsforeningar).

Befintligt skick

Nagon egentlig efterfragan for viarderingsobjektet i befintligt skick bedoms inte finnas. Detta dels beroende pa
de konstaterade fororeningarna, men ocksa pa att marknaden for fastigheter/lokaler for allmént &ndamal ar starkt
begrinsad.

4 Exploateringsforutsattningar

Med beaktande av virderingsobjektets lage, plan- och marknadsforutsittningar finns det forvantningar om en
kommande exploatering avseende bostadsdndamal (flerbostadshus) med inslag av centrumverksambhet.

Byggritten har i detta skede beddmts till:
- Bostider 2 600 kvadratmeter BTA
- Lokaler 600 kvadratmeter BTA

Upplételseform har inte reglerats. I ndromradet kommer savél hyres- som bostadsrétter uppforas. Inom
varderingsobjektet, som endast omfattar ett hus, har endast bostadsrétter forutsatts uppforas.
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Parkeringsbehovet foreslés i planprogrammet i huvudsak 16sas i nya parkeringshus.

Virderingsobjektet har — enligt uppdragets forutsattningar — de planméssiga forutsattningarna for att
exploatering ska kunna paborjas (laga kraftvunnen detaljplan).

Beaktat de marknadsméssiga forutsattningarna, kommunala investeringar med mera bedéms det emellertid inte
som sannolikt att ndgon byggstart kan ske inom de ndrmaste 2 — 3 aren. Byggritten inom vérderingsobjektet
bedoms inte krdva ndgon etappvis utveckling.

Enligt uppdragsgivarens prelimindra beddmning berdknas virderingsobjektets kostnader for utbyggnad av
omrédets infrastruktur, flytt av ledningar, utbyggnad av parkmark med mera komma att uppgé till cirka 1 250
kronor per kvadratmeter BT A. Dessa kostnader kommer att dverforas pa exploatoren.

Utdver detta tillkommer kostnader for anldggningar inom kvartersmark (védrderingsobjektet) samt
anslutningsavgifter for VA och el.

Det forutsitts att det inte finns ngra riksintressen eller arkeologiska/geotekniska forhallanden som betydligt
forsvarar eller fordyrar genomforbarheten i en kommande exploatering (bedoms osannolikt med beaktande av att
fastigheten idag ar exploaterad samt de undersokningar som genomforts i samband med framtagande av
planprogrammet).

Vad giller miljobelastningar och behov av sanering beaktas dessa sarskilt.

Markens lamplighet for exploatering bedéms (ej beaktat sanering) dversiktligt som god vilket tillsammans med
véarderingsobjektets egenskaper i stort sannolikt innebér att 6vriga kostnader i samband med en kommande
exploatering blir férhallandevis normala.

5 Varderingsmetodik

DEFINITION AV MARKNADSVARDE

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forsiljning pa den 6ppna marknaden.

METODTILLAMPNING

Marknadsviardebeddmningen av denna typ av objekt sker vanligen genom en ortsprismetod, dar jimforelser gors
med noterade priser vid forsdljningar av sa langt mojligt jamforbara objekt. Som komplement anvénds ofta en
exploateringskalkyl, dér slutsatser om objektets varde dras utifran dess virde i fardigstillt skick minskat med
berdknade exploateringskostnader och vinst.

I sammanvigningen av metodernas resultat 1aggs i normalfallet storst vikt vid ortsprismetoden, medan
bedomningen enligt exploateringskalkylen &r behédftad med storre osékerhet och i huvudsak far ses som
kontrollmetod.

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2019-03-12 16 (25)

Ordernummer: 163941
Fastighetsbeteckning: Del av Trelleborg Signalen 19
6 Vardering — Varderingsalternativ 1

Detta virderingsalternativ avser att bedoma virderingsobjektets marknadsvérde i1 befintligt skick, det vill sdga
fore marksanering och med utgédngspunkt i att befintlig tilldten markanvéndning blir bestdende. I detta
viarderingsalternativ forutsétts ddrmed att nuvarande verksamheter (parkering) kvarstar.

6.1 Ortsprismetod

Det dr mycket ovanligt med forsdljning av mark for allmédnt dndamal.

Da tomten idag nyttjas som parkering (ej avgiftsbelagd) har en jadmforelse istillet gjorts med tomtmark for
industridindamal.

Under de senaste fem aren (sedan oktober 2012) har det — efter gallring med avseende pa kdp med ett tydligt
intresseforhallande mellan kdpare och séljare — endast skett ett dussintal lagfarna forséljningar av fastigheter
med tomtmark for industri- och verksamhetsandamal (avser typkod 411 och 450) inom Trelleborgs kommun.

Objekten har huvudsakligen varit beldgna inom Vistra Industriomrédet (inga i varderingsobjektets ndromrade).

Priserna som i huvudsak legat inom ett intervall om 150 — 250 kronor per kvadratmeter tomtmark. Det finns ett
par noteringar som ligger kring 400 — 500 kronor per kvadratmeter tomtmark.

Vid forsdljningar mellan tva privata aktorer ligger priserna i genomsnitt hdgre dn da Trelleborgs kommun ar
sdljare.

RESULTAT

I virdebeddomningen tas hénsyn till virderingsobjektets egenskaper — som ldge, plan- och
marknadsforutséttningar med mera — i forhallande till ortsprismaterialet savil som en bedémd prisutveckling
sedan respektive objekts kopetidpunkt.

Hinsyn tas till virderingsobjektets centrala ldge och den asfalterade tomten.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde kring 500 kronor per kvadratmeter tomtarea. Med en
tomtarea om cirka 1 000 kvadratmeter motsvarar detta cirka 500 000 kronor.

6.2 Sammanfattande bedomning
Resultat — Ortsprismetoden cirka 500 000 kronor

Vid vérdering av tomtmark for industriindamél genomfors generellt inte nagon avkastningskalkyl.
Marknadsvirdet bedoms ddrmed sammantaget till 500 000 kronor

Notera att det bedomda vérdet i denna del inte tar hinsyn till saneringskostnaden.
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7 Vardering — Varderingsalternativ 3

Detta virderingsalternativ avser att bedoma vérderingsobjektets marknadsvérde efter en genomford
marksanering till en nivd som medger “kénslig markanvandning”, det vill sédga att marken efter saneringen kan
exploateras med bostéder enligt redovisningen ovan.

7.1 Ortsprismetod

Ortsprismetoden utgar fran noteringar i Trelleborg kompletterat med noteringar i Vellinge och Svedala samt
vissa utvecklingsomraden i Malmo som beddms vara av intresse.

Materialet omfattar savél lagfarna forséljningar som kiinda markanvisningar, tomtrattsupplételser och dylikt.

Endast objekt som forvirvats av en aktor som sannolikt avser att uppfora bostader for uthyrning eller
vidareforséljning (det vill sdga bygg- och utvecklingsbolag) inkluderas i undersékningen. Objekt dir bygg- och
exploateringsbolag séljer till bostadsréttsforeningar har emellertid inte inkluderats d& det inte bedoms vara
mojligt att tillforlitligt utldsa pris for mark respektive pris for sjélva entreprenaden.

TRELLEBORG

En ortsprisundersokning har genomforts avseende forséljningar av byggratter och ramark med
bebyggelseforvéintningar for bostadsdndamal (flerbostadshus) sedan 2010 inom Trelleborgs kommun.

Nedanstaende noteringar bedéms, i olika utstrickning, vara av intresse for varderingsobjektet.

. e . Byggratt Pris
Omrade Datum Planférhdllande Kopare 2 2
(m” BTA) (kr/m* BTA)
L " BoKlok Mark och
Osterving 1:115 Ostervang | feb-18 [DP: Bostider (flb), 2-3 van. oftlok Mark oc 2000-2 200 1450
Exploatering
Skegrie 41:1 (del av) Skegrie okt-17 [DP: Bostader (flb), 2 van. Trelleborgshem 3867 1200
BoKlok Mark och
Skegrie 41:1 (del av) Skegrie okt-17 |DP: Bostéder (flb), 2 van. oftlo -ar oc 2900 1200
Exploatering
DP: Bostider (flb d cent ksamhet i 1500 alt.
"Centralskolan, Vaster" Centrum jun-16 ostd er.(_ ) med centrumver Sa,m € |midroc 3700 2
bottenplan (for 1 av 2 byggnader), 5 van. 1000
" DP: Bostider (flb d méjlighet till 1500 alt.
"Centralskolan, Oster" Centrum jun-16 ostader (flb) med méjlighet ti Alsingevallen 3281 2

1000

centrumverksamhet i bottenplan, 5 van.

Kommentar / Kompletterande information
Inom fore detta Centralskolan (Trelleborg Bévern 1 och del av Innerstaden 4:10) har det skett tva forsdljningar:

- Ijuni/juli 2014 forvarvade Midroc byggritter avseende nyproduktion till ett pris om 1 500 kr/kvm BTA
(huvudsakligen bostadsdndamal, hyres-/bostadsritt, men med centrumverksambhet i bottenplan pa ett av
de tva husen). Vidare utgick en tillaggskopeskilling om 1 000 kr/kvm BTA om slutlig byggritt skulle
overstiga den preliminéra. I tilliggsavtal som tecknats i1 juni 2016 har pris och byggrittens omfattning
faststéllts. Exploatoren har dven erhéllit prisreduktion for bullerreducerande atgérder. Parkering sker i
befintligt kéllargarage.

- Ijuni/juli 2014 forvarvade Alsingevallen byggrétter avseende nyproduktion respektive ombyggnation
av den fore detta skolan till ett pris om 1 500 kr/kvm BTA respektive 1 000 kr/kvm BTA
(bostadsdndamal, hyresritt, med mojlighet till centrumverksamhet i bottenplan). Vidare utgick en
tillaggskopeskilling om 1 000 kr/kvm BTA om slutlig byggritt skulle 6verstiga den preliminéra. I
tilldggsavtal som tecknats i juni 2016 har pris och byggrittens omfattning faststéllts. Exploatoren har
aven erhallit prisreduktion for bullerreducerande dtgérder. Parkering sker pa mark pa annan fastighet.

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2019-03-12 18 (25)

Ordernummer: 163941
Fastighetsbeteckning: Del av Trelleborg Signalen 19

I sammanhanget kan det noteras att varken Midroc eller Alsingevallen var ursprungliga exploatorer av
omrédet utan de bada bolagen har ”6vertagit” ett planerat projekt.

Vad giller forséljningarna i Skegrie kan nimnas att detaljplan dnnu inte vunnit laga kraft. Pris forutsétter dock
savil lagakraft vunnen detaljplan som grovterrasserad mark. Priserna har inte differentierats med avseende pa
upplatelseform.

SVEDALA

Efter motsvarande urval och gallring i Svedala erhélls nedanstdende noteringar som, i olika utstrickning,

bed6éms vara av intresse for varderingsobjektet.

. e . ) Byggratt Pris
Omrade Datum Planférhallande Kopare Pris (tkr) 5 2
(m“BTA)  (kr/m®BTA)
Svedala 1:86 mar-13 DP: Bostéder, flb. JM (Seniorgérden) 6905 3541 1950
(Segestrand)
Svedala 1:92 sep-12 DP: Bostdder, flb (punkthus och lamellhus). |Bostads AB Svedalahem 7285 6280 1160
(Segestrand)
S trand C1 och  [Svedal.
egestran o dec-10 DP: Bostader, flb ("storkvarter" och radhus).|Veidekke 7 410 3800 1950
c2 (Segestrand)
Segestrand B1 och |Svedala dec-10 DP: Bostader, flb ("storkvarter" och ™ 13514 6930 1950
B2 (Segestrand) lamellhus).
jala 306:281 Svedal.
! vecala mar-14 DP: Bostider, flb, 4 van. BoKlok 3700 5600 661
284 (Akerbruket)
VELLINGE

Efter motsvarande urval och gallring i Vellinge erhélls nedanstdende noteringar som, i olika utstrackning,

bedoms vara av intresse for varderingsobjektet.

. . . . Byggratt Pris
Omrade ENT Planforhallande Kopare Pris (tkr) a 2
(m“BTA)  (kr/m” BTA)
Lilla Hammar 15:32 | Lilla Hammar feb-17 DP: Bostader, 3-5 van. JM AB 34200 9600 3563
Velli :24 - DP: Bostader, mojlighet till h I, 2-4 va
€ I?ge 99 Vellinge - . ostader m,oj ighet till hande van FB Bostad 15 160 7580 2000
Omrade 1 +indragen takvan.
Velli :24 - DP:Bosta ojlighet till h: I, 2-4 va Rik Ek F6
e |r'1ge 99. Vellinge mar-17 L ostader, r.rwj ighet till handel, van + |Riksbyggen or 17 000 R 3000
Omrade 2 indragen takvan. (Bonum)
Vellinge 99:24 - . DP: Bostader, majlighet till handel, 2-4 van |Campus Vellinge
Vellinge mar-17 3580 2410 1485
Omrade 3 ing: +indragen takvan. Projektutveckling AB
Vellinge 99:24 - DP: Bostader, mdjlighet till handel, 2-4 van
g Vellinge . ’ » mojlighet tl » &4 VAN g Bostad 22192 5840 3800
Omrade 4 +indragen takvan.
Falsterbo 4:178, Skandr . DP: Bostédder ("4 stadsvillor" med 8 Sithel
un-16 15 500 3640 4258
m.fl. Falsterbo J Igh/hus), 2 van + indragen takvaning. Fastighetsutveckling
Véstra Ingelstad, Vastra jan-16 DP: Bostader, 2 van. Vellingebostader 10395 5940 1750
Etapp 1 Ingelstad
Héllviken 6:19 Hollviken jul-10 DP: Bostédder och vard, 2 van. Héllviken Utveckling AB 5500 700 7857
MALMO

Malmo ses generellt som en betydligt starkare marknad &n Trelleborg, men bedoms &ndéa kunna utgéra en

intressant jimforelse.

I Malmo har en stor del av senare ars nyproduktion varit beldgen inom starka A-ldgen som Universitetsholmen,
Vistra Hamnen, Hyllie och Limhamn, marknader som ses som betydligt starkare dn Trelleborg. Det bedoms

vara mer relevant att jimfora med forsédljningar som skett inom utvecklingsomréadet i B-/C-lagen.
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Till de for varderingsobjektet mest aktuella hor:

Sege Park (Kirseberg, B-/C-liige) — Avser fore detta Ostra Sjukhuset, ett utvecklingsomréde i dstra
Malmo med mojlighet till fortétning och omstillning av de gamla sjukhuslokalerna till bostédder.

I markanvisningstévlingen hade Malmé Stad faststéllt priserna till 2 200 kronor per kvadratmeter BTA
(hyres- och bostadsrétter). Under 2017 genomfordes markanvisningar till ett antal aktorer dar
ovanstdende priser faststilldes.

Norra Sorgenfri (B-/C-lage): Ett relativt centralt beldget utbyggnads- och utvecklingsomrade dér det nu
paborjats en omfattande exploatering for, i huvudsak, bostadsandamal.

Sedan 2016 har det skett ett antal Gverlatelser (flertal tomtréattsupplatelser) som i huvudsak utgér fran
priser kring 3 200 kronor per kvadratmeter BTA. Priserna har inte differentierats med avseende pa
hyres- respektive bostadsritt. Inom flertalet projekt inryms en mindre del kommersiella lokaler (typ
som en del av bottenplan).

RESULTAT

Som grundforutsittningar for jamforelsekopen ovan géller foljande:

Kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark forutsétts (dven dé privata markégare initierar
utveckling av byggritter som foranleder utbyggnad av allmén platsmark).

Exploatorerna forutsétts bekosta projektering, markarbeten och uppforande av bebyggelse inom
kvartersmark.

Kostnader for gator/vagar pa allmén mark ingér, det vill sdga att det inte tillkommer négra kostnader for
koparen av marken. Anslutningsavgifter for VA ingér ddremot generellt inte.

Fordelningen av eventuella 6vriga kostnader mellan kommun och exploatdr forutsitts regleras i
exploateringsavtal och har inte vidare beaktats i virderingen.

I virdebeddomningen tas hansyn till varderingsobjektets ldge, storlek, plan- och exploateringsforutséttningar,
med mera i forhallande till de ovan redovisade jamforelseobjekten sédvil som en bedémd prisutveckling.

Till andra faktorer som anses vara relevanta hor:

Forsdljningar av objekt som utgor del av storre utvecklings-/exploateringsomraden (dar exploatering
pagar eller ska paborjas) sker ofta till lagre priser dn for mindre ”fortétningsobjekt”.

Kommunala markanvisningar/forséljningar till aktérer som avser att uppfora hyresritter kan ske till
lagre priser i syfte att frimja nyproduktion med denna upplatelseform. Pa senare tid har priserna
emellertid anpassats mer till "marknadens” betalningsvilja-/forméga (d.v.s. bostadsrattsindamal,
forutsatt att &andamaélet inte dr reglerat).

Kommunala markanvisningar/forséljningar sker vanligen till lagre priser &n forséljningar mellan tva
privata aktorer. Vid “privata forsdljningar” kan det emellertid vara svart att sékerstilla vad som ingar i
forséljningarna (framst med hénsyn till nedlagda investeringar/kostnader).

For bostadsbyggritter (flerbostadshus) bedoms ett virde om 1 500 — 2 000 kronor per kvadratmeter BTA vara

rimligt.

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2019-03-12 20 (25)

Ordernummer: 163941
Fastighetsbeteckning: Del av Trelleborg Signalen 19

En mindre del byggritt for centrumverksamhet och/eller service (typ lokaler inom del av bottenplan) bedéms
kunna inrymmas inom flerbostadshus utan att detta padverkar marknadsforutsattningarna i stort och darmed det
beddmda vérdet. For varderingsobjektet bedoms emellertid andelen kommersiella byggratter vara sé pass stor att
det motiverar en justering av vérdet (sérskilt beaktat exploateringskalkylens resultat, se avsnitt 7.2 nedan).

Beaktat ovanstdende bedoms ett virde kring 1 250 — 1 500 kronor per kvadratmeter BTA vara rimligt (ej beaktat
tid for exploatering samt aterstdende exploateringskostnader).

Avdrag gors for de exploateringskostnader som forvintas komma att belasta en kdpare av byggritterna
(exploateringsbidrag). Dessa har av uppdragsgivaren bedomts uppga till cirka 1 250 kronor per kvadratmeter
BTA.

Négra rivningskostnader &r inte aktuella.

Sammantaget bedoms dérmed ortsprismetoden resultera i ett virde om cirka 0 — 250 kronor per kvadratmeter
BTA. Med en byggritt om 3 200 kvadratmeter BTA motsvarar detta cirka 0 — 800 000 kronor.

JAMFORELSE MED TAXERINGSVARDE

En indikation pa en prisniva for byggritter for bostéder och lokaler kan &dven hir himtas fran
fastighetstaxeringen. Riktvardet for tomtmark (enligt taxering 2016) i varderingsobjektets riktvirdeomrade har
satts till 1 700 kr/kvm BTA for bostéder och 1 200 kr/kvm BTA for lokaler.

Taxeringsvirdet bygger pa noterade priser vid lagfarna kop och ska motsvara 75 procent av marknadsvérdet tva
ar innan taxeringséret vilket i detta fall & 2014. Virdet anges inklusive vig/gata, markanldggningar och
anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Justering gors i de fall dessa saknas.

Uppréknat till marknadsvardeniva indikeras cirka 2 500 kr/kvm BTA for bostider respektive 1 600 kr/kvm BTA
for lokaler. D4 &ven exploateringsbidrag (1 250 kr/kvm BTA) och anldggningar inom kvartersmark
(uppskattningsvis 1 000 kr/kvm BTA) beaktas ger detta emellertid ett klart 14dgre vérde.

Taxeringsmetoden beddms dock inte vara en tillforlitlig viarderingsmetod dé den utgér fran grova schabloner
som inte beaktar lokala férhéllanden.

7.2 Exploateringskalkyl

Exploateringskalkylen ska ses som ett stdd till ett bedomt marknadsvérde via ortsprismetoden och inte som en
sjdlvstindig virderingsmetod da ingdende parametrar ar osékra. Kalkylen avser en rimlig kommande bebyggelse
med avseende pa aktuella plan- och marknadsmaéssiga forutséttningar.

I ndromradet kommer savél hyres- som bostadsratter uppforas. Inom vérderingsobjektet, som endast omfattar ett
hus, har endast bostadsritter forutsatts uppforas (vilket ocksa ger de bésta ekonomiska forutsittningarna).

Bostadsréatt: "Marknadsvirde efter” utgar frén en beddmd genomsnittlig insats om 24 000 kronor per
kvadratmeter BOA + bostadsrittsforeningens 1dn motsvarande 11 000 kronor per kvadratmeter BOA, vilket
(med ett omrékningstal om 0,815) motsvarar cirka 28 525 kronor per kvadratmeter BTA.

Lokaler: Med ledning av en avkastningskalkyl bedoms det vara rimligt med ett véirde kring 22 000 kronor per
kvadratmeter LOA vilket (med ett omrdkningstal om 0,815) motsvarar cirka 18 000 kr/kvm BTA.

[Baserat pa en genomsnittshyra om 1 800 kr/kvm LOA, en langsiktig vakans-/hyresrisk om 5 %, langsiktiga drift- och
underhallskostnader om 275 kr/kvm LOA, fastighetsskatt vidaredebiteras samt en direktavkastning om 6,5 %.]
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Bygg- och exploateringskostnaderna for uppforande av flerbostadshus varierar stort, men i sdra Sverige
bedoms de i huvudsak ligga inom ett intervall om 22 000 — 28 000 kronor per kvadratmeter BTA. Kostnaderna
varierar beroende pa upplatelseform, lagenhetsstorlek, utformning, materialval, parkeringslosning med mera.

Kostnaderna for kommersiella lokaler ar generellt ldgre, men samtidigt maste man beakta att de uppfors som en
del av ett flerbostadshus vilket till viss del styr grundldggande konstruktion, utformning och dylikt.

Kostnader for anldggningar inom kvartersmark tillkommer vilket i denna kalkyl utgér fran kostnader erhéllna
fran uppdragsgivaren samt schabloner (avstimt gentemot nyckeltal som erhéllits i samband med tidigare
varderingar).

For virderingsobjektet beaktas sirskilt de kostnader som parkering genom p-kdp medfor. P-normen inom
omradet kommer att uppga till 0,46 — 0,6 beroende pé hur man nyttjar bilpooler, klimatsdkra cykelgarage och
dylikt. I virderingen har rdknats med ett snitt om 0,55 vilket med 26 ldgenheter ger drygt 14 platser. Kostnaden
for p-kop har uppgetts till 3,5 prisbasbelopp (44 800 kronor per 2017) vilket ger en total kostnad om cirka

2 200 000 kronor (3,5 * 44 800 * 14). Fordelat pa den bedomda byggritten om 2 600 kvadratmeter BTA ger
detta ett pris om cirka 850 kronor per kvadratmeter BTA. For lokalerna har antagits ett behov av 5 p-platser
vilket ger cirka 785 000 kronor (3,5 * 44 800 * 5). Fordelat pa den bedomda byggratten om 600 kvadratmeter
BTA ger detta ett pris om cirka 1 300 kronor per kvadratmeter BTA. I detta sammanhang &r det da dven viktigt
att ta hdnsyn till att parkeringsbehovet inte behdver 16sas inom kvartersmark (ndgot som sannolikt till storsta del
skulle skett genom garage i killare, en forhéllandevis dyr 16sning) — vilket medfor en ldgre bygg- och
exploateringskostnad.

Avdrag gors for de exploateringskostnader (exploateringsbidrag) som forviantas komma att belasta en kopare av
byggratterna. Dessa har av uppdragsgivaren bedomts uppga till cirka 1 250 kronor per kvadratmeter BTA.

I denna del av virderingen har inte nagra rivningskostnader beaktats d& véarderingsobjektet dr obebyggt.

Enligt uppdragets forutsattningar utgéar viarderingen fran laga kraftvunnen detaljplan, det vill sdga att ndgon
planrisk eller tid till laga kraftvunnen detaljplan inte beaktas.

Beaktat de marknadsméssiga forutsittningarna, kommande investeringar, rivning, projektering m.m. bedéms det
inte som sannolikt med byggstart forrdn om tidigast om 2 ar. En real kalkylrédnta om 4 procent per ar anvénds for
att nuvdrdesberdkna byggrittsvirdet (6 % for lokaler, med dessa ger dock ett “negativt resultat” innan detta
beaktas). Nagot etappvis utveckling har inte beaktats.
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Exploateringskalkyl - Trelleborg Signalen 19

Kategori / Etapp Bostadsratt Lokaler
Hyra (kr/kvim BRA) - 1 800
Vakans/hyresrisk (%) - 5,0%
D&U (kr/kvm BRA) - 275
Fastighetsskatt (kr/kvm BRA) - 0
Direktavkastningskrav (%) - 6,50%
Marknadsvirde efter (kr/kvm BRA) 24000 + 11 000 22077
Omrikningstal BRA/BTA 0,815 0,815
+ Projektvarde efter (kr/lkvm BTA) 28525 17 993
Anlaggningar inom kvartersmark (kr/kvm BTA) -1 000 -500
Exploateringsbidrag (kr/kvm BTA) -1250 -1250
Rivningskostnader (kr/kvm BTA) 0 0
Entreprenad- och byggherrekostnader (kr/kvm BTA) -24 250 -18 250
Kostnad for p-l6sen (kr/kvm BTA) -850 -1 300
- Summa produktionskostnader (kr/lkvm BTA) -27 350 -21 300
= Netto (kr/lkvm BTA) 1175 -3307
- Projektvinst / risk (kr/kvm BTA) 587 -
= Byggraéttsvarde (kr/kvm BTA) 587 -
Byggritt (kvm BTA) 2 600 600
Tid till exploatering (ar) 2,0 2,0
Genomsnittlig tid for exploateirng (ar) 0,0 0,0
Real kalkylrénta (%) 4,0% 0,0%
Nuvirde (kr/kvm BTA) 543 -1 654
Bedomt byggrittsvirde (kr) 1412260 -992 192
Beddmt byggrattsvarde (kr/kvm BTA) 543 -1 654
Totalt beddmt vérde for projektet (kr) 420 067

RESULTAT

Exploateringskalkylen for bostadsindamél bedoms ge ett varde kring 550 kronor per kvadratmeter BTA

(forutsitt bostadsritt).

Exploateringskalkylen for lokaler ger ett tydligt negativt viarde (dven innan projektvinst-/risk och tid for
exploatering beaktas), ndgot som emellertid dr normalt pd mindre delmarknader.

Vad giller vérdet av bostadsbyggratter bedoms detta generellt inrymma en mindre del byggrétt for
centrumverksamhet och/eller service (typ lokaler inom del av bottenplan). Beaktat den stora andelen lokaler
(ndstan 20 procent) har det emellertid bedomts som rimligt att detta till fullo "belastar” kalkylen.

Sammantaget bedoms exploateringskalkylen resultera i ett virde om cirka 420 000 kronor, motsvarande cirka
130 kronor per kvadratmeter BTA (vilket &r i linje med ortsprismetoden).
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7.3 Sammanfattande bedomning
Resultat — Ortsprismetoden cirka 0 — 800 000 kronor

Resultat — Exploateringskalkyl cirka 420 000 kronor

I det sammanvégda resultatet beaktas resultatet fran bade ortsprismetod och exploateringskalkyl, men storst vikt
laggs vid ortsprismetoden.

Sammantaget bedoms detta ge ett marknadsvéarde om cirka 400 000 kronor.
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8 Slutsatser

8.1 Marknadsvarde — Varderingsalternativ 1
Virderingsobjektets marknadsvirde i befintligt skick, det vill sdga vérdet fore marksanering och med beaktande

av miljoskadans begransande inverkan pa mdjligheterna att vidareutveckla fastigheten, och att den befintliga
tillatna markanvandningen (parkering) darmed blir bestdende, bedéms vid virdetidpunkten mars manad 2018
till:

500 000 kronor

Femhundra tusen kronor

8.2 Marknadsvarde — Varderingsalternativ 3

Virderingsobjektets marknadsvirde efter en genomford marksanering till en niva som medger KM, det vill sdga
att marken efter saneringen kan exploateras med bostdder med stéd av en lagakraftvunnen detaljplan enligt de
planforutséttningar som forutsitts gilla, bedoms vid vardetidpunkten mars manad 2018 till:

400 000 kronor

Fyrahundra tusen kronor

vilket motsvarar:

- Cirka 125 kronor per kvadratmeter BTA for 3 200 kvadratmeter BTA

8.3 Omdome om projektets lonsamhet
I enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer for fastighetsvérderingar infor beslut om statligt bidrag for

marksanering anges har projektets bedomda l6nsamhet samt den andel av denna 16nsamhet som enligt dessa
riktlinjer inte bor avriaknas mot saneringskostnader (20 procent av 16nsamheten).

Byggratt Lonsamhet Lonsamhet 20% av lonsamhet
(kr/kvm BTA) (kr/kvm BTA) () (kr)

Andamal

Flerbostadshus, Bostadsratt 2 600 1175 3 055 000 611 000
Lokaler 600 -3307 -1984 200 -396 840

Total - 1070 800 214 160

Malmo 2019-03-12

Thomas Green
Civilingenjor Lantmateri
av Samhéllsbyggarna aukt. fastighetsvirderare
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Bilagor

Bilaga 1 Foto

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor
Bilaga Allménna villkor for vardeutlatande
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VérderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

TRELLEBORG SIGNALEN 19 1998-11-23 2001-11-07 13:00 2019-03-11

Nyckel: 120140342
UUID: 909a6a5a-a686-90ec-e040-ed8f66444c3f
Distrikt: Trelleborg

ADRESS

Adress
Gasverksgatan 3B
231 52 Trelleborg

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6138363.3 383277.0 TRELLEBORG
AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 6 078 kvm 6 078 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556124-3444 1/1 2001-11-07 01/19408
OSTERSJOTERMINALEN AKTIEBOLAG

ALGATAN 13

231 83 TRELLEBORG
Kop: 2001-11-01
Kdpeskilling: 10 229 000 SEK Avser hela fastigheten

Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning.

AVTALSRATTIGHETER

Nr Rattighet ) Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut: KABELKALLARE/INTAGSBRUNN 1998-11-06 98/9852

INTECKNINGAR

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 5 110 000 SEK

Nr Information Belopp Inskrivningsdag Akt

2 Datapantbrev 3430 000 SEK 1998-12-23 98/11420
3 Datapantbrev 490 000 SEK 1998-12-23 98/11421
4 Datapantbrev 1190 000 SEK 2000-05-09 00/4083

RATTIGHETER
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Akt
TELE Last Ledningsratt 1287-58.1
KABELKALLARE/INTAGSBRUNN Last Avtalsservitut 12-IM2-98/9852.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Stadsplan 1977-07-15 12-TRE-510
Senast ajourforing: 1999-12-15

Delomréde som avser genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Tomtindelning: SIGNALEN 1965-03-03 1287K-B:409

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
HYRESHUSENHET, HUVUDSAKLIGEN LOKALER (325) 2016
162283-8

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxvéarde Taxvéarde byggnad Taxvarde mark Areal

11 319 000 SEK 8 000 000 SEK 3319 000 SEK 4078 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
556124-3444 1/1 Lagfaren agare / Ovriga aktiebolag
OSTERSJOTERMINALEN AKTIEBOLAG Tomtréattsinnehavare

KAPELLGATAN 18

231 45 TRELLEBORG

Varderingsenhet hyreshusbyggnad for lokaler 67943259
Id hyresmark: 67944259

Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

8 000 000 SEK 1287006

Vardear Nybyggnadsar Tilloyggnadsar

1950 1950 2009

Lokalyta Under byggnad Hyra

2411 kvm Nej 2 215 000 SEK/ar

Varderingsenhet hyreshusmark for lokaler 67944259

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING TRELLEBORG SIGNALEN 19 Sidan 1 av 4

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2019-03-12 22:56



TAXERINGSINFORMATON

3319 000 SEK 1287006

Yta byggratt Riktvarde byggratt

2766 kvm 1200 SEK/kvm

Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET, KOMMUNIKATIONSBYGGNAD (829) 2013
732928-8

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av
registerfastighet.

Taxerad &gare Andel Agartyp Juridisk form
556124-3444 1/1 Lagfaren agare / Ovriga aktiebolag
OSTERSJOTERMINALEN AKTIEBOLAG Tomtréttsinnehavare

KAPELLGATAN 18
231 45 TRELLEBORG

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmatning 1965-03-30 1287K-1605

Sammanlaggning 1965-11-09 1287K-1605/1965
Fastighetsreglering 1976-03-25 12-TRE-355

Fastighetsreglering 1981-10-01 12-TRE-696

Ledningsatgard 1983-09-29 1287-58

Fastighetsreglering 1998-10-13 1231-307

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

M-TRELLEBORG SIGNALEN 19 1983-02-01 12-SVE-776

TRELLEBORG SIGNALEN 15, 16

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING TRELLEBORG SIGNALEN 19 Sidan 2 av 4
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2019-03-12 22:56



KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighet; 1:2000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait
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KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighet; 1:15000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De dr utarbetade med utgéngspunkt fran God Virderarsed,
upprittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhéllsbyggarna och 4r avsedda for auktoriserade varderare inom Samhillsbyggarna.
Villkoren géller fran 2010-12-01 vid védrdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pé ofri grund eller liknande
vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet géller foljande;

1.2

1.3

22

23

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vérdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsrétt, samfalligheter
och ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgér av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag frén
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utover vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dirom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
dgarens radighet ver egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vdrdeutlatandet har in-
samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderdttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for viardebedomningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som ldggs till grund for vdrderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Arecorna har forutsatts vara
uppmitta i enlighet med vid varje tillfdlle gidllande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderdtter, har virdebedémningen i férekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderdttsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvdndning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedomningen géller under forutsattningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomaéssig
belastning.
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7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen &r
felaktig pd grund av att vérderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa Oversiktlig okulédr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktér att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vdrdet. Inget ansvar tas for

+ séddant som skulle krédva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprék till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstéllas inom ett ar fran
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utgé for pavisad skada till
foljd av fel i vdardeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvérde fordndras over tiden &r den vdrdebeddmning
som &terges 1 utlatandet géillande endast vid vardetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt véardeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifrin
ett scenario som, enligt vdrderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Viardebe-
domningen innebér inte nadgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehallet i vérdeutldtandet med tillhrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for réttsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvéinds enligt 7.1.
Virderaren ér fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till f6ljd av att denne anvént sig av védrdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maéste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pa vilket sitt
utlatandet skall dterges.

2017-01-18 Ver 3




Vardering av byggratter inom del av
fastigheten Trelleborg Signalen 20
Del av Projekt
"Trelleborg Ovre och Stadsparkskvarteren”

(Reviderad efter synpunkter fran Naturvardsverket)
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Ordernummer: 163941
Fastighetsbeteckning: Del av Trelleborg Signalen 20

1 Uppdragsbeskrivning
1.1 Varderingsobjekt

Virderingsobjektet utgors av byggritter avseende i huvudsak bostadséndamal inom del av fastigheten Trelleborg
Signalen 20 (se bla markering nedan).

Kélla: Metria respektive Lantméteriet

Virderingsobjektet omfattar inte den del av fastigheten som inrymmer ett bostadshus (nyttjas idag som skyddat
boende).

1.2 Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ar Trelleborgs Kommun (org.nr 212000-1199), genom Viktor Rosengren.

1.3 Lagfaren agare
Lagfaren dgare till vérderingsobjektet dr Trelleborgs Kommun.

1.4 Bakgrund

Virderingsobjektet utgdr en del av vidareutvecklingen av “Trelleborg Ovre och Stadsparkskvarteren”.

Inom vérderingsobjektet har det tidigare legat ett gasverk (verksamheten upphérde 1971) vilket gett upphov till
markfororeningar med avseende pa metaller (fraimst bly och kadium) samt PAH (oljebaserade tjaramnen).

For nirvarande utreds forutsittningarna for en eventuell exploatering inom vérderingsobjektet med bostdder och
mindre inslag av centrumverksambhet. Efter detaljplaneldggning och genomford marksanering berdknas omkring
130 lagenheter och 11 radhus kunna uppforas inom vérderingsobjektet.

For bedomning av sjilva saneringskostnaden star Rambdall.
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1.5 Uppdraget
Uppdraget avser att bedoma vérderingsobjektets marknadsvérde enligt foljande forutsattningar
(varderingsalternativ enligt Naturvardsverkets riktlinjer):

1. Virderingsobjektets marknadsvirde i befintligt skick, det vill sédga vdrdet fore marksanering och med
utgangspunkt i att befintlig tilliten markanviandning (fritidsgérd/verksamhetslokaler) blir bestdende och
med beaktande av miljoskadans begrdnsande inverkan pa mojligheterna att vidareutveckla fastigheten.

3. Virderingsobjektets marknadsvérde efter genomford marksanering till en niva som medger KM, det
vill séga att marken efter sanering kan exploateras med bostidder med stéd av lagakraftvunnen
detaljplan enligt de planforutséttningar som forutsétts gilla och som ndrmare anges avsnitt 1.8 nedan.

Virderingen ar avsedd att anvéndas som ett underlag infor, och i samband med, en ansdkan om statliga bidrag
for marksanering.

1.6 Vardetidpunkt
Virdetidpunkt dr mars manad 2018.

Virderingen utfordes ursprungligen i oktober/november 2017, med revidering/uppdatering i mars 2018.

I detta virdeutlatande beaktas synpunkter fran Naturvardsverket, men ndgon fullstdndig uppdatering med
avseende pad marknadsforutsittningar, o.d. har inte genomforts.

1.7 Allméanna villkor
For uppdraget giller bilagda "Allménna villkor for virdeutlatande" om ej annat framgér nedan.

De allménna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska marknaden
och tillimpas alltid av dessa foretag om inte annat sdrskilt anges i det enskilda fallet. De allmédnna villkoren
aterger virderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allminna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutséttningar for virdeutlatandet vad
géller dataféngst och tillforlitlighet, hur miljoaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur virderingsobjektets
tekniska skick beaktas, virderarens ansvar, vardeutldtandets aktualitet, hur redovisade beddmningar av framtida
héndelser och forutsittningar ska tolkas samt hur virdeutlatandet far anvindas.

Svefa AB genomfor en kritisk granskning och rimlighetsbeddmning vad giller det vérderingsunderlag som har
lagts till grund for vardebedomningen. Svefa AB iklader sig emellertid inte nagot ansvar for oriktiga
viardebedomningar som har orsakats av att inhdmtade eller tillhandahallna sakuppgifter visar sig vara oriktiga
eller ofullstidndiga. I ett sadant fall rekommenderas att varderingen utfors pa nytt med den korrekta
informationen som grund.

1.8 Sarskilda forutsattningar

Virderingen genomfors i enlighet med foljande sdrskilda vérderingsforutsittningar:

e Vid virderingen enligt alternativ 1 beaktas saneringsbehovet och berdknade saneringskostnader for att
atgirda befintliga fororeningar i den utstrickning detta kriavs for en fortsatt pdgdende markanvédndning.

e Vid virderingen enligt alternativ 3 forutsétts att saneringen ar genomford.
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e Virderingsalternativ 3 baseras pa forutséttningen att viarderingsobjektet kan exploateras med bostéider i
enlighet med erhallet planprogram (samridshandlingar) daterat 2017-09-26 for Ovre och
Stadsparkskvarteren, PL-2015-31 samt de uppgifter om byggritt (typ, volym) som erhallits fran
uppdragsgivaren.

e Vid virderingen enligt alternativ 3 beaktas sddana aterstdende exploateringskostnader som kan
forvintas komma att belasta objektet vad géller exempelvis uttag av gatukostnader eller kostnader for
olika former av atgédrder inom omgivande allmédn mark och som foranleds av exploateringen (sa kallat
exploateringsbidrag).

e Vid virderingen enligt alternativ 3 beaktas kostnader for sddana nddvindiga dterstdende
exploateringséatgirder inom vérderingsobjektet som krévs for att iordningstélla marken som
exploateringsforberedd tomtmark. Med exploateringsforberedd tomtmark avses att marken &r
detaljplanelagd, fastighetsbildad och i dvrigt exploateringsforberedd med upprittade anslutningspunkter
for VA, el, tele/data, fjarrvarme/fjarrkyla (i den utstrickning som &r normalt for omradet/orten).

e Vid virderingen enligt alternativ 3 beaktas dven inverkan av att uppférande av bostdderna &r forenat
med krav pa parkeringskop.

e  Virdeinverkan av forekommande befintlig bebyggelse beaktas i bada véarderingsalternativen. Vid
vérderingen enligt alternativ 3 innebér detta att kostnaden for nédvéandig rivning beaktas.

e [ virderingen forutsitts att det inte finns nagra belastande réttigheter av betydelse for genomforbarheten
av, och for ekonomin i, en kommande exploatering.

1.9 Varderingsunderlag
Besiktning av vérderingsobjektet utfordes 2017-10-04 av Thomas Green. Viktor Rosengren deltog som
representant for uppdraggivaren.

Foljande offentliga kéllor har anvénts:

o Fastighetsregistret
e Stadsplan (12-TRE-510)

Uppgifter om genomforda markanvisningar och forsdljningar av mark och byggrétter har inhdmtats genom
lagfarna register, kommunala protokoll och/eller fran foretriddare pé respektive kommun.

Vidare har offentlig statistik fran SCB med flera inhdmtats och bearbetats som underlag f6r analysen.

Foljande uppgifter har erhallits fran uppdragsgivaren:

e PL-2015-31 — Samradshandling, Planprogram 2017-09-26, Ovre och Stadsparkskvarteren

e Planstatus

e PM, Sammanfattning av fororeningssituationen, Ovre stadsparkskvarteren, Trelleborg (WSP 2016-05-
17, rev 2016-05-27)

e PM, Mitning av fororeningar i inomhusluft for beddmning av mdjligheter till omvandling till bostader

(Ramboll 2017-08-18)

Bedomda saneringskostnader (Ramboll, Gasverkstomten, version 2, uppdaterad per 2018-03-16)

Bedoms rivningskostnader (Rambdll)

Beddmd kommande byggritt (kvadratmeter BTA, tomter for radhus, fordelning HR/BR/AR)

Bedomda exploateringskostnader (exploateringsbidrag) och anslutningsavgifter

P-norm (inom planomradet respektive inom Trelleborg i stort) och kostnader for p-l6sen

Teknisk information, nuvarande och tidigare verksamheter med mera avseende befintlig byggnation

(vid besiktning samt senare kompletterande information)
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2 Varderingsobjekt

2.1 Lage och omgivning
Virderingsobjektet &r centralt beliget i Trelleborg, norr om fore detta Trelleborg Ovre. Gatuadresserna ér

Skyttsgatan 7 och 9 samt Gasverksgatan 5 (avser nuvarande bebyggelse).

Omgivningen utgors av blandad stadsbebyggelse med bostdder, kommersiella lokaler (kontor och handel),
service och rekreation. I ndromradet finns planer for en vidare fortitning och utveckling med i huvudsak
bostider (Trelleborg Ovre och Stadsparkskvarteren).

Allménna kommunikationer finns i form av buss med héllplatser inom 200 — 300 meters avstand. Trelleborg C
med pégatag finns pa cirka 650 meters avstand.

Storre trafikleder (vdg 108) finns pé cirka 1 kilometers avstind med E6/E22 pé cirka 2 kilometers avstand.

2.2 Beskrivning av marken
Fastigheten Trelleborg Signalen 20 har en tomtarea om 11 210 kvadratmeter.

En rimlig tomtarea for det bostadshus som inte ska ingé i virderingsobjektet har beddmts till cirka 800
kvadratmeter. Virderingsobjektets tomtarea uppgér darmed till cirka 10 410 kvadratmeter.

Inom virderingsobjektet finns totalt tre byggnader (se avsnitt 2.3 nedan) som sammantaget upptar omkring
10 — 15 procent av tomtarean.

Den obebyggda delen av virderingsobjektet utgors framst av upplagsytor (i huvudsak grusade) samt, i
anslutning till byggnaderna, kommunikationsytor och parkering.

Anslutningspunkter for kommunalt VA, fjarrvdarme, el med mera forutsitts finnas i anslutning till del av
befintlig bebyggelse. Det forutsitts emellertid att dessa anslutningspunkter och tidigare betalda
anslutningsavgifter pa sin hjd har en begrinsad nytta for den kommande bebyggelsen.

MILJO

Inom virderingsobjektet har det tidigare legat ett gasverk (verksamheten upphdrde 1971) vilket gett upphov till
markfororeningar. Den miljétekniska undersdkningen fran WSP visar att det finns markfororeningar i form av
metaller (frimst bly och kadium) samt PAH:er (oljebaserade tjardmnen).

Enligt WSP har det konstaterats att det finns ett behov av sanering inom savél Trelleborg Signalen 20 som del av
19, bade vid nuvarande och framtida markanvandning, oavsett om verksamheten bedéms som KM eller MKM
(WSP:s utredning baseras till del pa en utredning avseende Signalen 20 som Rambdll gjort i november 2010).

For bedomning av sjilva saneringskostnaden star Ramboll.
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2.3 Beskrivning av befintliga byggnader

Inom vérderingsobjektet inryms 3 byggnader (bostadsbyggnaden i norddstra delen av fastigheten ingér inte).

Vid vérderingen enligt alternativ 3 beaktas vardeinverkan genom att hinsyn tas till berdknade rivningskostnader
for att ge utrymme for den kommande exploateringen.

Endast del av Byggnad 1 kommer att bevaras vid den kommande exploateringen och denna byggnads
véardeinverkan beaktas som forvaltningsenhet dven vid vérdering enligt alternativ 3.

Undersokning genomford av Rambdll har konstaterat att det i befintliga byggnader finns risk for forekomst av
byggnadsmaterial med miljobelastningar, som t.ex. asbest. Vidare har métningar av inomhusluften visat att
fororeningarna i jorden under byggnaderna ger upphov till viss luktproblematik. Vid vérderingen av befintliga
byggnader (alternativ 1) har detta emellertid inte vidare beaktats (bedomning av eventuella kostnader for
sanering/atgird har inte genomforts, varderingen av befintliga byggnader forutsatter att det inte finns ett behov
av sanering).

BYGGNADSBESKRIVNING - BYGGNAD 1 (BEVARAS DELVIS)

Byggnaden uppfordes 1912 och inrymmer 1 — 2 plan ovan mark (ej kéllare eller vind). Tillbyggnad (enklare
garage/lager) har skett vid ett senare tillfélle.

Lokalerna inrymmer en fritidsgard samt ett mindre kontor.

Den uthyrbara arean bedéms efter uppmétning i fastighetskarta uppga till cirka 900 kvadratmeter (baserat pa en
uppmétt byggnadsarea om cirka 715 kvadratmeter och en omrakningsfaktor om 0,8 — 0,9 beroende pa del av
byggnad). Bedomd fordelning enligt foljande:

- Ursprunglig byggnad cirka 600 kvadratmeter, denna del kommer att bevaras

- Tillbyggnad cirka 300 kvadratmeter, denna del kommer att rivas
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Kortfattad teknisk beskrivning

Grund Betong

Stomme Tegel

Bjilklag Sannolikt tegel eller tré

Fasad Tegel

Yttertak Plat

Fonster Aldre 2-glasfonster, delvis med nyare isolerglas
Virme Fjéarrvarme, vattenburna radiatorer

Ventilation Mekanisk till- och franluft (sannolikt)

OVK Oként

Hiss -

Skick, standard, alternativanvandning

Byggnadens inre och yttre skick beddms som mindre bra till normalt.

Lokalerna haller en relativt enkel standard. Inga akuta reparationsbehov noterades vid besiktningen (som inte
inryms inom ramen for ordinarie lopande/periodiskt underhall).

Lokalerna bedéoms — inom ramen for nuvarande anvidndning — vara relativt flexibla i sin utformning. Lokalerna
inrymmer utrymmen for spel/lek, trining, musik, dans och dylikt samt personal- och kontorslokaler och en
mindre verkstad/garage. Inom tillbyggnaden inryms en skateboardramp.

Alternativanvindning for ursprunglig del bedoms i huvudsak vara ndgon typ av allmén/offentlig verksambhet.
For tillbyggnaden bedoms alternativanvindningen vara begrinsad till lager, garage eller dylikt.

BYGGNADSBESKRIVNING - BYGGNAD 2 (RIVES)

Byggnaden uppfordes 1912 och inrymmer 1 plan ovan mark (ej kéllare eller vind). Tillbyggnad (enklare
garage/lager) har skett vid ett senare tillfille.

Lokalerna inrymmer garage/lager och en mindre verkstad.

Den uthyrbara arean bedéms efter uppmétning i fastighetskarta uppga till cirka 390 kvadratmeter (baserat pa en
uppmitt byggnadsarea om cirka 430 kvadratmeter och en omrakningsfaktor om 0,9).

Kortfattad teknisk beskrivning

Grund Delvis betong, delvis uppfort direkt pé asfalterad mark
Stomme Betong och tréd

Bjilklag Tra

Fasad Tra

Yttertak Plat

Fonster Endast ett fatal, dldre 1-glasfonster

Virme -

Ventilation Sjalvdrag

OVK Oként

Hiss -
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Skick, standard, alternativanvandning

Byggnadens inre och yttre skick bedoms som mindre bra.

Lokalerna haller en mycket enkel standard. Inga akuta reparationsbehov noterades vid besiktningen (som inte
inryms inom ramen for ordinarie 16pande/periodiskt underhall). Det finns emellertid ett stort, allmént
moderniserings- och renoveringsbehov (beroende pa framtida verksamhet inom lokalerna).

Lokalerna beddms — inom ramen for nuvarande anvéndning — vara relativt flexibla i sin utformning. Det finns ett
stort antal portar som leder in till lokalerna vilket &r positivt. Att lokalerna saknar centrala tekniska installationer
for varme och ventilation begransar dock dess mojliga anvindning, likasé att det inte finns négra personallokaler
som toalett, dusch/omkladningsrum och pentry. Négon direkt alternativanvindning beddms inte finnas (utan
betydande investeringar).

BYGGNADSBESKRIVNING - BYGGNAD 3 (RIVES)

Byggnaden uppfordes 1912 och inrymmer 1 plan ovan mark (ej vind, kéllare finns under del av byggnaden men
denna inrymmer inte lokaler som kan nyttjas i verksamheten).

Lokalerna inrymmer verkstad/garage samt personalutrymmen.

Den uthyrbara arean bedéms efter uppmétning i fastighetskarta uppga till cirka 200 kvadratmeter (baserat pa en
uppmatt byggnadsarea om cirka 250 kvadratmeter och en omrékningsfaktor om 0,8).

Kortfattad teknisk beskrivning

Grund Betong

Stomme Tegel och betong

Bjilklag Tra

Fasad Tra

Yttertak Plat

Fonster Aldre 2-glasfonster

Virme Fjarrvarme, vattenburna radiatorer
Ventilation Sjalvdrag (sannolikt)

OVK Oként

Hiss -

Skick, standard, alternativanvandning
Byggnadens inre och yttre skick beddms som mindre bra.

Lokalerna haller en relativt enkel standard. Inga akuta reparationsbehov noterades vid besiktningen (som inte
inryms inom ramen for ordinarie 16pande/periodiskt underhall). Det finns emellertid ett allmént moderniserings-
och renoveringsbehov (beroende pa framtida verksamhet inom lokalerna).

Lokalerna beddms — inom ramen for nuvarande anvéndning — vara relativt flexibla i sin utformning. Det finns
tva portar in till garage/verkstad. Personalutrymmena inrymmer dusch-/omkléddningsrum, toaletter, pentry,
matsal samt ett mindre kontor. Négon direkt alternativanvindning bedoms inte finnas (utan betydande
investeringar).
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2.4 Rattsliga forhallanden
I bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:
e Lagfaren dgare
e Adressuppgifter
e Planforhdllanden
e Eventuella gemensamhetsanldggningar och servitut
e Eventuella inteckningar
e  Taxeringsuppgifter

Négra servitut eller dylikt 4r inte inskrivna i fastighetsregistret. I virderingen forutsitts att det inte finns nagra
belastande réttigheter av betydelse for genomforbarheten av, och f6r ekonomin i, en kommande exploatering.

2.5 Planforhallanden

VARDERINGSALTERNATIV 1
Virderingsobjektet omfattas av stadsplan (12-TRE-510), antagen 1977-07-15.

Planbestimmelserna anger allmént &ndamal (A) med en hogsta byggnadshojd av 10 meter.
Befintliga byggnader verensstimmer med planbestimmelserna vad géller utformning.

Vad giller allmént &ndamal” i dldre planer ska detta enligt Boverket avse just allmidnna dndamal och ha
verksamheter med offentlig aktér som huvudman (stat, landsting, kommun). Om verksamheten 6verfors till
enskild huvudman maste planen éndras eller ersittas for att bygglov ska kunna ges for annat dn yttre och inre
andring. Avsteg fran detta kan i undantagsfall beviljas for enskilda huvudmén som kommit att Gverta
huvudmannaskapet for en tydlig offentlig verksamhet.

Det forutsitts att nuvarande verksamheter — som till fullo bedrivs av Trelleborgs Kommun — inryms inom ramen
for “allmént &ndamal” (eller att tillstdnd for detta erhéllits enligt géngse regler).

Exploateringsgraden anges till 50 procent av tomtens area. Nagot virde vad géller outnyttjad byggratt for
allmént andamal bedéms dock inte finnas (pé grund av begrinsade marknadsforutsattningar for detta dandamal,
giéller dven utan att beakta saneringsbehovet) och har inte vidare beaktats i virderingen.
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Urklipp ur plankarta

VARDERINGSALTERNATIV 3

For vérderingsalternativ 3 forutsitts saneringen av miljofororeningarna medfora att fastigheten kan
vidareutvecklas for ny bostadsbebyggelse i enlighet med det planprogram (samradshandling) som erhéllits fran
uppdragsgivaren. I varderingen forutsitts att detta forslag vore en laga kraftvunnen detaljplan (detaljplanearbete

pagar).
Planprogrammet har tagits fram i syfte att mojliggdra en vidareutveckling av omradet kring Ovre och

Stadsparken med 550 — 600 nya bostdder, verksamheter, offentlig och kommersiell service samt en utvidgning
av Stadsparken och det offentliga rummet i ovrigt.

Bebyggelsen ska préglas av "ménsklig skala” med relativt sma kvarter av varierande karaktér. Hogst tillaten
byggnadshdjd uppgar till 3 — 5 vaningar, i mindre del upp till 6 — 7 vaningar (dock inte inom
varderingsobjektet).

Inom virderingsobjektet har uppdragsgivaren i detta skede bedomt att det totalt kan inrymmas cirka 15 900
kvadratmeter BT A uppdelat enligt foljande:

- Flerbostadshus 14 100 kvadratmeter BTA

Varav lagenheter ca 12 800 kvm BTA, vilket med en genomsnittlig storlek om
ca 100 kvm BTA ger ca 130 lagenheter

Varav verksambheter ca 1 300 kvin BTA (typ lokal i bottenplan)
- Radhus 11 tomter for radhus (drygt 160 kv BTA per hus)

Mot Sparvigen kommer det att finnas krav pa lokaler i bottenplan (denna del omfattar dock endast en mindre del
av den totala byggritten). Inom 6vriga bebyggelse kommer det sannolikt att finnas mojlighet till icke-stérande
verksamheter i bottenplan.

Parkeringsbehovet foreslds i huvudsak 16sas i nya parkeringshus.

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2019-03-12 11 (36)

Ordernummer: 163941
Fastighetsbeteckning: Del av Trelleborg Signalen 20

3 Marknadsforutsattningar

3.1 Generella marknadsforutsattningar

Svensk ekonomi ar alltjimt stark. Den raddande hdgkonjunkturen véntas halla i sig under 2018, for att darefter
mattas av ndgot. Den expansiva finans- och penningpolitiken, i Sverige och i omvérlden, stimulerar efterfragan
pa bred front. Utmaningar finns dock, till exempel pa bostads- och arbetsmarknaden.

BNP 6kade med 2,4 procent under 2017 (ett ndgot svagare resultat an prognostiserat, trots ett relativt starkt
fjarde kvartal). Det var fraimst hushéllens konsumtion och de fasta bruttoinvesteringarna som lag bakom
tillvaxten. En fortsatt expansiv finanspolitik, en stark arbetsmarknad och en fortsatt ekonomisk aterhdmtning i
omvérlden bidrar till att BNP under 2018 véntas uppga till 2,9 procent. Under 2019 vintas BNP-tillvéxten vixla
ner, bland annat som en f6ljd av att penningpolitiken borjar normaliseras och att finanspolitiken blir ndgot
atstramande. Prognosen for 2019 ligger pé 2,0 procent.

Offentlig konsumtion och hushéllens investeringar har legat bakom en stor del av senare ars starka tillvaxt, men
dess bidrag till BNP vintas minska framover. Istéllet tar exporten, stirkt av den goda investeringskonjunkturen i
omvérlden, 6ver som den viktigaste tillvixtmotorn under 2018 och 2019.

Den 6kande befolkningen medfor att Sverige star infor stora demografiska utmaningar vilket vantas sétta tydliga
avtryck i svensk ekonomi och politik under ménga é&r framover. Att tillgodose det 6kande behovet av social
infrastruktur inom boende, skola samt hilso- och sjukvard kommer att vara en stor utmaning. Om den offentliga
sektorns atagande ska bibehéllas talar de demografiska utmaningarna for stigande utgifter vilket riskerar att sla
tillbaka pa tillvaxten.

Riksbanken beslot 1 februari att ldmna reporéntan oférandrad pé -0,5 procent. Den svenska konjunkturen bedéms
vara stark och inflationen ndrmar sig 2 procent, men utvecklingen gar ndgot langsammare 4n vid tidigare
prognos vilket motiverar en fortsatt expansiv penningpolitik. Réntan vintas langsamt hdjas under hdsten, men
nér inte 0 procent (som arsgenomsnitt) forrdn under 2019, dé dven inflationen véntas nd malet pa 2 procent.
Vidare fortsétter kdpen av statsobligationer som nu uppgar till 310 mdkr, exklusive dterinvesteringar av forfall
och kupongbetalningar. Riksbanken fortsétter att varna for hushéllens skuldséttning, ndgot de anser bor hanteras
med riktade dtgérder inom bostadspolitiken, skattepolitiken och makrotillsynen. I detta ssmmanhang &r det
emellertid vért att notera att hushallens sparande ligger pa fortsatt hog niva, till stor del for att ta hojd infor
kommande rantehéjningar (och da behovet av att amortera).

Den svenska arbetsmarknaden ar fortsatt stark, &ven om senare ars goda utveckling véntas avta nagot. Under
2018 och 2019 véntas sysselsittningen 6ka med 74 000 respektive 56 000 personer (jamfort med 97 000 under
2017). Arbetslosheten for 2017 uppgick till 6,8 procent (ndgot hogre &n prognostiserat). Under 2018 véntas
arbetslosheten minska till 6,6 procent, men 6kar nagot till 6,7 procent under 2019 da dven arbetskraften 6kar
(varav manga med en utsatt stdllning pa arbetsmarknaden).

Storstadsregionerna véntas sta for den tydligaste jobbtillvixten pa grund av en diversifierad arbetsmarknad,
vélutbildad arbetskraft och stark tjanstesektor. Situationen pa arbetsmarknaden for utrikes fodda och andra
grupper med svag stillning pa arbetsmarknaden har forbéttrats, men arbetsmarknaden &r fortsatt polariserad.
Fullgjord gymnasieutbildning &r nu i princip ett krav for alla jobb (undantaget enklare jobb inom servicesektorn
som handel, hotell, restaurang och dylikt). Utmaningarna pa arbetsmarknaden stéller stora krav pa dkad
omstéllning (utbildning), 6kad rorlighet ("flytta till jobben”) och subventionerade anstéllningar for att skapa
forutséttningar for fortsatt 6kad sysselséttning och tillvaxt.
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Det ar fortfarande ett stort intresse for investeringar i svenska fastigheter. Transaktionsvolymen for 2017
uppgick till cirka 180 mdkr (avser transaktioner >10 mkr). Detta ar forvisso en minskning med nastan 40 mdkr
jdmfort med rekordaret 2016, men utgdr en mycket god niva sett till senare ars genomsnittliga
transaktionsvolym.

Bostadsfastigheter utgor som vanligt det stora segmentet med néistan 1/3-del av transaktionsvolymen. Industri-
och logistikfastigheter har statt for en anméarkningsvért stor andel av forséljningarna, cirka 30 procent. Kontor
och handel ligger bada kring 15 procent med samhéllsfastigheter kring 5 procent.

Koparna domineras av svenska investerare, men dven utlindska aktdrer visar intresse for den svenska
fastighetsmarknaden. Utldndska aktorer har generellt ett mer ”’snavt” investeringsfokus dn de svenska med en
stor andel av investeringarna i storstdderna eller genom nischade portfoljer.

Logistik/lager upplever stark efterfrigan. Likasé hotell, &ven om detta dr en relativt begransad delmarknad.
Marknaden for externhandelsfastigheter bedoms dock ha svalnat ndgot. Vad giller samhillsfastigheter &r
intresset fortsatt stort. Detta giller dven for kontorsfastigheter med hyresgést fran offentlig sektor, sérskilt om
det tecknats ett langt hyresavtal.

I slutet av mars 2017 presenterades den sé kallade paketeringsutredningen avseende beskattning av
fastighetsbolag. Uppdraget fran regeringen har varit att analysera beskattningen av fastighetsbranschen och da
sérskilt med avseende pad mojligheterna att skattefritt avyttra fastigheter genom sa kallade paketerade
transaktioner. I korta drag har utredningen kommit fram till att fastighetsbranschen inte ar underbeskattad. Trots
detta ldagger utredningen fram forslag om 6kad skattebelastning vid fastighetstransaktioner med start 1 juli 2018.
Om, nér, hur och i vilken omfattning utredningen kommer att leda till nya lagar och regler &r dnnu for tidigt att
uttala sig om. Klart dr dock att paketeringsutredningen — savil som regeringens nya skatteforslag som paverkar
ranteavdrag och bolagsskatt — i nuldget skapat en osidkerhet bland kopare och séljare pa den kommersiella
fastighetsmarknaden.

Fastighetsmarknaden bedoms Gverlag vara fortsatt stark, men nagot avvaktande, under det kommande aret.
Bostadsfastigheter, samhéallsfastigheter och moderna kontor — frimst i storstads- och tillvéxtregionerna — ses
fortfarande som attraktiva investeringar, men potentialen for fortsatt sjunkande direktavkastningskrav bedoms
som begriansad. Virdetillvixten, a&tminstone pd den kommersiella marknaden, beddms framst komma fran
stigande hyror, snarare dn sjunkande direktavkastningskrav. Investeringar i kontorsfastigheter utanfor A-lage i
storstads- och tillvéxtregionerna, bostadsfastigheter inom mindre orter, lager/logistik och hotell kan darfor ses
som intressanta alternativ. Det stora intresset for nyproduktion och byggritter har avtagit.

Bankerna bedoms vara ndgot restriktiva, sarskilt vid nyutlaning, men finansieringsmoéjligheterna bedéms dverlag
vara relativt goda.

Risk for stigande avkastningskrav bedéms framst finnas for objekt med investeringsbehov (moderniserings-
/anpassningsbehov, eftersatt underhall) pa svaga delmarknader.
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3.2 Objektets marknadsforutsattningar

BEFOLKNING

Befolkningen i Trelleborg dkar och uppgick vid arsskiftet 2016/2017 till drygt 43 900 invénare, en 6kning med
néstan 3 600 personer under de senaste tio aren.

Utvecklingen motsvarar ett genomsnitt om cirka 0,86 procent per ar vilket &r ldgre &n savil Skéane (1,12 procent)
som riket i stort (0,93 procent). Bakom 6kningen ligger savil inflyttning som ett positivt fodelseéverskott.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Trelleborg 41019 41 558 41 891 42219 42 542 42 605 42 837 42973 43 359 43 913
Tillvaxt, Trelleborg 1,7% 1,3% 0,8% 0,8% 0,8% 0,1% 0,5% 0,3% 0,9% 1,3%
Tillvéxt, Sverige 0,8% 0,8% 0,9% 0,8% 0,7% 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5%
Kdlla: SCB

Befolkningen véntas fortsétta vixa. Kommunen har som mélséttning att befolkningen ska uppga till 50 000
invanare till 2025.

Vad giller éldersfordelning utmérker sig Trelleborg inte ndmnvart fran genomsnittet for Sverige inom respektive
alderskategori. Det kan konstateras att Trelleborg har en ldgre andel inom é&lderskategorierna 15-24 och 25-34,
sannolikt pa grund av att ungdomar flyttar frin staden for att studera och arbeta. Fran 45-54 och ldre har
Trelleborg en hogre andel befolkning dn genomsnittet.

Aldersférdelning pa befolkningen
0.0% 2.0% 4.0% 6.0% 8.0% 10,0% 12,0% 14.0% 16.0%
0-4 ar 1 i i i i i
6-14 ar
16-24 ar
25-34 ar
35-44 ar
45-54 &r
h5-64 ar
65-T4 ar
75-84 ar
85-94 ar
95+ ar

BTrelleborg @Sverige

Kdlla: SCB

Forvarvsinkomsten i Trelleborg dr ndgot lagre dn Skane och riket i stort, men det skiljer sig at mellan olika
alderskategorier.

Alder Kommunen [tkr] Lanet [tkr] Riket [tkr]
20-24 ar 143,3 122,5 139,8
25-29 ar 212,4 195,9 218,2
30-44 ar 2947 291,6 320,2
45-64 ar 322,6 340,7 361,3
65+ ar 214,9 228,9 234,7
Totalt 20+ ar 264,6 267,8 286,8
Kdlla: SCB
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Ser man till Arbetsformedlingens statistik for augusti 2017 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar
Oppet arbetslosa eller i program med aktivitetsstod) uppgér arbetslosheten i Trelleborg till 8,2 procent vilket kan
jamforas med Skane som har en arbetsloshet om 9,8 procent och riket i stort som har en arbetsloshet om 7,4
procent.

Trelleborg har tidigare haft karaktidren av en industriort, men omvandlas till att 4 en starkare knytning till
regionens arbetsmarknad, och déa frimst Malmo (pendlingen dkar). Trelleborgs Hamn har dock fortsatt en stor
betydelse for stadens néringsliv.

BESTAND OCH BOSTADSBYGGANDE

Det totala bostadsbestandet i Trelleborg uppgick vid arsskiftet 2016/2017 till cirka 20 300 bostdder, varav cirka
45 procent avser lagenheter i flerbostadshus (inklusive specialbostider).

Nyproduktionen har under de senaste tio dren uppgatt till strax under 100 bostéder per ar, dock med stora
variationer. Det har varit stor 6vervikt for smahus.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 [ Medel |
Flerbostadshus 78 44 0 25 0 0 2 0 0 0 15
Smahus 234 184 62 73 36 82 18 36 28 40 79
Totalt 312 228 62 98 36 82 20 36 28 40 94
Kéilla: SCB

Hushallsstorleken (boendetéthet) motsvarar cirka 2,16 personer per bostad (en relativt genomsnittlig niva).

I den fordjupade Sversiktsplanen for Trelleborg (Trelleborgs Stad 2025) har det angetts ett behov om cirka 185
ny bostdder per ar fram till 2025 (for att matcha mélet om 50 000 invanare till 2025).

Till storre utbyggnads-/utvecklingsomraden hor:

- Kuststad 2025 — Ett omfattande stadsutvecklingsprojekt som mdjliggdrs av flytten av Trelleborgs
Hamn och en ny ringled for hamntrafiken. Pa sikt kan hdr komma att inrymmas 4 000 nya bostader i
havsnira ldge samt kompletterade service och verksamheter.

- Trelleborg Ovre och Stadsparkskvarteren — Omvandling av den fore detta busshallplatsen och
omkringliggande kvarter till att bli en integrerad del av Trelleborgs centrum. Huvudsakligen 1dg och
sammanhéllen bebyggelse, med en blandning av bade flerfamiljshus och sammanbyggda enfamiljshus.
Mindre inslag av centrumverksamheter och dylikt.

Vidare finns fortdtningsmojligheter och utbyggnadsmojligheter inom andra delar av Trelleborg och kommunens
Ovriga tétorter, frimst i Skegrie och Anderslov.

Trelleborgs kommun har i Bostadsmarknadsenkéten 2017 (Boverket) uppgett att det under 2017 och 2018 véntas
paborjas nybyggnation av nastan 400 lagenheter i flerbostadshus och 220 smahus.

TRANSAKTIONSMARKNADEN, FLERBOSTADSHUS

Intresset for investeringar i bostadsfastigheter i Trelleborg har okat stort under senare ar, huvudsakligen i de
bittre ldgena i centralorten. Det stora intresset bedoms ha sin grund i de forbattrade
kommunikationsforutséattningarna (motorvag, pagatig) och att det blivit allt svarare att hitta attraktiva
investeringsobjekt i Malmé.
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Till koparna hor framst bolag med inriktning pa 14ngsiktig forvaltning, savél lokala aktdérer som stora
regionala/nationella aktorer. Séljare &r huvudsakligen lokala aktorer och privatpersoner.

Ny- och ombildningar (bostadsréttsforeningar) ar ovanligt.

Till senare ars omtalade transaktioner hor Heimstadens forvarv av Akelius bestand; cirka 58 300 kvadratmeter
fordelat pa 690 ligenheter i centralt beléigna fastigheter. Aven aktorer som HSB Sundsfastigheter och
Riksbyggen har varit aktiva pa investerarmarknaden.

Priser upp mot, och strax dver, 20 000 kronor per kvadratmeter uthyrbara har noterats (framst vid portfolj-
/bolagsforséljningar).

Direktavkastningskraven under senare ar har sjunkit, sérskilt i de centrala delarna av Trelleborg dir konkurrensen
varit hog om de objekt som kommit ut pd marknaden.

Under det kommande aret bedoms efterfragan vara fortsatt god, men den hoga transaktionsaktiviteten bedoms
avta. Potentialen for fortsatt sjunkande direktavkastningskrav bedéms vara begransad.

Direktavkastningskraven i Trelleborgs A-lige (inom vilket Trelleborg Ovre inryms) bedéms i huvudsak ligga
inom ett intervall om 3,75 — 4,25 procent. Vad géller nyproduktion bedéms emellertid lagesfaktorn vara mindre
viktig. For nyproduktion bedoms direktavkastningskrav om 4,25 — 4,75 procent vara rimliga.

HYRES- OCH VAKANSMARKNADEN, BOSTADER

Det dr god efterfragan pa bostadsmarknaden i Trelleborg, sérskilt for centralt beldgna hyresrétter (i princip
endast omflyttningsvakans).

Nyproduktionen av flerbostadshus har under ménga ér varit lag. Med beaktande av de forbéattringar som skett
vad giller infrastruktur och allmédnna kommunikationer torde trycket pa bostadsmarknaden oka ytterligare.
Risken for langsiktiga vakans-/hyresrisker beddoms vara 1ag.

Trelleborgs kommun har i Bostadsmarknadsenkiten 2017 (Boverket) uppgett att det rader obalans pa
bostadsmarknaden ”péa centralorten, i innerstan”.

Efterfragan (avser savil efterfragan generellt som vad som efterfragas) paverkas framst av befolkningens storlek
och demografiska sammanséttning, men dven av faktorer som attityd till boendet, hushallsbildning, konjunktur,
boendekostnad och utbud.

Vad giller bostadshyror beror dessa till stor del pa lagenheternas storlek, utformning, val av standard och
utrustning med mera och varierar darfor inom ett stort intervall, sérskilt inom &ldre hus dir renoveringar kan ha
skett vid olika tillfillen genom aren.

Vad giller nyproduktion bedoms det generellt inte nadgra problem med uthyrning, trots de relativt sett hoga
ménadskostnaderna. Daremot &r det ofta hogre initial omflyttning i nyproduktion vilket for fastighetsdgaren
medfor viss hyresforlust och merkostnad i samband med hyresgistbyten.
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BOSTADSRATTSMARKNADEN

Ombildningar
Sedan 2012 har det inte skett ndgon ombildning inom Trelleborgs kommun.

Nyproduktion
Senare ars nyproduktion (avser projekt dar ekonomisk plan varit tillgdnglig) har endast avsett smahusprojekt
(grupphusomréden).

Totalt kapital har varierat inom ett intervall om cirka 27 400 — 33 850 kronor per kvadratmeter BOA.

. " Tot. kapital )
Lage Datum |Kdpare 2 Projekt
(kr/m” BOA)
LILLA BEDDINGE 4:61 m.fl. Beddinge maj-17  Brf Stranddngen i Beddingestrand 33 855 965 10 radhus/markligenheter.
SKOGSNYCKELN 2 Serresjo nov-16  Brf Strandstigen i Gisl6vs lage 2 31632 752 8 radhus/markligenheter.
STORSYSSLAN 1 m.fl. Serresjo nov-16  Brf Strandstigen i Gislovs ldge 3 32105 776 8 parhus.
RIDSPOET 6 Strandbyn  maj-16  Brf Strandbyn nr 2 32811 2816 28 Igh i 22 smahus.
JOHANNESNYCKELN 1 Serresjo feb-16  Brf Strandstigen i Gislovs lage 27412 970 10 radhus/marklégenheter.

Vad giller flerbostadshus finns det pagaende projekt:
- Brf Tridgardsstaden: Ostervang, 32 Igh, 2 912 m? BOA, Insats ca 21 330 kr/ m> BOA
- Brf Stadsparkshusen: Centrum, 38 Igh, 2 791 m> BOA + 123 m? LOA, Insats: ca 25 300 kr/ m> BOA

Forsdljningar pa andrahandsmarknaden
Under de senaste tre aren har det inom Trelleborgs titort registrerats ett stort antal bostadsrattsforsaljningar pa
andrahandsmarknaden.

Flerbostadshus: Insatserna har varierat inom ett huvudsakligt intervall om cirka 6 500 — 27 700 kronor per
kvadratmeter BOA (median kring 12 800 kr/kvm BOA). Avgifterna varierar huvudsakligen inom ett intervall
om cirka 380 — 1 000 kronor per kvadratmeter BOA (median kring 710 kr/kvm BOA). Genomsnittlig
lagenhetsstorlek uppgar till cirka 63 kvadratmeter.

Smahus: Insatserna har varierat inom ett huvudsakligt intervall om cirka 6 000 — 20 000 kronor per kvadratmeter
BOA (median kring 12 285 kr/kvm BOA). Avgifterna varierar huvudsakligen inom ett intervall om cirka 570 —
860 kronor per kvadratmeter BOA (median kring 735 kr/kvm BOA). Genomsnittlig ldgenhetsstorlek uppgér till
cirka 102 kvadratmeter.

Urvalet av moderna bostadsréttsforeningar (fastigheter uppforda under de senaste 10 aren) &r begrénsat.

Prisutveckling

Marknaden for bostadsritter i Trelleborg har utvecklats vil under senare ar. Prisuppgangen kan till stor del
forklaras av fundamentala faktorer som ett lagt utbud, stigande inkomster, sjunkande réntor (och foérvantningar
om fortsatt ldga réantor) och ett lagt skattetryck.

Under de senaste ménaderna har emellertid priserna fallit. Det bedoms rada stor osdkerhet kring
prisutvecklingen framdver, och hur detta paverkar de ekonomiska forutséttningarna for kommande
bostadsprojekt. Det beddms finnas en risk for fortsatt fallande (eller kanske snarare svagt sjunkande)
bostadspriser da rdntorna sd smaningom borjar 6ka igen, sirskilt om detta kombineras med forsamringar pa
arbetsmarknaden, ytterligare amorteringskrav, minskade rénteavdrag, dndrade skatteregler eller andra politiska
beslut. I detta sammanhang méste dven beaktas pagéende/planerad nyproduktion och hur ett 6kat utbud péverkar
marknaden.
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SMAHUS

Under de senaste tre ren har det registrerats ett stort antal forsaljningar av smahus inom Trelleborgs tétort,
inklusive Stavstensudde, Dalkdping och Gislovs ldge. Priserna varierar inom ett stort intervall; huvudsakligen

9 000 — 40 000 kronor per kvadratmeter BOA, med ett genomsnitt kring 20 000 kronor per kvadratmeter BOA.
Genomsnittsstorleken &r cirka 128 kvadratmeter BOA (+ en BIA om 40 kvadratmeter) med en tomtstorlek kring
620 kvadratmeter.

Priserna for friliggande smahus ligger generellt ndgot hogre dn rad-/kedjehus, cirka 20 800 respektive 19 150
kronor per kvadratmeter BOA (avser genomsnitt).

Priserna f6r moderna objekt (avser hus uppforda under de senaste 10 &ren) ligger huvudsakligen inom ett
intervall om 20 000 — 30 000 kronor per kvadratmeter BOA, med ett genomsnitt kring 25 200 kronor per
kvadratmeter BOA.

Prisutvecklingen pa4 smédhusmarknaden i Trelleborg har under senare &r varit god. Motsvarande resonemang vad
géller kommande prisutveckling som for bostadsrattsmarknaden bedoms emellertid vara relevant dven for
smahusmarknaden.

Vad giller obebyggda tomter har endast skett en handfull forséljningar inom Trelleborgs tétort under de senaste
tre dren. Om dven Stavstensudde, Dalkoping och Gislovs ldge inrdknas har det skett ett 70-tal forsédljningar.

Priserna varierar inom ett stort intervall, &ven da objekt som sannolikt varit bebyggda vid forvarvet (men dar
taxerade uppgifter inte hunnit uppdateras) gallras. Vid forséljning av tomter, sirskilt vad giller forsiljningar
mellan tva privata aktorer, kan det vidare vara svart att sdkerstilla vad som ingér / inte ingar i kopet (till exempel
vad giller anslutningsavgifter, markarbeten och dylikt).

Priserna bedoms i huvudsak ligga inom ett intervall om 350 000 — 1 000 000 kronor per tomt. Tomtstorlekarna
varierar mellan cirka 350 kvadratmeter (sannolikt radhustomter) upp mot 1 000 kvadratmeter.

KOMMERSIELLA LOKALER

Marknaden for kommersiella fastigheter/lokaler bedoms i huvudsak vara begréinsad till lokala aktorer. Bestandet
ar begrénsat till storlek vilket gor att marknaden i Trelleborg inte dr av intresse for de stora aktorerna. Ett
undantag fran detta dr externhandel och livsmedelshandel dér nationella aktorer visat ett intresse dven for mindre
marknader.

Transaktionsaktiviteten ar traditionellt 14g, med endast ett fatal kop per ar. Den laga transaktionsaktiviteten
medfor stabila direktavkastningskrav, i huvudsak kring 6,5 — 9,0 procent (avser Centrum och Innerstaden).

Det dr ovanligt med nyproduktion av kommersiella lokaler pa mindre marknader som Trelleborg vilket borgar
for en stabil marknad utan storre upp- eller nedgangar pa hyresmarknaden. Framst dr det vakansgraderna som
varierar, och da i huvudsak pé grund av den allménna ekonomiska konjunkturen och situationen pé ortens
néringsliv/arbetsmarknad.

For moderna kontorslokaler inom Centrum bedoms marknadsméssiga hyresnivaer normalt ligga inom ett
intervall om 800 — 1 700 kronor per kvadratmeter (i Innerstaden géller 800 — 1 200 kr/kvm). Fér nyproduktion,
och sérskilt for mindre lokaler, kan betalningsviljan emellertid vara hogre. Den marknadsméssiga vakans-
/hyresrisken bedoms normalt ligga inom ett intervall om 3 — 7 procent.
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For moderna kontorslokaler inom Centrum (exklusive Gagatan) bedoms marknadsméssiga hyresnivéer normalt
ligga inom ett intervall om 800 — 1 200 kronor per kvadratmeter. For nyproduktion, och sirskilt for mindre
lokaler utan en stor del lager-/férradsutrymmen, kan betalningsviljan emellertid vara hogre. Den
marknadsméssiga vakans-/hyresrisken bedoms normalt ligga inom ett intervall om 4 — 8 procent.

Vad giller lokaler for olika typer av offentlig service och allmént &ndamél dr denna marknad mindre
lagesberoende &n for kommersiella lokaler. Behovet av denna typ av lokaler foljer generellt
befolkningsutvecklingen, dir en 6kande befolkning medfor ett 6kande behov av lokaler. Marknadsmaéssiga hyror
varierar inom ett stort intervall, frimst beroende pa eventuella nédvandiga specialanpassningar.

Tillgangen till goda parkeringsmdjligheter inom, eller i nira anslutning till, lokalerna &r av stor vikt, sarskilt for
handel och olika typer av service dér det i princip ar en forutséttning.

LAGE

Virderingsobjektet har ett attraktivt ldge vilket sammantaget bedoms utgora ett A-lage pa Trelleborgs
bostadsmarknad (sarskilt beaktat den kommande vidareutvecklingen av ndromréadet) respektive ett B-ldge for
kommersiella lokaler.

EFTERFRAGAN

Byggratter
Trelleborg utgdr en mindre delmarknad, men paverkas positivt av niarheten till Malmo.

Efterfragan vad géller bostadsindamal bedoms vara relativt god. Négon efterfragan for kommersiella &ndamél
beddms inte finnas, men mindre inslag (typ lokaler inom del av bottenplan) beddms inte paverka
marknadsforutsédttningarna negativt).

Sannolika kopare (forutsatt en rimlig uppdelning av den totala byggritten) beddms framst vara ett
lokalt/regionalt bygg- och utvecklingsbolag med avsikt att uppfora nyproduktion i egen regi for langsiktig
forvaltning eller i syfte att avyttra projektet i ett tidigt skede (till forvaltande bolag eller bostadsrittsforeningar).

Befintligt skick

Négon egentlig efterfragan for varderingsobjektet i befintligt skick bedoms inte finnas. Detta dels beroende pa
de konstaterade fororeningarna, men ocksa pa att marknaden for fastigheter/lokaler for allmént &ndamal &r starkt
begrinsad.

4 Exploateringsforutsattningar

Med beaktande av virderingsobjektets lage, plan- och marknadsforutsittningar finns det forvantningar om en
kommande exploatering avseende i huvudsak bostadsdndamal (flerbostadshus, radhus) med mindre inslag av
centrumverksambhet.

Byggritten har i detta skede beddmts till:
- Flerbostadshus 14 100 kvadratmeter BTA

Varav lidgenheter ca 12 800 kvm BTA, vilket med en genomsnittlig storlek om
ca 100 kvm BTA ger ca 130 lagenheter

Varav verksamheter ca 1 300 kvm BTA (typ lokal i bottenplan)
- Radhus 11 tomter for radhus (drygt 160 kvm BTA per hus)
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Upplatelseform har inte reglerats, men forutsétts vara en blandning av hyres-, bostads- och dganderitt. I
virderingen antas lagenheterna i flerbostadshus fordelas jamnt (50/50) pa hyres- respektive bostadsritt.
Radhusen forutsétts upplatas med dganderitt.

Parkeringsbehovet foreslés i planprogrammet i huvudsak 16sas i nya parkeringshus.

Virderingsobjektet har — enligt uppdragets forutsattningar — de planméssiga forutsattningarna for att
exploatering ska kunna paborjas (laga kraftvunnen detaljplan).

Beaktat de marknadsmaéssiga forutséttningarna, kommunala investeringar, rivning av befintlig bebyggelse,
projektering med mera bedoms det emellertid inte som sannolikt att ndgon byggstart kan ske inom de nidrmaste
2 — 3 aren. Med hinsyn till virderingsobjektet storlek, den lokala marknaden och ndromradets utveckling
bedoms det dessutom som sannolikt med en etappvis utveckling, sannolikt 3 — 4 &r.

Anslutningspunkter for kommunalt VA, fjarrviarme, el med mera forutsitts finnas i anslutning till befintlig
bebyggelse. Det forutsétts emellertid att dessa anslutningspunkter och tidigare betalda anslutningsavgifter pa sin
hdjd endast har en begrénsad nytta for den kommande bebyggelsen. Vid en vidareutveckling av
varderingsobjektet kommer det att kridvas komplettering/vidareutveckling av dessa.

Enligt uppdragsgivarens preliminira beddmning beréknas varderingsobjektets kostnader for utbyggnad av
omradets infrastruktur, flytt av ledningar, utbyggnad av parkmark med mera (exploateringsbidrag) komma att
uppga till cirka 1 250 kronor per kvadratmeter BTA. For radhus skulle detta motsvara cirka 200 000 kronor per
tomt. Dessa kostnader kommer att Gverforas pa exploatoren.

Utover detta tillkommer kostnader for anldggningar inom kvartersmark (virderingsobjektet) samt
anslutningsavgifter for VA och el.

En mindre del av befintlig bebyggelse (ca 600 kvadratmeter av Byggnad 1) kommer att behallas. Ovrig
bebyggelse och anlidggningar kommer att rivas.

Det forutsitts att det inte finns nagra riksintressen eller arkeologiska/geotekniska forhallanden som betydligt
forsvarar eller fordyrar genomforbarheten i en kommande exploatering (bedoms osannolikt med beaktande av att
fastigheten idag ar exploaterad samt de undersdkningar som genomforts i samband med framtagande av
planprogrammet).

Vad giller miljobelastningar och behov av sanering beaktas dessa sérskilt.

Markens lamplighet for exploatering bedoms (ej beaktat rivning och sanering) oversiktligt som god vilket
tillsammans med varderingsobjektets egenskaper i stort sannolikt innebér att ovriga kostnader i samband med en
kommande exploatering blir férhallandevis normala.
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5 Varderingsmetodik

DEFINITION AV MARKNADSVARDE

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forsiljning pa den 6ppna marknaden.

METODTILLAMPNING

Marknadsviardebeddmningen av denna typ av objekt sker vanligen genom en ortsprismetod, dar jamforelser gors
med noterade priser vid forséljningar av sa langt mojligt jamforbara objekt. Som komplement anvénds ofta en
exploateringskalkyl, dér slutsatser om objektets varde dras utifran dess virde i fardigstillt skick minskat med
beréknade exploateringskostnader och vinst.

I sammanvagningen av metodernas resultat 1aggs i normalfallet storst vikt vid ortsprismetoden, medan
bedémningen enligt exploateringskalkylen &r behédftad med storre osékerhet och i huvudsak far ses som
kontrollmetod.

6 Vardering — Varderingsalternativ 1

Detta varderingsalternativ avser att bedoma varderingsobjektets marknadsvérde i befintligt skick, det vill sdga
fore marksanering och med utgédngspunkt i att befintlig tillaten markanviandning blir bestdende. I detta
véarderingsalternativ forutsitts ddrmed att nuvarande verksamheter (fritidsgard/verksamhetslokaler) kvarstér.

Denna del av véarderingen forutsitter att det inte finns ndgot behov av sanering vad géller befintliga byggnader.

6.1 Ortsprismetod

Allman byggnad

Négra forséljningar av fastigheter som taxerats som allméin byggnad (typkod 828) har inte skett i Trelleborg
under de senaste fem &ren.

I detta ssmmanhang bor man dven beakta att ortsprismetoden for specialenheter generellt &r forknippad med stor
osidkerhet. Detta har sin grund i att ménga transaktioner inte genomfors under marknadsmaéssiga forutsittningar
och att dven de kdp som sker under marknadsmissiga forutséttningar (vilka ar fa pa den lokala/regionala
marknaden) ar svaranalyserade d& uppgifter om uthyrbar area och andra normerande parametrar inte redovisas i
fastighetsregistret.

Industri och lager
Da befintliga byggnader har mycket gemensamt med industri- och lagerbyggnader har ortsprismetoden utdkats
till att omfatta dessa &ndamal.

Under de senaste fem aren (sedan oktober 2012) har det skett ett 30-tal lagfarna forséljningar av industri- och
lagerfastigheter inom Trelleborgs tétort.

Efter gallring med avseende pa forséljningar med ett tydligt intresseforhéllande mellan kdpare och séljare samt
storlek (objekt med en lokalarea mindre dn 300 respektive storre dn 3 000 kvadratmeter gallras) dterstar drygt 15
objekt.

Nagra kdnda bolagsforséljningar och/eller portfoljaffarer av intresse for varderingsobjektet &r inte kdnda.

Objekten har salts till priser som i huvudsak varierar mellan 3 200 — 5 700 kronor per kvadratmeter, med ett
genomsnitt kring 4 700 kronor per kvadratmeter.
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Direktavkastningarna &r svara att harleda ur ovanstdende material, men beddms med beaktande av
marknadsméssiga parametrar, statistik och erfarenhet relaterat till jimforbara delmarknader i huvudsak variera
mellan 7,5 — 9,0 procent (avser Trelleborgs tétort).

RESULTAT

Med beaktande av virderingsobjektets specifika egenskaper — som de olika ingéende verksamheter, konstaterat
saneringsbehov, gillande planforhallande med mera — anses ortsprismetoden sammantaget inte vara tillamplig,
atminstone inte vad géller en direkt prisjamforelse.

En viss ledning kan emellertid erhallas vad géller direktavkastningskrav. Sammantaget bedoms det med hansyn
till varderingsobjektets egenskaper (som ovan, men dven beaktat det centrala laget och den stora tomten) som
rimligt med ett direktavkastningskrav kring 8,0 — 8,5 procent.

6.2 Avkastningsmetod

KALKYLPERIODEN
Kalkylperioden 16per pa 10 ar frdn och med 2018-03-01.

INFLATION

Under 2017 har ett inflationstagande om 1,5 procent anvints, dérefter 2,0 procent.

Inflationsantagandet &r baserat pa en samlad beddmning av prognoser fran Riksbanken, Konjunkturinstitutet och
de ledande bankerna.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV, KALKYLRANTA OCH RESTVARDE

Direktavkastningskravet har i den man mojligt bedomts med utgangspunkt fran pa marknaden genomforda
forséljningar av likvirdiga fastigheter, kompletterat med marknadsméssiga parametrar, statistik och erfarenhet.
De i vdrderingsobjektet ingdende hyreskontrakten/lokalerna har ésatts differentierade direktavkastningskrav
utifran dess riskperspektiv, vilket sammantaget viktas till drygt 8,3 procent.

Teoretisk utgangspunkt for val av kalkylrénta dr den nominella rdnta som géller pa andrahandsmarknaden for
statsobligationer med en 16ptid motsvarande kalkylperiodens langd. Till detta ldggs en fastighetsrelaterad risk
som exempelvis beror pa varderingsobjektets typ, storlek, l1dge och alternativa anvandningsmojligheter. 1
praktiken bedoms kalkylrdntan ofta genom att inflationsanpassa direktavkastningskravet, vilket ocksa gjorts i
detta vardeutlatande.

Restvérdet utgdrs av marknadsvirdet som fastigheten bedoms ha i slutet av kalkylperioden. Restvardet bedoms
genom att dividera det prognostiserade driftnettot aret efter kalkylperiodens slut med ett bedomt
direktavkastningskrav, vilket for varderingsobjektet har bedomts till drygt 8,3 procent (viktat).
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HYROR
Samtliga lokaler nyttjas internt av fastighetsdgaren och har darfor asatts beddmda marknadsméssiga hyresnivaer
i kalkylen.

Utgdende hyra Marknadsmassig hyra

Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Kr/m? Kr/plats Kr Kr/m? Kr/plats < Kr/m? Kr/plats < Kr/m? Kr/plats
Byggnad 1 450 500 - 450 500 - - 450 500 -
Byggnad 2 78 200 - 78 200 - - 78 200
Byggnad 3 80 400 - 80 400 - - 80 400
Summa/Medel 608 408 608 408 608 408

Hyrorna ar redovisade exklusive virme och dvriga taxebundna kostnader (som forutsitts vidaredebiteras
hyresgésten).

Négon ersattning for fastighetsskatt ar inte aktuellt (specialenhet).
Hyresutvecklingen bedoms folja forvéntad inflationsutveckling.

I hyresgéstforteckningen (se bilaga 1:2) framgar exempelvis om lokalerna &r registrerade fér moms, utgdende
hyresnivéer, bedomda marknadsmaéssiga hyresnivaer, fastighetsskatt samt indexering.

VAKANSER

Virderingsobjektet nyttjas idag till fullo internt av fastighetsdgaren. Det egna nyttjandet av lokalerna har i
kalkylen betraktats som ett 3-arigt hyresavtal med marknadsméssiga villkor. Vid den tdnkta kontraktstidens
utgang uppstar en risk for avflyttning vilket har beaktas i en bedémd langsiktig vakansgrad om 5 — 15 procent
(beroende pa verksamhet).

Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ek. vakans

Aktuell ~ Marknad
% Antal 2 Antal e % Antal % %
- - 5,0%

Byggnad 1 900 60 - 900 100

Byggnad 2 390 26 - 390 100 - - 15,0%
Byggnad 3 200 13 - 200 100 - - 15,0%
Summa/Medel 1490 100 1490 100 7,6%

DRIFT OCH UNDERHALL

Uppgifter om faktiska kostnader har inte erhallits utan bedomts genom statistik och erfarenhet.

Bedémd initial D&U Bedoémd langsiktig D&U

Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats

Byggnad 1 171 171 190
Byggnad 2 39 100 - 39 100 -
Byggnad 3 27 135 - 27 135 -
Summa/Medel 237 159 237 159

Kostnaden for periodiskt underhall avser en schabloniserad annuitetsberdkning 6ver véarderingsobjektets
livslangd.

Vérme och ovriga taxebundna kostnader (fastighets- och verksamhetsel, VA och sophdmtning) antas
vidaredebiteras hyresgésten. Vidare antas hyresgésten sta for viss tillsyn och skotsel (normalt d& en och samma
hyresgéast forhyr ett helt hus).
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Fastighetsdgarens kostnader bestir dirmed av administration, forsdkring, viss tillsyn och skdtsel samt 16pande
och periodiskt underhall.

Kostnadsutvecklingen har under kalkylperioden bedomts f6lja forvintad inflationsutveckling.

INVESTERINGAR/HYRESGASTANPASSNINGAR

Négot akut reparationsbehov noterades inte vid besiktningen (déremot beddms det finnas ett moderniserings-
och renoveringsbehov for lokalerna).

Hyrorna enligt ovan forutsétter en uthyrning av lokalerna i befintligt skick, men det har bedomts som rimligt att
fastighetségaren tar en initial investering for att genomfora vissa mindre atgérder. I kalkylen har darfor
inkluderats en investering om 500 000 kronor under 2018.

Ovrigt kommande investeringsbehov forutsitts inrymmas inom ordinarie 16pande och periodiskt underhll
(alternativt att det medfor en “uppgradering” av lokalerna vilket ockséd medfor en mdjlighet att ta ut hogre hyra).

TAXERINGSVARDE OCH FASTIGHETSSKATT

Virderingsobjektet har asatts typkod 828 (specialenhet, allmin byggnad). Fastighetsskatt utgér inte for
specialenheter.

Om vérderingsobjektet skulle taxeras som nagon typ av hyreshus- eller industrienhet forutsatts fastighetsskatten
vidaredebiteras hyresgésten enligt gdngse praxis pa marknaden.

RESULTAT

Det marknadsbaserade avkastningsvirdet for varderingsobjektet bedoms till cirka 2 370 kronor per
kvadratmeter, vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 3 500 000 kronor (se bilaga 1:1).

6.3 Sammanfattande bedomning
Resultat — Ortsprismetoden ej direkt tillampbar
Resultat — Avkastningsmetoden cirka 3 500 000 kronor

Sammantaget bedoms detta ge ett marknadsvérde om cirka 3 500 000 kronor.

Notera att det bedomda vérdet i denna del inte tar hénsyn till saneringskostnaden.
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7 Vardering — Varderingsalternativ 3

Detta virderingsalternativ avser att bedoma virderingsobjektets marknadsvérde efter en genomford
marksanering till en nivd som medger “kénslig markanvandning”, det vill sédga att marken efter saneringen kan
exploateras med bostéder enligt redovisningen ovan.

7.1 Ortsprismetod — Flerbostadshus
Ortsprismetoden utgar fran noteringar i Trelleborg kompletterat med noteringar i Vellinge och Svedala samt

vissa utvecklingsomraden i Malmo som beddms vara av intresse.
Materialet omfattar savél lagfarna forsédljningar som kidnda markanvisningar, tomtrattsupplételser och dylikt.

Endast objekt som forvirvats av en aktor som sannolikt avser att uppfora bostader for uthyrning eller
vidareforséljning (det vill sdga bygg- och utvecklingsbolag) inkluderas i undersdokningen. Objekt dir bygg- och
exploateringsbolag séljer till bostadsréttsforeningar har emellertid inte inkluderats d& det inte bedoms vara
mojligt att tillforlitligt utldsa pris for mark respektive pris for sjélva entreprenaden.

TRELLEBORG

En ortsprisundersokning har genomforts avseende forséljningar av byggritter och rdmark med
bebyggelseforvéintningar for bostadsdndamal (flerbostadshus) sedan 2010 inom Trelleborgs kommun.

Nedanstaende noteringar bedéms, i olika utstrickning, vara av intresse for varderingsobjektet.

. e . Byggratt Pris
Omrade Datum Planférhdllande Kopare 2 2
(m” BTA) (kr/m* BTA)
L " BoKlok Mark och
Osterving 1:115 Ostervang | feb-18 [DP: Bostider (flb), 2-3 van. oftlok Mark oc 2000-2 200 1450
Exploatering
Skegrie 41:1 (del av) Skegrie okt-17 [DP: Bostader (flb), 2 van. Trelleborgshem 3867 1200
BoKlok Mark och
Skegrie 41:1 (del av) Skegrie okt-17 |DP: Bostéder (flb), 2 van. oftlo -ar oc 2900 1200
Exploatering
DP: Bostider (flb d cent ksamhet i 1500 alt.
"Centralskolan, Vaster" Centrum jun-16 ostd er.(_ ) med centrumver Sa,m € |midroc 3700 2
bottenplan (for 1 av 2 byggnader), 5 van. 1000
" DP: Bostider (flb d méjlighet till 1500 alt.
"Centralskolan, Oster" Centrum jun-16 ostader (flb) med méjlighet ti Alsingevallen 3281 2

1000

centrumverksamhet i bottenplan, 5 van.

Kommentar / Kompletterande information
Inom fore detta Centralskolan (Trelleborg Bévern 1 och del av Innerstaden 4:10) har det skett tva forsdljningar:

- Ijuni/juli 2014 forvarvade Midroc byggritter avseende nyproduktion till ett pris om 1 500 kr/kvm BTA
(huvudsakligen bostadsdndamal, hyres-/bostadsritt, men med centrumverksambhet i bottenplan pa ett av
de tva husen). Vidare utgick en tillaggskopeskilling om 1 000 kr/kvm BTA om slutlig byggritt skulle
overstiga den preliminéra. I tilliggsavtal som tecknats 1 juni 2016 har pris och byggrittens omfattning
faststéllts. Exploatoren har dven erhéllit prisreduktion for bullerreducerande atgérder. Parkering sker i
befintligt kéllargarage.

- Ijuni/juli 2014 forvarvade Alsingevallen byggritter avseende nyproduktion respektive ombyggnation
av den fore detta skolan till ett pris om 1 500 kr/kvm BTA respektive 1 000 kr/kvm BTA
(bostadsdndamal, hyresritt, med mojlighet till centrumverksamhet i bottenplan). Vidare utgick en
tillaggskopeskilling om 1 000 kr/kvm BTA om slutlig byggratt skulle 6verstiga den preliminéra. I
tilldggsavtal som tecknats i juni 2016 har pris och byggrittens omfattning faststéllts. Exploatoren har
aven erhallit prisreduktion for bullerreducerande dtgérder. Parkering sker pa mark pa annan fastighet.
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I sammanhanget kan det noteras att varken Midroc eller Alsingevallen var ursprungliga exploatorer av
omrédet utan de bada bolagen har ”6vertagit” ett planerat projekt.

Vad giller forséljningarna i Skegrie kan nimnas att detaljplan dnnu inte vunnit laga kraft. Pris forutsétter dock
savil lagakraft vunnen detaljplan som grovterrasserad mark. Priserna har inte differentierats med avseende pa
upplatelseform.

SVEDALA

Efter motsvarande urval och gallring i Svedala erhélls nedanstdende noteringar som, i olika utstrickning,
bed6éms vara av intresse for varderingsobjektet.

. e . ) Byggratt Pris
Omrade Datum Planférhallande Kopare Pris (tkr) 5 2
(m“BTA)  (kr/m®BTA)
Svedala 1:86 mar-13 DP: Bostéder, flb. JM (Seniorgérden) 6905 3541 1950
(Segestrand)
Svedala 1:92 sep-12 DP: Bostdder, flb (punkthus och lamellhus). |Bostads AB Svedalahem 7285 6280 1160
(Segestrand)
S trand C1 och  [Svedal.
egestran o dec-10 DP: Bostader, flb ("storkvarter" och radhus).|Veidekke 7 410 3800 1950
c2 (Segestrand)
Segestrand B1 och |Svedala dec-10 DP: Bostader, flb ("storkvarter" och ™ 13514 6930 1950
B2 (Segestrand) lamellhus).
jala 306:281 Svedal.
! vecala mar-14 DP: Bostider, flb, 4 van. BoKlok 3700 5600 661
284 (Akerbruket)
VELLINGE

Efter motsvarande urval och gallring i Vellinge erhélls nedanstdende noteringar som, i olika utstrackning,

bedoms vara av intresse for varderingsobjektet.

. . . . Byggratt Pris
Omrade ENT Planforhallande Kopare Pris (tkr) a 2
(m“BTA)  (kr/m” BTA)
Lilla Hammar 15:32 | Lilla Hammar feb-17 DP: Bostader, 3-5 van. JM AB 34200 9600 3563
Velli :24 - DP: Bostader, mojlighet till h I, 2-4 va
€ I?ge 99 Vellinge - . ostader m,oj ighet till hande van FB Bostad 15 160 7580 2000
Omrade 1 +indragen takvan.
Velli :24 - DP:Bosta ojlighet till h: I, 2-4 va Rik Ek F6
e |r'1ge 99. Vellinge mar-17 L ostader, r.rwj ighet till handel, van + |Riksbyggen or 17 000 R 3000
Omrade 2 indragen takvan. (Bonum)
Vellinge 99:24 - . DP: Bostader, majlighet till handel, 2-4 van |Campus Vellinge
Vellinge mar-17 3580 2410 1485
Omrade 3 ing: +indragen takvan. Projektutveckling AB
Vellinge 99:24 - DP: Bostader, mdjlighet till handel, 2-4 van
g Vellinge . ’ » mojlighet tl » &4 VAN g Bostad 22192 5840 3800
Omrade 4 +indragen takvan.
Falsterbo 4:178, Skandr . DP: Bostédder ("4 stadsvillor" med 8 Sithel
un-16 15 500 3640 4258
m.fl. Falsterbo J Igh/hus), 2 van + indragen takvaning. Fastighetsutveckling
Véstra Ingelstad, Vastra jan-16 DP: Bostader, 2 van. Vellingebostader 10395 5940 1750
Etapp 1 Ingelstad
Héllviken 6:19 Hollviken jul-10 DP: Bostédder och vard, 2 van. Héllviken Utveckling AB 5500 700 7857
MALMO

Malmo ses generellt som en betydligt starkare marknad adn Trelleborg, men bedéms &nda kunna utgéra en

intressant jimforelse.

I Malmo har en stor del av senare ars nyproduktion varit beldgen inom starka A-ldgen som Universitetsholmen,
Vistra Hamnen, Hyllie och Limhamn, marknader som ses som betydligt starkare dn Trelleborg. Det beddms

vara mer relevant att jimfora med forsédljningar som skett inom utvecklingsomréadet i B-/C-lagen.
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Till de for varderingsobjektet mest aktuella hor:

Sege Park (Kirseberg, B-/C-liige) — Avser fore detta Ostra Sjukhuset, ett utvecklingsomrade i dstra
Malmo med mojlighet till fortétning och omstillning av de gamla sjukhuslokalerna till bostédder.

I markanvisningstévlingen hade Malmé Stad faststéllt priserna till 2 200 kronor per kvadratmeter BTA
(hyres- och bostadsréitter). Under 2017 genomfordes markanvisningar till ett antal aktorer dér
ovanstdende priser faststilldes.

Norra Sorgenfri (B-/C-lage): Ett relativt centralt beldget utbyggnads- och utvecklingsomrade dér det nu
paborjats en omfattande exploatering for, i huvudsak, bostadsandamal.

Sedan 2016 har det skett ett antal Gverlatelser (flertal tomtréattsupplatelser) som i huvudsak utgér fran
priser kring 3 200 kronor per kvadratmeter BTA. Priserna har inte differentierats med avseende pa
hyres- respektive bostadsritt. Inom flertalet projekt inryms en mindre del kommersiella lokaler (typ
som en del av bottenplan).

RESULTAT

Som grundforutsittningar for jamforelsekopen ovan géller foljande:

Kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark forutsétts (dven da privata markégare initierar
utveckling av byggritter som foranleder utbyggnad av allmén platsmark).

Exploatorerna forutsétts bekosta projektering, markarbeten och uppférande av bebyggelse inom
kvartersmark.

Kostnader for gator/vigar pa allmén mark ingér, det vill sdga att det inte tillkommer négra kostnader for
koparen av marken. Anslutningsavgifter for VA ingar ddremot generellt inte.

Fordelningen av eventuella 6vriga kostnader mellan kommun och exploatdr forutsitts regleras i
exploateringsavtal och har inte vidare beaktats i varderingen.

I virdebeddomningen tas hansyn till varderingsobjektets ldge, storlek, plan- och exploateringsforutséttningar,
med mera i forhallande till de ovan redovisade jamforelseobjekten sévil som en beddmd prisutveckling.

Till andra faktorer som anses vara relevanta hor:

Forsdljningar av objekt som utgor del av storre utvecklings-/exploateringsomraden (dar exploatering
pagar eller ska paborjas) sker ofta till lagre priser dn f6r mindre “fortédtningsobjekt”.

Kommunala markanvisningar/forséljningar till aktorer som avser att uppfora hyresrétter kan ske till
lagre priser i syfte att frimja nyproduktion med denna upplatelseform. Pa senare tid har priserna
emellertid anpassats mer till "marknadens” betalningsvilja-/forméga (d.v.s. bostadsrattsindamal,
forutsatt att &andamaélet inte dr reglerat).

Kommunala markanvisningar/forséljningar sker vanligen till lagre priser &n forséljningar mellan tva
privata aktorer. Vid “privata forsdljningar” kan det emellertid vara svart att sékerstélla vad som ingar i
forséljningarna (framst med hénsyn till nedlagda investeringar/kostnader).

Beaktat ovanstaende beddms ett virde kring 1 500 — 2 000 kronor per kvadratmeter BTA vara rimligt for
bostadsbyggritter i flerbostadshus (ej beaktat tid for exploatering samt aterstdende exploateringskostnader).

Avdrag gors for de exploateringskostnader som forvantas komma att belasta en kdpare av byggritterna
(exploateringsbidrag). Dessa har av uppdragsgivaren bedomts uppga till cirka 1 250 kronor per kvadratmeter

BTA.
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For att realisera byggritterna behover dessutom befintliga byggnader rivas (exklusive del av Byggnad 1).
Kostnaderna for detta har av Rambdll uppskattats till 2 000 000 kronor, motsvarande cirka 140 kronor per
kvadratmeter BTA.

Inom ovanstaende intervall bedoms inrymmas en mindre del byggritt for centrumverksamhet och/eller service
(typ lokaler inom del av bottenplan). D& lokalerna inom vérderingsobjektet utgor néstan 10 % kan det emellertid
vara motiverat att justera ned vdrdet ndgot, atminstone vad géller den 6vre delen av intervallet.

Sammantaget bedoms dérmed ortsprismetoden resultera i ett virde om cirka 100 — 500 kronor per kvadratmeter
BTA. Med en byggritt om 14 100 kvadratmeter BTA motsvarar detta cirka 1 500 000 — 7 000 000 kronor.

JAMFORELSE MED TAXERINGSVARDE

En indikation pa en prisniva for byggratter for bostdder och lokaler kan dven hir hdmtas fran
fastighetstaxeringen. Riktvardet for tomtmark (enligt taxering 2016) i varderingsobjektets riktvirdeomrade har
satts till 1 700 kr/kvm BTA for bostdder och 1 200 kr/kvm BTA for lokaler.

Taxeringsvirdet bygger pé noterade priser vid lagfarna kdp och ska motsvara 75 procent av marknadsvérdet tva
ar innan taxeringsaret vilket i detta fall ar 2014. Virdet anges inklusive vdg/gata, markanldggningar och
anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Justering gors i de fall dessa saknas.

Uppréknat till marknadsvardeniva indikeras cirka 2 500 kr/kvm BTA for bostader respektive 1 600 kr/kvm BTA
for lokaler. Dé dven exploateringsbidrag (1 250 kr/kvm BTA) och anldggningar inom kvartersmark
(uppskattningsvis 1 000 kr/kvm BTA) beaktas ger detta dock ett klart lagre virde.

Taxeringsmetoden beddms dock inte vara en tillforlitlig viarderingsmetod dé den utgér fran grova schabloner
som inte beaktar lokala forhéllanden.

7.2 Exploateringskalkyl — Flerbostadshus

Exploateringskalkylen ska ses som ett stdd till ett bedémt marknadsvirde via ortsprismetoden och inte som en
sjdlvstindig virderingsmetod da ingdende parametrar ar osékra. Kalkylen avser en rimlig kommande bebyggelse
med avseende pé aktuella plan- och marknadsmaéssiga forutsittningar.

En kalkyl har uppréttats for savil bostadsrétts- som hyresréttsindamal for att visa pé skillnaden mellan de bada
upplatelseformerna. En kalkyl har dven uppréttats for lokaler.

Bostadsréatt: "Marknadsvirde efter” utgar frén en bedomd genomsnittlig insats om 24 000 kronor per
kvadratmeter BOA + bostadsrittsforeningens 1dn motsvarande 11 000 kronor per kvadratmeter BOA, vilket
(med ett omrékningstal om 0,815) motsvarar cirka 28 525 kronor per kvadratmeter BTA.

Hyresratt: Med ledning av en avkastningskalkyl bedoms det vara rimligt med ett virde kring 31 800 kronor per
kvadratmeter BOA vilket (med ett omrékningstal om 0,815) motsvarar drygt 25 900 kr/kvm BTA.

[Baserat pa en genomsnittshyra om 1 700 kr/kvm BOA, en langsiktig vakans-/hyresrisk om 0,5 %, langsiktiga drift- och
underhallskostnader om 325 kr/kvm BOA, fastighetsavgift om 15 kr/kvm BOA samt en direktavkastning om 4,25 %.]

Lokaler: Med ledning av en avkastningskalkyl bedoms det vara rimligt med ett varde kring 27 000 kronor per
kvadratmeter LOA vilket (med ett omrdkningstal om 0,815) motsvarar cirka 22 100 kr/kvm BTA.

[Baserat pa en genomsnittshyra om 2 000 kr/kvm LOA, en langsiktig vakans-/hyresrisk om 5 %, l&ngsiktiga drift- och
underhallskostnader om 275 kr/kvm LOA, fastighetsskatt vidaredebiteras samt en direktavkastning om 6,0 %.]
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Bygg- och exploateringskostnaderna for uppforande av flerbostadshus varierar stort, men i sdra Sverige
bedoms de i huvudsak ligga inom ett intervall om 22 000 — 28 000 kronor per kvadratmeter BTA (lagre for
lokaler med hénsyn till bl.a. moms). Kostnaderna varierar beroende pa upplatelseform, lagenhetsstorlek,
utformning, materialval, parkeringslosning med mera.

Kostnaderna for kommersiella lokaler ar generellt 1agre, men samtidigt maste man beakta att de uppfors som en
del av ett flerbostadshus vilket till viss del styr grundldggande konstruktion, utformning och dylikt.

Kostnader for anldggningar inom kvartersmark tillkommer vilket i denna kalkyl utgar frdn kostnader erhéllna
fran uppdragsgivaren samt schabloner (avstimt gentemot nyckeltal som erhéllits i samband med tidigare
vérderingar).

For véarderingsobjektet beaktas sirskilt de kostnader som parkering genom p-kép medfér. P-normen inom
omradet kommer att uppga till 0,46 — 0,6 beroende pé hur man nyttjar bilpooler, klimatsdkra cykelgarage och
dylikt. I varderingen har rdknats med ett snitt om 0,55 vilket med 130 ldgenheter ger cirka 72 platser. Kostnaden
for p-kop har uppgetts till 3,5 prisbasbelopp (44 800 kronor per 2017) vilket ger en total kostnad om cirka

11 300 000 kronor (3,5 * 44 800 * 72). Fordelat pa den bedémda byggrétten om 12 800 kvadratmeter BTA ger
detta ett pris om cirka 880 kronor per kvadratmeter BTA. For lokalerna har antagits ett behov av 10 p-platser
vilket ger cirka 1 565 000 kronor (3,5 * 44 800 * 10). Fordelat pa den bedémda byggrétten om 1 300
kvadratmeter BTA ger detta ett pris om cirka 1 200 kronor per kvadratmeter BTA. I detta ssmmanhang ar det da
dven viktigt att ta hinsyn till att parkeringsbehovet inte behdver 16sas inom kvartersmark (ndgot som sannolikt
till storsta del skulle skett genom garage i kéllare, en forhdllandevis dyr 16sning) — vilket medfor en lagre bygg-
och exploateringskostnad.

Avdrag gors for de exploateringskostnader (exploateringsbidrag) som forvintas komma att belasta en kopare av
byggritterna. Dessa har av uppdragsgivaren bedomts uppga till cirka 1 250 kronor per kvadratmeter BTA.

Kostnaderna for rivning av befintliga byggnader har av Rambdll beddmts till 2 000 000 kronor vilket med en
kommande byggritt om 14 100 kvadratmeter BT A motsvarar cirka 140 kronor per kvadratmeter BTA (i
véarderingen antas rivningskostnader till sin helhet belasta flerbostadshusen).

Enligt uppdragets forutsittningar utgar varderingen fran laga kraftvunnen detaljplan, det vill séga att ndgon
planrisk eller tid till laga kraftvunnen detaljplan inte beaktas.

Beaktat de marknadsmaissiga forutsittningarna, kommande investeringar, rivning av befintlig bebyggelse,
projektering med mera bedoms det inte som sannolikt med byggstart forrdn om tidigast om 2 ar. Med hénsyn till
projektets omfattning bedoms det dérefter krdvas en etappvis utbyggnad under 3 — 4 ér (kalkylen har férenklats
till att endast omfatta en etapp med en genomsnittlig exploateringstid om 2 &r). En real kalkylrdnta om 4 procent
per ar anvinds for att nuvédrdesberdkna byggrittsvirdet (ej hyresrétt och lokaler som ger ett negativt resultat).
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Exploateringskalkyl - Trelleborg Signalen 20

Kategori / Etapp Hyresréatt Bostadsratt Lokaler
Hyra (kr/kvm BRA) 1700 - 2000
Vakans/hyresrisk (%) 0,5% - 5,0%
D&U (kr/kvm BRA) 325 - 275
Fastighetsskatt (kr/kvm BRA) 15 - 0
Direktavkastningskrav (%) 4,25% - 6,00%
Marknadsvirde efter (kr/kvm BRA) 31 800 24000 + 11 000 27083
Omrikningstal BRA/BTA 0,815 0,815 0,815

+ Projektvarde efter (kr/kvm BTA) 250917 28 525 22073
Anléaggningar inom kvartersmark (kr/kvm BTA) -1 000 -1000 -500
Exploateringsbidrag (kr/kvm BTA) -1250 -1250 -1250
Rivningskostnader (kr/kvm BTA) -140 -140 -140
Entreprenad- och byggherrekostnader (kr/kvm BTA) -23 250 -24 250 -20 000
Extraordindr kostnad, Parkering (kr/kvm BTA) -880 -880 -1200

- Summa produktionskostnader (kr/kvm BTA) -26 520 -27 520 -23 090

= Netto (kr/kvm BTA) -603 1005 -1017

- Projektvinst / risk (kr/kvm BTA) - 502 -

= Byggrattsvarde (kr/kvm BTA) - 502
Byggritt (kvm BTA) 6 400 6400 1300
Tid till exploatering (ér) 2,0 2,0 2,0
Genomsnittlig tid for exploateirng (ar) 2,0 2,0 2,0
Real kalkylranta (%) 0,0% 4,0% 0%
Nuvirde (kr/kvm BTA) -603 430 -1017
Bedomt byggrittsvirde (kr) -3 859 200 2 749 050 -1322 208
Beddmt byggréttsvarde (kr/lkvm BTA) -603 430 -1017
Totalt beddmt varde for projektet (kr) -2432 358

RESULTAT

For alternativen med hyresrétt och lokaler ger exploateringskalkylen ett negativt resultat, &ven innan

projektvinst-/risk och tid for exploatering beaktas. Ett positivt resultat erhélles endast for alternativet med
bostadsritt; cirka 430 kronor per kvadratmeter BTA.

Vad giller vérdet av bostadsbyggritter bedoms detta generellt inrymma en mindre del byggrétt for
centrumverksamhet och/eller service (typ lokaler inom del av bottenplan). Aven om projektet inte till fullo
skulle belastas av det negativa resultatet for lokalerna medfor dock resultatet for hyresratter att kalkylen totalt
sett uppvisar ett negativt resultat.

Att exploateringskalkylen i princip uppvisar ett “negativt” resultat &r dock inte ovanligt pd mindre delmarknader.
Trots detta finns det sannolikt intressenter for byggritterna (ndgot som ju ocksé bekréftas av ortsprismetoden).
Detta da det de fardigstéllda projekten ger ett positivt kassaflode i forvaltningen.

Exploateringskalkylens resultat beror till stor del pa fordelningen av hyres- och bostadsrétter. Med en annan
fordelning mellan hyresrétter, bostadsritter och lokaler beddms det inte som orimligt med ett véirde kring 100 —
250 kronor per kvadratmeter BTA (vilket &r i linje medortsprismetoden).
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7.3 Ortspris — Smahus

Ortsprismetoden utgar fran noteringar i Trelleborg kompletterat med kidnda noteringar i Vellinge och Svedala.
Materialet omfattar savél lagfarna forséljningar som kdnda markanvisningar, tomtrattsupplatelser och dylikt.

Endast objekt som forvirvats av en aktoér som sannolikt avser att uppfora bostader for uthyrning eller
vidareforsdljning (det vill sdga bygg- och utvecklingsbolag) inkluderas i undersokningen. Objekt dér bygg- och
exploateringsbolag séljer till bostadsrittsforeningar har emellertid inte inkluderats da det inte bedoms vara
mojligt att tillforlitligt utldsa pris for mark respektive pris for sjdlva entreprenaden.

TRELLEBORG

En ortsprisundersokning har genomforts avseende forséljningar av byggrétter och rémark med
bebyggelseforvintningar for bostadsandamal (flerbostadshus) sedan 2010 inom Trelleborgs kommun.

Nedanstaende noteringar bedéms, i olika utstrickning, vara av intresse for varderingsobjektet.

Pri
Planférhallande Kopare Pris (tkr) Byggratt (st) (kr/t:osmt)
Theanders Bygg- och
Skegrie 41:1 (del av) Skegrie mar-16 DP: Parhus, 2 van. ee.m ers . YEE o.c 1400 4 350 000
Fastighetsforvaltning
Skegrie 41:1 (del av) Skegrie mar-16 DP: Radhus, 2 van. Skere Exploatering - 10-20 350 000
Skegrie 41:1 (del av) Skegrie mar-16 DP: Radhus, 2 van. Eco Ready Hus - 15-20 350 000
Skegrie 41:1 (del av) Skegrie mar-16 DP: Radhus, 2 van. Veidekke Villatomter - 20-30 350 000
Tygeln 1-3, 5-6, . o o T Nil Holdi
yeeln Strandbyn maj-13  |DP: Smahus, 1 vén. ommy Nilsson Holding 4000 6 666 667
Grimskaftet 14 AB
DP:smahus, 1 van. Gat h allma
Lilla Beddinge 1:18 | Beddinge maj-10 smenus, = van. Bator och alimsn Sodertomter AB 7900 19 415789
platsmark ska utgora GA.

I februari 2018 forviarvade Haaks Stenhus AB en byggritt om 9 radhus inom fastigheten Ostervang 1:77 till ett
pris om 2 950 000 kronor, motsvarande cirka 320 000 kronor per tomt. Sdljare var Trelleborgs kommun.

Kommentar / Kompletterande information

Vad giller forsdljningarna i Skegrie kan nimnas att detaljplan dnnu inte vunnit laga kraft. Pris forutsétter dock
savil lagakraft vunnen detaljplan som grovterrasserad mark. Priserna har inte differentierats med avseende pa
upplatelseform.
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SVEDALA

Efter motsvarande urval och gallring i Svedala erhélls nedanstdende noteringar som, i olika utstrdckning,

beddms vara av intresse for varderingsobjektet.

Pri
Omrade Datum Planférhallande Képare Pris (tkr)  Byggritt (st) (kr/t:osmt)
326 000
"Bara Backar" Bara sep-16 DP: Smahus i olika utformning och storlek. |7 exploatérer - - 489 000
652 000
. 2 . 2 2 S . ca 590 000 -
Tejarp 6:61 Klagerup mar-10 DP: Friliggnade smahus, 1-2 van. Vinninge Fastighets AB 32023 48 665 000
svedala 1:92 Svedala sep-12 DP: I%ostader, 16 friliggande + 16 rad- 5 760 22 180 000
(Segestrand) /kedjehus
svedala 1:92 Svedala sep-12 DP: I?ostader, 10 friliggande + 7 rad- BoKlok M.ark och 3240 17 190 588
(Segestrand) /kedjehus Exploatering

Kommentar / Kompletterande information

Bara Backar, vister om nuvarande tiatortsbebyggelse i Bara, utgor ett av Svedalas storre exploateringsomraden.
Omradet omfattar cirka 260 bostdder (samt en forskola for 160 barn). Ett antal etablerade smahusexploatérer har
tilldelats byggratter. Bostadsbebyggelsen omfattar framst friliggande smahus (huvudsakligen grupphus), men
dven suterranghus, rad- och kedjehus samt flerbostadshus (i tva vaningar). Tomtpriserna varierar beroende pa
hustyp och placering samt tomtstorlek. For radhus utgér man fran ett pris om 326 000 kronor per tomt + 50
kronor per kvadratmeter tomtarea.

VELLINGE

Efter motsvarande urval och gallring i Vellinge erhélls nedanstdende noteringar som, i olika utstrackning,
bedoms vara av intresse for varderingsobjektet.

Kr/kvm
byggratt

Omrade Datum Planférhallande Kopare Byggratt

:2‘:253:2:3' 5:350, Réngs Sand 2016-12-01 |DP: Friliggande smahus, 1 van. OBOS Mark AB 11034 7 1576 286
Hokoping 30:97-101 | Hokopinge 2016-07-08 |DP: Friliggande smahus, 1-2 van. Gotenehus AB 3500 5 700 000
Vellinge 99:138 Vellinge 2015-07-06 |DP: Rad-/parhus, 2 van. Emra gruppen AB 3300 4 825 000
Réng 5:318-320, .

sag"zgg si325, g | RéngsSand | 2015-05-03 |DP: riliggande smahus, 1 van. Lorenz Ang AB 1377 6 229500

Kommentar / Kompletterande information
Vad giller de tva objekten i Rangs Sand far det med hénsyn till de stora prisskillnaderna ses som oklart vad
som egentligen ingétt/inte ingétt i kdpen.

I januari 2016 tilldelades Vellingebostdder en markanvisning inom fastigheterna Vellinge Ingelstad 6:92-95
(Vastra Ingelstad, Etapp 1). Priset uppgick till 10 395 000 kronor, motsvarande 1 750 kronor per kvadratmeter
BTA. Vellingebostidder har for avsikt att uppfora cirka 80 hyresrittsldgenheter. Ser man till detaljplanen ar det
emellertid mojligt att (enligt illustrationsplan) istillet uppfora 18 radhus vilket skulle ge ett pris om 577 500
kronor per tomt.

Inom Skanors Vangar har det under 2010 — 2015 skett ett antal forséiljningar avseende minde sméhusobjekt
(avser objekt med 7 — 16 tomter, friliggande eller parhus) till priser om drygt 800 000 — 1 300 000 kronor per
tomt. Exploateringskostnaderna inom omrédet bedoms vara hdgre &n normalt pd grund av déliga
grundléggningsforhallande och hdga krav pé bostddernas utformning.
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RESULTAT
Som grundforutsittningar for jaimforelsekdpen ovan géller foljande:

- Kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark forutsatts (dven da privata markégare initierar
utveckling av byggrétter som foranleder utbyggnad av allmén platsmark).

- Exploatorerna forutsitts bekosta projektering, markarbeten och uppforande av bebyggelse inom
kvartersmark.

- Kostnader for gator/vigar pa allmén mark ingar, det vill séga att det inte tillkommer négra kostnader for
koparen av marken. Anslutningsavgifter for VA ingér ddaremot inte.

- Fordelningen av eventuella 6vriga kostnader mellan kommun och exploator forutsitts regleras i
exploateringsavtal och har inte vidare beaktats i virderingen.

I virdebeddomningen tas hénsyn till varderingsobjektets ldge, storlek, plan- och exploateringsforutséttningar,
med mera i forhallande till de ovan redovisade jamforelseobjekten sévél som en beddmd prisutveckling.

Tomstorlek har inte faststéllts (en faktor som har stor vardepaverkan), men inom respektive tomt kommer det
vara mojligt att uppfora hus om 3 vaningsplan vilket far ses som en relativt omfattande byggratt.

Beaktat ovanstdende bedoms ortsprismetoden ge ett varde mellan 550 000 — 750 000 kronor per tomt (ej beaktat
tid for exploatering samt aterstdende exploateringskostnader).

Avdrag gors for de exploateringskostnader som férvantas komma att belasta en kdpare av byggritterna
(exploateringsbidrag). Dessa har av uppdragsgivaren bedomts uppga till cirka 200 000 kronor per tomt.

For att realisera byggritterna behover dessutom befintliga byggnader rivas (exklusive del av Byggnad 1).
Kostnaderna for detta har av Ramboll uppskattats till 2 000 000 kronor (se avsnitt 7.2 nedan), motsvarande cirka
140 kronor per kvadratmeter BTA eller cirka 20 000 kronor per tomt/hus. Det bedoms emellertid som rimligt att
denna kostnad framst belastar flerbostadshusen.

Sammantaget bedoms dédrmed ortsprismetoden resultera i ett varde om 325 000 — 550 000 kronor per tomt. Med
en byggritt om 11 tomter motsvarar detta cirka 3 600 000 — 6 050 000 kronor.

JAMFORELSE MED TAXERINGSVARDE

En indikation pa en prisniva for byggritter for bostider kan dven hir himtas fran fastighetstaxeringen.
Riktvérdet for tomtmark (enligt taxering 2015) i varderingsobjektets riktvirdeomrade har for radhus satts till
400 000 kr/tomt.

Taxeringsvirdet bygger pa noterade priser vid lagfarna kép och ska motsvara 75 procent av marknadsvérdet tva
ar innan taxeringsaret vilket i detta fall 4r 2013. Vérdet anges inklusive vdg/gata, markanldggningar och
anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Justering gors i de fall dessa saknas.

Uppriknat till marknadsvérdeniva indikeras cirka 650 000 kr/tomt. Da dven exploateringsbidrag (200 000
kr/tomt) och anldggningar inom kvartersmark (uppskattningsvis 300 000 kr/tomt) beaktas ger detta dock ett klart
lagre vérde.

Taxeringsmetoden beddms dock inte vara en tillforlitlig viarderingsmetod d& den utgér frdn grova schabloner
som inte beaktar lokala forhallanden.
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7.4 Exploateringskalkyl — Smahus

Exploateringskalkylen ska ses som ett stdd till ett bedomt marknadsviarde av byggritterna och inte som en
sjdlvstindig virderingsmetod da ingdende parametrar ar osékra. Kalkylen avser en rimlig kommande bebyggelse
med avseende pé aktuella plan- och marknadsméssiga forutsattningar.

Det har inte skett nagra forséljningar av obebyggda tomter inom de centrala delarna av Trelleborg under de
senaste tre dren. Under motsvarande period har det emellertid skett ett 70-tal forsédljningar inom Stavstensudde,
Dalkoping och Gislovs lage. Priserna bedoms i huvudsak ligga inom ett intervall om 350 000 — 1 000 000 kronor
per tomt. Tomtstorlekarna varierar mellan cirka 350 kvadratmeter (sannolikt radhustomter) upp mot 1 000
kvadratmeter.

Med beaktande av varderingsobjektets forutsédttningar bedoms ett pris som atminstone motsvarar den vre delen
av intervallet vara rimligt, trots radhusbebyggelsen. I kalkylen har antagits ett pris om 1 000 000 kronor (ut mot
kund).

Kostnader for anldggningar inom kvartersmark tillkommer vilket i denna kalkyl utgar fran kostnader erhéllna
fran uppdragsgivaren samt schabloner (avstimt gentemot nyckeltal som erhallits i samband med tidigare
varderingar).

Avdrag gors for de exploateringskostnader (exploateringsbidrag) som forvintas komma att belasta en kopare av
byggritterna. Dessa har av uppdragsgivaren bedomts uppgé till cirka 200 000 kronor per tomt.

I denna del av vérderingen har inte ndgon rivningskostnad beaktats (antas i sin helhet belasta flerbostadshusen).
For radhusen har forutsatts att parkering sker inom kvartersmark.
Négra andra kostnader har inte beaktats utan forutsitts hanteras i exploateringsavtal eller dylikt.

Enligt uppdragets forutsattningar utgar viarderingen fran laga kraftvunnen detaljplan, det vill sdga att ndgon
planrisk eller tid till laga kraftvunnen detaljplan inte beaktas.

Beaktat de marknadsmassiga forutséttningarna, kommande investeringar, rivning av befintlig bebyggelse,
projektering med mera beddms det inte som sannolikt med byggstart forrédn om tidigast om 2 ar. En real
kalkylrdnta om 3 procent per ar anvinds for att nuvdrdesberdkna byggrittsviardet. Nagon etappvis utveckling
beddms inte vara ndédviandig.
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Exploateringskalkyl - Trelleborg Signalen 20

Etapp Radhus
+ Marknadsvérde efter planldggning och exploatering (kr/tomt) 1 000 000
- Markkostnader, anldggningar inom kvartersmark (kr/tomt) -325 000
- Exploateringsbidrag (kr/tomt) -200 000
- Summa produktionskostnader (kr/tomt) -525 000
= Netto (kr/tomt) 475 000
- Projektvinst / risk (kr/tomt) 118 750
Byggrattsvarde (kr/tomt) 356 250
Forvantad byggritt (antal tomter) 11
Tid till exploatering (ar) 2.0
Real kalkylrédnta (%) 3.0%
Nuvérde (kr/tomt) 335800
Totalt beddmt varde for projektet (kr) 3693 798 kr
Totalt beddmt vérde for projektet (kr/tomt) 335 800 kr
RESULTAT

Sammantaget bedoms exploateringskalkylen ge ett virde kring 335 000 kronor per tomt. Med en byggritt om 11
tomter motsvarar detta cirka 3 700 000 kronor. Detta ligger i den nedre delen av ortsprisintervallet ovan.

7.5 Sammanfattande bedomning
Flerbostadshus

Resultat — Ortsprismetoden cirka 1 500 000 — 7 000 000 kronor
Resultat — Exploateringskalkyl cirka 1 400 000 — 3 500 000 kronor
Radhus

Resultat — Ortsprismetoden cirka 3 600 000 — 6 050 000 kronor
Resultat — Exploateringskalkyl cirka 3 700 000 kronor

I det sammanvégda resultatet beaktas resultatet fran bade ortsprismetod och exploateringskalkyl, men storst vikt
laggs vid ortsprismetoden. Resultatet fran respektive exploateringskalkyl bedoms i huvudsak ligga i linje med
den nedre delen av ortsprismaterialet.

Sammantaget bedoms detta ge ett marknadsvirde om cirka 8 000 000 kronor, varav 3 500 000 kronor for
flerbostadshus och 4 500 000 kronor for sméahus.

En del av Byggnad 1 kommer att bevaras. Virdeinverkan av detta har beaktats till cirka 2 000 000 kronor.

Marknadsvirdet enligt virderingsalternativ 3 bedéms ddrmed sammantaget till cirka 10 000 000 kronor.
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8 Slutsatser

8.1 Marknadsvarde — Varderingsalternativ 1
Virderingsobjektets marknadsvirde i befintligt skick, det vill sdga vardet fore marksanering och med beaktande

av miljoskadans begransande inverkan pa mdjligheterna att vidareutveckla fastigheten, och att den befintliga
tillatna markanvandningen (fritidsgard/verksamhetslokaler) dirmed blir bestdende, bedoms vid vardetidpunkten
mars manad 2018 till:

3 500 000 kronor

Tre miljoner femhundratusen kronor

8.2 Marknadsvarde — Varderingsalternativ 3

Virderingsobjektets marknadsvirde efter en genomford marksanering till en niva som medger KM, det vill sdga
att marken efter saneringen kan exploateras med bostdder med stéd av en lagakraftvunnen detaljplan enligt de
planforutséttningar som forutsitts gilla, bedoms vid vardetidpunkten mars manad 2018 till:

10 000 000 kronor

Tio miljoner kronor

vilket motsvarar:
- ¢a 250 kronor per kvadratmeter BTA for 14 100 kvadratmeter BTA
- ¢a 400 000 kronor per tomt for 11 tomter

- ¢ca2 000 000 kronor for del av Byggnad 1 som ska bevaras

8.3 Omdome om projektets lonsamhet
I enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer for fastighetsvarderingar infor beslut om statligt bidrag for

marksanering anges hér projektets beddmda 16nsamhet samt den andel av denna I6nsamhet som enligt dessa
riktlinjer inte bor avrdknas mot saneringskostnader (20 procent av Ionsamheten).

Byggratt (kvm Lonsamhet Lonsamhet 20% av Ibnsamhet
BTA, tomt) (kr/kvm BTA, tomt) () ()

Flerbostadshus, HR -603 -3 859 200 -771 840
Flerbostadshus, BR 1005 6432 000 1286 400
Lokaler -1017 -1322 100 -264 420
Radhus 475 000 5225 000 1045 000

6 475 700 1295 140

Ovanstaende forutsitter en 50/50-fordelning mellan hyres- och bostadsritter (i flerbostadshus).
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KASSAFLODESANA Y Fastighet: Trelleborg Signalen 20 Bilaga 1:1

Kalkylantaganden
Start kalkyl: 2018-03-01
Virdedr: -
Tax. virde: -
Typkod: 828
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Inflation 1.5% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Jamkad direktavkastning 8.3% 8.3% 8.3% 8.3% 8.3% 8.3% 8.3% 8.3% 8.3% 8.3% 8.3%
Kalkylrinta 9.9% 10.5% 10.5% 10.5% 10.5% 10.5% 10.5% 10.5% 10.5% 10.5% 10.5%
Direktavkastning for restvérdeberiikni 83%
Ekonomisk vakans
Bostéder
Lokaler 1.5% 7.6% 7.6% 7.6% 7.6% 7.6% 7.6% 7.6%
Garage / P-platser
Totalt 1.5% 7.6% 7.6% 7.6% 7.6% 7.6% 7.6% 7.6%
Helar
Kassaflode (tkr) Ar 1 (kr/m?, styck) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Hyra bostider (+)
Hyra lokaler (+) (408) 608 617 629 642 655 668 681 695 709 723 738
Hyra garage mm (+)

Hyresrisk/vakans bostéder (-)
Hyresrisk/vakans lokaler (-) -10 -50 -51 -52 -53 -54 -55 -56
Hyresrisk/vakans garage mm (-)

Netto tilligg och rabatter
Effektiv hyra (408) 608 617 629 632 605 617 630 642 655 668 681

Drift och underhill (-) -(159) =237 -241 245 250 -255 -260 -266 271 276 -282 -287
Fastighetsskatt (-)
Fastighetsskatt dter (+)

T i ild (-)

Driftnetto fore investeringar (249) 371 377 384 382 350 357 364 371 379 386 394
A dende investeringar (336) -500

Driftnetto efter investeringar -(87) -129 377 384 382 350 357 364 371 379 386 394
Nuvirde driftnetto 1783

Nuvirde restvirde 1746

Marknadsbaserat avkastningsvarde 3529

Nyckeltal:

Avkastningsvirde / m? 2369
Avkastningsvérde / taxeringsvirde g
Bruttokapitalisering, ar 1 58
Direktavkastning, initial 10.5%
Direktavkastning, ar 1 -3.7%
Marknadsmiissig direktavkastning 9.2%
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Kr/m?
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Bilaga 1

Ordernummer: 163941
Fastighetsbeteckning: Trelleborg Signalen 20

Fastighetsskatt ater Moms-

pliktig HG

Ingar vérme

Tkr Kr/m?

(J/N) (J/N)

Bilaga 1:2

Egen-
anvandare

(J/N)

Byggnad 1 - Fritidsgird F 900 2018-03-01 | 2021-02-28 450 500 100% 450 500 100% 0 0 J N J
Byggnad 2 - Garage/Verkstad La 390 2018-03-01 | 2021-02-28 78 200 100% 78 200 100% 0 0 J N J

ggnad 3 - Verkstad/Personal/Forrid/Garage 1 200 2018-03-01 | 2021-02-28 80 400 100% 80 400 100% 0 0 7 N J
Summa/Medel 1490 608 408 608 408 0 0

Uthyrbar area Ek. vakans
Aktuell Marknad
% . ? /0 % % %
Byggnad 2 390 26 - 390 100 - - 15.0%
Byggnad 3 200 13 - 200 100 - - 15.0%
Summa/Medel 1490 100 1490 100 7.6%

Marknadsmaéssig hyra

Vakanta ytor Totalt

Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats

Summa/Medel 608 608 608

Beddmd initial D&U

Tkr Kr/m? Kr/plats
Byggnad 1 171 190 - 171 190 -
Byggnad 2 39 100 - 39 100 -
Byggnad 3 27 135 - 27 135 -
Summa/Medel 237 159 237 159
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VérderingsData @@ ®

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
TRELLEBORG SIGNALEN 20 2019-03-12

Nyckel: 120140343
UUID: 909a6a5a-a687-90ec-e040-ed8f66444c3f
Distrikt: Trelleborg

ADRESS

Adress
Gasverksgatan 5
Skyttsgatan 7, 9
231 52 Trelleborg

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6138377.5 383376.0 TRELLEBORG
AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 11 210 kvm 11 210 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-1199 1/1 1911-01-23 11/23
TRELLEBORGS KOMMUN

RADHUSET

231 83 TRELLEBORG
Kop: 1910-04-20
Lagfartsanmarkning: Anmérkning Akt: 81/2629

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten ar gravationsfri.

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Stadsplan 1977-07-15 12-TRE-510
Senast ajourforing: 1999-12-15

Delomréde som avser genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning: SIGNALEN 1965-03-03 1287K-B:409
TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet ) Taxeringsar
SPECIALENHET, ALLMAN BYGGNAD (828) 2013
175789-8

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av
registerfastighet.

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form

212000-1199 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
TRELLEBORGS KOMMUN Tomtréttsinnehavare

RADHUSET

231 83 TRELLEBORG

Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET, VARDBYGGNAD (823) 2013

175790-8

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av
registerfastighet.

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form

212000-1199 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
TRELLEBORGS KOMMUN Tomtréttsinnehavare

RADHUSET

231 83 TRELLEBORG

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmatning 1965-03-30 1287K-1606

Inford i tomtboken 1965-05-03 1287K-1592

Fastighetsreglering 1976-03-25 12-TRE-355

Fastighetsreglering 1981-10-01 12-TRE-696

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-TRELLEBORG SIGNALEN 20 1983-02-01 12-SVE-776

TRELLEBORG SIGNALEN 16

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING TRELLEBORG SIGNALEN 20 Sidanlav 3
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2019-03-13 20:41
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De dr utarbetade med utgéngspunkt fran God Virderarsed,
upprittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhéllsbyggarna och 4r avsedda for auktoriserade varderare inom Samhillsbyggarna.
Villkoren géller fran 2010-12-01 vid védrdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pé ofri grund eller liknande
vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet géller foljande;

1.2

1.3

22

23

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vérdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsrétt, samfalligheter
och ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgér av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag frén
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utover vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dirom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
dgarens radighet ver egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vdrdeutlatandet har in-
samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderdttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for viardebedomningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som ldggs till grund for vdrderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Arecorna har forutsatts vara
uppmitta i enlighet med vid varje tillfdlle gidllande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderdtter, har virdebedémningen i férekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderdttsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvdndning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedomningen géller under forutsattningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomaéssig
belastning.
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Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen &r
felaktig pd grund av att vérderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa Oversiktlig okulédr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktér att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vdrdet. Inget ansvar tas for

+ séddant som skulle krédva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprék till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstéllas inom ett ar fran
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utgé for pavisad skada till
foljd av fel i vdardeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvérde fordndras over tiden &r den vdrdebeddmning
som &terges 1 utlatandet géillande endast vid vardetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt véardeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifrin
ett scenario som, enligt vdrderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Viardebe-
domningen innebér inte nadgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehallet i vérdeutldtandet med tillhrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for réttsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvéinds enligt 7.1.
Virderaren ér fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till f6ljd av att denne anvént sig av védrdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maéste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pa vilket sitt
utlatandet skall dterges.
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Vardeokning, del av Byggnad 1
Trelleborg Signalen 20

Svefa AB, Nordenskiéldsgatan 6, 211 19 Malmo
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2019-03-15 Ordernummer: 163941
Vardedkning, del av Byggnad 1 (Trelleborg Signalen 20)

Uppdrag

Detta PM utgor del av Trelleborgs Kommuns anstkan om statligt stod (Naturvardsverket) avseende sanering
av fororenad mark inom Trelleborg Signalen 19 och 20 (i syfte att mojliggéra bostadsbyggnation).

Som en del av detta projekt har Trelleborgs Kommun for avsikt att demontera och (efter sanering)
ateruppbygga del av en av de befintliga byggnaderna inom Trelleborg Signalen 20 (bla markering nedan).
Ovriga byggnader kommer att rivas.

Den del av byggnaden som avses behallas omfattar ca 600 kvadratmeter LOA (en senare tillbyggnad
avseende garage/lager om ca 300 kvadratmeter LOA kommer att rivas).

Kostnaden for detta har bedémits till ca 18 215 000 kronor (kostnadsbeddémning, Team Skane BYGG AB, rev
2019-03-06).

| syfta att utrdna eventuell vardedkning av en sadan demontering/ateruppbyggnad har en bedémning av
byggnadens varde “fore” respektive varde “efter” gjorts (avkastningskalkyl). Detta PM ska inte ses som en
sjalvstandig vardering. For villkor och férutsattningar, inklusive beskrivning av byggnaden, se "Vardering av
byggratter inom del av fastigheten Trelleborg Signalen 20”, daterat 2019-03-12.

Varde "fore”
Varde "fére” utgar fran:

- Hyra 600 kr/kvm LOA (exkl. varme och taxebundna kostnader)
- Langsiktig vakans-/hyresrisk 10 %

- Dirift- och underhallskostnader 235 kr/kvm

- Investeringar 300 000 kr (motsvarande 500 kr/kvm)

- Direktavkastningskrav 8 %

Avkastningsvardet beddms darmed till ca 2 000 000 kronor. Se bilaga 1 for kassaflodeskalkyl.

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd
2(3) Org.nr.: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2019-03-15 Ordernummer: 163941
Vardedkning, del av Byggnad 1 (Trelleborg Signalen 20)

Varde “efter”

Varde "fore” utgar fran:

- Hyra 900 kr/kvm LOA (exkl. varme och taxebundna kostnader)
- Langsiktig vakans-/hyresrisk 10 %

- Dirift- och underhallskostnader 200 kr/kvm

- Investeringar 1200 000 kr (motsvarande 2 000 kr/kvm)

- Direktavkastningskrav 8 %

Avkastningsvardet beddms darmed till ca 3 500 000 kronor. Se bilaga 2 for kassaflodeskalkyl.

Kommentar

En demontering/ateruppbyggnad medfér viss standardférbattring (&ven om avsikten ar att ateruppfora
"samma” byggnad). Vad galler hyra bedéms det darmed som motiverat med en hogre hyra an tidigare. Pa
samma satt anses det motiverat med nagot lagre drift- och underhallskostnader (p.g.a. minskat behov for
avsattning till langsiktigt, periodiskt underhall. Vad galler langsiktig vakans-/hyresrisk och
direktavkastningskrav beddéms inte marknadsférutsattningarna ha paverkats i ndgon betydande omfattning.

Trots att byggnaden ateruppbyggs har det bedémts nédvandigt med en "kompletterande” investering som
bedomts till 1200 000 kronor (motsvarande 2 000 kr/kvm). Detta da den erhallna kostnaden for
demontering/ateruppbyggnad inte inkluderar inredning, rumsindelning/innervaggar, snickerier och dylikt.
Utan en kompletterande investering kan lokalerna darmed inte anses vara i "uthyrbart” skick.

Vardeokning
Vardeodkning pa grund av demontering och ateruppbyggnad bedéms darmed uppgar till ca 1 500 000 kr.

Vérde "efter” - varde "fére” => 3 500 000 - 2 000 000 kr = 1 500 000 kr

Malméo, 2019-03-15

Thomas Green
Civilingenjor Lantmateri
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor
Bilaga 1 Kassaflédesanalys, Varde "fére”
Bilaga 2 Kassaflodesanalys, Varde "efter”

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd
3(3) Org.nr.: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Varde "fore”

KASSAFLODESANALYS

Kalkylantaganden

Ordernummer: 163941

Vardedkning, del av Byggnad 1 (Trelleborg Signalen 20)

Fastighet: Trelleborg Signalen 20

Bilaga 1:1

Start kalkyl: 2018-03-01
Virdear: -
Tax. virde: -
Typkod: 828
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Inflation 1,5% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Jidmkad direktavkastning 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0%
Kalkylrénta 9,6% 10.2% 10.2% 10,2% 10,2% 10.2% 10.2% 10,2% 10,2% 10.2% 10.2%
Di for restvi dkni 8,0%
Ekonomisk vakans
Bostider
Lokaler 8,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Garage / P-platser
Totalt 8,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Helar
Kassaflode (tkr) Ar 1 (kr/m?, styck) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Hyra bostéder (+)
Hyra lokaler (+) (600) 360 365 373 380 388 396 403 411 420 428 437
Hyra garage mm (+)
Hyresrisk/vakans bostider (-)
Hyresrisk/vakans lokaler (-) =30 -39 -40 -40 -41 -42 -43 -44
Hyresrisk/vakans garage mm (-)
Netto tilligg och rabatter
Effektiv hyra (600) 360 365 373 350 349 356 363 370 378 385 393
Drift och underhall (-) -(235) -141 -143 -146 -149 -152 -155 -158 -161 -164 -168 -171
Fastighetsskatt (-)
Fastighetsskatt ater (+)
Tomtrittsavgild (-)
Driftnetto fore investeringar (365) 219 222 227 201 197 201 205 209 213 218 222
Aterstaende investeringar (500) -300
Driftnetto efter investeringar -(135) -81 222 227 201 197 201 205 209 213 218 222
Nuvirde driftnetto 1019
Nuvirde restvirde 1054
Marknadsbaserat avkastningsvarde 2073
Nyckeltal:
Avkastningsvirde / m? 3455
Avkastningsvéirde / taxeringsvirde -
Bruttokapitalisering, &r 1 58
Direktavkastning, initial 10,6%
Direktavkastning, ar 1 -3,9%
Marknadsmissig direktavkastning 8,8%

Bilaga 1

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd
Org.nr.: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Varde “efter”

KASSAFLODESANALYS

Kalkylantaganden

Fastighet: Trelleborg Signalen 20

Ordernummer: 163941
Vardedkning, del av Byggnad 1 (Trelleborg Signalen 20)

Bilaga 1:1

Start kalkyl: 2018-03-01
Virdear: -
Tax. virde: -
Typkod: 828
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Inflation 1,5% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Jimkad direktavkastning 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0%
Kalkylrinta 9,6% 10,2% 10.2% 10,2% 10,2% 10,2% 10,2% 10.2% 10,2% 10,2% 10,2%
Direkta for restvirdeberiikning: 8,0%
Ekonomisk vakans
Bostider
Lokaler 8,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Garage / P-platser
Totalt 8.0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Helar
Kassaflode (tkr) Ar 1 (kr/m?, styck) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Hyra bostéider (+)
Hyra lokaler (+) (900) 540 548 559 570 582 593 605 617 630 642 655
Hyra garage mm (+)
Hyresrisk/vakans bostéider (-)
Hyresrisk/vakans lokaler (-) -46 -58 -59 -61 -62 -63 -64 -66
Hyresrisk/vakans garage mm (-)
Netto tillégg och rabatter
Effektiv hyra (900) 540 548 559 525 523 534 545 556 567 578 590
Drift och underhall (-) -(200) -120 -122 -124 -127 -129 -132 -134 -137 -140 -143 -146
Fastighetsskatt (-)
Fastighetsskatt ater (+)
Tomtrittsavgild (-)
Driftnetto fére investeringar (700) 420 426 435 398 394 402 410 418 427 435 444
A dende investeringar (2 000) -1200
Driftnetto efter investeringar -(1300) -780 426 435 398 394 402 410 418 427 435 444
Nuvirde driftnetto 1436
Nuvirde restvirde 2109
Marknadsbaserat avkastningsvarde 3545
Nyckeltal:
Avkastningsvirde / m? 5908
Avkastningsvirde / taxeringsvérde -
Bruttokapitalisering, ar 1 6,6
Direktavkastning, initial 11,8%
Direktavkastning, ar 1 -22,0%
Marknadsmissig direktavkastning 10,3%

Bilaga 2

Svefa AB, Nordenskidldsgatan 6, 211 19 Malmd
Org.nr.: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm


























































