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Projekt Sjostaden

Bolagsstruktur och handlingsplan



Projekt Sjostaden

Bakgrund

Projekt Sjostaden ar ett samarbetsprojekt mellan Trelleborgs kommun,
Skanska Sverige AB och OBOS MARK AB. Parterna har den 7 april 2021
tecknat en avsiktsforklaring gallande utveckling och exploatering av
Sjostaden i Trelleborg. Trelleborgs kommun kommer troligen att 6verlata
sina rattigheter och skyldigheter till det helagda bolaget Trelleborgs Radhus
AB. Trelleborgs Radhus AB, Skanska Sverige AB och OBOS Mark AB ar
nedan gemensamt benamnt "Parterna”.

Kommunen ar idag lagfaren agare av fastigheterna Sjostaden. Samarbetet
ska initialt omfatta ca 30% av de planerade byggratterna pafastigheterna
Sjostaden ("Etapp 1”). Etapp 1 omfattar ca 50 hektar mark ("Fastigheten”).

Malsittning

Parterna avser att bilda ett bolag ("Bolaget”), vilket kommer att &gas till 50%
av kommunens bolag Trelleborgs Radhus AB, till 25% av Skanska och till
25% av OBOS. Bolaget ska darefter for ett marknadsmassigt pris férvarva
det bolag som ager Fastigheten fran kommunen.

Parternas avsikt ar att omradet inom Fastigheten ska bebyggas med cirka
5 000 bostader i ett varierat utbud av boendeformer samt samhallsservice
och andra andamal.

Parternas avsikt ar att Bolaget samt dess dotterbolag ska bedriva detaljplan-
projekterings- samt exploateringsarbete inom Fastigheten. Respektive Part
ska indirekt via bolagsforvarv férvarva markomraden inom Fastigheten i
respektive etapp. Efter att respektive Part forvarvat de olika markomradena i
respektive etapp ska Parterna pa egen hand utféra samt bekosta
genomforandet av sina respektive projekt. Bolaget eller dess dotterbolag kan
aven komma att avyttra bolag med tillhérande markomrade till extern part.

Avtal

Parterna kommer att inga ett genomférande avtal samt darefter ett aktiedgar
- och samarbetsavtal som reglerar Parternas dgande av Bolaget samt det
framtida samarbetet.
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Bolagsstruktur - utgangspunkt

Agande

Parterna kommer att férvarva och dga Bolaget enligt foljande férdelning;

Trelleborg Radhus (50%), Skanska (25%) och OBOS (25%). Lampligen forvarvar
Parterna ett fardigt lagerbolag

De tillkommande dotterbolagen Exploateringsbolaget AB ("Exploateringsbolaget”) och
Fastighetsbolaget AB (” Fastighetsbolaget”) ags till 100 % av Bolaget.

Forvarv av Fastighetsbolaget

Kommunen ager Fastigheten och Iampligen sker éverlatelsen pa sa satt att Kommunen
bildar Fastighetsbolaget och darefter dverlats Fastigheten till Fastighetsbolaget. For det
fall det ar mojligt ska Fastigheten i forsta hand 6verlatas genom en fastighetsreglering,

i andra hand 6verlats Fastigheten for taxeringsvardet till Fastighetsbolaget. Stampelskatt
om 4,25 % kommer darmed att beraknas pa taxeringsvardet. Darefter avyttras
Fastighetsbolaget till Bolaget fér marknadsvardet.

Overenskommet marknadsvéarde pa Fastigheten uppgar till [**] MSEK.

Exploateringsbolaget

Exploateringsbolaget ska bedriva detaljplanearbete, projektering samt utfora

rivnings- och exploateringsarbeten i syfte att skapa byggklara

projektfastigheter. Exploateringsbolaget ska fakturera respektive projektbolag (niva 5 i
skissen) sin andel av den faktiska kostnaden med ett vinstpaslag (om ca 3%).
Exploateringsbolaget fyller aven en funktion i form av att det "buffrar” moms, dvs
momsen faktureras respektive projektbolag forst i samband med slutfakturering.
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Tilltdnkt bolagsstruktur steg for steg

Niva 3

Ett holdingbolag for respektive Etapp
bildas pa denna niva. Holdingbolaget ar
formellt séljare vid framtida avyttringar av
dotterbolag.

Niva 4

P& denna niva bildas fyra nya s.k.
holdingbolag; ett for respektive Part (niva
1) samt ett for extern avyttring (om sa ar
aktuellt).

Niva 5

Ett bolag for respektive tilltankt ny
registerfastighet bildas under respektive
Parts holdingbolag (niva 4). | exemplet ska
Skanska erhalla tva registerfastigheter
inom etapp 1.
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Exempel pa bolagsstruktur for detaljplan
nummer ett

Efterféljande detaljplaner
Motsvarande struktur bildas foér samtliga
detaljplaner.

Likvidation

Efter att respektive holdingbolag (niva 4) for aktuell
detaljplan avyttrat samtliga dotterbolag, och ev. garantitider
I6pt ut, likvideras holdingbolaget. Aktiekapitalet samt ev.
tillgangar tillskiftas Bolaget.
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