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Overlatelse av exploateringsavtal

Parter

A. Trelleborgs kommun (org.nr. 212000-1199), nedan kallad Kommunen

B. Jonas Svensson (p.nr. 690112-3932), Mossby 137, 274 53 Skivarp, nedan kallad Jonas
Svensson

C. Aktiebolaget Grundstenen 170104 (under namnéndring till Rotundan i Beddingestrand
Fastighets Holding AB), org.nr. 559355-2606, Co We Construction AB, Stekelgatan 4 B,
212 23 Malmo, nedan kallat Bolaget

Kommunen, Jonas Svensson och Bolaget benimns nedan enskilt som Part och gemensamt som
Parterna.

Mellan Parterna har foljande Gverlatelse av exploateringsavtal triffats

1. Till 6verlitelsen horande handlingar

Till 6verlatelsen hor f6ljande handlingar:

Bilaga 1. Exploateringsavtal
Bilaga 2. Karta

2. Bakgrund

Detaljplan, dp 206, for Lilla Beddinge 35:93 m.fl. “Granhyddan”, nedan kallad Detaljplanen, vann laga
kraft 2021-07-07. Kommunen och Jonas Svensson ingick 2021-05-18 exploateringsavtal kopplat till
genomf6rande av Detaljplanen, nedan bendmnt Exploateringsavtalet, bilaga 1.

Jonas Svensson och Bolaget avtalade 2021-09-17 om att fastigheter inom omradet for Detaljplanen
avsedda for ny bostadsbebyggelse och centrumverksamhet samt fastighet med planbestimmelsen Q,
ungeférligt markerade pad bifogad skiss, bilaga 2, ska #4gas av fastighetsbolag, nedan kallade
Fastighetsbolagen, dgda av Bolaget.

3. Overlitelse av exploateringsavtalet

Parterna &r Gverens om att Bolaget intrédder i Exploateringsavtalet i Jonas Svenssons stille.

De rittigheter och skyldigheter som enligt Exploateringsavtalet tidigare burits av Jonas Svensson
overgdr till fullo till Bolaget med undantag av vad som anges under punkt 4 och med tilldgg av vad som
anges under punkt 5 nedan.

4. Sikerhet

Bolaget har inkommit med en fullgérandegaranti om enmiljonfyrahundratusen (1 400 000) kronor,
vilken ska ersitta den sdkerhet i form av pantbrev som Jonas Svensson inldmnat till Kommunen i
enlighet med Exploateringsavtalet. Fullgérandegarantin ska dirmed gilla som sikerhet for det ritta
fullgérandet av Bolagets 4taganden att, i enlighet med Exploateringsavtalet, iordningstilla allmén
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platsmark. Kommunen ska aterlimna fullgérandegarantin till Bolaget nir atagandena for vilka
sékerheten stallts dr utférda.

Kommunen ska till Jonas Svensson aterlamna den sikerhet i form av pantbrev som Jonas Svensson
inldmnat till Kommunen i enlighet med Exploateringsavtalet. Jonas Svensson skulle enligt
Exploateringsavtalet stélla en sikerhet i form av pantbrev om enmiljonfyrahundratusen (1 400 000)
kronor. Jonas ldmnade till Kommunen in pantbrev om tvémiljoner (2 000 000) kronor.

5. Overlitelse
Bolaget ska vid &verlatelse av Fastighetsbolagen till annan part, tillse att ny tillricklig sikerhet utstélls

till Kommunen. Kommunen avgér vad som ir tillricklig sékerhet.
6. Giltighet
Parterna forutsétter

e att Kommunstyrelsen i Trelleborg senast 2022-12-31 godkinner denna 6verldtelse av
exploateringsavtal genom beslut som sedan vinner laga kraft.

e att Bolaget senast 2024-12-31 blivit 4gare till Fastighetsbolagen som &r lagfarna 4gare till
fastigheter inom Exploateringsomrédet avsedda for ny bostadsbebyggelse och
centrumverksamhet samt fastighet med planbestdmmelsen Q, ungeférligt markerade pa bifogad
skiss, bilaga 2.

Om ndgon av dess forutsittningar inte uppfylls 4r denna dverlatelse av exploateringsavtal till alla delar
forfallen, varvid vardera Part star for sina nedlagda kostnader.

ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Denna Gverlételse av exploateringsavtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka Parterna tagit
vardera ett.

Trelleborg den Trelleborg den

For Trelleborgs kommun For Trelleborgs kommun
Ann Kajson Carlqvist Fredrik Geijer
Kommunstyrelsens ordforande Kommundirekt6r

den 8/, 0'5/ 2
Fo6r Bolaget

....................................
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Moderbolagsborgen: For Aktiebolaget Grundstenen 170104s (org.nr. 559355-2606) ritta
fullgdrande av denna Gverlatelse av exploateringsavtal gir
undertecknade, We Construction AB (org.nr. 559070-5116), hirmed i
borgen som for egen skuld gentemot Trelleborgs kommun.

Ort och datum ’_rk:? ({8 ol > 22 ~6%-(3

For We Construction AB

‘ amn: oG ‘;5 (_&‘U wﬁrp Namn:
Befattning: Befattning:

ReREBEWAYST .
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Exploateringsavtal

Parter

A. Trelleborgs kommun (org.nr. 212000-1199), nedan kallad Kommunen

B. Jonas Svensson (p.nr. 6901 12-3932), UL Montwilla 11/4, 71-601 Szczecin, Polen, nedan kallad
Exploatéren

Kommunen och Exploatéren bendmns nedan gemensamt som Parterna.

1. Bakgrund
Detaljplan, dp 206, for Lilla Beddinge 35:93 m.fl. ”Granhyddan”, kallas nedan Detaljplanen.

Detaljplanens syfte ar att méjliggéra for en blandad bostadsbebyggelse och centrumverksamheter med
tillhdrande lokalgator och parkering. Detaljplanens plankarta, utkast antagandehandling, bifogas detta
avtal, bilaga 1. Omrédet som Detaljplanen omfattar kallas nedan Exploateringsomridet.

Exploateringsomrédet innefattar fastigheten Lilla Beddinge 35:93 som #gs av Exploatdren och del av
fastigheten Lilla Beddinge 35:2 som #4gs med Gréningen bostider AB. Exploatéren och Groningen
bostdder AB har tecknat en Gverenskommelse om fastighetsreglering, bilaga 2, nedan kallad
Overenskommelsen om fastighetsreglering, genom vilken det stadgas att den del av fastigheten Lilla
Beddinge 35:2 som ér beldggen inom Exploateringsomrédet ska §verforas till Exploatérens fastigheten
Lilla Beddinge 35:93. Exploatren har skickat in ansdkan till lantmiteriet om fastighetsbildning i
enlighet med Overenskommelsen om fastighetsreglering.

Exploateringsomradet omfattar forutom fastigheterna Lilla Beddinge 35:93 och Lilla Beddinge 35:2
dven del av fastigheten Lilla Beddinge 21:87 och Lilla Beddinge 24:1. Fastighcterna Lilla Beddinge
21:87 och 24:1 &r privatigda.

I syfte att sdkra upp frigor kopplade till genomférande av Detaljplanen triffas detta avtal mellan
Parterna.

2. Skydd av kulturviirden och rivningsforbud
Att skydda kulturvirden och att erligga befintliga byggnader med rivningsforbud har varit en

[Grutsdttning for framtagandet av Detaljplanen.

Exploatoren ska sta for alla kostnader som uppstér for drift och underhall av befintliga byggnader samt
for alla andra kostnader och liknande med anledning av de skyddsbestdmmelser och det rivningsfrbud
som inf6rs 1 Detaljplanen.

3. Anliggningar inom kvartersmark
Exploatdren ska ombesdrja och bekosta samtliga arbeten inom kvartersmark om inget annat anges i detta

avial. Exploatering inom kvartersmark ska ske enligt myndigheters anvisningar och beslut, samt i
enlighet med detta avtal och intentionerna i Detaljplanen.,
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4. lordningstiillande av allmiin platsmark och liknande
Exploatdren ska ombesorja och bekosta iordningstillande av all allmin platsmark, sdsom gator och

gronomrédden, inom Exploateringsomridet. Exploatoren ska ordna den allminna platsmarken pé ett
dndamélsenligt sitt och i enlighet med praxis. Exploatdren ska vidare ordna den allminna platsmarken
sd att gatubredder, hojdlige, dagvatten- och skyfallshantering och utformning i Ovrigt f6ljer
intentionerna i Detaljplanen. Exploatoren ska iordningstilla den allménna platsmarken i den takt och
omfattning som erfordras med anledning av utbyggnad av bostider och verksamheter enligt
Detaljplanen.

Exploatdren ska dven ombesorja och bekosta dtgérder utanfor Exploateringsomridet om sidana ir
nédvéndiga for exploateringen inom Exploateringsomrédet. Aven dessa atgdrder ska utforas pi ett
dndamdlsenligt sitt och i enlighet med praxis. Exploatéren ska utféra nddvindiga atgirder utanfor
Exploateringsomradet i den takt och omfattning som erfordras med anledning av utbyggnad av bostider
och verksamheter enligt Detaljplanen.

Exploatéren ska ombesérja och bekosta erforderliga  &tgirder for inrittande av
gemensamhctsanléggning/ -ar inom all allméin platsmark inom Exploateringsomradet. Exploatéren har
hela ansvaret for drift- och underhdll av gemensamma anliggningar inom allmin platsmark inom
Exploateringsomrédet intill dess att gemensamhetsanliggning/-ar bildats av lantmiteriet och
forvaltningen dérefter Gvertagits av delidgande fastigheter.

Vad som stadgas ovan giller under forutsittning att lantméteriet inte fattar beslut om att dgare till
fastigheter utanfor Exploateringsomradet och/eller Beddingestrands samféllighetsforening ska vara med
och bekosta atgérder omnidmnda ovan under denna punkt, 4. I sddana fall ska dven dgare till fastigheter
utanfdr Exploateringsomradet och/eller Beddingestrands samfédllighetsforening, i den omfattning
lantméteriet anger i sitt beslut, vara med och bekosta 4igiirder omnimnda ovan under denna punkt, 4, i
Ovrigt ska vad som stadgas ovan gilla oforindrat.

5. Ledningar for vatten och spillvattenaviopp
Kommunen ska anligga och bekosta ledningar fér vatten och spillvattenavlopp inom

Exploateringsomrédet pé ett sidant sitt att varje fastighet erhaller en forbindelsepunkt vid respektive
fastighetsgrins. Kommunen kommer att anligga vatten och spillvattenaviopp inom hela
Exploateringsomradet vid ett och samma tillfille. Kommunen planerar att sékerstilla ledningama for
vatten och spillvattenavlopp inom Exploateringsomradet med ledningsritt. Kommunen och Exploatoren
ar overens om omréden [or ledningsritt for Kommunens ledningar for vatten och spillvattenavlopp inom
Exploateringsomradet ska upplatas till Kommunen utan ersittning.

Kommunen ska, samtidigt som ledningar for vatten och spillvatten anliggs inom Exploateringsomridet,
{lytta befintlig huvudledning for vatten vilken 16per 6ver Exploateringsomradet, se bilaga 3. Exploatéren
ska bekosta nyss nimnda arbeten med flytt av befintlig huvudledning for vatten. Exploatdren bekostar
dndring av ledningsritt kopplat till flytt av befintlig huvudledning for vatten.

ExploatSren betalar anlaggningsavgifter for vatten och spillvattenavlopp nér nya forbindelsepunkter har
meddelats.
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6. El
Kommunen kommer inte att férse Exploateringsomradet med el, da det ligger wtanfér kommunalt

verksamhetsomradet for el. For el anslutningar hinvisar Kommunen dérfor till den som har koncession.

7. Ovriga ledningsatgirder
Exploatéren ska bekosta och samordna alla erforderliga ledningsétgirder sdsom ledningsdragning, flytt

och ombyggnad av befintliga ledningar etc. inom och i anslutning till Exploateringsomridet om inget
annat anges i detta avtal. Exploatoren svarar dven for anldggningsavgifter, anslutningsavgifter och
dylikt.

8. Siikerhet
Exploatoren ska till Kommunen stdlla sdkerhet i form av pantbrev om ett belopp av

enmiljonfyrahundratusen (1 400 000) kronor.

Pantbrevet ska gilla som sakerhet for ritta fullgdrandet av Exploatérens ataganden att enligt detta avtal
iordningstlla allman platsmark. Kommunen ska 4terlimna pantbrevet till Exploatéren nér atagandena

for vilka sikerheten stillts dr utforda.

Beloppet pd pantbrevet utgér cirka 25 % av en uppskattad kostnad om 5 500 000 kronor for
Exploatdrens dtaganden att enligt detta avtal iordningstélla allmin platsmark.

9. Overlatelse
Exploatéren fir inte 6verlata eller pa annat sétt GverfSra och inte heller i sin tur uppléta rittigheter enligt

detta avtal till annan utan Kommunens skriftliga medgivande.

Exploatéren ska vid forsaljning av hela eller delar av den eller de fastigheter i vilken/vilka sikerhet i
form av pantbrev enligt punkt 8 ovan stillts till Kommunen, tillse att ny tillricklig sikerhet utstills till
Kommunen. Kommunen avgdr vad som ér tillricklig sdkerhet.

10. Ovrigt
Exploatéren ska verka for att den del av fastigheten Lilla Beddinge 35:2 som ir beldgen inom

Exploateringsomradet overfors till Exploatérens fastighet Lilla Beddinge 35:93 i enlighet med
Overenskommelsen om fastighetsreglering. Skulle markéverforing enligt Overenskommelsen om
fastighetsreglering av nagon anledning inte komma till stdnd &vilar likafullt pa Exploatéren ansvaret att
ansoka hos lantméteriet om och sta alla kostnader for méjliggérande och genomforande av atgérder i
enlighet med vad som stadgas i detta avtal.

11. Avtalets giltighet
Parterna forutsitter

- att kommunfullméktige i Trelleborgs kommun senast 2021-12-31 godkéinner detta
exploateringsavtal genom beslut som sedan vinner laga kraft.

- att samhillsbyggnadsndmnden i Trelleborgs kommun antar Detaljplanen senast 2021-12-31
genom beslut som sedan vinner laga kraft.

Om nagon av dessa forutséttningar inte uppfylls dr detta exploateringsavtal till alla delar forfallet, varvid

vardera parten stér fOr sina nedlagda kostnader. /ﬁ\
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Detta avtal har upprittats i tvi likalydande exemplar av vilka Parterna tagit vardera ett.

Trelleborg dch / g / 5 lo 7 ( Trelleborg den (X / & "2&2(

For Trelleborgs kommun

For Trelleborgs kommun

Mikael Rubin Frednk Geijer
Kommunstyrelsens ordférande Kommundirektor

oy i POt

For ,xploal('irel

.....................................
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GVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

11

2.1

3.1

41

4.2

5.1

Groningens Bostidder AB

BAKGRUND
Gréningens Bostéder AB org.nf. 559140-0592. Ar lagfaren agare till fastigheten Trelleborg

Lilla Beddinge 35:2.
Jonas Svensson 690112-3932 r dgare till fastigheten Trelleborg Lilla Beddinge 35:93

OVERENSKOMMELSE

Gréningens Bostader AB éverfor hirmed genom fastighetsreglering till

Trelleborg Lilla Beddinge 35:93 den del av Trelleborg Lilla Beddinge 35:2 om c:a 2.687 kvm
Som ir markerad pa bifogad ritning, bilaga 1

TILLTRADESDAGEN

Tilltridet skall ske nar frrittningen har vunnit laga kraft.

ERSATTNING
Jonas Svensson dgare till fastigheten Trelleborg Lilla Beddinge 35:93 ska erldgga en

Ersattning om 250:-.-kr/kvm till Groningens Bostider AB. Prelimindr ersittning berdknas

till 671.750 kr.

Ersattningen skall erldggas efter antagande av fastighetsreglering i enlighet med detaljplan

Dp 206, for Lilla Beddinge 35:93 m.fl. Granhyddan.

ANSOKAN OM LANTMATERIFORRATTNING

Denna dverenskommelse utgor dven ansgkan om fastighetsbildning.

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt exemplar.

Trelleborg den 15 januari 2021
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Bilaga 2

Upprattad av: Marie Frid, Exploateringsingenjor, Trelleborgs kommun
Datum: 2022-03-02
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Bilden ovan visar ett urklipp fran detaljplan, dp 206, for Lilla Beddinge 35:93 m.fl.
”Granhyddan” pa vilken de fastigheter som ska 4gas av fastighetsbolag dgda av
Aktiebolaget Grundstenen 170104 har ringats in med rod kantfirg. Markerade
fastigheter utgors av kvartesmark for ny bostadsbebyggelse och
centrumverksamhet samt fastighet med planbestammelsen Q.



559355-2606

GENERALFULLMAKT

Hérmed befullméktigas Jonas Lindén, 830915-3974, och John Ingelf, 871209-4278,
var for sig eller den de 1 sitt stdlle forordnar att sdsom var sérskilda fortroendeman
sjélvstandigt och oinskrankt forvalta och foretrdda vara ekonomiska intressen i
Sverige och i utlandet.

Den befullmaktigade dger sélunda rétt att & véra vignar forhandla med in- och
utlindska myndigheter, privatpersoner och foretag, att tréffa képe- och
forsédljningsavtal; géller &dven fast egendom, att utkvittera och uppbéra medel samt att
6verhuvudtaget vidtaga alla atgérder och handlingar, vilka med laga verkan kan
foretas av oss sjédlva. Ombudets laga atgérder godkénnes.

Fullmakten har utfirdats pa grund av styrelse-, namn-, adress- och
verksamhetsdndring. Bolagets foreslagna namn och ny adress ér:

Granhyddan i Beddingestrand Fastighets Holding AB, Stekelgatan 4 B, 212 23
MALMO

Falun 2022-02-11
Aktiebolaget Grundstenen 170104 Org.nr: 559355-2606

0
|

Anita Berggren = -

Ovanstidende egenhéndiga namnteckning bevittnar:

(J@EFM w (YNMK&JLme

Kristina Hall Malin Kéllberg

Box 4459, 203 15 MALMO Box 4459, 203 15 MALMO
Tel 040 — 720 20 Tel 040 — 720 20

Bilaga: Registreringsbevis

Denna generalfullmakt visar att ovanstdaende bolag har férvérvats fran
Svenska Standardbolag AB. Fullmakten dr utstélld pa bolagets nya firmatecknare.

Svenska Standardbolag AB - Tel 023-79 23 00
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’:m: Bolagsve rket REGISTRERINGSBEVIS
@

AKTIEBOLAG

851 81 Sundsvall
0771-670 670

www.bolagsverket.se

Organisalionsnummer
559355-2606
Objekiets registreringsdatumn Féretagsnamnets registreringsdatum
2021-12-20 2021-12-20
Dokumentet skapat Sida
2021-12-20 13:19 2 (3)
Org.nummer: 559355-2606
Foretagsnamn: Aktiebolaget Grundstenen 170104
Adress: c/o Svenska Standardbolag AB
Box 292
791 27 FALUN
Sate: Skane lan, Malmd kommun
Registreringsléan:
Anmarkning:

Detta &r ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2021-12-20

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital: 25.000 SEK
Lagst.......: 25.000 SEK
Hogst....... : 100.000 SEK
Antal aktier: 250
Lagst.......: 250
HOgSt .o vvn .. : 1.000
STYRELSELEDAMOTER

640719-7166 Berggren, Anita Helena, c/o Svenska Standardbolag AB,
Box 292; 791 27 FALUN

STYRELSESUPPLEANTER
590704-7186 Eljans, Eva Margareta, c/o Svenska Standardbolag AB,
Box 292, 791 27 FALUN

£y

FIRMATECKNING

Firman tecknas var f6r sig av
ledamoten
suppleanten

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 1 och hogst 10 ledamdter
med hoégst 1U suppleanter.

FGRBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsforbehdll
Forkopsforbehall



8.8 Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS
@

AKTIEBOLAG

851 81 Sundsvall
0771-670 670

ww.bolagsverket.se
Organisalionsnummer
559355~-2606
Objektets reglstreringsdatum Foretagsnamnets regislreringsdatum
2021-12-20 2021-12-20
Dokumnentet skapat Sida
2021-12-20 13:19 3 (3)

Bestammelse att foretaget inte behdver ha revisor
VERKSAMHET
Bolaget ska bedriva foérvaltning av fastigheter och vardepapper

samt dd&rmed forenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0901 - 0831

KALLELSE
Kallelse ska ske genom brev med posten

Registreringsbeviset &r skapat av Bolagsverket.
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Fullmakt

Harmed befullmé&ktigas Jonas Lindén,830915-3974, att for John Ingelf, 871209-4278, som
firmatecknare i We Construction, 559070-5116, teckna Moderbolagsborgen for éverlatelse av
exploateringsavtal till Grundstenen 170104 (una Rotundan i Beddingestrand Fastighets Holding AB)

géllande DP206, Trelleborg.

Malmo 2022-03-18

Bevittnas:

b b e Ao

o J ANAVLES A



