VirderingsInstitutet

Handlaggare
Ake Thylander

VARDERINGSOBJEKTET
ADRESS

AGARE

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

VARDERINGSANDAMAL

ALLMANT

Virderingsinstitutet i Skfne AB

Datum
2017.10.18

VARDEUTVLATANDE

Badhuset 3 och 4 i Trelleborgs kommun

Nygatan 21 resp. 19, 231 44 Trelleborg

520706-3933 Tommy Hérgren
540303-3920 Kerstin Hdrgren

Oktober 2017

Trelleborgs kommun
Att: FEmy Olofsson
Box 173

231 23 Trelleborg

Objektet utgdres av kombinerad bostads-
och kontorsfastighet (Badhuset 3} samt
obebyggd tomtmark (Badhuset 4}.
Fastigheterna &r centralt beldgna i
Trelleborg strax Oster om torget.

Omgivande fastigheter utgdrs av brand-
station, kadhus cch flerbostadshus.

Marknadsbedémning dels i pdgdende
nyttijande och dels infér eventuell
exploatering.

Fastigheterna dr centralt beldgna 1
Trelleborg strax dster om torget.

P4 Badhuset finns uppfdrt mindre
hyreshus inrymmande stdrre dgar-
bostad samt kontor/lager.

Badhuset 4 utgdrs av obebyggd tomi-
mark.

Omivande fastigheter utgdrs av brand-
station, badhus samt flerbostadshus.

Adress Telefon

Geijersgatan 11 040-15 60 16

216 18 Limhamn

E-post Org.nr. ' E-Post

johan@tengen.se 556778-0704



VirderingsInstitutet

PLAN

TAXERINGSVARDE 2016

BYGGNADEN

Marken omfattar totalt 822 kvm. med
féljande férdelning.

Badhuset 3 409 kvm.
Badhuset 4 413 kvm.

Ei bebyggd yta utgdres av avgrusad
parkeringsyta.

For omrddet gdller dldre detaljplan frdn
1820.03.05.

Planen anger byggnation i 3 vdning med
kdllare och vind med en higsta bygghads-
héjd om 13 m.

Planen dr mycket gammal och 1 dversikts-
planen &r omrddet utlagt som fértdtning,
&ndring av mark anvéndning till biandad
bebyggelse.

Badhuset 3
2.249.000 kr varav byggn.v. 1.523.000 kr
Typkod 321 = Hyreshusenhet, bostdder och

lokaler.

Virdefdrdelning

Bostdder 807.000 kr
Lokaler 1.442,000 kr
Badhuset 4

337.000 kr varav byggn.v 0 kr
Typkod 310 = Hyreshusenhet, tomtmark

P& Badhuset 3 finns uppfdrt gatuhus

i 21/2-pln med delvis utgrdvd kdllare.
Byggnadsdret &r uppgivet till 1930,
tillbyggnad har skett 1991 resp. 2012-13.
Bottenplan inrymmer kontorsytor.

Vin 1 - 2 tr. inrymmer modern dgarbostad.
Vidbyggt till gatuhus finns uppfdrt

I-plans byggnad som inrymmer tvdttavdelning,
Jlager och garage.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNTING
Grundldggning pd betongmurar och
betongplatta.

Bidrande stomme av mursten.

Bidlklag av trd resp. betong.

Fasader putsade.

Taklag av trd med bekl. av tegelpannor,
papp och betontakpannor.

Fénster av isolerglas.

INSTALLATIONER
Vattern, aviaopp samt el anslutet till
allmént ndt.
Uppvdrmning via radiatorer samt
golvvdrme i kd&k.
Som vdrmekdlla nyttjas fjdrrvirme. .
Malms/AT 17.10.18
Trelleborg, Badhuset 3



VirderingsInstitutet

KOMMUNFAKTA

UNDERHALL OCH STANDARD

Yttre underhdll beddms som normalt
till gott, dock saknas puts pd
gavel tiil garage.

Inre underhdll beddms som normalt
till gott.

Standarden dr god i bostad resp.
normal i évriga lokaler.

Trelleborgs kommun

Kommunen &r beldgen i sydvéstra Skdne. Det &r
Sveriges sydligaste kommun och ingdr 1 bdde
Stormalms och Oresunds-regicnen. Idag bor ca

44 000 invdnare i kommunen som haft en positiv
befolkningsutveckling de senaste 3 dren med 2,5
2

Kommunikationerna utvecklas och fdrutom E6/EZ22
frén Trelleborg till Malms och {resundsbron gar

nu dven Pagatdqg till Malmd med restid om 35
minuter. Kontinentalbanan anvénds for
godstrafik och sdsongsbunden persontrafik bl.a.
Snilltdgets nattdg mellan Malmé - Berlin. I
kommunen finns &ven Skandinaviens stdrsta roll-
on/roll-off hamn med kontinuerlig fdrjetrafik
som servar minst fyra transportkorridorer.
Férbdttrade pendlingsméjligheter gér ocksd att
bostadsbyggandet mdste &ka. Kommunen riknar med
att 200 bostdder férdigstdlls per dr fram till
2028. Hidlften av dessa ska uppfdras 1 den nya
stadsdelen Sj&staden som bereds plats i och med
att hamnen byggs ut och flyttas.

Fastighetsmarknaden

Aktiviteten pd transaktionsmarknasden har under
dret varit god for bdde bostdder och
kommersiella fastigheter.

Riksbyggen forvirvade bl.a. tvad fastigheter av
Begripen omfattande drygt 200 hyresrdtter genom
bolagstransaktion. Aven HSB har gjort stora
férvdrv 1 Trelleborg, 1 &vrigt dr det huvud-
sakligen mindre Iokala aktdérer som varit
aktiva.

Transaktioner av kommersiella objekt har frdmst
utgjorts av mindre handels- och
industrifastigheter didr majoriteten av
industrifastigheterna flrvirvats av
egenanvéndare.

Geograrfi:

Kommunen ligger i sédra Skdne vid Ostersjdn.
Gransar till Skurups, Svedalas, och Vellinges
kommun.

Tatorter:

Trelleborg, Andersiév, Smygehamn, Skegrie.
Befolkningsmingd:

ca 43 913

Malms/AT 17.10.18
Trelleborg, Badhuset 3



Virderingsnstitutet

Befolkningsmingd 2006 - 2016
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Aldersstruktur:

0 - 6 &r g %

7 - 19 &r 15 %

20- 64 &r 56 %

65 + 21 %

Utbildningsnivd:

Akademiker 27 %

Forgymnasium 21 %

Gymnasium 52 %

Stérsta naringslivsgrenar:

H
1
i
P

; aVard & omsorg
a Utbildning
& Handel

aTillverkn. & utvin.

% alvrig

Oppet arbetsldsa samt i program med
aktivitetsstéd:

7,9 %

Medianinkomst (2015):

246 284 kr

Skattitesats:

31,29 %

Stérsta fastighetsidgare bostiader:
Trelleborgs kommun 2 115 #*
Akelius Foundation 667 *
Riksbyggen brf Kungahusen 322 #
SS8F International SARL 226 *

Antal l&dgenheter *
Stérsta fastighetsdgare industri:

Malmé/AT 17.10.18
Trelleborg, Badhuset 3



VirderingsInstitutet

VARDERINGSMETODIK

Dunker Funds and Foundation, Trelleborgs
kommun, Catena AB, SSAB AB.

Stérsta privata arbetsgivare:

Trelleborg Industri AB, Bergkvarabuss AB, Flint
Group Sweden AB, Metso Sweden AB, KLS Ugglarps
AE.

Arbetsstillen:

ca 4 376

Antal nystartade féretag:

ca 322

Sysselsatta (2015):

ca 13 914

Kommunikation:

Tdg~, bil-, och férjeférbindelser.

Samt Sturup Flygplats inom 30 minuters avsténd.

Virdebedomningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvidrde, d.v.s. det
mest sannolika priset vid en forsdlj-

" - ' o
ning under normala omstdndigheter pa
den dppna fastighetsmarknaden.

Som underlag fdr bedémningen anvédnds
fdljande analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN

Jdmférelser med aktuells kép av 1lik-
artade fastigheter.

Varvid hér aktuellt chjekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

2. AVKASTNINGSMETODEN

Vilket 8r en analys av fastighetens
férvdntade framtida avkastningsfér-
maga.

Denna kan beddémas enligt en marknads-
anpassad intdkts- och kostnadsanalys
eller genom simulering av betal-
strémmarna enligt cash-flowanalys.

A. Marknadsanpassad intdkts- och kostnads-
analys

Baserad pd normaliserade intdkter och
kostnader dir nettcavkastningen under
ett dr diskonteras pd odndlig tid.

B. Cash-flowanalys

Vilket 4r nuvdrdet av fastighetens for-
vdntade avkastningsférmaga.

Hirvid utfors marknadssimulering i en
ekonomisk modell som analyserar och
sdker efterlikna marknadens férvdntning-
ar om framtida hyresutveckling, hyres-
potential, driftskostnadsutveckliing etc.

Malms/AT 17.10.18
Trelleboryg, Badhuset 3



VirderingsInstitutet

UNDERLAG Bedémningen grundar sig pd féljande
underlag.

1. Besiktning av fastigheten 2017.10.17

Varvid samtliga lokaler och bostad
besiktigades.

Svergripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobijektets ndrhet.

Detta vidrdeutldtande dr ej av sddan
karaktdr att det kan ldggas till grund
fé6r talan enligt jordabalken.

Servitutsutredning &r ej utférd.

2. Ytor och hyror per oktober 2017

Ytuppgifter &dr erhdllna via dgare.

Viss kompletterande uppmédtning har

skett pd knapphdndigt ritningsunderlag.
Undertecknad tar inget ansvar fdr dessa
uppgifter. Infér en eventuell fdrsdljning
rekommenderas att en uppmdtning som
uppfyller Svensk standard genomfdrs.

Samtiiga lokaler och bostad nyttjas
av dgare eller ndrstdende varfdr
hyror har bedémts.

Virdebedémningen grundar sig pd att
erhdllina uppgifter dr korrekta.

3. Utdrag ur Centrala Fastighetsdata
I hdr aktuell fastighet.

4. Ovrigt

Fastigheten dr centralt beldgen

varfér det kan férekomma kostnader

fér arkeoclogi.

Vid vdrdebedémningen har forutsatts att
normala grundlidggningsférhdllande fdre-
ligger och att ev. arkeoclogi kostnader
&r begrdnsade.

Malmo/AT 17.10.18
" Trelleborg, Badhuset 3



Virderingslnstitutet

VARDENIVAER

REDOVISNING AV YTOR.

HYRESBEDOMNING

Lokaltyp

Kontor m.m. ca
Bostad ca

Garage/ p-platser
Totalt

DRIFT/UNDERHATLLSKOSTNAD

FASTIGHETSSKATT

KAPITALISERING

AVKASTNINGSVARDET

Virdebeddmningen utférs dels utifrdn
pdgdende nyttjande och dels utifrén
en framtida exploatering med bostdder.

Lokaltyp Area

Rillare ca 60 kvm.
Kontor/Kok 64 kvm,
Tvdttstuga 26 kvm.
Tvdtteri Bv ca 78 kvm.
Garage ca 98 kvm.
Bostad 1-2 tr ca 154 kvm.
Totalt 168 kvm. LOA

194 kvm. BOA
158 kvm. BIA

Area Kr/kvm/ar Bed. varmhyra
168 kvm. 900 kr 151 Tkr
194 kvm. 900 kr 174 Tkr

36 Tkr
362 kvm. 361 Tkr

Bedéms mot bakgrund av byggnadssdtt,
dlder m.m. bedéms till 400 kr/kvm/3dr
for bostdder resp. 350 kr/kvm/&r for
lokaler eller totalt 137 Tkr.

Utgdr fo6r hyreshus med 0,3 ¥ av taxerings-
vardet eller 1.317 kr/Igh/ér fdr bostdder

resp 1 § foér lokaler eller fér hdr aktuell
fastighet med cirka 16 Tkr.

Mot bakgrund av objektets beldgenhet,
art, dlder m.m. beddms direktavkast-
ningskravet fér allt kaepital till

5,5 %.

I direktavkastningskravet dterspeglas
marknadens fdrvédntningar om inflation,
realrédnta, risk och avskrivning.

Driftsnettot 208 Tkr kapitaliserat efter
5,5 & ger avrundat avkastningsvdrdet
3.800.000 kronor motsvarande 10.498 kr/
kvm. BRA.

Malme/AT 17.10.18
' Trellieborg, Badhuset 3



VirderingsInstitutet

ORTSPRISANALYS

VARDEBEDOMNING INFOR
EXPLOATERING

BYGGRATT

ORTSPRISANALYS

Fér att identifiera ett relevant orts-
prismaterial har f&ljande urvalskriterier
anvédnts.

- Fastighetstyp, typkod 321 =
hyreshusenhet, bostdder och lokaler

- Omrdde Trelleborgs kommun.

- Forvdrvstid > 2016.01.01

Férvdrv med konstaterad intressegemen-—
skap mellan kdpare och sdljare har
gallrats bort liksom férvdrv dir banken
eller kreditinstitut képer fastighet fdr
att sdkra pant.

Hirvid erhdlls 8 forvdrv i intervallet
3.621 - 20.488 kr/kvm. Genomsnittet
utgjorde 12.660 kr/kvm.

Befintlig byggnation férutsittes
hirvid rivas.

Detalijplanen anger byggnation i tre plan.
Takhéjid 13 m. vid bedémning har férutsatts
att fyra plan och indragen vindsvaning

kan uppféras. Hirvid gérs en mindre avvikelse
fran gidllande plan.

I detta scenario skulle kunna erhdllas

en byggrdtt om ca 1200 BTA fér bidgge
fastigheterna.

Till grund fér vidrdebeddimningen har
utlistning skett avseende férsdljningar
av obebyggda tomter i Trellebcrg frén
2010 och framdt.

Birvid konstateras ett fdatal férvdrv till
nivderna 1.400 - 1.600 kr/kvm byggrdtt (BTA).
Vidare férekommer ett férvdrv av central
fastighet inrymmande restaurang som byggdes
om £il1l bostdder, képeskilling  6.400 kr/kvm
BTA.

Antalet férvdrv &r fa och 1 képeskillingen
har ofta ingdtt andra dverenskommelser ut-
dver sjdlva fdrvarvel.

I Mzlmé har under senare Ar konstaterats
priser i intervallet 5.000 - 8.000 kr/kvm.
Flertalet férvdrv avser byggnation till
bostadsrattsfdreningar.

Malms/AT 17.10.18
Trelleborg, Badhuset 3



VirderingsInstitutet

VARDENIVA COvan redovisat material ger vid handen
att prisspridningen dr relativt stor samt
att prisnivdn varierar beroende pa upp-
ldtelseformen av bostaden.

En rimlig nivd for hdr aktuellt lidge
beddéms hidrefter till 2.000 - 2.500 kr/kvm.
BTA eller teotalt 2.400 - 3.000 Tkr.

MARKNADSBEDOMNING Mot bakgrund av nedan redovisat material
beddms fastigheternas marknadsvdrde per
oktober 2017 till nivédn 3.800.000 kronor.
Alternativirdet infér eventuell exploatering
bedéms till 2.700.000 kr motsvarande
2.250 kr/m?BTA respektive 3285 kr/m*

tomtarea.

Osdkerhetsintervallet uppskattas till

+ ./. 10 %.

Mﬁql 7 4080 Y j
Ol \ syl e <— é(,(,c

Ake Thylander an Tenggn

AUKTORISERAD AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE FASTIGHETSYARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Utdrag ur FSD
Objektsfoto
Alimdnna villkor

Malms/AT 17.10.18
Trelleborg, Badhuset 3
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Fastighet Datum
Badhuset 2017-10-18







Metria FastighetSok - Trelleborg Badhuset 3

Fastighet

Beteckning
Trelleborg Badhuset 3

Nyckel:
120128550

Distrikt
Trelleborg

Adress
Adress

Nygatan 21
231 44 Trelleborg

Sidalavh

Senaste andringen i
allménna delen
1985-04-04

UUID:

Metria | FastighetSok ‘“y/

038 Allman+Taxering 2017-10-11

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2009-10-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2017-10-09

909a6ab5a-7876-90ec-e040-ed8f66444c3f

Distriktskod
101003

2017-10-11



Metria FastighetSok - Trelleborg Badhuset 3

Lage, karta
Omréde N  (SWEREF 99 TM) E  (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6137930.9 383548.6 TRELLEBORG

Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Totalt 409 kvm 409 kvm

Sida2av5 2017-10-11



Metria FastighetSok - Trelleborg Badhuset 3

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
520706-3933 1/2 2001-06-27 8949

Horgren, Bengt Erik Tommy

Nygatan 21
231 44 Trelleborg

Inskrivet &garnamn: Horgren, Tommy

Kop (&ven transportkdp): 2001-05-29
Kopeskilling: 1.700.000 SEK, avser &ven annan fastighet.

540303-3920 1/2 2001-06-27 8950
Horgren, Kerstin Barbro Margareta

Nygatan 21
231 44 Trelleborg

Inskrivet &garnamn: Horgren, Barbro
Kdp (&ven transportkdp): 2001-05-29

Kopeskilling: 1.700.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1.684.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 530.000 SEK 1990-03-06 3770
2 200.000 SEK 1992-11-06 18133
3 470.000 SEK 1998-03-16 2253
4 160.000 SEK 2001-06-27 8951
5 85.000 SEK 2003-06-10 13704
6 239.000 SEK 2009-10-23 30790

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Tomtindelning: Haren, Igelkotten, Myran, Storken 1877-12-21 1287K-B:8
Stadsplan 1920-03-05 12-TRE-775
12PE
TRE-13

Sida3av5 2017-10-11



Metria FastighetSok - Trelleborg Badhuset 3

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

157222-8 Taxeringsar
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2016
. . déarav déarav markvarde
Taxeringsvarde .
byggnadsvarde

2.249.000 SEK 1.532.000 SEK 717.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

520706-3933 1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Horgren, Tommy

Nygatan 21

231 44 Trelleborg

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

540303-3920 1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Hoérgren, Barbro

Nygatan 21

231 44 Trelleborg

Varderingsenhet bostadsmark

067830259.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

297.000 SEK 1287006

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt

175 kvm 1.700 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 011149259.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

420.000 SEK 1287006

Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt

350 kvm 1.200 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 067829259.

Taxeringsvéarde Bostadsyta

510.000 SEK 170 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
90.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1930 1991 1930

Véarderingsenhet lokaler 011150259.

Taxeringsvarde Lokalyta

1.022.000 SEK 180 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
280.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1930 1991 1930

Sidad4av 5 2017-10-11



Metria FastighetSok - Trelleborg Badhuset 3

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Ovriga atgarder Tomtkarta 1892-02-17 1287K-3/1892
Tomtmatning 1921-06-17 1287K-22/1921

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

M-Trelleborg Igelkotten 28 1983-02-01 12-SVE-776
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida5av 5 2017-10-11



Metria FastighetSok - Trelleborg Badhuset 4

Fastighet

Beteckning
Trelleborg Badhuset 4

Nyckel:
120128551

Distrikt
Trelleborg

Adress
Adress

Nygatan 19
231 44 Trelleborg

Sidalav 4

Senaste andringen i
allménna delen
1985-04-04

UUID:

Metria | FastighetSok ‘“y/

038 Allman+Taxering 2017-10-11

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2001-06-27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2017-10-09

909a6ab5a-7877-90ec-e040-ed8f66444c3f

Distriktskod
101003

2017-10-11



Metria FastighetSok - Trelleborg Badhuset 4

Lage, karta
Omréde N  (SWEREF 99 TM) E  (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6137936.8 383539.3 TRELLEBORG

L Stadsparken =
®

Axel Ebbes kanstia

Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Totalt 413 kvm 413 kvm

Sida2av 4 2017-10-11



Metria FastighetSok - Trelleborg Badhuset 4

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
520706-3933 1/2 2001-06-27 8949

Horgren, Bengt Erik Tommy

Nygatan 21
231 44 Trelleborg

Inskrivet &garnamn: Horgren, Tommy

Kop (&ven transportkdp): 2001-05-29
Kopeskilling: 1.700.000 SEK, avser &ven annan fastighet.

540303-3920 1/2 2001-06-27 8950
Horgren, Kerstin Barbro Margareta

Nygatan 21
231 44 Trelleborg

Inskrivet &garnamn: Horgren, Barbro
Kdp (&ven transportkdp): 2001-05-29

Kopeskilling: 1.700.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 200.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 7.000 SEK 1921-05-30 203
2 3.000 SEK 1919-12-01 260
Anmarkning:

Nedsattning 21/213

3 3.000 SEK 1920-10-04 290
Anmaérkning:

Nedsattning 21/213

4 3.000 SEK 1921-05-09 175
Anmarkning:

Nedsattning 21/213

5 1.000 SEK 1935-01-09 10

6 4.000 SEK 1939-05-10 174
7 6.000 SEK 1939-05-10 175
8 10.000 SEK 1982-09-15 16774
9 163.000 SEK 1995-07-07 8171

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Tomtindelning: Haren, Igelkotten, Myran, Storken 1877-12-21 1287K-B:8
Stadsplan 1920-03-05 12-TRE-775
12PE
TRE-13

Sida3av 4 2017-10-11



Metria FastighetSok - Trelleborg Badhuset 4
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, tomtmark (310)
153920-8

Taxeringsar

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2016

Taxeringsvéarde
337.000 SEK

Taxerad Agare Andel

520706-3933 1/2
Horgren, Tommy

Nygatan 21

231 44 Trelleborg

Taxerad Agare Andel

540303-3920 1/2
Hoérgren, Barbro

Nygatan 21

231 44 Trelleborg

Véarderingsenhet lokalmark 004477259.

darav markvarde
337.000 SEK

Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
337.000 SEK 1287006

Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt
281 kvm 1.200 SEK/kvm

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Ovriga atgarder Tomtkarta

Tomtmatning

Tidigare Beteckning
Beteckning
M-Trelleborg Igelkotten 29

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet

Copyright © 2017 Metria
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1917-12-10 1287K-135/1917
1938-06-22 1287K-45/1938
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1983-02-01 12-SVE-776

Telefon: 0771-63 63 63

Kéalla: Lantmateriet
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor #r framtagna av flertalet ledande virderingsforetag i Sverige och giller for
virdering av fastigheter, tomtrétter, byggnader pé ofri grund efler liknande virderingsuppdrag inom
Sverige fran 2000-09-01. SAvitt ¢j annat framgér av virdeutldtandet giller foljande.

Virdentlitandets omfattning

Virderingsohjektet omfattar i véardeutlitandet angiven fast egen-
dom/tomtritt med tillhdrande réttigheter och skyldigheter i form
av servitut, ledningsritt, samfafligheter och Gvriga réttigheter
eller skyldigheter som framgdr av uidrag frin Fastighets-
datasystem (FDS). ’

Virdeutlatandet omfattar diven, i forekommande fall, till
virderingsobjektet hirande fastighetstillbehdr och byggnadstill-
behor, dock ef industritillbehér i annan omfattning &dn vad som
framgér av utldtandet,

Kontrolk av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag frin
FDS. Den information som erhallits genom FDS har forutsatts
vara korrekt och fullstindig, varfor ytterligare utredning av lega-
ia forhillanden och dispositionsritt ef vidtagits. Vad giller lega-
1a forhéllanden utover vad som framgér av FDS har dessa enbast
beakrats 1 den omfattning information ddrom lémnats av upp-
dragsgivarenfigaren eller dennes ombud, Férutom det som fram-
gar av utdrag frin FDS samt av uppgifter som ldronats av upp-
dragsgivaren/igaren eller denmes ombud har det forutsatts att
virderingsobjektet inte belastats av icke inskrivna servitut, nytt-
janderittsavtal eller andra avtal som i nigot avseende begransar
Tastighetsigarens radighet Sver egendomen samt att virderings-
objektet inte balastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare bar det férutsatts att virderingsobjektet inte
ar féremdl o tvist i nigot avseende.

Forutsittningar fir virdentlatande

Den information som innefattas i virdeutlitandet har insamlats
fréz kiflor som beddms vara tilifoditliga. Samttiga uppgifter som
erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren elter depnes ombud och
eventaella nyttjanderittshavare, har férutsatts vara korrekta.
Uppgifterna har endast konirollerats genom en allmén rimlig-
hetskontroll. Vidare har forutsatts att inget av relevans for virde-
beddmmningen har uteldmnats av uppdragsgivarenfigaren eller
dennes ambud.

De areor som ldggs til] grund f6r virderingen har erhéllits genom
uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud, Varderaren har f6r-
litat sig p4 dessa areor och har inte mit upp dem pé plats efler pd
rimingar. Areorna har férutsatts vara i enlighet med vid varje till-
fiille géllande "Svensk Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra nyttjande-
ritter, har virdebedémningen i ftrekommande fall utgdtt fran
gillande hyres- och arrendeavial samt dvriga nytgjander#ttsavtal.
Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor utvisande
relevanta hyresvillkor har erhillits av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud,

Miljofrigor :

Kontrodl av eventuellt fisrekommande miljoskador eller annan
negativ miljépaverkan pa virderingsobjektet eller intilliggande
fastigheter har ej utférts. Virdebeddmaingen géller under forutste-
ningen att mark eller byggnader inom vérderingsobjekiet inte 4r

i behov av sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljémissig belastning som exempelvis kan innebiira att ett
efterbehandlingsansvar eller ndgon annan pafaljd enligt miljobal-
ken kan komma ifriiga.

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar virderaren
inte fiir den skada som kan &samkas uppdeagsgivaren eller tredje
man som en konsekvens av att viirdebedémningen 4r felaktig pd
grund av att virderingsobjektet ér i behov av sanering elier att det
foreligger ndgon annan form av miljéméssig belasining.

4.1
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6.2

7.1

Besikining, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anléggningar (byggnader osv)
som besksivs i uilétandet ér baserad pé Gversiktlig okulir besikt-
ning. Utford besikining har ej varit av shdan karaktér att den upp-
fyller siljatens upplysningsplikt eller koparens undersoknings-
plikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderingsobjektet forutsitts
ha det skick och den standard som okuldrbesiktningen indikerade
vid besiktningstillfillet.

Virderaren tar inget ansvar f5r dolda fel eller icke uppenbara for-

héllanden pé egendomen, under marken eller i byggnaden, som

skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

+ sidant som skulle kriiva specialistkompetens eiler speciella
kunskaper for att upptiicka.

» funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, sérledningar eller elek-
triska komponenter, eftersom inga tekniska tester genomforts.

Virderingsobjekiet forutsitts uppfylla alla erforderliga myndig-
hetskrav och ha erhallit alla erforderliga myndighetstillstind for
dess anvindning pé sétt som anges i utldtandet.

Ansvar
Eventuella skadestindsansprik till foljd av del i virderingen
skall framstiillas inom &va &r frin virderingsdagen.

Dret mawimala skadestind som kan utgh till f5ljd av fel i vérde-
otlitandet ir tjugo basbelopp.

Virdeutlatandets aktualitet

Beroende pi att de fakéorer som piverkar virderingsobjektets
marknadsvirde fisrindras ver tiden 4r den virdebeddmning som
terges i utlatandet endast vid virderingstidpunkten med de fér-
utstttpingar och reservationer som angivits i atlitandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vardentveckling som redo-
visas i utldtandei har gjorts utifrin ett scenario, som enligt varde-
rarens uppfattning Aterspeglar fastighetsmarknadens férvint-
ningar om framtiden. Det méste dock observeras att virdebedtim-
ningen inte Inrymmer ndgon utfistelse om faktisk framrida
kassaflodes- och viirdeutveckling.

Viirdentlitandets anviindande

Innehallet i viirdeutlitandet med tillhérande bilagor tillhér upp-
dragsgivaren och skall anvéindas i sin helhet till det syfte som
anges i utldtandet.

Anvinds virdeutldtandet for riittsliga forfoganden, ansvarar vir-
deraren endast for direkt elter indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 6.1. Virderaren 4r
fri frin allt ansvar for skada som drabbat tredje man &1 foljd av
att denne anvint sig av virdeutldtandet eller uppgifteri detta.

Innan virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller refere-
ras tilk i ndgot annat skriftligt dokument, méste virderingsfareta-
get godkiinna innehallet och pd vilket sétt utlétandet skall Aterges.
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