Tjansteskrivelse 1(5)

TRELLEBORGS KOMMUN  oaum Diarienummer

2020-02-25 TSN 2020/90

Fredrik Soérling Tekniska Servicenamnden

Fredrik.Sorling@Trelleborg.se

Askande av medel - Brosjédal ridanldggning

Bakgrund

Tekniska serviceforvaltningen erhéller 2019-01-29 uppdrag fran
kommunledningsforvaltningen att, i samrad med kultur och fritidsforvaltningen,
utreda omfattningen av underhalls- och reinvesteringsbehovet pa befintliga
ridanldggningar, Kyrkokopinge och Brosjodal, samt att redovisa behov till
kommunfullmédktige senast 2019-04-29.

Kommunstyrelsen beslutar 2019-03-04 (§75) att foresla kommunfullméktige
besluta att uppdra at tekniska servicendmnden att, i dialog med kultur- och
fritidsndmnden, utreda vilka reinvesteringsbehov och underhéllsbehov som finns i
kommunens befintliga ridanldggningar, Kyrkokopinge och Brosjddal, att uppdra at
tekniska servicendmnden att senast till kommunfullméiktiges moéte 2019-04-29
aterkomma med en rapport ver vilka atgérder/behov som krévs for att fa
vilfungerande anldggningar, samt behovet av investeringsmedel och utokade
driftskostnader, samt att uppdra at kultur- och fritidsndmnden att inleda dialog med
Sydsléttens Ryttarforening.

Serviceforvaltningen utfér genom en projektgrupp bestdende av medarbetare fran
fastighetsavdelningen, mark- och exploateringsavdelningen, kultur- och
fritidsforvaltningen samt extern byggnadssakkunnig konsult respektive sakkunnig
fran Svenska ridsportforbundet, en utredning som pavisar omfattande atgiardsbehov
pa bada anldggningarna. Projektgruppens forutsittningar for utredningen ar
begrinsade utifran den snéva tidsram som faststills for aterrapportering. Utifran
den externa byggnadssakkunniges utldtande framréknas en totalsumma for atgérder
inom bada anldggningarna till cirka 31,7 mnkr.

For att aterrapportering ska vara mojlig till kommunfullméktige 2019-04-29, i
enlighet med uppdraget, hanterar tekniska servicenimnden uppdraget innan
kommunfullméktiges beslut 2019-03-25. Tekniska servicendmnden beslutar 2019-
03-13 (§37) att dverldimna utredningen till kommunstyrelsen for vidare beslut samt
att belysa vikten av att omgéende genomfora omedelbara atgiardsbehov, framst i
form av utbyte av tegelbjilklag pa Brosjodal.

Kommunfullméktige beslutar 2019-03-25 (§83) att uppdra &t tekniska
servicendmnden att, i dialog med kultur- och fritidsndmnden, “utreda vilka
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reinvesteringsbehov och underhallsbehov som finns i dagens befintliga
ridanldggningar Kyrkokopinge och Brosjodal, att uppdra at tekniska
servicendmnden att senast till kommunfullméktiges mote 2019-05-06 aterkomma
med en rapport over vilka atgérder/behov som krévs for att fa vélfungerande
anldggningar samt behovet av investeringsmedel och utdkade driftskostnader, samt
att uppdra at kultur- och fritidsndmnden att inleda dialog med Sydsléttens
Ryttarforening.”

Kommunstyrelsen beslutar 2019-04-03 (§110) i enlighet med tekniska
servicendmndens atgirdsforslag samt att ge tekniska servicenimnden i uppdrag att
aterkomma till kommunfullméktige med begéran om investeringsanslag for
genomforande av beslutade atgérder.

Tekniska servicenimnden beslutar 2019-04-29, genom ett bradskande
ordforandebeslut, att hos kommunfullmiktige anséka om totalt 31,7 mnkr for
genomforande av dtgirder inom ridanldggningar i enlighet med tekniska
servicendmndens utredning, vilken aterfinns i TSN §37/2019.

Kommunfullmaiktige beslutar 2019-05-06 (§115) att ansla totalt 31,7 mnkr for
genomforande av atgirder inom ridanldggningar, att 6,7 mnkr finansieras inom
tekniska servicendmndens tilldelade investeringsram, att 25 mnkr finansieras

genom upptagande av l&n, samt att framtida hyreskostnad ska hanteras i samband
med budgetberedning 2020.

Arendebeskrivning
Beredning

I anslutning till kommunfullméktiges beslut initieras dialog med foreningarna som
driver ridanldggningarna p& Brosjodal och Kyrkokodpinge, hidanefter
”foreningarna”, for att ytterligare forankra kommunfullmiktiges beslut och inleda
ett samarbete for att mojliggdra genomforandet av beslutet.

Sommaren 2019 tillsétts projekteringsgrupp for genomférande.
Projekteringsgruppen bestér av representant fran tekniska serviceforvaltningen,
extern konsult (Hoab) samt ramavtalsupphandlad entreprenor (Erlandsson).

I oktober 2019 bildas en forvaltningsdvergripande arbetsgrupp med representanter
fran kultur- och fritidsforvaltningen, tekniska serviceférvaltningen, extern konsult
fran Hoab, extern konsult fran mark- och exploatering samt bitrddande
kommunjurist frdn kommunledningsfoérvaltningen for att sékerstélla kvalitativt
genomforande av kommunfullméktiges beslut. Brukardialoger med foreningarna
inleds for att prioritera atgédrder och for att faststilla tidsramar for genomforande.

I samband med initiering av genomforande av kommunfullméktiges beslut fran
2019-05-06 (§115) konstateras under hosten 2019 f6ljande utmaningar samt
avvikelser:

e Med anledning av den snéva tidsramen for utredningen, som ligger till
grund for beslutet om ridhussatsningen, har avsteg gjorts fran den internt
faststéllda byggprocessen.

e Projektering och forstudie enligt den internt faststillda byggnadsprocessen
saknas
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Otillracklig tid att genomfora komplett utredning i enlighet med uppdrag
fran kommunledningsforvaltningen fran 2019-01-29 1 forhallande till det
utdkade utredningsuppdrag Kommunstyrelsen beslutar om 2019-03-04
(§75)

Avsaknad av forstudie, enligt internt faststdlld byggprocess, resulterar i en
ofullstindig bild av anldggningarnas faktiska skick, &tgirdsbehov och
dérmed kostnadsbild

Otillrackligt projektunderlag kopplat till tidspress att aterrapportera enligt
uppdrag frdn kommunledningsférvaltningen 2019-01-29

Atgirdslista med tillhérande kalkyl som tagits fram av extern
byggnadssakkunnig konsult pa grund av tidspressen i uppdraget, baseras pa
en grov uppskattning och avviker markant fran sévil faktiskt atgirdsbehov
som kostnadsbild

Utdkade driftskostnader, byggherrekostnader, prisjusteringar, oférutsedda
kostnader, riskkalkyler saknas i utredningen, vilken aterfinns i TSN
§37/2019 med anledning av att internt faststélld byggprocess inte har
kunnat f6ljas

Endast okulér besiktning dr genomford i samband med uppréittande av
atgérdslista i tekniska servicendmndens utredning, vilken éterfinns i TSN
§37/2019

De faktiska kostnaderna for genomforandet dr hogre dn budgeterat
Redovisning av sakforhillanden saknas i den utredning som aterfinns i
TSN §37/2019

Dialog rérande framtida driftforutsittningar, forvantningar och
gransdragningar mellan kommunen och berérda verksamhetsutovare och
foreningar saknas

Med anledning av ovan redovisade utmaningar och avvikelser konstateras att
kommunfullméktiges beslut fran 2019-05-06 (§115) saknar redogorelse for:

Driftforutséttningar

Totalkostnader

Befintliga avtalsforhallanden och forutséttningar for nya avtal

Faktisk och ekonomisk gransdragning mellan forvaltningar

Faktisk och ekonomisk grinsdragning mellan kommunen och
verksamhetsutdvarna

Den framtida driftsformen syftandes pé foreningsdrift eller kommunal drift
Den framtida driftsformen syftandes pa fastighetsdrift och planerat
underhall

Forandrad driftform i forhéllande till nulage

Redogorelse for nuliige

Ovan forutséttningar aterrapporteras till sdvil kommundirektdr som kommunalrad
under hosten 2019, vilka patalar vikten av politisk aterrapportering, fortsatt
forankring och fortsatt arbete i enlighet med kommunfullmiktiges beslut fran
2019-05-06 (§115). Den forvaltningsdvergripande arbetsgruppen genomfor
utredning, forstudie och projektering i enlighet med den internt faststillda
byggprocessen. Detta resulterar i foljande:
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e Fortydligande och forvaltningsdvergripande samsyn om att driftsformen
for ridanldggningarna bor motsvara samma som for 6vriga kommunala
idrottsanldggningar

e Samsyn om att tekniska servicenimnden debiterar kultur- och
fritidsndmnden hyreskostnad enligt internhyresavtal

e Samsyn om att hyresforhallandet och tillika hyreskostnaden mellan
kommunen och verksamhetsutdvaren regleras mellan verksamhetsutovaren
och kultur- och fritidsndmnden

e Samsyn om att kultur- och fritidsndmnden skall tillse att lokalhyresavtal
tecknas med verksamhetsutovarna

e Samsyn om att kultur- och fritidsndmnden till kommunfullméktige ska
framstdlla begéran om medel, for 6kade hyreskostnader gentemot teknisk
servicendmnd och o6kade driftskostnader, for genomforande av
kommunfullméktiges beslut fran 2019-05-06 (§115) enligt bilagd kalkyl

e Samsyn om att tekniska servicenimnden till kommunfullméktige ska
framstdlla begiran om dndring av investeringsanslag for genomforande av
kommunfullméktiges beslut fran 2019-05-06 (§115)

e Kostnadsminimering

e Resonemang om upplosning av bostadshyra i andra hand till ridhuschef i
Kyrkokdpinge for att undvika investering i bostadshus som en del av
projektet

e Framtagning av nya lokalhyresavtal samt interna avtal

e  Genomford forstudie med projektering utifran faktiska forutsittningar

e Upprittande av faktisk och ekonomisk grénsdragningslista mellan
forvaltningar

e Upprittande av faktisk och ekonomisk griansdragningslista mellan
kommunen och verksamhetsutdvarna

e Bifogade underhéllsplaner med redovisning av hittills utfort arbete pa
Kyrkokopinge och Brosjodal

e Ansdkan om dodande av borttappat pantbrev pa Brosjodal i syfte att
forbereda en uppsédgning av tomtrétten.

e Forberedelser for lagenliga uppsdgningar av tomtrétter och arrendeavtal pa
Brosjodal och Kyrkokopinge

e Lopande dialog med féreningarna och verksamhetsutovarna

e Kultur- och fritidsforvaltningen har genomfort studiebesok pa kommunal
ridanldggning i Malmo

Redogorelse av befintliga avtalsforhillanden
Redogorelse enligt nedan fran Lina Hagg, konsult, mark- och exploatering.

Brosjodal

Trelleborgs ryttarférening har tomtrétt pa fastigheten Dalkopinge 6:22.
Nastkommande uppsidgningstidpunkt dr 2032-09-18. Tomtréittshavaren och
fastighetsdgaren kan dock komma &verens om att tomtrétten ska upphora. Ett avtal
om tillfallig nyttjandertt finns ocksa tecknat mellan kommunen och Trelleborgs
Ryttarforening. Nyttjanderétten géller bara mark och ar vederlagsfri. Tomtréitten
och nyttjanderétten kommer att sdgas upp i 6verenskommelse mellan parterna i
samband med att nytt lokalhyresavtal tecknas. Vid en uppségning av tomtrétten



tillfaller byggnad eller annan egendom som utgdr tillbehdr till tomtrétten utan 16sen
fastighetségaren.

I tomtrétten finns ett skriftligt pantbrev pa 200 000 kronor fran 1986. Pantbrevet &r
borttappat och Trelleborgs kommun har ansékt om dodning av forekommen
handling. Den férekomna handlingen och inteckningen har dddats 2020-01-30.

Forslag till beslut
Tekniska Servicendmnden foreslas besluta

att hos kommunfullméaktige dska anslag om ytterligare 10,1 mnkr till en total
investeringskostnad om 25,3 mnkr till tekniska servicenimndens
investeringsbudget ar 2020-2021 fér byggnation av rubricerat projekt samt

att 6kad investering och dvertagande av drift och skotsel pa de bdda
anldggningarna inte r mojlig om kultur- och fritidsndmnden inte far full
kostnadstiackning for detta.
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