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Kuststad 2025 — delprojekt Ringvagen. Forslag
till strategi for fastighetsforvarv.

Beredning

Kommunfullméktige beslutade den 27 november 2017, dnr KS 2017/841, att
faststdlla strickningen av den planerade Ostliga ringvdgen och den nya
infarten till hamnen i Trelleborg. Beslutet ar att beteckna som ett
inriktningsbeslut som ska ligga till grund for det fortsatta arbetet med
planprogram och detaljplan.

Innan kommunen paborjar detaljplanearbetet kommer ett planprogram att tas
fram for att Oversiktligt utreda forutséttningar och visioner. Planprogram gors
ofta dver ett storre omradde och ger en struktur for bebyggelse, vignét och
gronytor.

I och med att det finns en beslutad végstrickning kan &ven berdrda
fastighetségare identifieras. For de fastighetsdgare som blir berdrda ér detta
en stor fraga och de behover darfor kontinuerligt fa information och dven att
den givna informationen stér sig ver tiden sa att de vet vad det kan forvénta
sig och diarmed kan fatta de beslut som &ar bast for respektive fastighetsdgare.
Fastighetsdgarna kommer att bjudas in till informationsméten och erbjudas
enskilda mdten med kommunens tjdnstemén.

En del i arbetet med Sppenhet och tydlighet fran kuststadsprojektets och
kommunens sida ar att 6ppet redovisa hur fragan om markférvérv och inlosen
av fastigheter ska hanteras gillande de fastigheter som krévs for att ringvédgen
ska kunna byggas. Kommunens tjdnstemén har tagit fram ett forslag till
strategi for markforvarv av bostadsfastigheter.

Strategin beskriver hur arbetet med fastighetsforvéirv av bostadsfastigheter
avses bedrivas. Syftet med denna strategi &r att beskriva en generell princip
for fastighetsforvdrv av bostadsfastigheter for projektets genomforande och
ddrmed underlétta for de som dger en bostadsfastighet att fatta beslut om sin
framtid vad géller sitt boende. Innan en géllande detaljplan 4r antagen for
ringvdgen finns en osdkerhet om hur mycket mark som ringvégen verkligen
behover ta i ansprak.
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En markzon har upprittats utifrin kommunfullmiktiges beslut. Denna
markzon innefattar sjidlva vigkroppen samt ett skyddsavstdnd om 30 m fran
vigkanten at bada sidor. De bostadsfastigheter som ligger helt eller delvis
inom denna markzon bendmns “direkt berorda bostadsfastigheter”. Det dr
dessa fastigheter som omfattas av den nu aktuella strategin.

En radande princip &r att kommunen ska minimera skadan och dérfor ska de
direkt berorda fastighetsdgare som vill fa hela sin fastighet inlost fa ett
erbjudande om detta, &ven om endast en del av fastigheten &r beldgen inom
markzonen.

Avsikten &r att snarats inleda en dialog med de berorda fastighetsdgare som
har en bostadsfastighet inom markzonen och som vill silja till kommunen.
For de fastigheter som har hela eller del av sin markyta inom markzonen &r
grundprincipen att ersittning ska utgéd enligt expropriationslagens principer,
dér denna ar tillamplig.

For ovriga fastigheter inom markzonen avser kuststadsprojektet att inleda en
aktiv dialog om forvirv och inlésen i samband med detaljplaneprocessen.

De fastigheter som grénsar till markzonen men som inte har ndgon del inom
denna &r idag svarbeddmt hur dessa kommer att paverkas. Darfér kommer
ingen aktiv dialog om forvirv att inledas med dessa férrdn projektering och
utredningar har kommit ldngre och pdverkan béttre kan preciseras.

I det fall kommunen forvérvar bostadsfastigheter bor utgdngspunkten vara att
sdljaren, om denne sa begir, ska kunna bo kvar pa fastigheten fram till dess
att marken tas i ansprak av vagprojektet. Upplatelsen ska grunda sig pa en
marknadsmassig avgift och foreslas ske som ett “rivningskontrakt”, dvs att
besittningsskyddet dr bortférhandlat.

Om det senare 1 planeringsprocessen visar sig att en forvirvad
bostadsfastighet fortsatt kan anvdndas som bostad efter projektets
genomforande ska kommunens ambition vara att den sdljande parten ska
erbjudas ett aterkop pa liknande villkor innan bostaden séljs via méklare.

Markforhandlingarna foreslas utforas av en extern konsult, detta for att battre
sdkerstdlla en oberoende process. For att kunna avgora rimliga
ersittningsnivder ska vérderingar utforas av en eller flera oberoende
varderingsman.

For att effektivt och tydligt mot markégaren kunna fora en dialog och
forhandling om markférvirv dr det viktigt att det som sdgs i1 dialogen
verkligen géller. Fastighetsdgaren maste for att kdnna sig trygg veta att
forhandlaren har mandat eller enkelt kan stimma av sitt mandat mot
kommunal tjansteman. D& forslaget dr att anvinda sig av en extern
markforhandlare ar det darfor viktigt att den kommunala beslutanderitten
delegeras nerat i organisationen.

Det &r ocksa viktigt for den sidljande parten att efter en overenskommelse
kunna avsluta affaren snabbt.
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Kommunfullmidktige foreslds uppdra till tekniska ndmnden, som normalt
hanterar strategiska markforvirv, att inleda och genomfora processen med att
forvdarva fastigheter enligt strategin. Tekniska ndmnden ska ansvara for
dialog, forhandling och wupprittande av avtal. Samtidigt {Oreslas
kommunfullmiktige delegerar rétten att teckna avtal géllande strategiska
markforvirv inom ramen for projektet Kuststad 2025 till tekniska nimnden.
Det kan vara ldmpligt att tekniska nimnden i sin tur delegerar vidare ritten
till tjansteperson inom den egna forvaltningen.

De direkt berérda bostadsfastigheterna inom markzonen, som ej dgs av
Trelleborgs kommun, har ett sammanlagt taxeringsvirde om ca 30 mkr.
Taxeringsvardet ska 1 teorin motsvara 75% av marknadsvirdet, vilket ger ett
forhallande mellan kopeskillingen och taxeringsvérdet (K/T-virde) pa 1,33.
SCB for statistik over verkligt K/T-vérdet for verkliga forsdljningar och for
september-november 2017 var virdet for Skane 1,95. Om taxeringsvirdet
multipliceras med K/T-vérdet erhdlls en uppskattning av marknadsvérdet. Da
ersittningen i tillimpliga delar ska berdknas utifran
expropriationslagstiftningens principer (marknadsvirde + 25%) bor den
totala kostnaden for markforvérv av bostadsfastigheter inom markzonen ligga
1 spannet 65-85 mkr.

Utdver kostnader for markforvarv tillkommer kostnader for sjélva processen
inkluderandes markforhandling, virdering mm. Dessa kostnader beddms
kunna rymmas i det ovan angivna spannet.

Kommunfullméktige foreslas for andamaélet avsétta 85 miljoner kroner.

Forslag till Strategi for fastighetsforvarv inom projekt Ringvégen” daterad
2018-01-18 finns att ta del av 1 bilaga.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta
att godkdnna dokumentet ”’Strategi for fastighetsforvérv inom projekt
Ringvégen”.
att avsitta 85 mkr for strategiska markforvérv och omkostnader inom
ramen for ovan beslutad strategi.

att uppdra till tekniska ndmnden att inleda och genomfora processen med
fastighetsforvirv i enlig ovan beslutad strategi.

samt att till tekniska ndmnden, med rétt att vidaredelegera till
tjdnsteperson inom den egna forvaltningen, delegera ritten att teckna
overlételseavtal gillande markforvérv enligt ovan beslutad strategi.
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Fredrik Geijer Charlotte Lindstrom

Bilagor: ”Strategi for fastighetsforvarv inom projekt Ringvagen.”

Karta med markzon for mojligt fastighetsforvarv.
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