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Avsiktsforklaring gallande utveckling och
exploatering av del av Sjostaden mellan
Trelleborgs kommun, Skanska Sverige AB och
Fastighets AB Balder

Sammanfattning

Utveckling och exploatering av Sjostaden dr omfattande och for att ytterligare
sakerstilla genomforandet bade finansiellt och kvalitativt har en avsiktsforklaring
tecknats mellan kommunen och Skanska Sverige AB och Fastighets AB Balder.

Arbetet kopplat till avsiktsforklaringen avser att utreda och fastligga
forutsdttningar att genom ett samégt bolag exploatera i ett forsta steg ca 30 % av
kommande byggratter i nom befintligt hamnomrade. Det 4r det samigda bolaget
som ska bedriva utvecklingen. Bolaget ska dgas till 50% av kommunen och
respektive bolag till 25% var.

Avsiktsforklaringen tar sikte pa ett Genomforandeavtal dér samtliga forutsittningar
och avtal och andra dokument finns framtagna for att dérefter kunna teckna de
formella avtalen for aktiebolagets bildande och fortsatta arbete.
Genomforandeavtalet berdknas vara pa plats inom 12 manader.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse Avsiktsforklaring gillande utveckling och exploatering av del av
Sjostaden mellan Trelleborgs kommun, Skanska Sverige AB och Fastighets AB
Balder. (Denna skrivelse)

Avsiktsforklaring gillande utveckling och exploatering av Sjostaden i Trelleborg.

Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslds besluta att foresla kommunstyrelsen
besluta att foresla kommunfullmaktige besluta

att godkinna Avsiktsforklaring géllande utveckling och exploatering av del av
Sjostaden mellan Trelleborgs kommun, Skanska Sverige AB och Fastighets AB
Balder.

Kommunledningsforvaltningen Besoksadress Algatan 13 Fakturaadress
E-post trelleborgs.kommun@trelleborg.se Postadress 231 83 Trelleborg Box 173
Webb www.trelleborg.se Telefon 0410-73 30 00 Org.nr 212000-1199
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Beslutet skickas till

SBN
Tillvixtavdelningen
Kuststad 2025
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Arendet

Utveckling och exploatering av nuvarande Trelleborgs hamn efter hamnflytt
Osterut dr det storsta exploateringsprojekt i Trelleborgs historia. Utvecklingsytan i
hamnen omfattar ca 50 ha och ska kunna inrymma ca 5000 bostdader och
verksamheter och ytor for rekreation. Projektet kommer att pagé under 20-30 é&r.

Exploateringsprojekt dr framtunga ekonomiskt sitt, vilket innebér att investeringar
i bla infrastruktur méste goras innan intékter &r mojliga. Intakter i
exploateringsprojekt kommer genom markforsiljning till byggaktorer som sedan
uppfor byggnaderna. Det dr normalt flera ar mellan utgift och intékt. I detta uppstar
det en ekonomisk risk da man inte sidkert kan veta nér intdkten kommer och
storleken pd den samma.

Kommunen har under en léngre tid fort en dialog med bolagen Skanska Sverige
AB (Skanska) och Fastighets AB Balder (Balder) om forutsittningar for att
bolagen ska kunna bidra med sin kompetens och erfarenhet kopplat till
exploatering och dven dela exploateringsrisken. Ett samarbete sékerstiller ett
overtiden stabilt genomforande med hog kvalité.

Avsiktsforklaringen tar sikte pé ett genomforandeavtal. Avsikten &r att under
avsiktsforklaringens giltighetstid gemensamt mellan parterna arbeta fram de
forutsattningar som ska gélla for ett formellt samarbete i ett nésta steg.
Genomforandeavtalet ska lista, beskriva och ta fram utkast pa de dokument och
avtal mm som behovs for fortsittningen.

Parterna avser arbete aktivt med genomforandeavtalet och tidplanen avger att
avtalet och forutséttningarna ska vara pé plats inom ca 12 manader fran att
avsiktsforklaringen dr godkénd.

De exakta forutséttningarna ska utredas och arbetas fram under avsiktsforklaringen
men ndgra generella principer &r fastlagda i avsiktsforklaringen. De viktigaste
principerna redovisas nedan i punktform.

e Utveckling och exploatering ska ske i form av ett mellan parterna samagt
aktiebolag, dar kommunen dger 50% och respektive bolag 25 % var.
Ordforande pa bolagsstimman ska inte ha utslagsrost.

e Det gemensamma bolaget ska dga och utveckla ca 30 % av planerade
byggritter inom befintligt hamnomrade inom delprojekt Sjostaden.
Avsiktsforklaringen innehéller en option om ytterligare ytor.

e Aktiebolaget ska utveckla och tillsammans med kommunen ta fram
attraktiva byggratter inom samarbetsomradet. Nar byggrétter finns
byggklara s ska dessa Overlatas till de tre deldgarna i forhéallande till
dgarandel i bolaget. Det &r alltsa sedan de tre deldgarna som bygger. (i
kommunens fall handlar det om att silja vidare till externa exploatorer)

e Fastighetsoverlatelser kopplat till bolaget ska alltid ske utifran vid tiden
beddmt marknadsvirde.

e Allmén platsmark ska upphandlas och byggas ut i kommunens regi men
finansieras genom exploateringsersittning fran det gemensamma
aktiebolaget. Detta kopplas till framtida exploateringsavtal.
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e Parterna dr 6verens om att samarbetet, exploateringen och slutgiltig
produktion ska préglas av en tydlig hallbarhetsagenda och en teknisk
innovationsagenda.

Skanska och Balder éar finansiellt stabila bolag med lang erfarenhet av utveckling
och exploatering i stora projekt. Bolagen har vidare en bredpalett i sin
projektkatalog, dvs bolagen har i sina koncerner byggaktorer som bygger alla typer
av fastigheter med olika upplételseformer.
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