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§ 114 Forhyrning av lokaler i Anderslov
Dnr SEN 2017/211

Arendebeskrivning

Thysells mdbler AB har arbetat fram ett koncept for att utveckla kv. Kattegatt och
Tanken i Anderslov. Inom kv. Tanken foreslar Thysells mobler AB nybyggnation
av bostider och inom kv. Kattegatt (befintlig byggnad — tidigare mdbelvaruhus)
foreslas en utveckling och ombyggnad for samling av ett antal funktioner inom
begreppet “Familjens hus”. For att mojliggora dessa atgérder har Thysells mobler
AB ansokt om éndring av detaljplan for omradet — ny plan véntas vinna laga kraft
hosten 2017. Parallellt med planprocess har Thysells mdbler Ab erbjudit
mojligheter till forhyrning for kommunala verksamheter inom Familjens hus. Det
som erbjudits avser lokaler for forskola, dldreomsorg, bibliotek, fritidsgard m.m.
Dérutover finns dven planer for andra verksamheter inom byggnaden sasom café,
apotek etc. med grundtanke kring en naturlig moétesplats i Anderslov for alla
oavsett alder.

Beredning

Hosten 2016 uppdrog Kommunledningsforvaltningen &t Serviceforvaltningen att
inventera lokalbehov som skulle kunna tidnkas inrymmas i Familjens hus samt att
genomfora en intresseforfragan for att kartldgga utbudet av tillgdngliga lokaler som
skulle kunna forhyras utdver Familjens hus.

Inventering av lokalbehov resulterade i nedanstdende specifikation:

- Behov ar tinkta att samlokaliseras inom en fastighet i Andersldvs tatort. Behov
avser savil ersittning av befintliga lokaler som utokning for 6kad kapacitet.
Angivna ytor dr generella uppskattningar som grund for ytbehovsberdkning.

- Forskola for 90-125 barn med tillhérande administrativa ytor sdsom personalrum,
kontor etc. samt tillagningskok. Ytbehov beriknas till ca. 10 m2 per barn.
Erforderliga friytor utomhus ska uppga till ca. 30-40 kvm per barn. Forskola ska
utformas sa verksamhet kan bedrivas i mindre barngrupper.

- Sérskilt boende for dldre ca.40-50 platser. 1 plats beréknas till ca. 35 m2 och
bestar av 1 rum med pentry, samt dusch och toalett. Darutover kravs yta for
administration, personalutrymmen samt gemensamhetsutrymmen. Tillgéng till
stimulerande utemiljo ska finnas.

- Fritidsgard for fritidsverksamhet med om ca.150-200 kvm.
- Bibliotek motsvarande befintligt bibliotek i Anderslév om ca. 160 m2.

- Familjecentral - En familjecentral bedriver en verksamhet som é&r hilsofrdmjande,
generell, tidigt forebyggande och stodjande samt riktar sig till foréldrar och barn.
En familjecentral bor minst innehélla modrahélsovard barnhilsovéard, 6ppen
forskola och socialtjédnst med inriktning mot férebyggande arbete. Delen for 6ppen
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forskola avser ca. 15-20 barn - utformas och placeras ldmpligen sé att de kan
anvéandas som Oppen forskola eller som en avdelning av forskolan.

Efter genomford intresseforfragan kunde konstateras att endast Thysells mobler
AB erbjod ett konkret koncept for att tillgodose efterfragat lokalbehov, hirav gavs
Serviceforvaltningen i uppdrag att forhandla och tillsammans med Thysells mobler
AB utreda vidare forutséttningar for en forhyrning inom familjens hus.
Forhandlingar och utredningar har pagétt under varen 2017 och mynnat ut i ett
forslag till hyresavtal. Berorda verksamheter - bildning, social och
fritidsforvaltning - har informerats om pégéende utredning och forslag till
hyresavtal med hyresnivéer.

En samlokalisering av verksamheter inom Familjens hus innebér att befintliga
lokaler for dessa verksamheter tomstélls, de lokaler som ar aktuella att ldmna ér:

- Hermelinen — dldreomsorg fastigheten dgs av Trelleborgshem AB

- Backens forskola — inhyrd paviljong for 2 avdelningar forskola

- Inhyrd paviljong for 1 avdelning forskola inom Soderdngens forskola

- Orrens forskola - 2 avdelningar — fastigheten dgs av Trelleborgshem AB
- Anderslovs bibliotek — kommunalt 4gd fastighet

Hyresavtal for paviljonger foreslés avslutas och avetableras, Hyresavtal for
Hermelinen och Orren foreslas avslutas och aterlamnas till Trelleborgshem for ev.
omstillning till bostider, alternativ anvdndning for Andersldvs bibliotek behdver
utredas vidare — alternativt bor fastigheten avyttras.

Handlingsalternativ

Lokalbehov och foreslaget koncept ar kopplat till Anderslov som by och boendeort,
hérav dr handlingsalternativ geografiskt begrénsade till omradet.

Ett s.k. nollalternativ foreligger allt — inneborden av detta ar att inga atgérder
vidtas. Foljden av detta dr att exv. inhyrda paviljonger maste st kvar och att ingen
expansionsmdjlighet inom vare sig forskola eller dldreomsorg dr mojlig.

Ytterligare handlingsalternativ ar att kommunen genom egen regi och eget dgande
tillgodoser lokalbehov. Detta alternativ dr praktiskt mojligt d& mark for byggnation
kan planldggas for aktuella lokalbehov. Dock kréver detta alternativ ett léngre
tidsperspektiv da exakta platser maste utses och planldggas for andamalet
Dérutover ar det inte sannolikt att en motesplats och samordningsfunktion lika
Familjens hus — givet dess centrala lége i Anderslov — kan skapas.

Organisation och tidplan for genomforandet

Bestillande verksamhet 4r kommunledningsfoérvaltning och utférande verksamhet
ar Serviceforvaltningen. Slutkunder for tankta forhyrningar ér bildning, social och
fritidsforvaltning.

Byggherre och hyresvérd ar Thysells mobler AB och hyresgist Trelleborgs
kommun genom dess Serviceforvaltning. Forhyrning &r ténkt som lokalhyresavtal
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och vidare hyresfordelning internt inom kommunen enligt géllande principer for
internhyra.

Projektering och byggnation kan pabdrjas omgéende efter att preliminért hyresavtal
tecknats av behoriga foretradare — tankt fardigstdllande dr 2020. Fardigstédllandetid
behover vidare diskuteras och matchas mot befintliga hyresavtal for berdrda
verksamheter

Ekonomi

Foreslaget hyreskontrakt avser en forhyrning 6ver 25 ar till en arlig och inledande
kostnad om 14 042 544 kr exkl. moms, hyreskostnad avser s.k. kallhyra. Darutdver
tillkommer de kostnader som enligt foreslaget hyreskontrakt aligger hyresgéast s.k
varmhyra.

Kostnadstabld som illustrerar preliminir varmhyra, Avgéaende hyror for befintliga
lokaler och Kostnader dr berdknade per verksamhet i enskilda byggnader
presenteras i bifogad tjansteskrivelse.

Bifogas gor dven handlingarna Presentation, Ritningar och Preliminért
hyreskontrakt.

Arbetsutskottet foreslér att servicenimnden ska besluta att dverldmna preliminért
hyreskontrakt till kommunfullméktige for beslut.

Ajournering

Ajournering begérs. Servicendmnden ajournerar sig 5 minuter.

Beslut

Servicendmnden beslutar
att overlamna preliminért hyreskontrakt till kommunfullméaktige for beslut
att servicendmnden forordar eget 4gande i enlighet med Lokalforsorjningsplanen

att foresla att kommunstyrelsen skickar ut drendet pa remiss till berérda ndmnder.

Skickas till

Kommunstyrelsen

Justerares signaturer Utdragsbestyrkan
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