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Trelleborgs kommun, genom Kommunledningsférvaltningen, org nr 212000-
1199 ("Kommunen”); och

Acrinova AB, org nr 556984-0910 ("Bolaget”).

(1) och (2) bendmns nedan var fér sig "Part” och gemensamt "Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen &ger fastigheten Vastervang 2;25 i omradet Sédra Granstorp i
Trelleborgs kommun. Kommunen avser att stycka av en del av fastigheten, se
markering pa bifogad karta, Bilaga 1, (avstyckningslotten benamns i detta Avtal
"Fastigheten”).

Kommunen och Bolaget har fort diskussioner om att Bolaget ska forvarva
Fastigheten och inom densamma uppféra en forskola for omkring 160 barn,
fordelat pa atta (8) avdelningar ("Férskolan”). Kommunen och Bolaget avser att
ingd kopeavtal och hyresavtal avseende Fastigheten i enlighet med de
avtalsutkast som framgéar av Képeavtal Bilaga 2 och Hyresavtal 3.

Avtalet omfattar Overlatelse och avstyckning av Fastigheten och Parternas
samarbete kring uppférandet och forhyrning av Forskolan.

Kommunen ar en upphandlande myndighet och ar skyldig att iaktta de regler som
galler enligt lag (2016:1145) om offentlig upphandling ("LOU”). Entreprenaden
omfattande Fdrskolan ska darfor upphandlas offentligt. Parterna ar éverens om
att Bolaget, efter genomford upphandling, ska ingéa ett entreprenadkontrakt for
Forskolan med den entreprentr ("Entreprendren”) som tilldelats kontrakt i
upphandlingen. Bolaget ska darefter lata uppféra Forskolan.

Bolaget och Kommunen avser att inga hyreskontrakt genom vilket Kommunen
efter uppférande kommer att hyra Forskolan av Bolaget.

| syfte att reglera genomférandet av upphandlingen av entreprenaden rérande
Forskolan och for att klargora vissa dartill hérande fragor har Parterna denna dag
ingatt Avtalet.

Kommunen ansvarar for och bekostar processen att stycka av Fastigheten.
Ansdkan om avstyckning ska lamnas in till Lantméateriet av Kommunen senast
den 181001. Bolaget ansvarar for att ansékan om Bygglov sdks och svarar for
kostnaden for bygglov.

UPPHANDLINGEN
Allmant om upphandling av Férskolan

Mot bakgrund av att Kommunen ar en upphandlande myndighet ska uppférandet
av Forskolan upphandlas som byggentreprenadkontrakt enligt LOU. Kommunen
kommer att vara upphandlande myndighet och upphandlingen kommer att
genomféras av Kommunen. Bolaget medger att Kommunen genomfor
upphandlingen av entreprenaden av Foérskolan med forutsattning att
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entreprenaden kommer att utféras inom Fastigheten. Upphandlingen ska
publiceras vid tidpunkt som dverenskoms mellan Parterna.

Nedan beskrivs det satt som Parterna enats om att upphandlingen av Férskolan
ska genomféras pa. Det ska framga av upphandlingsdokumenten att
entreprenadkontraktet kommer tecknas direkt mellan Bolaget och
Entreprendren. [For det fall entreprenadkontraktet av nagon anledning
[bér/maste] ingas av Kommunen ska Kommunen tillse att det overfors till
Bolaget.] Det ska vidare vara en forutsattning i upphandlingen att bygglov
beviljas och vinner laga kraft.

Upphandlingsférfarande m m

Parterna ar 6verens om att upphandlingen ska genomféras med ett dppet
forfarande enligt LOU. Annonsering av upphandlingen och tilldelning i
upphandlingen ska ske sa snart det ar mdjligt med hansyn till pagaende
detaljplaneprojekt och undertecknandet av dvriga avtal.

Parterna ar éverens om att utvardering av anbud i upphandlingen ska ske, med
utgangspunkt i det ekonomiskt férdelaktiga anbudet, antingen pa grunden basta
forhallande mellan pris och kvalitet med féljande utvarderingskriterier: (i) pris, (ii)
referenser med avseende pa projektchef/platschef/projekteringsledare/
arbetsledare, (iii) skriftig genomférandeplan, och (iv) intervju med offererad
projektorganisation, eller pa grunden lagst pris.

Entreprenaden ska genomforas som en totalentreprenad enligt ABT 06 med
tydliga funktionskrav.

Projektgrupp upphandling

Parterna ar ense om att bilda en projektgrupp dar fragor angaende framtagande
av underlag for upphandlingen av entreprenaden ska diskuteras och hanteras,
dar utvardering av inkomna anbud skall ske. | projektgruppen ska saledes
fragestallningar och asikter om arbetet med projektering, framtagande av
forfragningsunderlag och 6vriga relevanta handlingar diskuteras. Projektgruppen
skall besta av fem personer i vilken Kommunen ska ha tva [2] representanter och
Bolaget ska ha tre [3] representanter. Vardera Part forbinder sig att utse
representanter som ar tekniskt kunniga pa omradet och har adekvat mandat for
uppdraget. Ytterligare kompetenser kan adjungeras in vid behov och ska
godkannas av bada parter. Projektgruppen ska sammantraffa fortldpande under
arbetet.

Tidplan

Parterna har enats om den preliminara projekttidplan fér uppférande av
Forskolan som bifogas som Bilaga 4. Projekttidplanen kommer kontinuerligt att
uppdateras under projektets genomfdrande.

Projekteringen

Parterna ar éverens om att férdela ansvaret for och arbetet med projekteringen
enligt féljande.

- Kommunen ansvarar for framtagande av forfragningsunderlag och
administrativa foreskrifter for genomférande av upphandlingen. Bolaget ska
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darvid komma med synpunkter och Parterna ska gemensamt verka for att
fardigstalla dessa.

- Kommunen har tagit fram [ange vilka handlingar som tagits fram av
Kommunen] som bifogas som Bilaga 5 .

- Bolaget har tagit fram [ange vilka handlingar som tagits fram av Bolaget], som
bifogas som Bilaga 6.

- Bolaget ansvarar for resterande erforderlig projektering.

De handlingar och ritningar som utarbetas/utarbetats av Parterna enligt punkten
2.5.1 ovan ska utgéra "Projektdokumentationen”. Parterna skali vara éverens
om Projektdokumentationen innan annonsering.

Projektdokumentationen anger de arbeten som ingar i Bolagets ataganden
avseende Fdrskolan och dess uppférande. Kvaliteter, utféranden, funktioner eller
omfattningar som inte explicit framgar dari, ingar inte i Forskolan och dess
uppférande. Parterna ar dock inférstddda med att den slutliga utformningen av
Forskolan inte ar faststélld vid tidpunkten for ingadendet av Avtalet och
utformningen av Projektdokumentationen och Parterna ar darfér medvetna om
att Forskolan och dess uppférande kan komma att justeras i olika avseenden
under projekterings- och utférandefasen. ATA-arbeten (enligt definition nedan) i
forhallande till utférandet enligt Projektdokumentationen ska hanteras enligt vad
som anges nedan i Avtalet.

ATA-arbeten (enligt definition nedan) under projekttiden kompletterar
Projektdokumentationen. Om sadana ATA-arbeten strider mot
Projektdokumentationen, galler senare traffad éverenskommelse fére vad som
anges i Projektdokumentationen. Bolaget ager alltid ratt att byta ut foreskrivna
material och varor mot annat likvardigt alternativ.

Tillstand

Bolaget ska skaffa alla nodvéndiga offentliga tillstand, lov, upplatelser,
medgivanden och godkdnnande som kravs for uppférandet av Forskolan.
Kommunen ska skaffa alla nédvandiga offentliga tillstdnd och godkénnanden
som specifikt knyts till och kravs for deras forskoleverksamhet. Detta géller aven
sadana tillstand och godkannanden som kravs for att ta Forskolan i bruk.

Kravs sarskild provning for att erhalla godkannandenftillstand, ska detta utféras
och bekostas av Part som enligt Avtalet ansvarar for inhamtade av aktuellt
tillstand/godkannande.

Entreprenadkontrakt och uppférande av Forskolan

Sedan upphandlingen har genomforts enligt ovan ska Bolaget inga
entreprenadkontrakt med den tilldelade Entreprendéren pa de villkor och
forutsattningar som foéljer av genomférd upphandling. Bolaget férbinder sig
saledes att underteckna entreprenadkontrakt omgaende efter att tillamplig
avtalssparr [6pt ut.

Bolaget atar sig att lata utféra entreprenaderna avseende Foérskolan i enlighet
med de villkor och forutsattningar som foljer av genomférd upphandling. Som
lagsta standard for utférande ska vid upphandlingstillfallet gallande version av
BBR och AMA galla.
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Ratt att delta vid moten, utforande m.m.

Bolaget forbinder sig att bereda Kommunen mojlighet att sjalv, eller genom utsett
ombud, delta och yttra sig vid startméte, projekteringsmote, byggmoten eller
andra motsvarande méten och samrad avseende utférandet av entreprenaden
omfattande Foérskolan.

Bolaget forbinder sig att Iamna full insyn fér Kommunen vid genomférandet av
entreprenaden, exempelvis pa sa satt att Kommunen ges mojlighet att
genomfora kontroller eller syner under entreprenadtiden. Kommunen ar harvid
forpliktigad att tillse att personer som behdver betrada arbetsomradet har
erforderlig utbildning och 1D06.

ATA-arbeten

Parterna ar medvetna om att LOU i vissa fall kan medféra begransningar i
mdojligheten att efter entreprenadkontraktets ingaende bestalla &ndringar,
tillaggsarbeten och avgaende arbeten ("ATA-arbeten”) eller att géra andra
forandringar (exempelvis avseende omfattning) av de delar av kontraktet som
avser Forskolan utan att Kommunen genomfér en ny konkurrensutsattning enligt
LOU. Parterna ar ense om att ATA-arbeten normalt sett inte utgér &ndring av ett
upphandlat kontrakt.

Om det skulle vara behovligt att genomféra separat upphandling for nagot ATA-
arbete ska sadan upphandling genomféras av Bolaget och Kommunen.

For det fall ATA-arbeten &r kostnadsdrivande och i slutandan paverkar
hyresnivan for Fastigheten skall bada parter godkanna arbetet.

Besiktning

Kommunen ager ratt att delta och yttra sig vid samtliga besiktningar avseende
entreprenaden rérande Forskolan och ager ratt att erhalla kopia av samtliga
besiktningsprotokoll. Bolaget ska senast trettio (30) dagar, eller sa tidigt det gar,
i forvag meddela Kommunen dag for slutbesiktning av entreprenaden.

KOPEAVTAL

Kommunen och Bolaget avser att inga kdpeavtal avseende Fastigheten.
Kopeavtal ska ingas efter beslut i kommunfullmaktige. Tilltrade ska vara villkorat
av bl a erhallet bygglov.

HYRESKONTRAKT

Bolaget och Kommunen avser att ingad hyreskontrakt avseende Fdérskolan.
Partena ar dverens om att Forskolan med tillhérande utrymmen ska uthyras i
nyproducerat skick.

Parterna ar aven dverens om att hyreskostnaden ska vara produktionsbaserad
med ett procentuellt vinstpaslag.

Hyreskontrakt ska ingas samtidigt som kdpeavtal enligt punkt 3 ovan och ska
foregas av beslut i kommunfullmaktige.



5. KOSTNADER

Parterna bar, med undantag fér vad som anges nedan, sina egna kostnader
hanforliga till atgarder fére och under upphandlingsforfarandet och med
anledning av Avtalet.

6. AVTALSTID

Avtalet trader i kraft nar Parterna har signerat Avtalet och galler till dess att
Kommunen har tilltratt Férskolan eller det upphdr enligt punkt 8 nedan.

7. SEKRETESS

Parterna forbinder sig att under avtalstiden samt for en tid av tva (2) ar darefter
behandla all information om annan parts affars- eller driftsforhallanden samt
information av kommersiell eller teknisk natur som part far kAnnedom om som
en foljd av Avtalet strikt konfidentiell och inte yppa sadan information for
utomstaende, dock med forbehall for vad som gaéller for Part enligt lag eller
bindande borsregler. Parterna ar medvetna om den offentlighet som kan folja av
att dels Kommunen omfattas av offentlighetsprincipen, dels Bolaget ar noterat
och accepterar den allmanna insyn i Avtalets villkor som kan félja darav. Parterna
ar dock inférstddda med att sarskilda regler rérande sekretess galler for sjalva
upphandlingen.

8. AVTALETS UPPHORANDE OCH ERSATTNING

For det fall kpeavtal och hyresavtal enligt punkterna 3 och 4 inte har ingatts
senast 2020-12-31 ska detta Avtal upphora att galla cch Parterna inte ha nagon
ersattningsratt fran varandra med undantag for att Bolaget ska ersattas for sina
externa projekteringskostnader. Kommunen betalar efter redovisning aktuella
projekteringskostnader samtidigt som Bolaget Overlater allt material avseende
genomford projektering till Kommunen.

9. OVRIGT

Avtalet far inte Overlatas utan andra Partens skriftiga medgivande. Oaktat vad
som nu har angivits far Parterna Overlata Avtalet till bolag som ags av parten
antingen direkt eller indirekt via annat bolag.

10. TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING

P& Avtalet ska svensk ratt tillampas. Tvist i anledning av Avtalet ska slutligt
avgoras av allman domstol.

Avtalet har upprattats i tva (2) likalydande exemplar av vilka Parterna har tagit ett (1)
exemplar vardera.

Ort och datum:
TRELLEBORGS KOMMUN



Namn:

Namn:

Ort och datum:
ACRINOVA AB (PUBL)

Namn:

Namn:
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