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Forvarv av fastighet, Persaker 5

Sammanfattning

Fastigheten Persaker 5 foreslas forvirvas for att forbéttra infrastrukturen till
planomrédet for pagaende kommunal detaljplan DP 249 Stastorp 3:1 med flera
fastigheter som méjliggdr for en utdkning av vistra verksamhetsomrédet. Over
fastigheten Persaker 5 foreslas en ny gatukoppling som ger en tydligare struktur
med mojlighet att béttre koppla samman det befintliga verksamhetsomradet med
det nya planomradet, samtidigt som orienterbarheten underldttas. Forvarvet av
fastigheten Persaker 5 medfor att anldggningskostnaden for allméin platsmark
reduceras dé en langre och mer kostsam gatukoppling kan utga, besparingen
bedoms med god marginal ticka kommunens forvarvskostnad.

Forhandling har skett med dgaren till fastigheten Persaker 5 vilket har resulterat i
foreliggande forslag till kopeavtal. Kdpeavtalet innebér att kommunen forvérvar
fastigheten i sin helhet for 3,3 miljoner kronor. I samband med forvérvet
tillkommer en lagfartskostnad.

Beslutsunderlag

Kommunledningsforvaltningens tjénsteskrivelse, Forvérv av fastighet, Persaker 5,
KS 2022/823,2022-11-07

Bilaga 1 — Oversiktskarta

Bilaga 2 — Infrastruktur forslag

Bilaga 3 — Kopeavtal fastighet Persaker 5, underskrivet av bolaget (GDPR)

Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslds besluta att foresla kommunstyrelsen
besluta att foresla kommunfullméktige besluta

att godkdnna kopeavtal gillande fastigheten Perséker 5

att forvérvet och tillhérande lagfartskostnad om totalt 3,35 miljoner kronor
finansieras ur kommunstyrelsens anslag for strategiska markforvarv ar 2023.

Beslutet skickas till

Kommunledningsforvaltningen, tillvéxtavdelningen samt avdelningen for kvalitet
och resursutveckling

Kommunledningsforvaltningen Besoksadress Algatan 13 Fakturaadress
E-post trelleborgs.kommun@trelleborg.se Postadress 231 83 Trelleborg Box 173
Webb www.trelleborg.se Telefon 0410-73 30 00 Org.nr 212000-1199
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Arendet

Fastigheten Persaker 5 foreslas forvirvas for att forbéttra infrastrukturen till
planomrédet for pagaende kommunal detaljplan DP 249 Stastorp 3:1 med flera
fastigheter som mojliggdr for en utdkning av véstra verksamhetsomradet.
Fastigheten ar planlagd for industriindamal och omfattar en areal om 3 400
kvadratmeter.

Utover att tillskapa en ny gatukoppling behdver den nya gatusektionen inrymma
erforderliga funktioner som belysning, gronyta och gang- och cykelvég.
Infrastrukturen kommer séledes ta i ansprak en stor del av fastigheten. Efter att
infrastrukturen byggts ut kan kvarstdende del av fastigheten forslagsvis avyttras till
intilliggande industrifastighet, eller siljas till annan mindre verksamhet.

Den nya gatukopplingen Over fastigheten Perséker 5 innebar att en annan alternativ
gatukoppling s6derut som ansluter till Sjoviksvagen kan utga. Gatukopplingen
sOoderut bedoms som sédmre ur ett trafiksdkerhetsperspektiv dd den kommer leda in
trafik med personbilar, gdende och cyklister i gaturum som trafikeras av tung trafik
tillhérande verksamheterna pd SYSAV och AGAB. Gatukopplingen sdderut
innebér ocksa att en lidngre stricka gang- och cykelvig behover anldggas inom
befintligt gaturum. Den nya gatukopplingen dver fastigheten Persaker 5 innebér
sdledes en reducerad anldggningskostnad i jimforelse med den langre
gatukopplingen sdderut.

Via kommunens ramavtal har FS Fastighetsstrategi AB, auktoriserad
fastighetsvirderare, 2022-08-24 virderat en nirliggande industrifastighet inom
kvarteret Persaker till 600-800 kronor/kvadratmeter. Utifrén varderingsutldtandet
och syn pa plats bedoms det vara rimligt att bedoma marknadsvérdet for Persaker 5
till 730 kronor/kvadratmeter. Fastigheten dr hardgjord och instdngslad med
stalnétspanel.

Inom fastigheten Persaker 5 forvaras tungt material (balkar, spontar och
grundliggningsutrustning) som behdver omlokaliseras. Overenskommen ersittning
for flyttkostnad om 200 000 kronor avser uppskattade trailertransporter med
lastning, kortid och lossning for cirka 900 ton material som forvaras pa fastigheten
och ska flyttas till annan hyrbar tomt. Innan arets slut beréknas det tillkomma cirka
600 ton material som inte ersitts i flyttkostnad.

Da fastigheten behovs for en kommande gatukoppling i ett pagaende planarbete
hade alternativet till ett frivilligt forvarv varit att i ett senare skede inforskaffa
fastigheten via ett tvAngsvis forfarande. Vid tvangsvis forfarande géller
erséttningsreglerna i expropriationslagen med ett schablonpéslag om 25 procent pa
fastighetens marknadsvéarde. Om fastighetsdgaren drabbas av annan skada ska dven
sadan skada erséttas, det kan till exempel rora sig om flyttkostnader eller kostnader
for att anskaffa en erséttningsfastighet. Kommunens ytbehov av fastigheten for att
tillskapa en gatukoppling innebdr att dterstoden av fastigheten blir svérare att nyttja
som en effektiv industritomt. Det dr séledes rimligt att kommunen forvarvar hela
fastigheten och inte endast del av fastighet. Som utgédngspunkt foresprakas
markétkomst via frivillig 6verenskommelse om markéverlatelse, vilket sparar tid
och resurser.
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Forvérvet av fastigheten medfor en légre anldggningskostnad for allmén platsmark,
besparingen bedoms med god marginal ticka kommunens forvarvskostnad.

Bedomt marknadsvirde: 2 480 000 kronor
Péaslag 25% enligt expropriationslagens ersittningsregler: 620 000 kronor
Kopeskilling totalt: 3 100 000 kronor
Annan skada, ersittning for flyttkostnad: 200 000 kronor
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