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TRELLEBORGS KOMMUN

Projektplan

Exploateringsprojekt Herkules 8

Projektnummer: 55190
Berdrda fastigheter: Herkules 8, 13, 14, 16 och 31 samt eventuellt Innerstaden 6:81

Inledning

Enheten for exploatering och strategisk lokalforsorjning har inlett arbete med
projekt Herkules 8. Inriktningen for projektet &r rivning av radhusets 6stra flygel
samt detaljplanlaggning for flerbostadshus i uppskattningsvis 3 — 5 vaningar med
lokaler i bottenplan. Projektomradet askadliggors i bild 1 nedan. Marken som
flygen star pa ags av kommunen medan stor del av intilliggande yta, del av
fastigheten Herkules 8, dgs av AB TrelleborgsHem.
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Bild 1: Karta i vilken projektomrade for exploateringsprojekt Herkules 8 markerats med rod ring.
Aven radhusets 6stra flygel har markerats.

Bakgrund

Projektomradet ar belaget i stadskarnan, 150 meter norr om Trelleborgs
centralstation. | projektomradets direkta narhet finns Kontinentgatan, radhusets
gamla del, AB TrelleborgsHems befintliga bostadshus, Radhusparken,
Garvaregarden och Olof Palmes plats.

Stora delar av aktuellt utbyggandsomrade omfattas av stadsplan A 81 for kvarteret
Herkules, i vilken marken ar utlagt for allmant &ndamal. Ostra delen av omradet &r
utlagd som gata i aldre plan. Vidare finns planprogram for kv. Herkules
“Radhuskvarteret” Trelleborg, se bild 2 nedan, godként av
samhallsbyggnadsndmnden 2015-12-08.

Trelleborgs kommun Fakturaadress:
Box 173, 231 23 Trelleborg
Org.nr: 212000-1199
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Bild 2: Utklipp fran planprogram

Syfte

Projektomradet &r centralt belaget och i blickfanget fran centralstationen. Ny
bebyggelse i form av bostader och centrumfunktion ska 6ka omradets attraktivitet
for boende och besokare i kommunen. Rorelsestrak ska forbattras. Olof Palmes
plats och radhusparken ska anvéandas och ramas in béttre.

Kommunen har idag drift- och underhallskostnader for radhusets 6stra flygel men
inga hyresintakter. Flygen ar tomstalld pa grund av problem med fukt, dalig
ventilation, dalig lukt, slitna ytskikt med mera. Inriktningen for projektet &r att
flygeln ska rivas for att ge plats at ny andamalsenlig byggnation.

Var i processen vi befinner oss

Projektet befinner sig i borjan av processen, i idéfasen och en bitin i
planeringsfasen. Tidiga skisser, kalkyler, mal med mera arbetas nu fram.
Tillvéxtavdelningen har skickat in begaran om planbesked till planavdelningen pa
samhallsbyggnadsforvaltningen.
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Planlaggning och genomforande

I kommande arbete med detaljplan ska trafikférsorjning, parkering, gatu- och
gronstrukturer samt markmiljo utredas. Vidare kan utredningar behdvas for
rivning, kulturmiljo, buller, dagvatten, skyfall, naturvarden och dagsljus.
Planavdelningen avgor vilka utredningar som erfordras for detaljplan.

Intilliggande Garvaregard har inrymt olika former av verksamheter, exempelvis
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garveri och det har inom projektomradet funnits en skofabrik som brunnit ner.
Dessa verksamheter har sannolikt medfort féroreningar i mark.

I genomforandeskedet utfors marksanering och allmanna platser sasom gator och
parkytor anlaggs. Anlaggande av allmén platsmark foregas av detaljprojektering.

Kalkyl
En tidig forkalkyl har upprattats som visar ett negativt ekonomiskt nettoresultat for
projektet. Ingaende parametrar i forkalkylen ar i detta lage osakra. Kalkylen
kommer att forandras beroende pa forutsattningar som klargors under projektets
gang, bland annat exploateringsgrad, anvandning och markmiljétekniska
forhallanden. Budgeten for projektet kommer att uppdateras l6pande.

Avtal

Utgangspunkten ar att exploateringsavtal ska tecknas mellan Trelleborgs kommun
och AB TrelleborgsHem innan ny detaljplan for projektomradet antas. Avsikten &r
att ge AB TrelleborgsHem maojlighet att kopa den mark som frildggs vid rivning av
radhusets ostra flygel. AB TrelleborgsHem ska bekosta del av utbyggnad av allmén
platsmark.

Tidplan

Tidplanen ska arbetas fram i dialog med AB TrelleborgsHem. Kommande
utredningar omnamnda ovan kommer att ge en béttre bild av projektets omfattning.
Tidplanen kommer att uppdateras I6pande under projektets gang.

Detaljplanelaggning: ar 2022 — 2025
Genomforande: ar 2025 — 2028

Projektavslut

Projektet avslutas nér detaljplanen ar antagen och allmén platsmark &r utbyggd och
fardigstélld. Den allman platsmarken kommer efter projektavslut att 6verlamnas till
Tekniska serviceforvaltningen for drift.



